ELOTERJESZTES

Komlé Varos Onkormanyzat Képvigelestiletének

2022. aprilis 28-an

tartando ulésére

Az eldterjesztés targya: Sikondai Udidlkek értékesitése

Iktatdszam: 5098 /2022.

A napirend elterjeszdje:

Az eldterjesztést készitette:

Meletkl 2 db

Polics J6zsef polgarmester

Penzugyi és Vagyongazdatkdbda
Kispalné Salamon Eva vagyon-nyilvantart6

Az eldterjesztést véleményébizottsagok a hataskor megjelolésével:

Bizottsag

Hataskor

Pénzigyi, ellebrzési és gazdasagi

bizottsag

SzMSz. 1. melléklet 2.3.39. pont

Meghivott:

Hatarozatot kapja:




Tisztelt Kepviseb-testilet!

A 9/2004. (1.29.) KT. sz. hatarozattal értékes#ékijelolt Sikondai ut 47. szam alatti,
6039/104 hrsz.-U, 706 9magysagu és a Sikondai Gt 49. szam alati, 16039/105 hrsz.-U,
708 nt térmértéki udubtelkeket 2005 és 2008 kozott 4 alkalommal hirdetidgg liciten
tortéré  értékesitésre4000, 3200, majd 3000 Ft/f + AFA kikialtasi aron. A
versenytargyalasok — palyazo hianyaban — eredmiéngle voltak és a liciteket kovetl
éven belll sem volt jelentkéaz ingatlanok vételére.

2010-ben a Pénzigyi bizottsag ugy hatarozott, hamyingatlanok értékesitési szandékat
fenntartja, de nem hirdeti meg azokat ismételtedeldsdé esetén hatarozza meg az Ujabb
kikialtasi arat.

A kdzelmultban tobb érdeddi6 is jelezte vételi szAndékéat az ingatlanok irant.

A fent ismertetett 2 Udételek mellett a 6039/106 hrsz.-U, 71C¢ magysagu ingatlan is
alkalmas Udifitelek céljara(1. sz. melléklet)

A 3 telek jelenleg részben féakkal, bokrokkal &kntertilet. Az ingatlanok kodztn
bekotésekkel nem rendelkeznek. Viz és szennyvietekza szomszédos, Sikondai Gt 45.
szamu telekig épult ki. Szilard burkolatu Ut a kélatartol kb. 10 m-re talalhato, viszonylag
magas szintktlonbséggel.

Tajékoztatd a kozdvesités varhatd koltsegélr

- Az E.On Géazhalbzati Zrt. képviggtnek szobeli tajékoztatdsa alapjan megészetékdl
250 méteren belil a lakossagnak ingyenes a bekdaeéenban csak konkrét
igénybejelentés utan tudja az esetleges csatlakalipg és a mszaki megoldast
meghatarozni.

- Az E.On Aramhalozati Zrt. képvisgének szébeli tajékoztatasa alapjan a kozcéld héloz
az ingatlanok ¢kt talalhato, légvezeték esetén 45 méterig, foldk@setén 35 méterig
ingyenes a rakodtés. Amennyiben ennél nagyobb dstyougy annak koéltsége: 6000
Ft/m. A mébhely kiépitését a fogyasztonak kell elvégeztetmniv&rhatéan ingatlanonkeént
250.000-300.000 Ft koltséget jelent.

- A 3ingatlan viz- és szennyvizvezetékkel valo kovesitesének koltsége (a Baranya-Viz
Zrt. 2021. év végi éketes arajanlata alapjan): 5.900.000 Ft + AFA. Akodmanyzat
vallalja, hogy az uddkpiletek hasznalatbavételéig kiépitteti a viz éarsgvizvezeteket.

- A 3 ingatlan megkozelitését biztositd zizalékokidglakitasa (a Formativ Ut Kft. 2021.
évi arajanlata alapjan) az ingatlanok telekhatdizeleben, a meglévszilard burkolatu
attal parhuzamosan: 2.407.539 Ft. Az 6nkormanyzatle kiépitését nem vallalja.

A hatalyos szabalyozasi terv hétvégi hazasadiilidzetbe (Uh) sorolja az ingatlanokat.

Az ingatlanforgalmi értékbeasl az ingatlanokforgalmi értékét 4000,- Ft/n? + AFA
0sszegben allapitotta mezy 6z. melléklet)

Vevoknek az ingatlanok forgalmi értékén felil meg Kéllitenilk aforgalmi értékbecslés
dijat (6sszesen 100.000,- F8.

Javaslom az dsszeget az alabbiak szerint megosatéAB9/104 és 6039/105 hrsz.-ok esetén
33.000-33.000 Ft, a 6039/106 hrsz. esetén 34.0adregfizetend dij.



Vagyonrendeletiink értelmében 1 MFt feletti ingatlaitietve Gdubtelket értékhatartol
fuggetlenlil csak versenytargyalas Gtjan lehet éiééni.

A Sikondai Telepiilésrészi Onkormanyzat tamogatjmagatlanok értékesitését.

T4jékoztatom a tisztelt Képvigetestiletet, hogy a nemzeti vagyonrdl szolé6 20Mi. é
CXCVI torvény 14. § alapjan a helyi 6nkormanyzdajdonaban |é¥ ingatlan értékesitése
esetén — amennyiben annak értéke a 200.000,-rReghaladja — az allamotéetsarlasi jog
illeti meg. Az adasvételi szeidés megkotesére csak adwvélsarlasra jogosult (Magyar
Allam) megkeresését és fenti jogszabalybadirelhatarién belul (35 nap) megtett
nyilatkozatat koveten kerilhet sor.

Felhivom a Tisztelt Képviséltestilet és a Pénzigyi, eltemési és gazdasagi bizottsag
figyelmét arra, hogy a becsllt értékhez képestllalvéészleges kozivesités koltsége igen

magas, illetve arra, hogy az 5.900.000 Ft + AFArkidzesitési kiadas akkor is felmeriil, ha
nem kerdl valamennyi telek értékesitésre!

Kérem a Tisztelt Képviséitestiiletet, hogy az &krjesztést — a Pénzlgyi, ellenési és

gazdasagi bizottsag javaslatanak figyelembevételévetargyaljla meg és dontson az
ingatlanok értékesitésir

Hatdrozati javaslat:

A Képviseb-testllet — a polgarmesterstdrjesztésében, valamint a Pénzigyi, éiteési és
gazdasagi bizottsag javaslatanak figyelembevételéaeSikondai Udistelkek ertékesitésélr
sz0l6 ebterjesztést megtargyalta €s az aladbbi hatarozataah

1. A Képviseb-testilet értékesitésre kijeloli az dnkorméanyzakijdont 6039/106 hrsz.-u,
710 nf nagysagu, ,beépitetlen teriilet” megnevézagatlant.

2. A Képviseb-testillet a 6039/106 hrsz.-G, 710° magysagu, ,beépitetlen teriilet”, a
6039/105 hrsz.-U, 708 4magysagu, ,beépitetlen terilet” és a 6039/104.4irs706 M
nagysagu, ,beépitetlen terllet” megnevézémgatlanok értékesitésére liciteljaras
lefolytatasat rendeli el.

3. A 2. pontban felsorolt ingatlanok kikialtasi aratPenzugyi, ellebrzési és gazdasagi
bizottsag........... Ft/m? + AFA O0sszegben hatarozta meg.

4. Vevoknek a terllet vételaran felul meg kell tériteni@korgalmi értékbecslés dijat
(6sszesen 100.000,- Ay, az alabbi megosztas szerint:

* 6039/104 hrsz.: 33.000,- Ft,
* 6039/105 hrsz.: 33.000,- Ft,
* 6039/106 hrsz.: 34.000,- Ft.

5. A nemzeti vagyonrol szo6l6 2011. évi CXCVI térvénd. B alapjan a helyi 6nkorméanyzat
tulajdonaban |é¥ ingatlan értékesitése esetén az allamdtasiarlasi jog illeti meg. Az
adasveteli sze6dés megkotésére csak azéwdisarlasra jogosult (Magyar Allam)
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megkeresését és fenti jogszabalybdiirehataridbn belll (35 nap) megtett nyilatkozatat
koveben kertlhet sor.

6. Az ingatlanokat az adasvételi sz&es alairasatdl szamitott 3 éven belll be kelképit
Amennyiben vet ezt nem teljesiti, Ugy az dnkormanyzat az ingatanetto eladasi aron
visszavasarolhatja. Ezen jog biztositdsara az atdsszerddés aldirasdnak napjatdl
szamitott 3 év 6 honapra visszavasarlasi jogogmiit elidegenitési és terhelési tilalmat
jegyeztet be az 6nkormanyzat az eladott telekre.

7. A Képviseb-testilet vallalja, hogy a 6039/104, 6039/105 és39%D06 hrsz.-U
ingatlanokra épitett Gdépuletek hasznéalatbavételéig kiépitteti az ingattahellatd viz-
és szennyvizvezetéket. Ennek fedezetét az addiszallban rendelkezésre allo
eszkbdzhasznalati dij terhére biztositja.

8. A villamosenergia haldzatra és a foldgaz halozaibeers rakotés, illefleg a
kozutcsatlakozas kialakitdsa a tkeladata, koltséguk véket terheli.

9. Az adasvételi szebrések készitésével jard koltségeket abieniselik.

10.A Képviseb-testilet utasitja a jeg§z hogy intézkedjen az ingatlanok liciten toén
ertékesitése, az @lasarlasra jogosult megkeresése, majd az adasszetibdések
elkészittetése és a vételar, valamint az értékbsadij befizettetése irant.

11. A Képviseb-testilet felhatalmazza a polgarmestert az addssgteddések alairasara.

Hatarid 6: 2022. szeptember 15.
Felelss: Polics Jézsef polgarmester
dr. Vasko Erfi cimzetesdjegyzs

Komld, 2022. aprilis 19.
Polics Jozsef
polgarmester



1. sz. melléklet

Komléd




2.5z

EGYSZERUSITETT INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES

Komlé Véros Onkormanyzat Polgarmesterc megbizast adott arra, hogy a Komlé Varos Onkormanyzata
tulajdonaban levé, a komloi 6039/104 helyrajzi szamon nyilvantartott, 706 m2

teriiletii, a 6039 /105 hrsz-t 708 m2 teriiletli és 6039/106 hrsz-on nyilvéantartott 710 m2 teriileti
,.beépitetlen teriilet” megnevezésii ingatlanok egyszertisitett forgalmi értékbecslését, készitsiik el .

E:lrtékbecslés célja: Ingatlan elidegenitése.
Ertékbecslés médszere: Osszehasonlité adatok alapjan.

Ingatlan leirasa:

Helyrajzi szam: komloi 6039/104

Természetben:  belteriilet

Megjelolés: kivett beépitetlen teriilet
Teriilete: 706 m2

Tulajdonos: Komlé Viros Onkormdnyzata
Ingatlan terhei: ~ tehermentes

Helyrajzi szam:  komléi 6039/105
Természetben: belteriilet

Megjeldlés: kivett beépitetlen teriilet
Tertilete: 708 m2 )

Tulajdonos: Komlé Viros Onkormsnyzata
Ingatlan terhei  tehermentes

Helyrajzi szam:  komléi 6039/106
Természetben:  belteriilet

Megjelolés: kivett beépitetlen teriilet
Tertilete: 710 m2

Tulajdonos: Komlé Varos Onkorményzata
Ingatlan terhei tehermentes

Az ingatlanok rovid leirdsa:

Az értékbecslés targyat képezd ingatlanok Komlo varos Sikondai iidiilétertilet Koml6 felé esd
elhelyezkedd beépitetlen teriiletek . Az ingatlanok faval ,bokrokkal benétt teriiletek.

A hatélyos szabalyozasi terv, hétvégi hdzas iidiiléovezetbe ( Uh) sorolja az ingatlanokat .
Az ingatlanok kdzmii bekotéssel nem rendelkeznek. “/iz és szennyvizvezeték a szomszédos a Sikondai
at 45. szami telekig épiilt ki.

Az egymassal szomszédos telkek, a szilard burkolatii sikondai it mentén helyezkednek el.
Kedvezo ovezeti elhelyezkedésiiek.

. melléklet



Osszehasonlito adatok:

1./ komléi 6038/5 hrsz-i telek telek-kiegészités (Harkaly-koz)
Vétel ar ar : 6000 Ft/ m2
Eladas éve: 2020 (telek alakitasi eljaras folyamatban van. )

2./ komloi 5937 hrsz-u ingatlan ( Sikonda, Villa sor 10.)

miivelési ag: kivett iidiilo épiilet ,udvar
veételar: 5.700 Ft/m2

teriilet: 3533 m2

Eladis éve: 2020

Ertékbefolyisolo tényezik:

Ertéknaveld tényezd: Az ingatlan belteriileti elhelyezkedése , jo megkozelithetdség .
Sikondai idiil3teriilet ingatlanjai iranti fokozott kereslet

Ertékesokkentd: Koézmiivesitetlenség

Forgalmi érték meghatirozisa:

Az elmiilt években a sikondai beépitetlen ingatlanok irant a szabadpiaci forgalomban, ndvekvé kereslet
figyelhett meg, beépitetlen teriiletti ingatlan gyakorlatilag nincs.
E tényezOk értékndvelk. A kdzmiivek hianya értékesokkentok.

Valamennyi értékbefolyésol6 tényezé figyelembevételével az ingatlanok forgalmi értekeét
Az alabbiak szerint becsiiljiik:

6039/104 hrsz - 706 m2 x 4000 Ft/m2 = 2.824.000 Ft
6039/105 hrsz - 708 m2 x 4000 Ft/m2=  2.832.000 Ft

6039/ 106 hrsz- 710 m2 x 4000 Ft/m2= 2.840.000 Ft

Kelt, Komlo6, 2021. 09. 20.

Petronus Kft .



