ELOTERJESZTES
Komlé Varos Onkormanyzat Képvigelestiletének
2022. majus 26-an

tartando ulésére

Az eldterjesztés targya: Sikondai 6052 hrsz.-0 ingatlaekesitése

Iktatdszam: 5109 - 3 /2022 Mklet: 3 db

A napirend diterjeszéje: Polics J6zsef polgarmester

Az eldterjesztést keszitette:  Pénzlgyi és Vagyongazdaskdrbda
Kispalné Salamon Eva vagyon-nyilvantart6

Az eldterjesztést véleményébizottsagok a hataskor megjelolésével:

Bizottsag Hataskor
Pénzlgyi, Elletrzési és Gazdasagi SzMSz. 1. melléklet 2.3.39. pont
Bizottsag

Meghivott:

Hatarozatot kapja:




Tisztelt Képvisab-testilet!

Bischofné Szalkai Gabriella a 7domb Kft. (székheRB00 Komld, Kolcsey utca 13.,
adoszam: 24100283-2-02) ugyvejetazzal a kérelemmel kereste meg az dnkormanyzatot
hogy a tulajdonaban allé, Toparti Ut 43 sz. al&d53 hrsz.-u ingatlan telek-kiegészitéseként
meg kivanja vasarolni a mellékelt térképen bejeddB2 hrsz.-i 759 fmagysagu ingatlant
(1. sz. melléklet).

A Toparti ut 43. sz. alatti ingatlant — ami régebl#ld Béka Panzid néven lzemelt — a
kozelmultban vasarolta meg a cég és adldekben is apartmanhazként Uzemelne. A
megvasarolni kivant tertileten a tulajdonos a pdmzdartoz6 parkol6t és jatszéteret kivanja
kialakitani.

A szoOban forg6 ingatlan Koml6 varos hatalyos szaizsi terve szerint tditeleknek
minésul, ezért vagyonrendeletiink értelmében csak lj@iges Gtjan lehetséges az értékesitése.
Ugyanakkor a képviséitestilet altal mar elfogadott, folyamatban dévendezési terv-
modositas soran a 6052 hrsz.-u ingatlanon — alésfiaértékes névenyallomany és a latvany
védelme érdekében - be nem épiihés zoldfellletként fenntartandé telekrész kijedété
kerll sor. Ezt kbvéen az ingatlan mar nem lesz alkalmas beépitésydelptiség lesz a
telek-kiegészitésként tori@kodzvetlen értékesitésre.

A Toparti uton megéplult kerékparat ériati6048-6052 hrsz.-U ingatlanoKat sz. melléklet)
A fent emlitett rendezési terv-modositas soran dregtik a szabalyozasi vonal feltiintetése
és a kozlekedési tertilet abrazolasa.

A rendezési terv médositasa utan Iékég nyilik arra, hogy a 6052 hrsz.-U ingatlan nagyo
része értékesitésre kertiljon a 6053 hrsz.-u ingatlek-kiegeszitéseként, mig az ingatlanbol
a kerékpardt altal elfoglalt kb. 272rreriiletrészt a 6045 hrsz.-U Toparti Gthoz lehatasi.

Amint az emlitett mdédositas (varhatdéan ogv tavaszan) jogére emelkedik, nem lesz
akadalya a kert tertlet ertékesitésének.

Az ingatlanon szennyvizvezeték halad at, igy azékéditést kovéen a vezeték
nyomvonalara szennyvizelvezetési szolgalmi jogifdHtése szikséges.

Az ingatlanforgalmi értékbedslaz ingatlarforgalmi értékét — a jelenlegi szabalyozasi tervi
besorolas figyelembevételéveb-000,- Ft/nt 6sszegben allapitotta meg €. melléklet)(A
beépitetlen, épitési teleknek nem é&sitals foldteriletek, illetve a 2 évnél regebben beépitet
ingatlanok értékesitése adomentes.)

Vevonek az ingatlan forgalmi értékén felll meg kelitenie aforgalmi értékbecslés dijat
(60.000,- Ft)is.

A Sikondai Telepulésrészi Onkormanyzat nem tamagafj ingatlan értékesitését tobbek
kozott azért, mert a részonkorményzat nem hive lkanmagy ,mindent értékesitsenek”. A
részénkormanyzat sajnalatat fejezte ki, hogy ,ardeebtt adnak el mindent”.

A képviseb-testilet szervezeti és tkbddési szabalyzatardl szolé 12/2019. (XIl. 5.)
onkormanyzati rendelet (SzMSz.) értelmében a tédspéiszi dnkormanyzatot a varosrészen
talalhaté ingatlan hasznositasa, igy eladasa wkimtn csak véleményezési jog illeti meg,
tehat a képviséttestilet a thmogato vélemeny ellenére is donthaigatlan értékesitésir

Az értékesités Komld, és azon belll a teleplléstédzkeit szolgalja azaltal, hogy a tervezett
parkold és jatszotér kivitelezésével nemcsak a &orstékhelyt vallalkozé cég, hanem



egyidejileg maga az Udéterulet is fejdik Ugy, hogy a beruhazas - felteflegy - komldi,
vagy komlé kdrnyéki munkaémbevonasaval fog megvaldsulni.

Kérem a Tisztelt Képviséitestiletet, hogy az d@&krjesztést — a Pénzlgyi, Eltenési és
Gazdasagi Bizottsag javaslatanak figyelembevételev@rgyalja meg és dontsén az ingatlan
értékesitését.

Hatarozati javaslat:

A Képviseb-testiilet — a polgarmestetdrjesztésében, a Pénzigyi, Ederési és Gazdasagi
Bizottsag javaslatanak figyelembevételével, valamim Sikondai Telepulésrészi
Onkormanyzat véleményének figyelembevételével éményét megismerve — a Sikondai
6052 hrsz.-0 ingatlan értékesitédé&zold ebterjesztést megtargyalta és az alabbi hatarozatot
hozza:

1. A Képviseb-testilet az dnkormanyzati tulajdorikomléi 6052 hrsz-u ,beépitetlen
terilet” megnevezég 759 nf nagysagu ingatlannak kerékparat altal el nem fogla
732 nt nagysagu — a foldmérés soran pontositandé — tessireét értékesiti a 7domb Kift.
(székhely: 7300 Komlé, Kolcsey utca 13.; ad0szai:0D283-2-02; képviseli: Bischofné
Szalkai Gabriella Ggyvezgfvezet tisztségvisdl/) reszére a komloi 6053 hrsz.-U ingatlan
telek-kiegészitéseként.

2. A Pénzugyi, Elleirzési és Gazdasagi Bizottsdg az értékesitésre okeeiililetrész
vételarat........ Ft/m? (&fa mentes) 6sszegben hatarozza meg.

3. Vevonek az adasvételi szédes alairasaval vallalnia kell, hogy a s#eés alairasat
kovett 3 honapon belll elkészitteti az ingatlanon hala@ennyvizvezetékre és
védsovezetére a szolgalmi jog bejegyzéséhez sziikségeajzot, illetve megallapodast.

4. Vevének az ingatlan vételdran felil meg kell téritemieforgalmi értékbecslés dijat
(60.000,- F} is.

5. A telekalakitassal, a szolgalmi jog bejegyzéssedzadasvételi szeidés elkészitésével
jard valamennyi koltség a Kérelntdzigyis mint Vevt terheli.

6. Az adasvételi szebrés csak Komlo varos telepilésrendezési eszkoz2o2k. évben
beérkezett maodositasi inditvanyok alapjan teljegrasban tortéh maodositasanak
eléterjesztett formaban tortépovahagyasa és zaradékolasa utan kétmetg.

7. A Képviseb-testilet utasitja a jeg§z hogy gondoskodjon a Kérelntetajékoztatasarol,
intézkedjen a telekalakitdshoz és a szolgalmi jejedyzéséhez sziikséges vazrajz
megrendelésél, ezt koveten gondoskodjon az adasveteli sddes elkészittetése,
tovabba a vételar és az értékbecslési dij befitsttdrant.

8. A Képviseb-testiilet felhatalmazza a polgarmestert az addsgetr’dés és a szolgalmi
jog bejegyzéséhez sziikséges megallapodas alairasara

Hatarid 6: 2023. december 15.
Felelés: Polics Jozsef polgarmester
dr. Vasko Erfi cimzetesdjegyzs



Komld, 2022. majus 17.
Polics Jozsef
polgarmester
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1. sz. melléklet




2. sz. melléklet




3. sz. melléklet

EGYSZERUSITETT INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES

Komld Varos Onkorményzat Polgarmestere megbizast adott arra, hogy a Komld Varos
Onkormanyzata tulajdonaban levd, a komléi 6052 helyrajzi szamon nyilvantartott, 759 m2
teriiletdi, ,,beépitetlen teriilet ” megnevezésii ingatlan egyszerisitett forgalmi értékbecsléset,
készitstik el.

Ertékbecslés célja: Ingatlan elidegenitése.
Ertékbecslés modszere: Osszehasonlité adatok alapjan.

Ingatlan leirasa:

Helyrajzi szam: komléi 6052
Természetben:  belteriilet

Megjelolés: kivett beépitetlen teriilet
Teriilete: 759 m2 .
Tulajdonos: Komlé Varos Onkorméinyzata

Ingatlan terhei:  tehermentes

Az ingatlan rovid leirdsa:

Az értékbecslés targyat képezd ingatlan Komlé varos sikondai widiildteriiletén a Toparti ut
mellett fekvd teriilet. Bekeritetlen enyhén lejtés, fikkal bendtt ingatlan. Az ingatlant a
szomszédos 6053 hrsz.-u tidiildtelek tulajdonosa vasdrolnd meg, telek kiegészitésként, parkold,
jatszotér kialakitasa céljabol.

Az ingatlanra kismértékben raépiilt a kerékpér 1t, ezért az értékesitést megel6zoen ,annak
tertiletét le kell valasztani.

Az ingatlant az érvényben levé szabalyozasi terv, hétvégi hazas iidiiléovezetbe ((Jh) sorolja,
ami alapjan 6nall6 iidiildtelekként is értékesithetd lenne. A folyamatban levé szabalyozasi terv
moédositast kovetéen a teriilet, be nem épithetd és zold feliiletként fenntartando jeldlést fog
kapni. Ezt kévetden mar nem lesz beépithetd.
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Osszehasonlito adatok:

1. komloi 603875 hrsz-t ingatlanbol telekegészités (Cinege -kiz, Rigo- kiz)
vétel ar : 6000 Fv/m2
eladas éve: 2021

2. komlo6i 5983 hrsz-t ingatlan ( Cinege-koz 6 alatt)
vételdar: 6000 Ft/m2

Eladas éve: 2021

Iirtékbefolyvaselo ténverok:

I'ricknoveld tényezo: Az ingatlan belteriileti elhelyeskedése. jo megkozelithetdscg ¢s Kivilo
fekvése.

lirtékesokkento: Kerékpar at atszeli , Korlatozott beépithetoscg

Forgalmi érték meghatirozasa

Valamennyi értékbefolvasold tényezd figyelembevételével az ingatlan forgalmi cricket

759 m2 x 6000 Ft/m2 =
4.554. 000 Ft.

(azaz négymillio- otszaznegyvennégyezer forint)

Komlo. 2022..04.26.




