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Pénzlgyi, Elletrzési és Gazdasagi SzMSz. 1. melléklet 2.3.39. pont
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Tisztelt Képviséttestilet!

A TOP-1.1.1-15-BA1-2016-00001 azonositd szamu, riggaletek elérhéségének
megteremtése, valamint alapinfrastrukturgjanak itéép Komlo-Kortvélyes varosrészben”
cimi projekt keretében megvaldsult a Hatar uton Kkiaddkiipari ingatlanok teljes
k6zmivesitése és a kozut forgalomba helyezése.

A helyi foglalkoztatottsdg novekedésének érdekébeukséges, hogy a terlletet minél
hamarabb birtokba vehessék a vallalkozok, ezérbkiod az ott taldlhaté ingatlanok
hasznositasara liciteljaras kiirasa.

Az 1. sz. mellékletben lathatd 1545/20, 1545/21%45/22 hrsz.-U ingatlanok mindegyike 1
ha 15 m nagysagu, mig az 1545/19 hrsz.-U ingatlan 644 8agysagu beépitetlen teriilet.

A véaros hatélyos szabdlyozasi terve az ingatlan@afegyéb ipari gazdasagi) 6vezetbe
sorolja.

Az ingatlanokat az 6nkormanyzat éertékesitésre kivameghirdetni, azonban a 2014-2020
programozasi ifszakban az egyes eurdpai uniés alapokbdl szarmamdoghatasok
felhasznalasanak rendjérszolé 272/2014. (XI. 5.) Korm. rendelet 85. SvaJamint az 1.
melléklet 278.7. pontja alapjaaz értékesités és bérbeadas az iranyitd hatdéséediegy
engedélyével, illetve étetes jovahagyasaval térténhet meg,

Az 1545/23 hrsz.-U Hatar uti ingatlant mar 2019-lpeeghirdettik. A licit nyertese — 350
Ft/m? + AFA vételaron — az Objektum Projekt Kft. lettz &rtékesitési szandékot a Magyar
Allamkincstaron keresztiil felterjesztettiik az ird@hatosag felé. Allasfoglalasuk szerint:
- amennyiben az elidegenités a megvalositdsziak alatt torténik, ugy a tdmogatasi
0sszeg csbkkentése sziikseges,
- amennyiben az elidegenités a projektzarast Keéwetindul6 fenntartdsi &bzak
megkezdését kov@tn torténik, gy az szankcio nelkil megtorténhet.

Fenti allasfoglalas figyelembevételével az adasvsrerdidések megkotésére csak a projekt
fenntartasi idszakanak megkezdése utan keriilne sor, addig taétbeadas atjan térténne a
hasznositas, a hatarozat-tervezet 3. pontjabasrdéielvek szerint.

A hasonlo konstrukcioban kialakitott Nagyrét ut@agatlanok is ezekkel a feltételekkel

kerilltek meghirdetésre, az ott talalhatd valameteryilet mar bérbeadasra kerdilt.

A megvaloésitasi ifiszak alatt a bérbeadasbdl befolyd bevétel miatbrkormanyzatnal
palyazathoz kapcsolddé visszafizetési kotelezetksbgtkezhet. Ennek mértéke és mddja a
szabalyozas bizonytalansaga és pontatlansaga eugtrtelnien nem meghatarozhato,
valamint varhatoan a megfedleh alatdmasztott kdltségekkel csokkerthet

A Kortvélyes telepulésrészi nkorméanyzat tamogatjangatlanok hasznositasat.

Az 1545/20 és 1545/23 hrsz.-0 ingatlanokon athalat@nt hasznalt, de térkép altal utként
nem jeldlt terlletet a szabalyozasi terv egybkés modositasa soran javaslom rendezni.

Az ingatlanforgalmi értékbedsl az ingatlanokforgalmi értékét 500,- Ft/m2 + AFA
Osszegben, azaz bruttd 635 Fioen allapitotta meg. Ezzel az arral szamolva d5/P9-21-
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22 hrsz.-U ingatlanok értéke 5.007.500 Ft + AFAagalarutté 6.359.525 Ft), az 1545/19 hrsz.-
U ingatlan értéke 3.209.500 Ft + AFA (azaz brut@v8.065 Ft).

Tajékoztatom a Keépvisgltestiletet, hogy a hasonlé adottsagu Nagyrét utogatlanok
kikialtasi arat az értékbeésl500 Ft/m+AFA 6sszegben meghatérozott forgalmi értéke
alapjan a Pénziigyi, Elléreési és Gazdasagi Bizottsag 750 BHAFA dsszegben allapitotta
meg.

Az ingatlanforgalmi értékbedslaz ingatlanok havi bérleti dijat a vételar 1/1&3zeben
hatarozta meg, azaz a nagyobb ingatlanok esetéekitve 41.729 Ft + AFA dsszegben, a
kisebb ingatlan esetében 26.746 + AFA 6sszegbeaslian induld bérleti dijként az 50.000
Ft + AFA, illetve 30.000 Ft + AFA megallapitasat.

Vevoknek a tertlet forgalmi értékén felil meg kell ténie aforgalmi értékbecslés dijatis
(ingatlanonként 25.000 Ft, 6sszesen 100.000,-.Ft)

T4jékoztatom a tisztelt Képvigetestiletet, hogy a nemzeti vagyonrdl szolé 20Mi. é
CXCVI torvény 14. §-a alapjan a helyi 6nkormanyzdajdonaban lé¥ ingatlan értékesitése
esetén — amennyiben annak értéke a 200.000,-rReghaladja — az allamotéehsarlasi jog
illeti meg. Az adasvételi szeidés megkotesére csak adwvélsarlasra jogosult (Magyar
Allam) megkeresését és fenti jogszabalybadirelhatarién belul (35 nap) megtett
nyilatkozatat koveten kerilhet sor.

Kérem a Tisztelt Képviséitestiletet, hogy az @&krjesztést — a Pénzlgyi, Ellgnési és
Gazdaséagi Bizottsdg javaslatanak figyelembevétkléveaéargyalja meg és dontson az
ingatlanok értékesitésir

Hatadrozati javaslat:

A Képviseb-testulet — a polgarmesterstdrjesztésében, valamint a Pénzigyi, Elieési és
Gazdasagi Bizottsag javaslatanak figyelembevételéaeHatar Uti ingatlanok értékesitadér
sz0l6 ebterjesztést megtargyalta €s az aldbbi hatarozataah

1. A Képviseb-testilet értékesitésre kijeldli és meghirdeti anld@ 1545/20, 1545/21 és
1545/22 hrsz.-U, egyenként 1 ha 152magysagu, ,beépitetlen terilet” megnevézés
ingatlanokat, valamint aAa545/19 hrsz.-G, 6419 Mmnagysagu, ,beépitetlen terilet”
megnevezdsingatlant, az alabbi feltételekkel:

,,,,,,,

3. Az adasvételi szeérdés megkotéséig az ingatlan tartds bérleti $zx keretében kerl
hasznositasra, az alabbiak szerint:

- A bérleti idsszak a fenntartasi édzak végéig tart.

- A havi bérleti dij 6sszege a licit soran kialakuételar 1/120 része, de minimum
50.000 Ft + AFA (1545/20-21-22 hrsz. esetén),\iteB0.000 Ft + AFA (1545/19
hrsz. esetén), ennél nagyobb toéredékdsszeg esetétiGadsszeget ezer Ft-ra felfelé
kell kerekiteni.

- A havi bérleti dij 6sszege évente adzél evi inflacio mértékével, nettd ezer Ft-ra
kerekitéssel emelkedik.

- A Dbérleti dij a vételarba nem szamit bele.
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- Bérlonek a bérleti szeérés alairasatol szamitott 3 éven belill gazdaségi bé kell
épitenie az ingatlant, legalabb 5 % beépitettséggeaitt a gazdasagi tevékenységét
hasznalatbavételi engedély birtokaban meg kell &eizd

- Bérbeado részérkizarolag rendkivili felmondasnak van helye.

- Bérbeadd Onkormanyzat hozzajarul, hogy épitési déigebirtokaban bésl az
ingatlant beépitse.

- Az adasvételi szeédés a TOP-1.1.1-15-BA1-2016-00001 azonositd szamdu,
.parteriletek elérhéségének megteremtése, valamint alapinfrastrukiia&ja
kiépitese Komlo-Kortvelyes varosrészben” @inprojektre ebirt fenntartasi id
lejarata utdn kothétmeg.

- A versenytargyalasi élegen fellli vételarat — mely évente azzél évi inflacié
mértékével, ezer Ft-ra kerekitve emelkedik — amswadiéli szeréddés megkotésekor
kell kiegyenliteni.

- Ha az adasvételi széxes megkotésére a beépitési kotelezettség hatarfdéjleti
szerddeés alairasatdl szamitott 3 évptelkertl sor és azt vévnem teljesiti, ugy
fuggetlenll a beépitettség fokatol és ért@kéaz dnkormanyzat nettdé eladasi aron
jogosult a telket visszavasarolni. Ezen jog biz&ssira a bérleti széidés alairdsanak
napjatol szamitott 3 év 6 hdnapra visszavasart@pot] valamint elidegenitési és
terhelési tilalmat jegyeztet be az 6nkormanyzatetaott telekre azzal, hogy a
terhelési tilalom nem vonatkozik az erre az ingatidelvett beruhazasi hitel, illetve a
beruhazassal 6sszeflggésben felvenni kivant egyétgiatas igénybevételére.

- Amennyiben a pélyazati fenntartaséikbjarta utan béél nem él a vételi lehéséggel,
agy a bérleti dij a 10-szeresére emelkedik.

- Amennyiben az adasvételi szédés megkotésére 10 éven belll nem kerdl sor, Ugy a
bérleti szerédés automatikusan hatarozatladtadtamuva valik.

A Képviseb-testilet az alabbiak szerint eltér a licitszabatyabirasaitol:
— A versenytargyalasi éleg a nett6 kikialtasi ar 10 %-a.

A licit nyerteseinek a bérleti dijon, illetve a &t vételaran fellil meg kell téritenitk a
forgalmi értékbecslés dijatis, ingatlanonkén25.000 Ftot.

Az adasvételi szebrlés készitésével jard koltséget a licit nyerteselwi

A Képviseb-testilet tudomasul veszi, hogy az értékeséliéskagy bérbeadasbol
visszafizetési kotelezettsége keletkezhet, melyaskletei kilon éterjesztés keretében
targyalandok.

A Képviseb-testllet utasitja a jeg§z hogy intézkedjen a versenytargyalas kiirasarol,
gondoskodjon a bérleti, majd az adasvételi sikrzek elkészittetésdraz értékbecslési
dij befizetéséil.

A Képviseb-testilet felhatalmazza Komlé Varos Onkormanyzatroggondnoksag
intézmeényvezéjét a bérleti szeridések aldirasara.



10. A Képviseb-testllet felhatalmazza a polgarmestert az addssgeeidesek alairasara.

Hatarid 6: 2032. szeptember15.

Felelgs: Polics Jézsef polgarmester
dr. Vasko Erfi cimzetesdjegyz
Bareith Péter intézményvedet

Komlo, 2022. szeptember 19.

Polics J6zsef
polgarmester



. melléklet




2. sz. melléklet

EGYSZERUSITETT INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLIES

Komlo Varos Onkorményzat Polgarmestere megbizast adott arra, hogy a Komld Varos
Onkormanyzata tulajdonaban levé, a komloi 1545/20, 1525/21 ,1545/22 helyrajzi szamon
coyenként 1 ha 0015 m2, valamint komléi 1545/19 hrsz-on nyilvantartott 6211 m2 nagysagt

..beépitetlen teriilet” megnevezésii ingatlanok

készitsiik el.

Ertékbeeslés célja: Ingatlan elidegenitése.

Ertékbecslés modszere: Osszehasonlité adatok alapjan.

Ingatlan leirdsa:

Helyrajzi szam:
Természetben:
Megjelolés:
Tertilete:
Tulajdonos:
Ingatlan terhei:

Helyrajzi szam:
Természetben:
Megjelolés:
Terilete:
T'ulajdonos:
Ingatlan terhei:

Helyrajzi szam:
Természetben:
Megjelolés:
Tertlete:
Tulajdonos:
Ingatlan terhei:

Helyrajzi szam:
Természetben:
Megjelslés:
Tertilete:
Tulajdonos:
Ingatlan terhei:

komléi 1545/20

belteriilet

kivett beépitetlen teriilet

1ha 0015 m2

Komlé Viros Onkormdnyzata
tehermentes

komloi 1545/21

belteriilet

kivett beépitetlen teriilet

Tha 0015 m2

Komlo Viros Onkormdnyzata
techermentes

komléi 1545/22

belteriilet

kivett beépitetlen teriilet

1ha 0015 m2

Komlo Viros Onkormanyzata
tehermentes

komloi 1545/19

belteriilet

kivett beépitetlen teriilet

6419 m2

Komlé Varos Onkormanyzata
tehermentes

egyszertsitett ingatlan forgalmi értékbecslését
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Az ingatlanok rovid leirasa:

Az értékbecslés targyat képezd ingatlanok Komlo varosnak a belteriileti , Kortvélyesi varos
részének bevezetd szakasza mentén elhelyezkeds ,bekeritetlen ,enyhén lejtds teriiletek,
amelyeket jelenleg kaszaloként hasznalnak.

Az érintett teriileteket a hatlyos szabalyozési terv egyéb ipari gazdasagi terlilet( Gi) dvezetbe
sorolja.

Az ingatlanok valamennyi kézmiivekkel ellatottak

Az ingatlanokat az Onkormanyzat értékesiteni kivéanja , azonban a teriilet kozmiivesitési
palyazat miatt , a palyazat fenntartasi idejében kizarolag bérbe adhatoak. Ezért a megbizé a
vételaron kiviil az ingatlanok bérleti dijat is kéri meghatarozni.

1545/19 hrsz 1545/20-22 hrsz

Osszehasonlité adatok:

1./ Komlé Véros Onkorméanyzata a kozeli Nagyrét utcai ingatlanokat 2021 februdrjdban
500 Ft/m? becsiilt érték alapjan 750 Ft/ m2 +Afa vételaron értékesitette.

2./ Az ingatlanok havi bérleti dijat a vételar 1/ 120 -ad részében ,de minimum 30.000. Ft-

ban
allapitotta meg.

Ertékbefolyfsolé tényezék:

Ertéknoveld tényezé: Az ingatlan belteriileti elhelyezkedése, jo megkozelithetdség,
jO parkolasi lehetdség.

Ertékesokkentd: Nem éllapithaté meg.



Forgalmi érték meghatdrozdsa:

Valamennyi értékbefolyasold tényezé figyelembevételével az ingatlanok forgalmi értékét

1545/20-22 hrsz.-u ingatlanok ( egyenkénti forgalmi értékét )

10015 m2 x 500 Ft/m2 =
5.007.500 F1.
kerekitve
5.000.000. Ft +Afa

Osszegben hatarozzuk meg .

Az ingatlanok (egyenkénti) havi bérleti dijit
5000.000. Ft / 120 /h6 =
41.666. Ft,
kerekitve,
42. 000. Ft

dsszegben hatdrozzuk meg.

1545/19 hrsz.-i ingatlan forgalmi értékét

6419 m2 x 500 Ft/m? =
3.209.500 Ft,
kerekitve

3.210.000 Ft +Afa

dsszegben hatdrozzuk meg .

Az ingatlan havi bérleti dijdt

3.210.000. Ft/ 120/ h6 =
26.750 Ft

kerekitve
26.700. Ft

Osszegben hatarozzuk meg.
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Komld, 2022. 07. 11 rsonvemorkossan




