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Az elsterjesztés targya: EpPK Gtjai telek értékesitése

Iktatdszam: 6594 — 6 /2022. leldet: 2 db

A napirend diterjeszéje: Polics J6zsef polgarmester

Az eldterjesztést keszitette:  Pénzlgyi és Vagyongazdaskdrbda
Kispalné Salamon Eva vagyon-nyilvantart6

Az eldterjesztést véleményébizottsagok a hataskor megjelolésével:

Bizottsag Hataskor
Pénzlgyi, Elletrzési és Gazdasagi SzMSz. 1. melléklet 2.3.39. pont
Bizottsag

Meghivott:

Hatarozatot kapja:




Tisztelt Kepviseb-testilet!

Tulinger Balazs, mint a T.2.D. Bt. (adészam: 209R832-02; székhely: Komlo, Ipari at 6/C.)
Ugyvezebdje a cég tulajdonaban all6 2913/7 hrsz.-U ingatta@igotti, a mellékelt térképen
bejel6lt(1. sz. melléklet2914/2 hrsz.-, 5725 fhnagysagu, ,beépitetlen tertlet” értékesitését
kéri telek-kiegészitésként, telepheljvitése céljara.

Komlé varos hatalyos szabalyozasi terve a kérebmiedajdonat képez ingatlant és a
megvasarolni kivant teruletrészt is Gksz oOvezethereEkedelmi, szolgaltatd gazdasagi
terllet) sorolja, igy az dnkormanyzati ingatlanékesitésének és a telekegyesitésnek nem
lenne akadalya.

A 2914/2 hrsz.-0 ingatlan — a ,Gksz” Ovezetréirl paraméterek alapjan — o6nalléan is
alkalmas a beépitésre, ezért a tertilet nem értekéskozvetlentl a kérelmézrészére, csak
licit atjan.

A terllet kozniivesitve nincs. Villamosenergia haldézat az ingatiaellett hazédik,
vizvezeték athalad az ingatlanon, a szolgéaltagktaatas a szerint a telek szennyvize — a
terep kialakitasatol fuggn — gravitaciésan vagy nyomott rendszerrel rdkétae ingatlantol
délre, a 2931/1 hrsz.-U ingatlanon hizédé szenhgldzatra.

Mivel az ingatlanon vizvezeték halad at, ezértrégkésités csak azzal a feltétellel torténhet,
hogy a vezeték nyomvonalara szolgalmi jog kerlétpgrésre az d6nkormanyzat javara.

Az ingatlan kozvetlen Gtkapcsolattal nem rendekezzért a 2931/1 hrsz.-0, 3432°m
nagysagu ingatlanbol le kell valasztatni a szalzgo terv altal jeldlt 4 méter széles
teruletsavot (kb. 95 f)y amit a 2917 hrsz.-0 Gthoz kell kapcsolni. A &@zrelkészitése és a
kapcsolddo koltségek a véterhelik.

A 4 méteres sav levalasztasa utan a 2931/1 hisgatianbdl visszamaradna egy kb. 475 m
nagysagu terllet az ut mellett. A telekalakitdsb&bei szerint ebben az Ovezetben a
legkisebb kialakithato telek 600°memiatt ez a teriilet 6nallé helyrajzi szamot neapHat,
ezeért ezt a 2914/2 hrsz.-hoz kell csatolni.

A 2914/2 hrsz.-0 ingatlan 3602magysagu teriletrészét haszonbérleti gz alapjan
mezdgazdasagi rivelés céljara évekkel edd bérbe adta az dnkormanyzat Borbas Sandor
részére. A kert bé&fjét mar tjekoztattuk, hogy az ingatlan értékesitsetén a haszonbérleti
szerddését megszintetjuk. A kert bidt fel kell szoélitani, hogy a terlileten Evengedély
nélkal létesitett épulletet bontsa el. Az dnkormanhyaz épilet, illetve annak bontasa
tekintetében sem a régi b&rlsem az Uj tulajdonos felé semminekidtelezettséget nem
vallal.

Az ingatlanforgalmi értékbedsh 2914/2 hrsz.-U ingatlant felértékelte, a forgadnekét400
Ft/m2 + AFA Osszegben allapitotta me2) 6z. melléklgt

A 2931/1 hrsz.-U ingatlanra nem készult értékbacslavasiom, hogy ebbaz ingatlanbdl
levalasztasra kerdil és 2914/2 hrsz.-hoz csatolandd terlletrész faglagypéke a nagyobb
ingatlannal azonos 6sszegben keriljon megallapitasr

Vevonek az ingatlan vételaran felil meg kell téritemitorgalmi értékbecslés dijéq.000,-
Ft) is.

A nemzeti vagyonrol szolé 2011. évi CXCVI torvény. 18 (2) bekezdés alapjan a helyi
onkormanyzat tulajdonaban vngatlan értékesitése esetén — amennyiben antekeéa
200.000,- Ft-ot meghaladja — az allamodvakarlasi jog illeti meg. Igy a 2665/4 hrsz



megosztasa utan keletkezett ingatlan esetébenitet lldveten az adasvételi szédes
megkotésére csak az gehsarlasra jogosult (Magyar Allam) megkeresését fésti
jogszabalyban élrt hataridn belll (35 nap) megtett nyilatkozatat ket kerilhet sor.

Kérem a Tisztelt Képviséitestiletet, hogy az &krjesztést — a Pénzlgyi, Elignési és
Gazdasagi Bizottsag javaslatanak figyelembevétklévetargyalja meg és dontson az
ingatlanok értékesitésir

Hatarozati javaslat:

A Képviseb-testilet — a polgarmesterstdrjesztésében, valamint a Pénzigyi, Elieési és
Gazdasagi Bizottsag javaslatanak figyelembevételévaz Epitk Gtjai telek értékesitésgr
sz0l6 ebterjesztést megtargyalta és az aladbbi hatarozataah

1. A Képviseb-testilet értékesitésre kijeloli az énkormanyzatajdont 2914/2 hrsz.-q,
5725 nt nagysagu, ,beépitetlen teriilet” megnevézégatlant.

2. A Képviseb-testllet értékesitésre kijeloli az dnkormanyzatajdonu 2931/1 hrsz.-q,
3432 nt nagysagu ingatlannak a 2917 hrsz.-U uttal kozwétldataros kb. 475
nagysagu teriletrészet.

3. A Képviseb-testilet az 1. és 2. pontban felsorolt ingatlagoiékesitésére liciteljaras
lefolytatasat rendeli el.

4. Az 1. és 2. pontban felsorolt ingatlanok kikialtagiat a Pénzugyi, Ellénzési és
Gazdasagi Bizottsag......... Ft/m? + AFA 0sszegben hatarozta meg.

5. A licit nyertesének a terilet vételaran felul megl kéritenie aforgalmi értékbecslés
dijat (50.000,- Ft)is.

6. A Képviseb-testiilet elrendeli, hogy Borbas Sandor (Komlé,cBgjZsilinszky u. 3.), a
2914/2 hrsz.-G ingatlan 360 2mnagysagu teruletrészének bfgl az engedély nélkiil
létesitett éplletet bontsa le és szallitsa el. Akotimanyzat az épdilet, illetve annak
bontdsa tekintetében sem a régi &@érsem az () tulajdonos felé semmiriem
kotelezettséget nem vallal.

7. Az Onkormanyzat elrendeli a szolgalmi jog bejeg¢tés 2914/2 hrsz.-U ingatlanon
talélhato vizvezetékre.

8. A licit nyertesének az adasvételi sz@tés alairasa &t — a licitet kovet 3 honapon belll
— gondoskodnia kell a 2931/1 hrsz.-U ingatlan megearol, a 4 m széles ut
kialakitasarol és 2917 hrsz.-hoz val6 csatolas&adhmint a visszamaradd kb. 47% m
nagysagu terilet 2914/2 hrsz.-U ingatlanhoz cssdobh (vazrajz elkészittetése,
telekalakitasi eljaras lefolytatasa).

9. A Képviseb-testiilet rogziti, hogy Komlo Varos Onkormanyzakialakitott Gtszakasz
vonatkozasaban semmiféle tovabbi Gtépitést neralvall

10.Vevonek az adasvételi szédes alairasatol szamitott 3 éven belll gazdaségi loé kell
épitenie az ingatlant és ott a gazdasagi tevékgaysbasznélatbavételi engedély
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birtokaban meg kell kezdenie. Amennyiben ¥ezt nem teljesiti, gy az dnkormanyzat —
fuggetlenll a beépitettség fokatdl és érté@két nettd eladasi aron jogosult a telket
visszavasarolni. Ezen jog biztositasara az addsveterddés alairdsanak napjatol
szamitott 3 év 6 honapra visszavasarlasi jogogmaelt elidegenitési és terhelési tilalmat
jegyeztet be az onkormanyzat az eladott telekr@alatiogy a terhelési tilalom nem
vonatkozik az erre az ingatlanra felvett beruhazhsel, illetve a beruhzassal
0sszefliggésben felvenni kivant egyéb tamogataghgentelére.

11.A nemzeti vagyonrdl szolo 2011. evi CXCVI térvénd. B alapjan a helyi 6nkormanyzat
tulajdondban |&¥ ingatlan értékesitése esetén az allamdtdsiarlasi jog illeti meg. Az
adasvételi szefés megkotésére csak azoéwdsarlasra jogosult (Magyar Allam)
megkeresését és fenti jogszabalybdiriehatariddn belll (35 nap) megtett nyilatkozatat
koveen kertilhet sor.

12. A telekalakitassal, szolgalmi jog bejegyzésselzZadasvételi szebdés készitésével jaro
valamennyi kdltséget a véwiseli.

13.A Képviseb-testilet utasitja a jeg§z hogy intézkedjen az ingatlanok liciten toén
ertékesitése, az lasarlasra jogosult megkeresése, a telekalakitédtazolgalmi jog
bejegyzéshez sziikséges vazrajz elkészittetése,ana@dasvételi szeidés elkészittetése
€s a vételar, valamint az értékbecslési dij baBrete irant.

14. A Képviseb-testllet felhatalmazza a polgarmestert az addssgeedides alairasara.

Hatarid 6: 2023. februar 20.
Felelss: Polics Jézsef polgarmester
dr. Vasko Er cimzetesdjegyzo

Komlo, 2022. szeptember 19.
Polics Jozsef
polgarmester
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EGYSZERUSITETT INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES

Komlé Véros Onkorményzat Polgirmestere megbizast adott arra, hogy a Komld Véros
Onkormanyzata tulajdonaban levé, a komloi 2914 /2 helyrajzi szamon nyilvantartott, 5725 m2

tertiletli, ,kivett beépitetlen teriilet ” megnevezésii ingatlan egyszertsitett  forgalmi
értékbecslését, készitsiik el .

I?,rtékbecslés célja: Ingatlan elidegenitése.
Ertékbecslés mddszere: Osszehasonlitd adatok alapjan.

Ingatlan leirasa:

Helyrajzi szam: komléi 2914/2
Természetben:  belteriilet

Megjeldlés; kivett beépitetlen teriilet
Teriilete: 5725 m2 .
Tulajdonos: Komlé Varos Onkormanyzata

Ingatlan terhei: tehermentes

Az ingatlan rdvid leirasa:

Az ertékbecslés targyat képezd ingatlan Komlo vérosnak a Mecsekjanosi virosrészén, az
Epiték tutja mellett( temetd- MOM telephely felé vezetd uton ) a Pannon Volan folétt
elhelyezked6, nagyjabol haromszog alaku, bekeritett, enyhén lejtés, fas tertilet.

A hatdlyos szabalyozasi terv, a teriiletet kereskedelmi szolgéltaté gazdasagi teriilet (Gksz)
Ovezetbe sorolja,

Az ingatlan nincs kozmivesitve. Villamos energia halozat az ingatlan mellett huzodik,
vizvezeték athalad az ingatlanon, szennyvizvezeték az alatta 1évé Ipari Gton talalhato.




()sszehasonlit adatok :

1./ komléi 2665/7 hrsz-i (Mecsekjanosi varosrész ) telek kiegészités
miivelési aga : beépitetlen teriilet
vételar : 500 Ft/ m2
eladas éve: 2021

2./ komléi 1520/12, 1520/14-18 , 1520/20-24 hrsz.-u ingatlanok (Kortvélyes)
miivelési ga : beépitetlen teriilet
vételar : 750Ft/ m2-+Afa
eladas éve: 2021

Ertékbefolydsolé tényezdk:

Ertéknoveld tényezo: Az ingatlan belteriileti elhelyezkedése, jo megkozelithetdség

Ertékesokkentd: Kozmiivek hianya.

Forgalmi érték meghatirozisa:

Valamennyi értékbefolyésolo tényezd figyelembevételével az ingatlan forgalmi értékét
5725 m2 x 400 Ft/m2 = 2.290.000. Ft . +Afa
(Kettémillio- ketté-szazkilencvenezer forint)+Afa
becsiiljiik.

Koml6. 2022. jalius 10.




