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Tisztelt Képvisel-testilet!

Koml6 Véaros Onkormanyzat Képvigelestilete, 26/2022. (11.24.) szambhatarozataval
telepulésrendezési eszkozeinek moédositasat hatamztmely soran a hatarozat 1. szadmu
melléklete szerinti 1., 2., 4., 5., és 17. szamldosdasi tételek esetében (j beépitésre szant
tertletek kertilnek kijel6lésre.

Ezen telepllésfejlesztési dontés alapjan Komld ¥éetepllésrendezési eszkbzeinek 2022. évi
1. szamu modositasi eljarasa 20 modositasi szant@kaimaz. A médositasok tartalma alapjan
a telepulésfejlesztési koncepciordl, az integradlegilésfejlesztési stratégiardl és a
telepllésrendezési eszkozdlkrvalamint egyes telepllésrendezési sajatos jégményekdl
sz0I6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32. §-bagléltaknak megfeléken a modositasi eljarast
teljes eljarasként kell lefolytatni.

Az eljarasban az Onkormanyzatnak sziikséges donaeni®97. évi LXXVIIL. torvény 7.8 (3)
bekezdés e) pontja alapjarrél, hogy az U] beépitésre szant tertletek Kgskindokolt és hogy
a telepllés tertletén mas helyen nincs alkalmas kijatolt beépitésre szant terllet a
megvalositani kivant célokra.

A telepliléstervezeési folyamat soran kiderllt, hagy26/2022. (ll. 24.) szamu hatarozattal
elfogadott telepilésfejlesztési dontés, annak &mszmelléklete pontositésa, illetve médositasa
szikséges, tekintettel arra, hogy a telepulésfagesdontés a 13. szamu modositas esetében az
inditvany leirdsaban csak a 5921/7 hrsz-u ing&taiil emlitésre, azonban a modositas soran az
5921/12 hrsz-u telek Ovezeti besoroldsa is valicaik 7. modositasnal az eredeti leirdsban az
szerepel, hogy kilénleges beépitésre nem szatiteitldertiletbe keril atsorolasra az allatkert
(MiniZoo) telke, ez azonban a telepullésterv kidakgga soran modosult és marad lakotertletbe
sorolva, tekintettel arra, hogy a funkcié a kerbsas lakoterlleten minden szikséges
engedéllyel rendelkezveiikddik.

Kérem a Tisztelt Képviseb-testiilettél a hatarozati javaslat szives elfogadasat.

Hatadrozati javaslat

Koml6 Varos Onkormanyzat Képvigelestilete — a polgarmesterdtrjesztésében, a Jogi,

ugyrendi és kozbeszerzési bizottsag, valamint aziRpm ellerbrzési és gazdasagi bizottsag
allasfoglalasanak figyelembevételével — megtargyalt teleptlésrendezési eszkdzok soran
kijelolends ) beépitésre szant teriletek Ggyét, és az alaibrozatot hozza:



1. Komlé véaros KépvisétHtestilete &26/2022 (11.24.) szamu hatarozatab&omld varos
telepllésrendezési eszkdzének 2021. évben beérkapdbsitasi inditvanyok alapjan

teljes

eljarasban tortén modositasardl dontott, mely sordn a hatarozat zamsa

mellékletét képez 1., 2., 4., 5., és 17. szamu modositasi tételekebsn U] beépitésre
szant terlletek kertilnek kijel6lésre.

2. Az Uj beépitésre szant tertletek a kovetkesz-U ingatlanokon kerilnek kijelolésre:
a) 1. médositas: Komld 6038/1 hrsz.
b) 2. médositas: Komlé 0306/2 hrsz.

c)

4. moédositas: Komlé 3918/11 hrsz.

d) 5. médositas: Komld 3631 hrsz.

e)

17. médositas: Komld 1976/47 és 1976/129 hrsz.

3. Az épitett kdrnyezet alakitasarél és védetiingzold 1997. évi LXXVIII. torvény 7.8 (3)
e) pontjdban kapott felhatalmazas alapjan a Képyittilet dont arrél, hogy az (;j
beépitésre szant tertletek kijelolédgan hasznalati célokra térténik, amilyen célokra
Komld varos mar beépitésre kijelolt tertiletén bellinincs megfeles tertlet, melyet
az alabbiak szerint igazol:

a)

b)

c)

d)

1. médositas:A terlleten a kozteriilet nem egységes szélégséanleg, a 10 m-
es koztertleti savon kivil a tovabbi terlletekaeres szikség kdzteruletként, igy
a szomszédos — kis alaptertiletingatlanok tertleténekshitéseét szolgélja az
beépitésre szant terilet kijelblése. Ez a telepillémashol nem megoldhato,
tekintve, hogy a dviteni kivant telkekhez kotott.

Uj beépitésre szant teriiletet mérdigl n?

2. médositas:A modositassal érintett ingatlan atsorolasaval lvégy az a 977
hrsz-U ingatlannal 6sszevonhato legyen a telekttazllo épulet fejleszthésége
érdekében. A telekdsszevonas helyhez kotottsége enia a célra nincs mas mar
kijelolt beépitésre szant tertilet a telepilésen.

Uj beépitésre szant teriiletet mérete: 1 056 m

4. médositas:A modositas soran a 3918/11 hrsz-u ingatlan tEnila védelmi
erddterllet és a kertvarosias lakoterilet hatara powlikssannak erdekében, hogy
a 3918/12 hrsz-u ingatlan nyugati irAnyhiavithe® legyen. A modositas soran
helyben ugyanannyi lakoétertlet kertl kijelolésreneanyi terilet védelmi
erdbterliletbe keril atsorolasra, igy a beépitésre gediietek aranyaban valtozas
nem kovetkezik be csak a terllet adottsagaihozajebbazodo terilethasznélati
hatér kerll rogzitésre, mely az ingatlanok jobbzhasitasat segiti & A
telekbsszevonas helyhez kotottsége miatt erre @ ¢cehcs mas mar Kkijeldlt
beépitésre szant tertlet a telepulésen.

Uj beépitésre szant teriiletet mérete: 1 160 m

5. médositds:A modositas soran a 3631 hrsz-U ingatlanon kejride@pitésre
szant terulet kijel6lésre annak érdekében, hoggomszedos 3629 hrsz-u telek
bévithett legyen és a terlilet az ingatlan-nyilvantartasbanrendezési tervi
szinten is igazodjon a természetbeni allapothokintee, hogy a mdédositas a
3629 hrsz-u ingatlan terlleténekvitésére iranyul, igy erre a célra mas mar
kijelolt beépitésre szant terlilet a telepilésen.



Uj beépitésre szant teriiletet mérete: 244 m

e) 17. médositasA modositas soran a telepulésen tzérmseblgaltatas mar jelenleg
is haszndlja (az Onkormanyzattol bérl) a moddositaskonkrétan érintett
terlletet. A cél, hogy a terllet tulajdonviszongmdezésre kerlljon és a mar
birtokban 16¥, és a bérelt terlilet az Uzemeitdtilajdondba és dsszevonasra
kerdljon. Mivel a modositas a mar mediévelek terlletének rendezéseére,
bévitésére irdnyul, igy erre a célra nincs mas maéidtt beépitésre szant teriilet a
telepllésen.

Uj beépitésre szant teriiletet mérete: 1023 m

4. Az U) beépitésre szant teruletek kijeldlése megfal®agyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek terlletrendezési terdlészold 2018. évi CXXXIX. torvény.8-aban foglalt
egyeb kovetelményeknek is.

5. A 26/2022. (ll. 24.) szamu hatarozattal elfogadetéepiilésfejlesztési dontés 1. szamu
melléklete a kovetkék szerint modosul: a 13. szamu modositas tekintetébKomlo
5921/12 hrsz-u telek is szerepeltetésre keril, anbdositas tekintetében az allatkert és a
bovitésére szant terillet tervezett dvezeti besordddsderilet.

Hatarid 6:  értelem szerint
Felelss: Polics Jozsef polgarmester
Kersity Antal f 6épitész

Komlé, 2022. november 10.

Polics Jozsef
polgarmester



KIVONAT

a Képvisel6-testiilet 2022. februar 24-1 tilésének
jegyzokonyvébol

KOMLO VAROS ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK

26/2022. (I1. 24.) sz. hatarozata

Komlé varos telepiilésrendezési eszkozének 2021. évben beérkezett modositasi
inditvanyok alapjan teljes eljarasban torténé modositasa — telepiilésfejlesztési

dontés

Komlé Varos Onkormanyzat Képviselo-testiilete — a polgarmester eldterjesztésében, a Jogi,
igyrendi és kozbeszerzési bizottsag, valamint a Pénziigyi, ellendrzési és gazdasagi bizottsag
allasfoglalasanak figyelembevételével — megtargyalta a teleptilésrendezési eszk6zdket €rintd,
tervezett modositasokat, és az alabbi hatarozatot hozza:

1.

A Képvisel6-testiilet tdmogatja az 1. szami mellékletben bemutatott teriileteket
érintden a telepiilésrendezési eszkdz modositasat.

A Képviseld-testiilet a 2. szami melléklet szerinti médositasi inditvanyokat, az ott
feltiintetett indokolassal elutasitja.

A Képviseld-testiilet megallapitja, hogy a vonatkoz6é jogszabaly értelmében a
telepiilésrendezési eszk6zok modositasat teljes eljaras keretében kell lefolytatni.

A Képviselo-testiilet a késziild telepiilésrendezési  eszkozok lakossaggal,
érdekképviseleti- civil- és gazdalkodé szervezetekkel torténd egyeztetésének
szabalyait a KépviselS-testiilet Szervezeti és Mukodési Szabalyzatar6l szo6l6 12/2019.
(XIL. 5.) 6nkormdanyzati rendelet (SzMSz.) IX. sz. fiiggelékében szerepld partnerségi
rend szerint hatarozza meg, €s utasitja a f6épitészt, hogy az egyeztetési folyamat soran
az abban foglaltak szerint jarjon el.

. A Képviseld-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a moédositashoz sziikséges

beszerzés lefolytatdsara, és a munka megrendelésére, melynek fedezetére legfeljebb
1.500.000,- +27 % AFA., azaz bruttdé 1.905.000,-Ft forrast biztosit a 2022. évi
koltségvetés terhére.

A Képviselo-testiilet tdjékozodott arrdl, hogy a kiadas fedezetét az eldterjesztett I
fordulds 2022. évi kdltségvetési rendelet-tervezet szamai tartalmazzak. A Képviseld-
testiilet jovahagyja, hogy a vonatkozo kitelezettségvallalasra a 2022. évi koltségvetési
rendelet elfogadésa elétt sor keriiljon, és garantalja a fedezet rendeleti jovahagyasat.

A Képviselé-testiilet utasitja a varosi foépitészt, hogy a fenti dontés szerint készitse
el6 a telepiilésrendezési terv mdodositasat.



8. A Képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a kezdeményez6kkel folytasson
targyalasokat a koltségek aranyos tovabbharitisa érdekében.

Hatiridé:  értelem szerint
Felelos: Polics Jozsef polgarmester
Kersity Antal foépitész
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Komlé varos telepiilésrendezési terveinek 2022. évi
teljes eljarasban torténé modositasa — telepiilésfejlesztési dontéshez tartozé

1. melléklet - A tervezett modositasok bemutatasa



A RENDEZES ALA VONT TERULETEK— A MODOSITASOK CELJA, VARHATO HATASAI

MODOSITASI SZANDEK

Komld, Harkaly koz, Kakukk koz végén lévd ingatlanokhoz telek kiegészités biztositasa
(mostani kozteriilet rovdsdra), azzal, hogy a kozteriiletnek 10 méteres szabalyozasi szélesség
kerGl meghatarozasra. A moddositast kovetéen az érintett terlletrésszel szomszédos
Uduléovezeti telektulajdonosok — ©Onkormanyzati tulajdond — ingatlanbdl telekrészt
vasarolhatnak. A jelenleg kis méretl Gdilé funkcidju telkek terileteinek novelésével az
érintett telkeken lévé Gdil6 funkciod jobb érvényesiilése varhatd. A szandék megvaldsitdsahoz
a szabalyozasi vonal mddositasa szlikséges.

CEL - VARHATO HATAS

Cél, jelenleg kis méretd idul6 funkcidju telkek teriileteinek ndvelésével az érintett telkeken
[évé funkcid jobb érvényesiilése.

A teriilet-felhasznalds valtozdsok Ujonnan beépitésre szant teriiletek kijel6lését eredményezi,
- az 1997. évi LXXVIII. térvény (Etv.) 7. § (3) bekezdés b) pontjanak értelmében- a bioldgiai
aktivitas érték szinten tartasa érdekében 0 zoldfelllet kijelolése sziikséges. Zoldfelllet
kijelolésére a Komlo, 6051, 6050 hrsz.-U ingatlanokon keril sor, ezen dokumentum 6.

pontjaban meghatdrozottak szerint.
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A RENDEZES ALA VONT TERULETEK— A MODOSITASOK CELJIA, VARHATO HATASAI

MODOSITASI SZANDEK

Komld, 0306/2 hrsz.-U ingatlan beltertletbe vonasa, illetve Lke 6vezetbe soroldsa. A Bajcsy-
7Zs. u. 26. szamu ingatlan mogotti, azonos tulajdonban 1évs, Komld 0306/2 hrsz.-U ingatlant
Ossze kivanja vonni az ingatlantulajdonos az utcafronti telkével belteriletbe vonas utan.

A telekdsszevondsi szandék megvaldsitasahoz belterlletbe vonas, beépitésre szant — az
utcafronti telekkel megegyez6 — 6vezetre torténd atsorolas sziikséges.

CEL - VARHATO HATAS

Cél, a jelenlegi tulajdonviszonyok rendezése, illetve az utcafronti épilet fejleszthetdségének,
bdévithet6ségének biztositasa. A telek teriiletének novelésével az utcafronton évé épiilet
bévithet6évé valik, a nagyobb méret( telek esetén a telekre vonatkozé beépitési paraméterek
kielégithet6k a bdvités esetén is. A belteriiletbe vont telek egy részére ,zoldfelliletként
fenntartando, a telek be nem épithets része” jelkulcsot kell tenni, hogy az ingatlanfejlesztés
az utcafronti f6épilet tekintetében valdsuljon meg, megel6zve a hatsdkerti melléképiletek
elszaporodasat. Az Ujonnan bevezetett jelkulcs esetében a HESZ 6. § (10) bek. alkalmazasatol
el kell tekinteni.

A teriilet-felhasznalds valtozdsok Ujonnan beépitésre szant teriiletek kijel6lését eredményezi,
- az Etv. 7. § (3) bekezdés b) pontjanak értelmében- a bioldgiai aktivitas érték szinten tartdsa
érdekében 0] zoldfelilet kijelolése sziikséges. Zoldfelllet kijelolésére a Komld, 6051, 6050
hrsz.-U ingatlanokon kerl sor, ezen dokumentum 6. pontjaban meghatarozottak szerint.
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A RENDEZES ALA VONT TERULETEK— A MODOSITASOK CELJIA, VARHATO HATASAI

MODOSITASI SZANDEK
A Komld, 5937 hrsz.-U ingatlan hétvégi hazas GdilSteriletbsl (Uh) Gidiil6hazas teriiletbe vald
atsoroldsa (Uli) Komld Varos Onkormanyzata Képvisel§-Testiiletének 127/2021. (V.10.) szdmu
hatdrozata alapjan.

CEL - VARHATO HATAS

Sikondai volt Nyari napkozi telkének értékesitése soran kikotésre kerilt, hogy a Vevének az
adasvételi szerz6dés alairdasatdl szamitott 2 éven belll le kell bontania a terileten [évd
fahazakat és az iroda-vizesblokk épuletét. Vevének 4 éven belll minimum 4 (diilGegységet
magdba foglalé apartmanhaz(aka)t kell épitenie az ingatlanon. Az OTEK az Uh &vezetben 2
rendeltetési egység létesitését engedi meg, tobbet csak az Ui jel(i Gidiil6hazas dvezet enged
meg, igy a rendezési terv mddositasaval teljesithetd a kikotés.

Uj zoldfelilet kijeldlése nem sziikséges.




A RENDEZES ALA VONT TERULETEK— A MODOSITASOK CELJA, VARHATO HATASAI

MODOSITASI SZANDEK
Krisztina utca 1918/12 hrsz.-0 ingatlanhoz erd&teriletbdl telekrész hozzacsatolasa

belterlletbe vondsa (Lke), ugyanakkora nagysagu terilet, a mellette 1évé kertvarosias
lakdteriletbdl (Lke) erdéteriletbe vald sorolas, a t6le északra esé részen, igy az erdéterilet
nagysaga nem fog valtozni. A telek déli részén hizédd Ovezeti jel alatt talalhatd telekrész
(melyen kozcélu villamos oszlop taldlhatd) kozteriiletnek vald levalasztasdhoz erdéteriiletet

i érinté rész tekintetében telekcsereként beszamolhaté.
CEL - VARHATO HATAS
Az erdé és Lke jell kertvarosias lakoteriiletek szabdlyozasi tervlapon vald terlletcseréjével a
Komld, 1918/12 hrsz.-U ingatlan terllete nyugati irdnyba b&vithetévé valik, a téle északra
lévé, fel nem tarhatd kertvarosias lakéterilet besorolasd, kis teriletl 6vezet megszUnik.
Mivel az erdéterilet nagysaga nem csokken, a beépitésre szant teriletek nagysdga nem
novekszik, igy uj zoldfelllet kijelolése nem sziikséges.
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A RENDEZES ALA VONT TERULETEK— A MODOSITASOK CELJA, VARHATO HATASAI

MODOSITASI SZANDEK

Komld, Ddézsa Gyorgy utca mogotti kozterlleti zoldteriiletbdl telekrész beépitésre szant (Lke)
teriiletbe valé atsorolasa, a Ddézsa Gyorgy 9. szamu ingatlanhoz valé hozzacsatolhatdsag
érdekében.

CEL - VARHATO HATAS

A Komld, Ddzsa Gyodrgy utca 9. szdm, 3629 hrsz.-U ingatlanon |év6 épiiletek bGvithetévé
valnak, illetve Uj éplilet elhelyezésére is lehetGség nyilik.

A terilet-felhasznalas valtozasok Ujonnan beépitésre szant teriletek kijelolését eredményezi,
- az Etv. 7. § (3) bekezdés b) pontjanak értelmében- a bioldgiai aktivitds érték szinten tartasa
érdekében uj zoldfeliilet kijelolése sziikséges. Zoldfellilet kijeldlésére a Komld, 6051, 6050
hrsz.-U ingatlanokon kerl sor, ezen dokumentum 6. pontjaban meghatarozottak szerint.
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A RENDEZES ALA VONT TERULETEK— A MODOSITASOK CELJA, VARHATO HATASAI

MODOSITASI SZANDEK

A jelenleg hétvégihdzas teriiletbe (Uh) sorolt Komld 6052 hrsz ingatlant dénkormanyzat
értékesiteni kivanja, a szomszédos apartmanhdztulajdonos teriletbévitésnek kivanja
felhasznalni az apartman mikddéséhez, azonban az ingatlanon [év6 értékes fadllomany
védelme érdekében sziikséges azon be nem épitheté és zoldfelliletként fenntartandd
telekrészt kijelolni, és fakivagasi tilalmat jel6Ini a szabalyozasi tervlapon.

Komlé 6051,6050, hrsz.-U ingatlanokon — a telepiilés mas teriiletén Gjonnan beépitésre szant
teriiletbe valé soroldsok miatt - az Etv. 7. § (3) bekezdés b) pontja alapjan a bioldgiai aktivitas
érték szinten tartdsa érdekében U zoldfelllet kijelolése torténik, a 6049, 6048 hrsz.-u
ingatlanok szabalyozasi tervlapon erdéteriletbe keriilnek atsoroldsra.

CEL - VARHATO HATAS

A Komld, 6052 hrsz.-U ingatlanon |év6 értékes novénydllomany, és a latvany védelme
érdekében be nem épithet6 és zoldfelliletként fenntartandd telekrész kijelolése sziikséges,
azzal, hogy a HESZ 6. § (10) bek. alkalmazasatdl el kell tekinteni. Ez 4ltal a szomszédos telken
[évé apartmanhdz — telekdsszevonas esetén — tovdbb fejleszthetévé valik, valamint a
jogszabdlyban meghatarozott szdmu személygépkocsi parkold elhelyezhetévé valik telken
beldl.

A Komld, 6048, 6049, 6050, 6051 hrsz.-U, dnkormanyzati tulajdonban lévd, jelenleg
hétvégihdzas teriiletbe (Uh) sorolt ingatlanok meredeksége miatt korldtozottan alkalmasak
Gdaléhazak épitésére, tovabba az id6 soran értékes novényallomany alakult ki rajtuk. A
telkeken lévé dus novényzet, és az altala nyujtott latvany védelme, talajmegtartd képesség
védelme érdekében sziikséges az ingatlanokat beépitésre nem szant teriiletbe sorolni, azaz
zoldterilet, illetve erdéterilet kijelolése. A jelenlegi szabdlyok hatdlyban tartdsaval,
elkerllhetetlen, hogy ,tajseb” alakuljon ki, és a Sikondai telepilésrész értékes latvanya
komoly karokat szenvedjen.

A HESZ bizonyos mddositasai, a teriilet-felhasznélas véltozdsok Ujonnan beépitésre szant
terliletek kijelolését eredményezik, - az Etv. 7. § (3) bekezdés b) pontjdnak értelmében- a
bioldgiai aktivitds érték szinten tartasa érdekében uj zoldfelilet kijelolése sziikséges.
Zoldfelilet kijelolésére a Komld, 6051, 6050 hrsz.-u ingatlanokon ker(l sor.
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A RENDEZES ALA VONT TERULETEK— A MODOSITASOK CELJA, VARHATO HATASAI

MODOSITASI SZANDEK

A Komld, 6052-6048-ig hrsz.-U ingatlanokra ralég a kerékparat, a kerékpdarut ralogdsat
szabdlyozasi vonallal szlikséges rendezni, illetve nyomvonaldn kozlekedési tertlet jelkulcsot
abrazolni.

CEL - VARHATO HATAS

A kerékpdros kozlekedést szolgdld teriletrészek ingatlan-nyilvantartasi szempontbdl valé
rendezése céljabdl sziikséges a geodéziailag pontosan bemért nyomvonal szabdalyozasi terven

valod abrazolasa kozlekedési tertletként.




A RENDEZES ALA VONT TERULETEK— A MODOSITASOK CELJA, VARHATO HATASAI

MODOSITASI SZANDEK

A szabalyozasi tervlapon szereplé UheT 6vezet nincs szabalyozva HESZ-ben. A Komld, 6064
8. hrsz.-U ingatlant érinti a szabalyozas hidnya.

CEL - VARHATO HATAS

A szabdlyozasi hiany pétlasaval egyértelmUsithetSk a telket érint6 épitési jogok.
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A RENDEZES ALA VONT TERULETEK— A MODOSITASOK CELJA, VARHATO HATASAI

MODOSITASI SZANDEK

A Szabdlyozasi Tervlapon |évd szabdlyozdsi vonalak szerinti telekalakitasok lefolytathatdsaga
végett sziikséges a HESZ-t kiegésziteni tovabbi rendelkezéssel arrdl, hogy szabalyozasi vonallal
valé érintettség esetén a szabdlyozasi vonal altal levalasztott telekrész esetében nem kell
tartani a minimalis teleknagysag, telekszélesség, és beép. % elbirdsokat.

CEL - VARHATO HATAS

Ezen médositds hidnydban nem mindegyik szabdlyozdsi vonallal érintett telek esetében lehet
végrehajtani a szabalyozdsi vonal szerinti telekrendezést, azaz a kdzterilet-nem kozterilettd|
valo levalasztast. Ezért sziikséges olyan szabaly beiktatdsa, mely kimondja, hogy szabalyozasi
vonallal érintett telek esetében, a szabalyozasi vonallal vald rendezés esetén a helyi épitési
szabalyzatban elGirt épitési 6vezet, dvezet szerinti rendeltetés céljara szolgdld telek méretére
vonatkozo elGirdasokat nem kell figyelembe venni.




A RENDEZES ALA VONT TERULETEK— A MODOSITASOK CELJA, VARHATO HATASAI

10.

MODOSITASI SZANDEK

BM Katasztrofavédelmi Igazgatdsag veszélyességi ovezet kijeldlése

CEL - VARHATO HATAS

A BM Katasztrofavédelmi Igazgatdsdg hatdrozatanak megfelel6en a Komld, 0297 hrsz.-u
telephelyre, mint alsé kiiszobértékl veszélyes anyagokkal foglalkozé (izem vonatkozasaban a
telepilésszerkezeti terven jelllésre keriilnek az tizemet érintd veszélyességi gorbék




A RENDEZES ALA VONT TERULETEK— A MODOSITASOK CELJA, VARHATO HATASAI

MODOSITASI SZANDEK

Komld, 1249/29 hrsz.-G ingatlant érint6 szabalyozasi vonal ivovizvezetékkel vald érintettsége
miatt északi irdnyba vald eltoldsa.

CEL - VARHATO HATAS

11. A terililet mddositott szabalyozasi vonal szerinti rendezése esetén az ivovizvezeték kozteriilet
alatt fog huzddni, igy nem sziikséges idegen telekre szolgalmi jog bejegyzése.

A terllet-felhaszndlds vdltozasok djonnan beépitésre szant teriletek kijel6lését nem
eredményezi, - az Etv. 7. § (3) bekezdés b) pontjanak értelmében- a bioldgiai aktivitds érték
szinten tartdsa érdekében Uj zoldfelilet kijelolése nem sziikséges.




A RENDEZES ALA VONT TERULETEK— A MODOSITASOK CELJA, VARHATO HATASAI

12.

MODOSITASI SZANDEK

Inert hulladékleraké kijelolése (kiilonleges terilet), dvezeti besorolasok megvaltoztatasa.

CEL - VARHATO HATAS

A terliilet szakszer(, kornyezetvédelmi szempontoknak megfelel6 feltoltése esetén a jelenleg
kedvezG6tlen terepviszonyok, foldtani problémak megsziintethet6k, a hulladéklerakasi
id6szakot kovet6en a rekultivalt terilet tovabb hasznosithaté. Jelen mddositashoz
kornyezetvédelmi munkarész készitése is szlikséges.

A terilet-felhasznalds valtozasok Ujonnan beépitésre szdnt teriletek kijelolését eredményezi,
- az Etv. 7. § (3) bekezdés b) pontjanak értelmében- a bioldgiai aktivitds érték szinten tartasa
érdekében Uj zoldfelllet kijelolése sziikséges. Zoldfelilet kijelolésére a Komld, 6051, 6050
hrsz.-u ingatlanokon keril sor, ezen dokumentum 6. pontjdban meghatarozottak szerint.




13.

MODOSITASI SZANDEK

Komld, 5921/7 hrsz.-U ingatlan, jelenlegi Z1 jelli altaldnos célu zoldterllet oOvezeti
besoroldsanak megvaltoztatdsa, szintén beépitésre nem szant, de forgalomképes tertletre.

CEL - VARHATO HATAS

A szomszédos kemping terliletén maganbefektet6 altal végrehajtani kivant — természetkozeli
glamping szdllashely komplexum - fejlesztéshez kapcsoldddan, a fejleszté6 meg kivanja
vasarolni a telket, amit a kempinghez kivan funkciondlisan csatolni rekreacids célokra a
kemping természetkozeli zoldteriletének novelése céljabal.




MODOSITASI SZANDEK

Komld, 030/5 hrsz.-G ingatlanon szabadid@s sportpalya Iétesitése céljabdl a jelenlegi Mg jeld
rét és legelGteriilet egy részének atsoroldsa Z2 jel(i specidlis célu zoldteriletbe.

14.

CEL - VARHATO HATAS

Az Onkormanyzat tdmogatasbdl megvaldsithaté - rekredcids és szabadid8s tevékenység
céljadbdl — szabadtéri sportpalydt és hozza kapcsolddd parkoldkat kivan létrehozni. A
madositas e cél megvaldsithatdsagat szolgalja.
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15.

MODOSITASI SZANDEK

Komld, 2338/1 hrsz.-U, jelenleg Z1 jelli, altalanos célu zoldteriilet Ovezeti besorolasu
ingatlanon, beépitésre nem szant, kilatd elhelyezésére alkalmas kilonleges beépitésre nem
szant terilet kijel6lése maximum 5%-os beépithetGséggel.

CEL - VARHATO HATAS

Az ingatlan kozvetlen kozelében létesilt szabadid6kdzponthoz, illetve a telek kozvetlen
kérnyezetében taldlhato rekredciods és sport lehet8ségeket kiegészitéséhez az Onkormanyzat
tdmogatasbdl megvaldsithato kilatot kivan létrehozni. A mddositas e cél megvaldsithatdsagat
szolgdlja.
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16.

MODOSITASI SZANDEK

A Komldi Banydsz Sport Klub teriletén tamogatdsbdl épilé edz6csarnok parkoldinak

megkozelitéséhez Uj kozlekedési csomdpont kialakitdsa okan szerkezeti terv és szabalyozasi

tervlap médositasa gépjarmdvel vald megkozelithet6ség kialakitasahoz (egyitt kezelendé a

11. ponttal)

CEL - VARHATO HATAS

A tamogatdsbdl megvaldsuléd sportkdzpont fejlesztés kapcsdn létesilé edz6csarnokhoz
kialakitandd parkoldk megkozelitését szolgald Uj gépkocsis csomdpont kialakithatdsaga.
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17.

MODOSITASI SZANDEK

Komld, 1976/118 hrsz.-U ingatlanon, jelenleg Z jel(i zoldteruleti 6vezeti besorolasu ingatlan
egy részébdl kiulonleges beépitésre nem szant, dllat- és novénykertek terlletei 6vezet

kijelolése
CEL - VARHATO HATAS

funkcid bévithet6ségére, illetve a tartasi kortilmények javitasara.

A szomszédos telken lévé dllatkert fejlesztési teriiletként l1étrehozandd kilénleges beépitésre
nem szdant, allat- és novénykertek teriiletei dvezet kijel6lésével lehetGség nyilik az allatkert
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18.

MODOSITASI SZANDEK

Szabdalyozasi tervlapon szerepld UhK jel(i 6vezetek pontositdsa, tekintettel arra, hogy a helyi
épitési szabalyzat UhK1 és UhK2 ovezeteket szabalyoz, igy a tervlapon jelolt UhK
Udlléovezetekre hatarozhaték meg egyértelm(ien a beépitési paraméterek

CEL - VARHATO HATAS
A Szabdlyozési Tervlapon szereplé Uh évezetek pontositasaval egyértelmiivé valnak a jelenleg

.....

1. szamu melléklete alapjan




19.

MODOSITASI SZANDEK

Komld, 1545/15 hrsz.-0 ingatlanon, jelenleg kiilonleges biintetés-végrehajtasi terlilet dvezeti
besorolds helyett kereskedelmi-szolgdltatd gazdasagi terllet, tekintettel arra, hogy Komlén
nem valdsul meg a biintetés-végrehajtasi intézet létesitése.

CEL - VARHATO HATAS

A jelenlegi 6vezeti besorolas alapjan az ingatlanon, csak a kilonleges terilet rendeltetését
meghatdrozé funkcidju épliletek |étesilhetnének, ezért az elmaradd beruhazas okdn indokolt
az Ovezeti atsorolas, az atsoroldssal a teriileten munkahelyteremtdé gazdasagi, kereskedelmi,
szolgdltatd funkcid létesithet&ségének lehetbsége teremtédik meg.




20.

MODOSITASI SZANDEK

HESZ 9. & (9) bekezdésének feliilvizsgalata, az UdiilSteriileteken utcai homlokzatmagassag
maximumdnak szabdlyozdsa terep %-ban megadott lejtéséhez vald kotés sziikségességének
tisztdzdasa, szlikség esetén a szabaly dtgondolasa, Ujra-fogalmazasa

CEL - VARHATO HATAS

Az (dll6terlleteken a terep szazalékos lejtéséhez kotott utcai homlokzatmagassag
meghatdrozdsa a megadott szazalék alatt és feletti lejtési terepen eltéré utcaképet
eredményez, a fellilvizsgalat a korldtozas sziikségességét tisztdzza.




