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Tisztelt Képviselbs-testilet!

A Képviseb-testulet a 33/2021. (ll. 11.) szamu hatarozatak@htott a Nagyrét utcai
gazdasagi célu ingatlanok hasznositasarél és ndeghtda a bérbeadas és értékesités
feltételeit.

A 2021. aprilis 7-én tartott licit soran az 1520M&z.-U, 4000 Mnagysagu, ,beépitetlen
terllet” megnevezdsingatlan megvasarlasara, illetve az adasvételizédés megkotéséig
annak bérbevételére a Geisz és Tarsai Bt. nyedsjdtpagot, és kototte meg a mellékelt
bérleti szeradeést.

A Bt. kéri az dnkormanyzat hozzajarulasat a béjiGAND.SE TRADE Kift. (székhely:
2040 Budadrs, Szabadséag ut 142. B. ép. 10. Ih&mn238.) részére tortératadasahoz2( sz.
mellékle). A GAND.SE TRADE Kft. a 300.000 Ft versenytargdsil ebleget Komlé Varos
Onkormanyzat szamlajara befizette.

A szerddés nem zarja ki a bérleti jog atruhazasat.

A GAND.SE TRADE Kft. egyuttal ahhoz is kéri a hopmalast, hogy a Geisz és Tarsai Bt.
altal tovabbra is bérelt 1520/12 hrsz.-G, 4000nmagysagu ingatlant, mint telephelyet a cég
iratain feltintesse és a Cégnyilvantartasba telgkéet bejegyeztesse.

Kérem a Tisztelt Képviséitestiletet, hogy a Jogi, Ugyrendi és KozbeszerBézttsag
véleményének figyelembevételével vitassa meg @ergsztést €s dontson a bérleti és vételi
jog atruhazasaral.

Hatarozati javaslat:

A képviseb-testilet — a polgarmesterotdriesztése, a Jogi, Ugyrendi és kdzbeszerzési
bizottsag javaslata alapjdn — megtargyalta a ,N&tgytca 1520/16 hrsz.-U ingatlan bérleti és
vételi jog atadasa” citneléterjesztést, és az alabbi hatarozatot hozza:

1. A Képviseb-testiillet hozzajarul ahhoz, hogy a Nagyrét utcaOMER hrsz.-0, 4000
nagysagu, ,beépitetlen terilet” megnevéziegatlan bérleti (és vételi) jogat a Geisz és
Tarsai Bt. (székhely: 7300 Komlo, Mikszath Kalmaoau7/C.; ad6szam: 22205416-2-02)
atadja a GAND.SE TRADE Kft. részére (székhely: 2@@adrs, Szabadsag uat 142. B.
ép. 10. lhaz. 2. em. 38; Cg 13-09-202044; ad0s2a082351-2-13) a Komlon, 2021.
aprilis 21. napjan megkotott bérleti sz&tésben foglalt, valtozatlan feltételekkel.

2. Az ingatlan beépitési kotelezettségének teljesisésén a Geisz és Tarsai Bt. altal alairt
bérleti szerédés datuma (2021. aprilis 15.) a mérvadd, azaz HEEBE TRADE Kft-nek
2024. aprilis 15-ig kell beépitenie az ingatlant.

3. A GAND.SE TRADE Kft. altal kdtend bérleti szerédés melléklete az ingatlan licitje
soran a Geisz és Tarsai Bt. képuigeiltal tett nyilatkozat.

4. A Képviseb-testilet hozzajarul, hogy a GAND.SE TRADE Kft. 300 Komld, Nagyrét
u. 1520/12 hrsz. alatti ingatlant, mint telephelygét cég iratain feltintesse és a
Cégnyilvantartasba telephelyként bejegyeztesse.



5. A Kepviseb-testllet utasitip a jeg§z hogy gondoskodjon a bérleti szégs
elkészitésdl, egyuttal felhatalmazza Komlo Varos Onkormanyx&trosgondnoksag
intézmeényvezéjét a szerédés alairasara.

Hatarid 6: 2023. januér 15.
Felelés: dr. Vasko Erfi cimzetesdjegyzs
Bareith Péter intézményvetet

Komlé, 2022. december 6.

Polics J6zsef
polgarmester
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BERLETI SZERZODLES ]“‘-' (i ',)J/_«‘C-L(Lu (
amely létrejott egyrészrdl Komlé Viaros Onkorminyzat Varosgondnoksdga (7300 Komld,
Kossuth Lajos u. 19., térzsszama: 555951, adoszam: 15555953-2-02, KSH statisztikai szdmjel:
15555953-8412-322-02 képviseli: Bareith Péter) bérbeadé,

masrészrdl Geisz és Tarsai Bt. (7300 Komlé, Mikszath K. u. 7/c., adészdm: 22205416-2-02,
képviseli: Geisz Akos Kornél iigyvezetd) bérlé kozott alulirott helyen és napon az alabbi
feltételekkel:

Bevezetés

Koml6 Véros Onkormanyzat kizarolagos tulajdondt képezi a Komlé 1520/16 hrsz.-t, 4000 m?
nagysagu beépitetlen teriilet ‘megnevezésli ingatlan (a tovabbiakban: ingatlan). Az ingatlan
vagyonkezeldje Komlod Varos Onkormanyzat Varosgondnoksaga (bérbeado).

Bérlonek tudomdsa van arrdl, hogy az ingatlan fejlesztésére a TOP-1.1.1-16-BA1-2017-00002
azonositd szamu ,,Komld, Nagyrét utcai meglévd ipari teriilet alapinfrastruktura fejlesztése” cimi
projekt keretében keriilt sor. A 2014-2020 programozasi iddszakban az egyes eurdpai unids
alapokbdl  szdrmazé tdmogatisok felhaszndldsanak rendjérél szol6  272/2014. (X1.5.)
Kormanyrendelet 85. §-a, valamint az 1. melléklet 278.7. pontja alapjan az értékesités és bérbeadds
az irdnyitd hatosag egyedi engedélyével, illetve eldzetes jovahagyasaval torténhet meg. Az
ingatlanra a bérlé a lefolytatott liciteljards eredményeként vételi jogot szerzett, azonban tudomésul
veszi, hogy addsvételi szerzodés megkotésére csak a projekt fenntartasi idészakanak megkezdése
utan, kiilon testiileti déntést kvetden, maximum 7 év mulva keriilhet sor. A befizetett bérleti dij a
vételarba nem szamit be.

Az ingatlan bérbeadasarol és annak feltételeirdl Komld Varos Onkorményzat Képviselé-testiilete a
33/2021. (II. 11.) és a 80/2021.)II1.22.) KTH szdmu hatérozataival dontott.

Az adasvételi szerzédés megkitéséig felek egymassal az alabbi bérleti szerzédést kotik:

1. Bérbeadd bérbe adja, bérld bérbe veszi 10 év hatdrozott iddtartamra az 1. pontban kériilirt
ingatlant.

2. A bérleti iddszak kezdete a szerzddés alairisanak napja, azonban bérlé az ingatlant csak a kozat
forgalomba helyezésétél tudja birtokba venni, a bérleti dijat is ekkortél fizeti.

3. Amennyiben az addsvételi szerzédés megkdtésére 10 éven beliil nem keriil sor, Ggy a bérleti
szerz6dés automatikusan hatdrozatlan idétartamuva valik.

4. Az ingatlan havi bérleti dija 30.000,- Ft + AFA, azaz Harmincezer forint + AFA.

Felek megéllapitjak, hogy a bérleti dij mértéke liciteljarason kialakult dsszeg, mely évente az
inflacio mértékével emelkedik, 1000,-Ft-ra kerekitéssel.

A bérleti dijat havonta elére, minden hénap 10. napjdig koteles bérlé megfizetni bérbeaddé OTP
Bankndl vezetett 11731063-15555953 szdmu bankszamlaszamara.

5. Felek rogzitik, hogy bérldé a versenytrgyalast megeléz6en megfizetett tulajdonos szamléjara
300.000,-Ft liciteloleget. A befizetett eldleg a vételarba beszamitasra kertl.

6. Az ingatlan sarokpontjainak kitlizését a pdlyazonak — sajat koltségén — kell megrendelnie a
foldhivataltol.,
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7. Bérlo vallalja, hogy a bérleti szerzodés alairasatol szamitott 3 éven beliil gazdasagi célra beépiti
az ingatlant, legalabb 5 % beépitettséggel (min. 200 m2-es épiilet) és ott a gazdasagi tevékenységét
hasznélatbavételi engedély birtokdban megkezdi. Bérbeadd hozzajarul, hogy épitési engedély
birtokéban bérl$ az ingatlant beépitse.

8. Bérbeado részérdl kizardlag rendkiviili felmondasnak van helye.

9. Bérlo a bérleti szerzodés aldirasdval elismeri, hogy az ingatlan kdzmUvesitési lehetdségeit
megismerte, a rdcsatlakozds lehetséges modozataival tisztdban van, az ingatlant jelenlegi,
megtekintett allapotdban veszi bérbe. Bérbeadd e tekintetben semminemil kotelezettséget nem
vallal.

10. A bérlet iddtartama alatt a bérlé a sajat kockazatara és veszélyére végezhet beruhdzasokat a
teriileten, amelyeket az onkormanyzat abban az esetben, ha barmilyen okbdl nem térténik meg az
adasvétel, nem koteles visszatériteni.

11. Amennyiben az 6nkormanyzat megvételre torténd felajanlasa utdn bérld nem él a vételi
lehetéséggel, Ggy a bérleti dij a kivetkezé honaptol a 10-szeresére emelkedik.

12. Bérbeado rendkiviili felmondésa esetén bérbeado irasbeli felszolitasa alapjan bérld koteles az
ingatlant 30 napon beliil elhagyni, és bérbeadd karat megtériteni.

13. Bérbeadé rendkiviili felmonddsra jogosult a bérld szerzédésben foglalt lényeges kitelezettsége
megszegese esetén, igy kiilondsen, ha a bérld a bérletidij-fizetési kotelezettségével 60 napot
meghaladé késedelembe esik, engedély nélkiili beruhazast végez az ingatlanon stb.

14. A bérleti szerzédésben nem szabélyozott kérdésekben a Ptk., a nemzeti vagyonrdl sz616 2011.
évi CXCVL. tv,, valamint Komlé Varos Képviseld-testiilete Vagyonrendelete az irdanyadék.

15. Jelen bérleti szerzédés elvalaszthatatlan mellékletét képezi az ingatlan értékesitésével
kapcsolatos részletes palydzati kiiras, valamint bérl$ licit soran tett nyilatkozata.

16. Felek a megkotendd addsvételi szerzddés 1ényeges feltételeit az alibbiak szerint dllapitjak
meg:

16.1. Az ingatlan vételara: 3.000.000,-Ft + AFA.

16.2. A vételar évente az inflacidé mértékével, ezer Ft-ra kerekitve emelkedik.

16.3. Az ingatlanra felek visszavasarlasi jogot kotnek ki Komlé Varos Onkorményzat javara a
bérleti szerzodés alairdasat koveté 3 év 6 hoénap idotartamra, és ennek biztositdsara
elidegenitési és terhelési tilalmat. A visszavasarlasi ar az ingatlan nett6 eladasi ara.

17. Felek a megéllapodast elolvaséds és értelmezés utan mint akaratukkal mindenben megegyez6t
alairtak.

| piciszain: 22205413
Gfisz' és Tarsai Bt.
Geisz Akos Kornél

iigyvezeto

bérlé
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(cég) képviscletében a Komld, Nagyrét utcai 1520/14-18 és 1520/23-24 hrsz-i ingat-
lan vonatkozas4ban

- kijelentem, hogy a részletes palyazati kifrdst megismertem, a licit specidlis feltét-
eleit tudomasul vettem,

- vallalom, hogy a bérleti szerz8dés alairasato] szdmitott 3 éven beliil gazdaségi célra
beépitem az ingatlant, legaldbb 5 % beépitettséggel (minimum 200 m?-es épiilet) és
ott a gazdaségi tevékenységemet hasznélatbavételi engedély birtoksban megkez-
dem,

- tudomdsul veszem, hogy az addsvételi szerz6dés megkotésének feltétele az allam
elévasirlasi jogrél térténd lemondésa, a palyézati irdnyité batosag egyedi engedé-
lyének kézhezvétele, illetve kiilén testiileti dontés,

- tudomasul veszem, hogy az addsvételi szerz6dés megkotéséig az ingatlan bérbe-
adas keretében keriil hasznositasra,

- kijelentem, hogy a bérleti szerz8dést a licitet kévetd 30 napon beliil aldirom, ellen-
kez6 esetben a befizetett versenytargyalsi eléleget elvesztem,

- tudomasul veszem, hogy az ingatlant birtokba venni csak a kézit forgalomba he-
lyezése utdn tudom, bérleti dijat ekkorté] fizetem,

- tudomadsul veszem, hogy a bérleti id6szak 10 év,

- tudomasul veszem, hogy bérbead? részérél kizarélag rendkiviili felmondasnak van
helye,

- kijelentem, hogy a bérlet idétartama alatt a sajat kockézatomra és veszélyemre
végzek beruhdzésokat a teriileten, amelyeket az énkorményzat, mint bérbeadé ab-
ban az esetben, ha barmilyen okbél nem torténik meg az adisvétel, nem kételes
visszatériteni,

- tudomdsul veszem, hogy a havi bérleti dij dsszege a licit soran kialakult vételar
17120 részének felel meg, de minimum 30.000 Ft, ennél nagyobb téredékdsszeg
esetén a nettd osszeg felfelé kerekitésre keriil,

- tudomésul veszem, hogy a netté havi bérleti dij osszege évente az inflacié mérté-
kével, de ezer Ft-ra kerekitéssel emelkedik,

- tudomasul veszem, hogy abban az esetben, ha az énkorményzat vételi ajanlata utén
a vételi lehet6séggel nem élek, tgy a bérleti dij a 10-szeresére emelkedik,

- tudomdsul veszem, hogy abban az esetben, ha az addsvételi szerz6dés megkotésére
10 éven beliil nem keriil sor, Ggy a bérleti szerzédés automatikusan hatérozatlan
idétartamuva valik,

- tudomdsul veszem, hogy a bérleti dij a vételirba nem sz4mit bele,

- vallalom, hogy a versenytargyalasi elBlegen feliili vételdrat — mely évente az infld-
ci6 mértékével, de ezer Ft-ra kerekitve emelkedik — az ad4svételi szerz6dés megks-
tésekor kiegyenlitem,

- kijelentem, hogy az ingatlan kézmiivesitési lehetSségeit megismertem, a ricsatla-
kozés lehetséges mobdozataival tisztiban vagyok, az ingatlant jelenlegi, megtekin-
tett allapotdban kivinom bérbe venni illetve megvésarolni, tudomasul veszem,
hogy bérbeadd/eladé e tekintetben semminemi kételezettséget nem véllal,

- atelek sarokpontjainak kitiizését — sajat kéltségen — véllalom,
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tudomasul veszem, hogy abban az esetben, ha az adsvételi szerz6dés megkotésére
a beepitési kbtelezettség hatdrideje elbtt keriil sor és ezt a kotelezettséget nem telje-
sitem, igy — fliggetleniil a beépitettség fokatdl és értékétdl — az dnkorminyzat nettd
elad4si 4ron jogosult a telket visszavésérolni,

tudomdsul veszem, hogy az el6z8 pontban leirt jog biztositdsara a bérleti szerzédés
aldirdsanak napjatél szamitott 3 év 6 hénapra visszavasarlasi jogot, valamint elide-
genitési és terhelési tilalmat jegyeztet be az 6nkorményzat az eladott telekre, azzal,
hogy a terhelési tilalom nem vonatkozik az erre az ingatlanra felvett beruhazasi hi-
tel, illetve a beruhézassal sszefiiggésben felvenni kivant egyéb tdmogatés igény-
bevételére,

vallalom az adasvételi szerz8déskotéssel jar koliségeket (bejegyzési, vagyonétru-
hazasi illeték, tigyvédi ellenjegyzés munkadija),

véllalom, hogy kiilén megallapodéas alapjan megtéritem az értékbecslés koltségét
(ingatlanonként 400.000,- Ft 1/11-ed része),

tudomasul veszem, hogy a pélyazat kiir6ja a liciteljaras eredményét indoklds nélkiil
eredménytelennek nyilvanithatja.

......................
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Kérelem Bérleti szerzodeés atruhazasara

Alulirott, Schmeller Eniké mint a GAND.SE TRADE Kft. iigyvezet&je (2040 Budadrs, Szabadsag
u. 142. B.ép 10 Iph 11/38 ad6szam: 27082351-2-13) kérelmezem a 7300 Komld nagyrét utca
Komlé 1520/16 hrsz bérleti joganak atvételét és a 7300 Komld, Nagyrét u. 1520/12 hrsz alatti
ingatlant mint telephelyet a cég iratain feltiintessem és a Cégnyilvantartdsban telephelyként
bejegyeztessem.

Egyben nyilatkozom, hogy a 2021.04.15.-én Koml6 Varos Onkormanyzat Varosgondnoksaga
és a Geisz és Tarsai Bt. kozt létrejott Bérleti Szerz6désben foglaltakat melynek melléklete a
liciten tett nyilatkozat, megismertem és az abban foglalt kotelezettségeket vallalom.

Alulirott Geisz Akos, mint a Geisz és Tarsai Bt. (7300 Komld, Mikszath Kalman u. 7/c
adészam: 22205416-2-02) tigyvezetdje, a Komld 1520/16 hrsz beépitetlen terilet
megnevezésl ingatlan bérléje- 2021.04.15.-én kel bérleti szerz6dés szerint-
hozzéjarulasomat adom, hogy a Geisz és Tarsai Bt. kiiltagjanak Schmeller Enikének az
egyszemélyes vallalkozdsa a GAND.SE TRADE Kft. bérleti jogot atvegye a Geisz és Tarsai Bt.-
t6l a Komld 1520/16 hrsz beépitetlen teriilet megnevezés(i ingatlan vonatkozasaban.

A Geisz és Tarsai Bt. és a GAND.SE TRADE Kft. egyiittesen vallaljuk, hogy a kordbban a Geisz
és Tarsai Bt. altal befizetett el6leget a GAND.SE TRADE Kft. atvallalja és kérjiik a Geisz és
Tarsai Bt. altal korabban befizetett eléleg visszautalasat és a GAND.SE TRADE Kft szamadra
valo fizetési kotelezettség atvezetését.

Komld, 2022.12.05.

GAND. SE TRADE KF1

Bszsz.: 50800111-15673736
e
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GAND.SE TRADE Kft.
Geisz Akos Kornél Schmeller Eniké
ligyvezet6 ugyvezetd



