KOMLO VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 2022, EVI 1. SZAMU MODOSITASA TELJES ELJARASBAN

VELEMENYEZES| SZAKASZ
A véleményezési szakaszban az allamigazgatasi szervek részérdl érkezett vélemények
és az azokra adott tervezéi valaszok:

Komld varos Onkormanyzata a jelen modositasi eljaras kidolgozott dokumentaciojat
veleményezésre megkulldte az érintetteknek. A beérkezett vélemények, illetve az arra adott
polgarmesteri / tervezéi valaszok az alabbi fejezetben kertilnek bemutatasra. A véleményezési
eljarasban beérkezett véleményeket az alabbi tablazatokban foglaljuk ¢ssze (véleményeket
lasd: 4. melléklet):

A véleményezési dokumentacioval kapcsolatban észrevételt tett, javaslatot fogalmazott
meg, tajékoztatast adott:

Hivatal neve Ugyiratszam Ugyintézé

Baranya Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda | BA/40/000795- Horvath Szabolcs

4/2022.

1.

ESZREVETEL;

A 2. sz. médositassal kapcsolatban megallapitja, hogy a médositas utan kialakithatd telek
nagysaga 1360 m2 lesz, melynek 1056 m2 nagysaglu részeén telek zoldfelUletként
fenntartando részét jeldli a terv, melynek célja a terlileten az éplletek elhelyezésének tiltasa.
Szakmai véleménye szerint erre megfelelébb lenne a telek be nem épithetd része” korlatozas
alkalmazasa.

Az utcaban lévé Lke-K jelli tombén beliil a kialakult telekméret 300-350 m2. Véleménye szerint
a jovbben kialakulo epitési telek meérete haromszorosa lesz az utcaban jellemzé
telekméretnek, amely a jvore nézve negativ hivatkozasi alapot teremthet.

Az 5. sz moddositas kapcsan a zoldterllet megszintetésével a kozérdekre tekintettel
szakmailag nem ért egyet.

A 6. sz médositas kapcsan megallapitja, hogy a mddositassal érintett (6048-51 hrsz-u)
ingatlanok mellett Uh &vezetben marad 6052 hrsz-U ingatlanon a teljes épitési helyet lefedd
zéldfeltletként kialakitando és fenntartandd korlatozas a telek beépithetGségét teljes
egészében ellehetetleniti, ezért javasolja azt is Z1 zdldterllet dvezetbe sorolni. Felhivja a
figyelmet, hogy az OTEK 7.§ (2) bekezdése alapjan az azonos adottsagu telkeket azonos
ertéek(l epitesi jogok és kbtelezettségek kell, hogy megillessék.

A9. sz modositasnal az egyértelmiiség tartasa miatt javasolja pontositani a tervezett elGirast
az aldbbiak szerint: ,....az épitési vezetre elbirt legkisebb telekméretnek nem felel meg.”

A 10. sz. médositas soran javasolja, hogy a veszélyességi gorbével érintett teriiletekre a
HESZ-ben is keriiljenek eléirasok megfogalmazasra azok értelmezhetésége érdekében.
A17. sz. médositas tekintetében javasolja a Minizoo terlletét kilénleges teriiletbe atsorolni,
mert kiléndésen a nyéari idészakban a nagy forgalmat wvonzd Allatkert rendeltetés a
kérnyezetére hatast gyakorol, amelytdl a kémyezd lakoterlletek védelmet igényelnek.
Tajékoztat, hogy az allatkert funkcié nem felel meg az OTEK (2012.08.06-an hatalyos allapot)
13.§ (2)-(3) bekezdésben felsorolt funkcioknak sem, valamint a (4) bekezdés 2. pontja alapjan
egyeb kézdsségi szorakoztato épilet sem helyezhetd el a kertvarosias lakoterileten.

A HESZ médosité rendeletében szereplé Kb-K jelli kemping teriiletre kéri meghatarozni az
elhelyezheté funkciokat, mert a normaszéveg — a szdévegben megnevezett hasznalaton tul —
semmilyen konkrét eldirast nem tartalmaz.
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VALASZ:

1.

2. szdmu modositasi szandék a tulajdonviszonyok rendezésének elbsegitését szolgalja. Az
erintett terilet jelenleg osztatlan kézos magantulajdonban van, és a jelenlegi szabalyozas
alapjan a tulajdonviszonyokat rendezé telekalakitasi eljaras lefolytatasa kizart. Az érintett
terllet thgabb kémyezetét megvizsgalva megallapithatd, hogy telekmeéret tekintetében 1000
m?-es nagysagrend jellemzi az utcaban lévé szemkézti lakdtelkeket, az emlitett 300 m?-es
teleknagysag csak az érinett terilettél nyugatra talalhatd 2 db teleknél marad meg. Ezek
hatardban 1évé, és az érintett terllettél nyugatra taldlhatd terdlet valojaban erdéteriletként
funkcional, mely kizarja a két kisméret( telek tovabbi fejlesztését. Ezen okoknal fogva negativ
hivatkozasi alap nem teremtédik.

A teriiletre feljeldlt, zéldfellletként fenntartandd telekrész korlatozas egyik célja az épiiletek
elhelyezésének tiltasa, de célként jelenik meg az is, hogy a terllet zbldfellletei
megmaradjanak, igy a levelében javasolt .telek be nem épithetd része” korlatozashoz képest
a javaslatban megfogalmazott, és jelolt felulet ezen tulmenden az is régziti, hogy a teriletet
azon tul, hogy nem lehet beépiteni, ztldfellletként is kel fenntartani. El6zéek alapjan
indokoltnak tartjuk a z&ldfellletként fenntartandd telekrész jeldlés megtartasat. Keérjuk a
modositasi szandék elfogadasat.

5. szamu modositasi inditvany esetében az dsszeflggé nagyméretli zoldterlilet léptékehez
képest az atsorolni kivant 244m? teriilet nagysaga nem szamottevd, tovabba a telepllés mas
reszen beepitésre szant terllet kerill atsorolasba beépitésre nem szant teriletre, igy a
teleplilés egészét nézve a zéldfellleti terlilete nem csékken, véleményiink szerin megfeleléen
pétlasra kerilt jelen modositas soran megszintetni kivant zéldterilet. Javasolt a médositas
megtartasa. Kérjik a médositasi szandék effogadasat.

Az erintett, 6052 hrsz telek hasznositasa a szomszédos 6053 hrsz ingatlannal egyiitt terve zett,
akar az ingatlanok Gsszevonasaval. A teriiletrészen a meglévé szomszédos szallashely
funkciéhoz kapcsolédd rekreacios terlilethasznositas tervezett. A madositassal e szandékot
énkormanyzat tamogatja, tovabbi épitést a terlleten azonban nem. Atervezett szabalyozassal
afejlesztési cél megvaldsithato, a telkek dsszevonasa utan nem keletkezik a vélt korlatozassal
érintett telek. A szandék pontositdsara megsziintetdjelet tesziink a javasolt telekalakitas
jelzésere.

9. szaml modositasi inditvany esetében egyetértek az allami féépitész veéleményével, a
tervezett normaszéveg félreérthetd ugy is, hogy az éplletlétesitésre vonatkozd paramétereket
sem kell betartani. Az allami féépitész altal javasolt szoveg ,az épitési vezetre, Gvezetre eldirt
legkisebb telekméretnek nem felel meg” szévegrész elfogadhato.

Az észrevétel alapjan egyértelmUsitjik a tervezett eldirast.

10. szamu inditvany tekintetében kiszdbértékek meghatarozasara nem vonatkozott a
megkereses, azt a mindenkori anyagi jogszabalyok, illetve szakagak szakmai szempontbaol
hatarozzak meg, ilyen kotelezettséget sem az OTEK, sem az Etv. nem ir elé, igy alldspontom
szerint nem szikséges a kilszobértékeket a HESZ-ben meghatérozni.

A mddositas inditvanyozdja (BM Katasziréfavédelmi |gazgatdosag) a veszélyességi dvezet
terveken valo feltintetését kezdeményezte, nem fogalmazott meg elvarast széveges eléiras
rogzitésére. A tervezett modositassal, a terven abrazolt tajékoztatd elem megfeleld jelzés,
hogy az épitésigyi eljarasokban az ilyen esetben érintettek megkeresésre keriljenek a
kévetelmények tisztazasa végett. Kérjiilk a modositasi szandék elfogadasat.

Az érintett ingatlanon meglévé funkcid, (helyi lakossag ellatasat szolgald szolgaltatd
tevékenység) a milkodéséhez szilkséges engedélyekkel, a meglévé lakdterlleten beldl
rendelkezik. A telek elején lakéépllet all. Kémyezethasznalati konfliktus nem ismert.
17. szamu modositasi inditvany esetében a kisméretl allatkert a jelenlegi tertletén, Lke
ovezetben minden szlkseges hatdsagi engedeéllyel rendelkezik, és a HESZ médositas celja a
bérelt terilet megvasarolhatésaga, és telekdsszevonas lefolytathatésaga.

Tehat nem jelenti a meglévé funkcio bévitését. Eppen a lakoteriiletben tartasa biztositja azt,
hogy az ingatlanon csak olyan tevékenység végezhetd, ami a lakoterlletre eldirt

5T EPITESZETI ES VAROSFEJLESZTESI KFT. 7635 DONATUSI UT 61., TEL.: 30/271-5010, E-MAIL IRODA@STERVKFT.HU




O

KOMLO VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 2022. EVI 1. SZAMU MODCSITASA TELJES ELJARASBAN

hatarértékeknek megfelel, a lakéfunkciot nem zavarja. Ezaltal nem tartjuk indokoltnak a terilet
kilénleges teriiletbe torténd atsorolasat. Kérjuk a modositasi szandék elfogadasat.
7. Kb-K jeli kemping teriiletre — az OTEK-kal 6sszhangban kérjiik meghatarozni az elhelyezhetd

funkciokat.

A modositd rendelet-tervezetben rigzitjuk az elhelyezhett funkciok korét.

Baranya Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi
Orokségvédelmi Fdosztaly

és | BA/50/01267-
2/2022

dr. Pozsarké
Csaba

ESZREVETEL:

Tajékoztat, hogy a térképen nem Kerilt jelélésre a Mecsekjanosi Engel Adolf-kastélyépllet, mint
muiemlék (0172/11 hrsz; mUemléki tdrzsszam (azonositd): 11502 (12399), illetve annak miemléki
kérnyezete. A mlemléket és kdrnyezetét az 53/2011 (VII.25.) NEFMI rendelet 104. §-a jelolte ki (amely

felsorolja a miemléki kérnyezet ingatlanait is).

A tovabbi érokségvédelmi nyilvantartas szerinti térképi abrazolasban a hatésag nem talalt hibat.

VALASZ:

Eszrevételét kbszonjiik, a megjeldit helyszinen jelen eljardsban nem torténik modositas, igy a kért
pontositast a soron kivetkez6 médositas soran tudjuk érvényre juttatni.
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A véleményezési dokumentacioval
adatszolgaltatason kiviil észrevételt nem tett:

kapcsolatban altalanos tajékoztatason és

Hivatal neve Ugyiratszam Ugyintézé
Baranya Megyei Kormanyhivatal Agrariigyi Fdosztaly | BA/52/09860- Kovacs Bence
Erdészeti és Foldmiivelésiigyi Osztaly 2/2022.

szakteriletét érinté jogszabalyok figyelembevételét.

Megallapitja, hogy az 1.,2., 5., és 17. sz mdodositasi terlletek nyilvantartott erdétervezett erdét nem
érintenek. A 4. modositasi terlilet a Komlo 304 B, C, NY1 erddtervezett erdérészletet érinti. Kéri a

Iroda

Baranya Megyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly @ 10.389-4/2022. Dr. Weéber
Foldhivatali Osztaly 3. Gabriella
Tajékoztat a szaktertletét érintd, a munka soran figyelembe veend6 jogszabalyok korérdl.

Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatésag Pécsi Hatosagi | K/27671-2/2022 | Mészaros Laszlo

Tajékoztat a szakterlletét érint6 figyelembe veendd jogszabalyok korérél.

Természetvédelmi Osztaly

Baranya Megyei Kormanyhivatal Agrariigyi Fdosztaly | BA/54/02648- Ferencsics Zsolt

Novény- és Talajvédelmi Osztaly 2/2022.

A modositasokhoz hozzajarul, kifogast nem emel.

Dél-Dunantuli Viziigyi lgazgatésag Pécs 06122- dr. Kovacs Monika
0507/2022

Erdemi észrevételt nem tesz, kifogast nem emel.

Baranya Megyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, | 3029-5/2022 Pappné  Laszlo

Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Fdosztaly Erika

szempontbdl elfogadasra és jovahagyasra javasolja, a tervvel

A modositasokat kdrmyezetvédelmi, taj- és természetvédelmi, valamint hulladékgazdalkodasi
kapcsolatban kifogast nem emel.

Baranya Megyei Kormanyhivatal Kézlekedési, Miiszaki
Engedélyezési, Mérésiigyi és  Fogyasztovédelmi
Féosztaly Kozlekedési és Utiigyi Osztaly

BA/60/323-
4/2022.

Lacké Henrietta

Utligyi szempontbdl a tervezett médositasokkal kapcsolatban kifogast nem emel.

Baranya Megyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi = BA/NEF/582- Zwick Zoltan
Féosztaly Kozegészségiigyi Osztaly 4/2022
A modositasokkal kapcsolatban kézegészségugyi szempontbdél kifogast nem emel.
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