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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Koml6 Viros hatalyos Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégidja (tovabbiakban: ITS) a 2014-
2020-as id6északra késziilt, igy az a varos 2021-2027-es EU-s fejlesztési ciklusban megvalositani
tervezett fejlesztéseit nem tartalmazza teljeskoriien. Az ITS készitése oOta eltelt idoszak alatt
szamos teriileten, valamint a szabalyozasi kornyezetben is jelentds valtozas tortént.

Komlé Viros Onkormanyzat — fenntarthato varosként — a TOP Plusz Varosfejlesztési
Programtervében (TVP) tobb olyan beruhdzasi projekt megvalositasaval tervez, amelynél — a
hasonlé témakban kiirt megyei palyazati utmutatok szerint - elvards az 1. mérfoldkdig igazolni a
tervezett fejlesztés ITS-hez valo illeszkedését, amely jelen esetben nem tud teljesiil.

Fentiek miatt sziikséges elvégezni a hatalyos ITS feliilvizsgalatat, tovabba az eldterjesztés
mellékletében szerepld Féépitészi feljegyzés szerint az ITS feliilvizsgalatahoz elengedhetetleniil
sziikséges megalapozo vizsgalat elkészitését.

2022. december 16. napjan jelent meg a Magyar Kozlonyben Az épitett kérnyezet alakitdsardl és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény (Etv.) veszélyhelyzet ideje alatt torténd eltérd
alkalmazasarol szol6 525/2022. (XII. 16.) Kormanyrendelet, mely az 5. § (1)-(2) bekezdésében
lehetdvé teszi a 2012. augusztus 6-4n hatdlyos szabdlyoknak megfeleléen késziilt
teleptilésfejlesztési koncepcid, integralt telepiilésfejlesztési stratégia vagy telepiilésrendezési
eszk6z 2027. junius 30-ig torténd modositasat. E modositadsokra a jogszabalyvaltozas nélkiil csak
2023. december 31-ig lenne lehetdség, 2024. januar 1-jétél pedig mar csak Uj Telepiilésterv
alapjan torténhetne a hatdsagi engedélyezési eljarasok lefolytatdsa, és a beruhazasi
tevékenységek megvalositdsa Komld véros tekintetében.

Komlé Varos Onkormdanyzat nyertes palyazattal (79.999.545 Ft vissza nem téritendd forrassal)
rendelkezik Koml6 fenntarthaté varosfejlesztési dokumentumainak elkészitésére (TOP_Plusz-
1.3.1-21-BA1-00001). A Tamogatasi Szerz6dést és a Miniszterelnokséggel az Egyiittmiikodési
megallapodast Onkormanyzatunk, mint kedvezményezett mar aldirta, a hatalyosuldshoz a masik
fél aldirasa sziikséges, erre varhatdan heteken beliil sor keriil. Ezt kovetden
Onkormanyzatunknak lehetésége nyilik a TVP-ben szerepld tervezett beruhdzasi és soft
projektekre tamogatdsi igényt (palyazatot) benyujtani a Kozremiikoddé Szervezethez. A
benyUjtastol szamitva elvarassa valik a tervezett fejlesztések 1TS-hez (vagy fejlesztési tervhez)
torténd illeszkedésének 1. mérfoldkére (altlagosan 12-18 hénap) valé igazolasa. Igy a tervezési
munka elinditdsa nem tlir halasztast, tekintettek arra, hogy az eldirt megalapozd vizsgalat
készitésével egyiitt az ITS feliilvizsgélat is kozel 10-12 honap tervezési iddtartamu, az 1j
telepiilésterv készitése pedig akar ennél hosszabb iddintervallumot is feldlelhet, tovabba mindkét
tervezési munka E-TER-rendszerben bonyolodik.

Az emlitett nyertes palyazatban Onkorméanyzatunk kozel bruttd 14 millio Ft forrast tervezett az
uj telepiilésterven beliili fejlesztési terv elkészitésére, mivel a palyazat nem teszi lehetévé a
rendezési terv elszamolhatosagat, az csak Oner6 megfinanszirozasaval késziilhetne. Teljes
telepiilésterv készitésére az Onkormanyzat jelenleg nem rendelkezik forrassal, annak csupan a
fejlesztési tervi része szdmolhaté el a palyazatban (megalapozd vizsgalattal egyiitt).
Fdszabalyként a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes teleptlilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 4.
§ (2) bekezdése értelmében a teleplilésterv csak és kizardlag egylitt készithetd a fejlesztési



tervvel, nem bonthatd ketté fejlesztési- és rendezési tervre, igy a forrast is az egész terv
elkészitésére kellene biztositania kedvezményezettnek.

Tekintettel a jelenlegi gazdasagi koriilményekre, a szigori Onkormanyzati koltségvetési
tervezésre, ¢lve a veszélyhelyzeti idOszakra vonatkozd megengedd szabalyozasi lehetdséggel
javasolt, hogy a kozel bruttd 12 millié6 Ft 6nerdt igényld 1) telepiilésterv készitése helyett — a
pélyézat eziranya médositasaval — Komloé Varos Onkormanyzat az Integralt Telepiilésfejlesztési
elfogadva teljesen ) megalapozé vizsgalat készitését rendelje meg az ITS készités részeként.
Erre az elézetes indikativ becslések szerint varhatéan elegendd lesz a nyertes palydzatban
tervezett forrds. A feliilvizsgalt ITS és az 0j megalapozé vizsgalat pedig a kdvetkezd 7 évre kelld
¢és megfeleld alapot tud majd nytjtani egy 1;j telepiilésterv készitéséhez is, amire 2027-ben lesz
jogszabalyi kotelezettsége Onkormanyzatunknak a mai szabalyozasi kornyezet értelmében.

Fentiek értelmében javasolt a jelenlegi ITS feliilvizsgalata, kozbeszerzési értékhatart el nem érd
beszerzési eljarasban  kivalasztott telepiiléstervezd iroda, telepiilésfejlesztési szakértd
kozremikodésével.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiilettol a hatarozati javaslatok és a mellékletben szereplé
foépitészi feljegyzés szives elfogadasat.

Hatarozati javaslat

Komlé Varos Onkorményzat Képvisel6-testiilete — a polgarmester elSterjesztésében, a Jogi,
Ugyrendi és Kdzbeszerzési Bizottsdg, valamint a Pénziigyi, Ellendrzési és Gazdasagi Bizottsag
allasfoglalasanak figyelembevételével — megtargyalta Komlo Varos Integralt Telepiilésfejlesztési
Stratégiaja (ITS) feliilvizsgalatara vonatkozo javaslatot, valamint a feliilvizsgalathoz sziikséges
megalapozo vizsgalatok kovetelményeit megallapitd foépitészi feljegyzéseket €és az alabbi
hatérozatokat hozza:

1. A Képvisel6-testillet az 525/2022. (XII. 16.) Kormanyrendelet 5. § (1)-(2)
bekezdésében foglaltak figyelembe vételével elhatarozza a varos Integralt
kibovitését a 2021-2027-es fejlesztési ciklusra vonatkozo fejlesztési elképzelésekkel
a 314/2012. (XI. 8.) Korményrendelet alapjan, a 419/2021. (VIL. 15.))
Kormanyrendeletben szabalyozott eljarasrend szerint, egyben felhatalmazza a
polgarmestert az eljarassal kapcsolatos dokumentumok aldirasara.

Hataridé: 2024. februar 22.
Felelos: Polics Jozsef polgarmester

crer

2. A Képviselo-testillet az  Integralt  Telepiilésfejlesztési  Stratégidjanak
feltilvizsgalatahoz sziikséges megalapozd vizsgalat tartalmat a 2023. februar 14-én
kelt 1. szamt melléklet szerinti FOépitészi feljegyzésben foglaltakkal 6sszhangban
hatdrozza meg, amely szerint teljesen 0j, minden vizsgélati tényezdre kiterjedd
megalapozo vizsgalat elkészitése sziikséges az ITS feliilvizsgalata soran.



3. A Képviselo-testiilet az Integralt Teleplilésfejlesztési Stratégia modositasanak,
feliilvizsgalatanak elkészitésére jogosultsaggal rendelkezd telepiiléstervezd szakértd
szervezetet biz meg, amelyet kozbeszerzési értékhatart el nem ér6 beszerzési eljaras
keretében kell kivalasztani. A szerzddéskotés feltétele a fedezet rendelkezésre allasa
a TOP_Plusz-1.3.1-21-BA1-00001 szamu palyazatra vonatkozd tamogatasi
szerz6dés ¢és a Miniszterelnokséggel megkotendd egylittmiikodési megallapodas

alairasa.
Hatarido: 2024. februar 22.
Felelos: Polics Jozsef polgarmester

Komlo, 2023. februar 15.

Polics Jozsef
polgarmester



1. szama melléklet — megalapozé vizsgalatok tartalmi kovetelményeirél sz6l6 foépitészi
feljegyzés

FGépitészi feljegyzés

Komlo Integralt Teleplilésfejlesztési Stratégiajanak (ITS) fellilvizsgalatahoz sziikséges megalapozo vizsgalat
tartalmarol

Tisztelt Képvisel6-testilet!

Komlé jelenleg hatalyos Integralt Telepilésfejlesztési Stratégiaja (ITS) a 2014-2020-as id6szakra
készilt, igy a varos 2021-2027-es EU-s fejlesztési ciklusban megvaldsitani tervezett fejlesztéseit
nem tartalmazza teljeskorden.

Komlé Varos Onkormdnyzata — fenntarthaté varosként — a TOP Plusz Varosfejlesztési
Programtervében (TVP) tobb olyan beruhdzasi projekt megvaldsitasaval tervez, melynél — a
hasonlé témadkban kiirt megyei palyazati Gtmutatdk szerint - elvaras az 1. mérféldkGig igazolni a
tervezett fejlesztés ITS-hez vald illeszkedését. Ezért is szlikséges elvégezni a jelenleg hatalyos
ITS felllvizsgalatdt, hogy a tervezett TOP Plusz beruhazasok fennakadds nélkil
megvaldsulhassanak.

Az ITS felllvizsgalat minden esetben megalapozé vizsgalatra éplil, az abban megfogalmazott
problémadkra és megallapitasokra reagal.

A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet. 3/A. § (2) bekezdés alapjan a megalapozé vizsgalat
tartalmat a tervezési terilet, a tervezési feladat és a tervezési cél figyelembevételével
aktualizalni kell olyan mdédon, hogy a sziikséges tartalmat és annak részletezettségét az
Onkormanyzati fGépitész irdsban hatarozza meg és a Képvisel6-testiilet hagyja jova.

Mivel Komld varos kordbbi ITS-éhez a 2015-2016-ban késziilt megalapozd vizsgalat kozel hét
éves és ezen id@szak alatt szdmos vizsgalt teriileten, tényez6t érintéen tortént jelentGs
valtozasvaros tekintetében, igy teljesen Uj és minden tényezére kiterjedé megalapozé vizsgalat
készitését javasolom az ITS fellilvizsgalat megalapozdasara. Ezt tamasztja ald a 314/2012. Korm.
rendelet 3/A. § (3) bekezdésében leirt szabalyozds is, miszerint: ,A stratégia és a
telepliilésrendezési eszkbz készitése, valamint a koncepcid, a stratégia és a telepliilésrendezési
eszkéz modositdsa sordn felhaszndlni csak az aktualizdldst megel6zéen legfeljebb hét éven beliil
késziilt megalapozo vizsgdlatot lehet.”

Erre vald tekintettel a megalapozé vizsgalat tartalmat az aldbbiak szerint hatdrozom meg:

1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ

1.1. Telepuléshalézati Osszefliggések, a teleplilés helye a teleplléshdldzatban, térségi

kapcsolatok



1.2. A teriletfejlesztési dokumentumokkal (Orszagos Terlletfejlesztési Koncepciéval és a
terlletileg relevans varmegyei, valamint térségi teriletfejlesztési koncepcidkkal és
programokkal) valé osszefliggések vizsgalata

1.3. A teriiletrendezési tervekkel valé Osszefliggések vizsgalata

1.4. A szomszédos teleplilések hatdlyos telepllésszerkezeti terveinek - az adott telepilés
fejlesztését befolydsold - vonatkozd megallapitasai

1.5. Hatalyos telepilésfejlesztési dontések bemutatasa

1.6. A telepiilés telepilésrendezési tervi el6zményeinek vizsgalata

1.7. A telepllés tarsadalma

1.8. A telepiilés human infrastrukturdja

1.9. A telepiilés gazdasaga

1.10. Az 6nkormanyzat gazdalkodasa, a teleplilésfejlesztés eszkdz- és intézményrendszere

1.11. Telepuléstzemeltetési szolgdltatasok, okos varos teleplilési szolgaltatasok

1.12. A tdji és természeti adottsagok vizsgalata

1.13. Zoldfellileti rendszer vizsgalata

1.14. Az épitett kornyezet vizsgalata

1.14.1. Teriuletfelhasznalas vizsgalata

1.15. Kozlekedés

1.16. Kdézmlivesités

1.17. Kérnyezetvédelem (és teleplilésiizemeltetés)

1.18. Katasztrofavédelem (terlletfelhasznalast, beépitést, befolydsolé vagy korlatozé
tényez6k)

1.19. Asvéanyi nyersanyag lel6hely

1.20. Varosi klima
2. HELYZETELEMZO MUNKARESZ

2.1. A vizsgalt tényez6k elemzése, egymasra hatasuk dsszevetése, folyamataik elemzése
3. HELYZETERTEKELO MUNKARESZ

3.1. A helyzetelemzés eredményeinek értékelése, szintézis

3.2. Problématérkép/értéktérkép

3.3. Eltérd jellemzbkkel rendelkez6 telepiilésrészek

Kelt: Komld, 2023. februar 14.

Kersity Antal
Komlé varos féépitésze



