ELOTERJESZTES

Komlé Viros Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének

2023. marcius 8-an
tartando rendkiviili tilésére

Az eldterjesztés targya: Komld varos telepiilésrendezesi eszkozének 2021. évben

beérkezett mddositasi inditvanyok alapjan 2022. évi 1. szamq, teljes eljarasban torténd
modositasanak elfogadasa

Mellékletek:
1. sz.: Elfogadasi dokumentécio
2. sz.: Allami Foépitész zarovéleménye
3. sz.: Rendeletmddositas-tervezet
4. sz.: Szabalyozasi Tervlap belteriilet
5. sz.: Szabalyozasi Tervlap kiiltertilet
6. sz.: Szerkezeti Terv modositasaval érintett

tertilet
Iktatoszam: 61-..../2023
A napirend elbterjesztdje: Polics Jozsef polgarmester

Az elbterjesztést készitette:  Kersity Antal f0¢pitész

Az eloterjesztést veleményezo bizottsagok a hataskor megjelolésével:

Bizottsag Hataskor
Jogi, ligyrendi és kozbeszerzési SzMSz. 29. § (2) bekezdés
bizottsag
Pénziigyi, ellendrzési és gazdasagi SzMSz. 1. melléklet 2.3.21. alpont
bizottsag

Eovéb megjegyzes:

A hatarozatot kapjak: Kalman Attila Komlo, Bajesy-Zs. u. 26.; Csermék Zsolt Komlo, Krisztina utca; Bischof
Balazs; Mini Zoo Komld, Munkacsy M. u. 46.



Tisztelt Képviselo-testiilet!

Komlé Viros Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a 26/2022. (Il. 24.) szam@ hatdrozataval
telepiilésrendezési eszkozeinek modositasat hatarozta el.

Ezen telepiilésfejlesztési dontés alapjan Komlo Varos telepiilésrendezési eszkdzeinek 2022. évi 1.
szamu modositasi eljarasa 20 modositasi szandékot tartalmaz. A modositasok tartalma alapjan a
telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt teleptilésfejlesztési stratégiardl €s a telepiilésrendezési
eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szold 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet 32. §-ban foglaltaknak megfelelden a modositasi eljarast teljes eljarasként kell
lefolytatni.

Az elozetes tajékoztatasi szakasz €s a partnerek tajékoztatasanak lezarultat kovetden, kidolgozasra
keriilt a modositasok véleményezési dokumentacidja, amelyet a teljes eljards szabalyinak
megfeleléen véleményezésre megkiildtem a jogszabalyban meghatarozott véleményezd
allamigazgatasi szerveknek, és a helyi partnereknek.

A modositési eljaras véleményezési szakaszaban a helyi partnerek részérdl észrevétel nem érkezett.
Az ¢érintett allamigazgatasi szervek részérdl 10 irasbeli valasz érkezett be. Az érintettek koziil az
Baranya Megyei Korméanyhivatal Allami Féépitészi Iroda Allami Fépitész fogalmazott meg olyan
véleményt a tervdokumentacioval kapcsolatban, amely a munkarészek kisebb pontositasat,
kiegészitését indokolta.

Baranya Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Fdosztalya valaszlevelében olyan
¢szrevételt tett, amely nem kapcsolodik jelen mddositassal érintett teriilethez, de 6rokségveédelmi
szempontbol miiemlék épiilet és annak kornyezetének megfeleld jelolését kérte a szabdlyozasi
tervlapon. A megjel6lt helyszinen jelen eljarasban nem torténik modositas, igy a kért pontositast a
soron kovetkez6 modositas esetén lehet érvényre juttatni.

Mivel a telepiilésrendezési eszkdz moddositasanak eljarasa 2022. februar 24.-én indult, igy a
419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 78. § (1) bekezdése értelmében a 314/2012. (X1.8.) sz. Korm.
rendelet VI. fejezetében foglalt eljarasi rendelkezéseket kell alkalmazni.

A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 39. § (2) bekezdése értelmében a véleményezést kdvetden a
beérkezett véleményeket — egyeztetés esetén a jegyzOkonyvet is — ismertetni kell a képviseld-
testlilettel, amelyek elfogaddsardol vagy el nem fogadasarél a képviseld-testiilet dont. A
véleményezési szakaszban beérkezett véleményekkel kapcsolatban a Képviseld-testiilet a 9/2023. (1.
26.) szamu hatirozatdban dontott azok elfogadasardl, illetve bizonyos vélemények el nem
fogadasarol.

A 314/2012. (XI.8.) kormanyrendelet 40.§ (1) bekezdésében foglaltaknak alapjan az eljaras soran
beérkezett valamennyi vélemény és az azokra adott valaszok, a véleményezési szakaszban
keletkezett egyéb dokumentum egy példanya, a pontositott tervdokumentacido megkiildésre kertilt
végsd szakmai véleményezésre az allami foépitészi  hatdskorében eljard  varmegyei
kormanyhivatalnak.



A Baranya Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitésze a BA/40/00137-2/2023. szamon a zar6
szakmai véleményét megadta, és telepiilésrendezési eszkdz modositasanak elfogadasat javasolta,
igy a modositas jovahagyasanak jogszabalyi akadélya nincs.

Az elfogadasi dokumentaciot az 1. sz. melléklet, az Allami Féépitész zard szakmai véleményét a 2.
sz. melléklet, a rendeletmoddositas tervezetét, indokolasat 3. sz. melléklet, a modosuld Dbelteriileti
Szabalyozasi Tervlapot a 4. sz. melléklet, a médosuld Kkiilteriileti Szabalyozasi Tervlapot az 5. sz.
melléklet, mig a Szerkezeti Terv modositasaval érintett teriiletet az 6. sz. melléklet tartalmazza.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy az eldterjesztést targyalja meg és az illetékes
bizottsagok véleményeinek figyelembevételével a hatarozati javaslatot timogatni, a rendeletet pedig
elfogadni sziveskedjen annak érdekében, hogy a telepiilésrendezési eszkdz modositasi eljarasanak
befejezése érdekében!

Hatarozati javaslat

Komlo Viaros Onkorméanyzat Képviselo-testiilete — a polgarmester elSterjesztésében, a Jogi,
Ugyrendi és Kozbeszerzési Bizottsag, valamint a Pénziigyi, Ellenérzési és Gazdasagi Bizottsag
allasfoglalasanak figyelembevételével — megtargyalta a telepiilésrendezési eszkozoket érintd, 2021.
évben beérkezett modositdsi inditvanyok alapjan 2022. évi 1. szamu, teljes eljarasban torténd
modositasokat, és az alabbi hatarozatot hozza:

1) A Képviselo-testiilet megismerte az Baranya Varmegyei Korméanyhivatal Allami Foépitésze
altal BA/40/00137-2/2023. szamon kiadott zar6 szakmai véleményt.

2) A Képviseld-testiilet Komld Varos Szerkezeti Tervét az eldterjesztés 6. szamu mellékletében
megjelolt teriiletre vonatkozoan a mellékletben foglaltak szerint modositja.

3) A Képvisel6-testiilet elrendeli - az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi
LXXVIIL torvény (Etv.) 8. § (4) bekezdés alapjan - a jelen hatarozat 3.) pontja szerint
modositott terv nyilvanossaganak biztositasat, valamint a terv - 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 43. §-a szerinti - 15 napon beliil torténd megkiildését a véleményezésében részt vett
allamigazgatasi szerveknek és szakmai vizsgalat céljabol az allami f6épitésznek, majd ezt
kdvetden az Onkormanyzati tervtarnak.

4) A Képvisel6-testiilet utasitja a varosi foépitészt, hogy a jovahagyott tervet sokszorosittatast és
zaradékoltatast kovetden adja 4t a hatosagi és addiroddnak, valamint kiildje meg az eljarasban
kozremlikodo allamigazgatasi szerveknek, tovabba a kozponti tervtarnak.

Hataridé:  2021. aprilis 15.
Felelos: Polics Jozsef polgarmester
Kersity Antal féépitész

Komlo, 2023. marcius 2.

Polics Jozsef
polgarmester



Melléklet — rendelet-tervezet

Komlé Viros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 5/2023. (I11. 9.) 6nkormanyzati
rendelete

Komlé Viros Szabalyozasi Tervének jévahagyasarol és Helyi Epitési Szabalyzatinak
megallapitasardl szolo 28/2012. (XII. 15.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol

Komlé Varos Onkormdnyzat Képvisel-testiilete a Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (1)
bekezdés a) pontja szerint és a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérdl
sz0l6 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1) bekezdésében és 13. § (1) bekezdésében kapott
felhatalmazas alapjan és a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szold 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 28. § (1) bekezdésében biztositott
véleményezési jogkorében eljard, a Korm. rendelet 9. mellékletében biztositott véleményezési
jogkorében eljard szervek véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1.§

A varos Szabalyozasi Tervének jovahagyasarol és Helyi Epitési Szabalyzatanak megallapitasarol
sz0l6 28/2012. (XII. 15.) onkorményzati rendelet (a tovabbiakban: HESZ) 4. § (6) bekezdése a
kovetkezo h) ponttal egésziil ki:

(Kotelezo erejii szabdlyozasi elemek, melyek modositasa csak a Szabdlyozasi Terv modositasa
esetén lehetséges:)
,h)  telek zoldfeliiletként megtartandd/ kialakitando része.”

2.8
A HESZ 6. § (14) bekezdése a kovetkezd c) ponttal egésziil ki:

(Amennyiben a szabalyozasi vonallal érintett telek a tervezett kozteriilet alakitas miatt)

,C) Szabalyozasi vonallal kiszabalyozott, szabalyozasi terv szerinti telekalakitas akkor is
engedélyezhetd €s az igy 1étrejovo telek akkor is beépithetd, ha az épitési Gvezetre, dvezetre
eloirt legkisebb telekméretnek nem felel meg.”

3.8
A HESZ 9. § (9) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(9) Az Uh jelii teriilet azon 6vezeteiben, ahol az 1. mellékletben 6 m az épitménymagassag, az
¢épiilet utcafronti homlokzatanak magassaga nem lehet tobb 6,0 méternél.”



4. 8§

(1) A varos Szabalyozasi Tervének jovahagyasarol és Helyi Epitési Szabélyzatanak megallapitasarol
sz0l6 HESZ 20. § (4) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

»(4) A Z2 jelt specidlis célu zoldteriilet a mecsekfalui szabadidépark, a sikondai t6 szigetének
tertiletét, a Juhdsz Gyula utca és a Moricz Zsigmond utca altal kozre zart, valamint a Nagy Laszlo
utca mentén talalhatd zoldteriiletet foglalja magaban. E teriileten épiilet legfeljebb 5 %-0s
beépitettséggel, 4,5 méteres épitménymagassaggal helyezheto el.”

(2) A HESZ 20. §-a a kovetkezd (5) bekezdéssel egésziil ki:

»(5) Z2 jelt 6vezetben a Juhasz Gyula utca és a Moricz Zsigmond utca altal kozre zart zoldteriileten
kilatotorony elhelyezhetd, melynek épitménymagassaga maximum 30,0 méter lehet.”

5. §
A HESZ 111. Fejezete a kovetkezd alcimmel egésziil ki:
»28/E. Kb-K jelii kiilonleges beépitésre nem szant kemping teriilete
28/E. §

(1) Kb-K jeli 6vezetben szallas, vendéglatas, a szabadid6 eltoltését szolgald, rekreacios és sport
rendeltetésii épiiletek helyezhetdk el.

(2) Kb-K jelt 6vezet telkein épiilet legfeljebb 2 % beépitettséggel, szabadon alld beépitési moddal
és 4,5 m épitménymagassaggal létesithetd.”
6.§
(1) AHESZ 1. melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.
(2) AHESZ 2. melléklete helyébe a 2. melléklet 1ép.

7. §

AHESZ

a) 4.8 (6) bekezdés g) pontjaban a ,, .” szovegrész helyébe a ,, ,” szoveg,

b) 6. § (14) bekezdés b) pontjaban az ,,A” szovegrész helyébe az ,, A” szoveg
1ép.

8.§

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 30. napon 1ép hatalyba.



1. melléklet az 5/2022. (I11. 9.) 6nkormanyzati rendelethez

,,1. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) Beépitésre szant terililetek Ovezeti paraméterei.pdf elnevezésii fajl
tartalmazza.)”



2. melléklet az 5/2022. (I11. 9.) onkormanyzati rendelethez

,,2. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) SZ-1 - SZ-2 Szabalyozasi tervek.pdf.pdf elnevezésii f4jl tartalmazza.)”



Végso eloterjesztdi indokolas

Komlé Varos Szabalyozasi Tervének jovahagyasarol és Helyi Epitési Szabalyzatanak
megallapitasarol  szoldo  28/2012 (XII.15.) Onkormanyzati rendelet Komldé Varos
telepiilésrendezési eszkdzeinek 2022. évi 1. szam modositasi eljarasaban keriil modositasra,
ahol 20 modositasi szandék okan az emlitett 6nkormanyzati rendelet moédositasa is sziikségesség
valt zoldfeliileti tényezOk, szabalyozéasi vonallal érintett telkek telekalakitasanak szabdlya,
hétvégi hazas terlileten homlokzatmagassagi szabalyok valtozasa, zoldterlileten Iétesitési
szabalyok, kilatdtorony elhelyezés szabalyainak megallapitasa, kiilonleges beépitésre nem szant
terliletek  épitési  szabdlyainak modositadsa, illetve a teriiletfelhasznalasi egységek
részletszabalyiban bekovetkezd valtozas kapcsan.



