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Tisztelt Képvisel-testilet!

A Regionalis Fejlesztési Operativ Programok Irényiatosaga altal kozzétett TOP-2.1.1-16
kddszamu, ,Barnamés teriletek rehabilitacidja” citnpalyazati felhivasra Komlé Varos
Onkormanyzat 2017. évben tAmogatasi kérelmet nyijw TOP-2.1.1-16-BA1-2017-00003
szamu ,Barnameis terllet rehabilitacioja Komlon” cimmel. A palyazeozitiv elbiralasban
részesult és a tAmogato6 szervezet bruttd 375,69 foilint vissza nem tériteddamogatasban
részesitette dnkormanyzatunkat. A projekt kereteébbanya rikddésének idején a belvaros
szivében taldlhaté tdbbemeletes figpllet kerllt korszésitésre. A banyabezéras utdn a
feladat nélkil maradt épulletet a varos eladta ésijatlajdonos nem gondoskodott az
allagmegovasrol, igy az enyészeté valt egy értBaasameds ipari tertlet.

Az oOnkormanyzat ezért visszavasarolta, mivel céljdizte ki a barnamés teriletek
rehabilitaciojat. A tdmogatott beruhdzas soradn emtedt épllet teljes falszerkezetének
szigetelése, a nyilaszarok kordmgtrése, valamint a meglévaposteb szerkezet szigetelése
valésult meg. A fejlesztést kovetn az éplletl egy jol hasznélhatd, alacsony
energiafelhasznalasu, ezaltal alacsony CO2 kibasgangatlan j6tt létre.

A palyazat & célja volt, hogy a telepullésen a vallalkozasoksaa vonzd, munkahelyteremtés
céljabdl alkalmas kereskedelmi és szolgaltaté kozpalakuljon ki. Az épuleten beldl
elsdsorban ipari, valamint raktarozasi célokat szolghtrbeadasra szant helyiségek kertltek
kialakitasra, amelyek szintenként vannak elkil@i@nkormanyzatunk mar a kivitelezés ideje
alatt — specidlis liciteljaras lefolytatasat ke, a 272/2014. (XI. 5.) Korm. rendelet altal
eloirt iranyitd hatésagi jovahagyas utan ébdrleti szeradéseket kotott az ingatlan Kédbi
bérbivel. E szerddések keretében a b&kl 2020. december 15. napjaig vallaltdk az adott
ingatlanrészek belskorszefisitését az alabbiak szerint:

- PIER Safety Textilipari Kft. (székhely: 7633 PéEsztergal L. u. 19.)
Bérelt ingatlanrész: 2413/11/A/2-3 helyrajzi szdm
Véllalt feladatok: Bel§ személy- és teherlift kialakitasa; leltalakitas (temperaldités
kiépitése a szintenként kialakitand6 csatlakozasttgl); villamos kialakitas a foldszinten
kialakitando méhelytl; festés; toalett é€s iroda kialakitasa; kidsusztatd rampa kiépitése;
légkondicionalds, riasztd beépitése.

Teljes béi raforditas (lift nelkal): 34 000 000 Ft
Netto Lift koltsége: 20 000 000 Ft
Teljes vallalt bédi raforditas 6sszesen: 54 000 000 Ft

- Aknai Péter (lakcim: 7300 Komlé, Toparti ut 41.)
Bérelt ingatlanrész: 2413/11/A/4 helyrajzi szam
Véallalt feladatok: Ipari padlo készitése; 6kipmroda, mellékhelyiségek kialakitasa; festés;
villanyszerelés a foldszinten kialakitandé dt@iytl; temperald {ités kiépitése a
szintenkeént kialakitandé csatlakozasi ponttdl.
Teljes vallalt bédi raforditas: 8 000 000 Ft

- Fitt-Gast Kft. (székhely: 2030 Erd, Bajcsy-Zsilikgzit 110.)
Bérelt ingatlanrész: 2413/11/A/5 helyrajziszambdl azamu ingatlanrész
Vallalt feladatok: Ipari padl6 készitése; oldpiroda, mellékhelyiségek kialakitasa; festés;
villanyszerelés a foldszinten kialakitandé dtelytsl; temperalo iités kiépitése a
szintenként kialakitandé csatlakozasi ponttdl.
Teljes vallalt bédi raforditas: 5 300 000 Ft




- Fitt-Gast Kft. (székhely: 2030 Erd, Bajcsy-Zsilikgait 110.)
Bérelt ingatlanrész: 2413/11/A/5 helyrajziszambélszdmu ingatlanrész
Véllalt feladatok: Ipari padlo készitése; 6kipmroda, mellékhelyiségek kialakitasa; festés;
villanyszerelés a foldszinten kialakitandé dt@iytl; temperald {ités kiépitése a
szintenkeént kialakitandé csatlakozasi ponttdl.
Teljes vallalt bédi raforditas: 2 700 000 Ft

- ART-INNOVA Kereskedelmi és Szolgaltatd Kft. (székhe’300 Komld, Altaro u. 11.)
Bérelt ingatlanrész: 2413/11/A/5 helyrajziszam
Vallalt feladatok: Ipari padl6 készitése; oldproda, mellékhelyiségek kialakitasa; festés;
villanyszerelés a foldszinten kialakitandé dtelytsl; temperalo iités kiépitése a
szintenként kialakitandd csatlakozasi ponttdl.
Teljes vallalt bédi raforditas: 15 000 000 Ft

Az elobérleti szergdésekben vallalt béiil raforditasok elleérzése okan az 6nkormanyzat és
Koml6 Varos Onkormanyzat Varosgondnoksag (tovalisak Varosgondnoksag)
munkatarsai 2028szén - a béék elozetes értesitését koven - helyszini ellefrzést tartottak

a targyi ingatlan bérleményeiben, amélyjegyzékdonyvek késziltek. A bejaras soran
egyertelnien megallapitasra kerilt, hogy a PIER Safety Tipatili Kft. €s az ART-INNOVA
Kereskedelmi és Szolgaltatdé Kft. elvégezte amsadrddésben vallalt feladatait, azonban
Aknai Péter csak részben, a Fitt-Gast Kft. pedakél/ mértékben tett eleget a vallalasoknak.
Ennek okan e két bérlesetében - 6sszesen harom bérleménytéérint a jegyékényvben
rogzitésre kerilt, hogy Aknai Péter @tdsi tbleadok beszerzését és belzemelését 2022.
december 31-ig, a mellékhelyiségek és az 6kdzalakitasat pedig a 2023. marcius 31-ig
vallalja. A Fitt-Gast Kft. pedig mindkét altala le#iringatlanrész esetében a korabban vallalt
feladatok 2022. december 31. hatéigdtorterd befejezését jeldlte meg. Ezt késen 2023.
januar 13-an ismetelt helyszini elienésre kerilt sor, a fent részletezett kétdbédetében,
amely soran megallapitasra kerlt, hogy Aknai Peltergezte a részhatabie vallalt feladatat

és folyamatban van a véghatériel tortérd teljesitése is, azonban a Fitt-Gast Kft. esetében
tovabbra sem tortént lényegi valtozas a korabbaikképest. Ezért az éirszold vezdii
egyeztetéseket kovian 2023. februar 9-én Komld Varos Onkormanyzat bewéhivatalos
levelet kildtem a Fitt-Gast Kft.-nek, amelyben kajgattam arrél, hogy az Onkormanyzat
mindkét ebbérleti szerédés vonatkozasaban megtagadja a bérleti &@észmegkotését. E
dontés helyességét tamasztja ala az a tény, heigly@ast Kft. a 2023. marcius 8. napjara Kiirt
Ujabb pothatarisdbe sem teljesitette a vallalt kotelezettségét. Mmmtkre tekintettel
hatvanyozottan fontos egy olyan lBégalyazat atjan valo kijelolése, aki teljesiti dydaati
céloknak valé megfelelést!

Tekintettel arra, hogy a PIER Safety Textiliparit.kés az ART-INNOVA Kereskedelmi és
Szolgaltato Kift. teljesitette a bérletivekerddésekben rogzitett feladatait, javaslom, hogy a
Varosgondnoksag 2023. majus 1. napjaval kdsse meggkeges bérleti szeidéseket.
Tovabba Aknai Péter 2023. marcius 31-ig teljedtatvallalt feladatait, igy javaslom, hogy a
hozza tartozé ingatlanrész tekintetében is 2023usn& nappal keriljon alairdsra a bérleti
szerddés.

A Fitt-Gast Kft.-hez kapcsoldédd albetétek tekinbeté pedig javaslom, hogy - azkeérleti
szerddések nem teljesitése miatt bekdvetkea végleges bérleti szédesek meg nem
kotéséhez kapcsold Ulgymenet lefolytatdsat Kinret liciteljaras keretében keriljenek
bérbeadasra a targyi ingatlanrészek, azzal, hogygatlanban végleges bérleti szaté@ssel
rendelked béribk elobérleti joggal élhessenek.



Az elobérleti szerddések megkotése oOta eltelbszakban megtortént az épuilet tarsashazza
alakitasa, amely miatt a kordbban megijelolt alb&tézama mdodosult az alabbiak szerint:

Valtozas el6tt Valtozas utan
Hrsz. Megnevezés | Terllet Bérl6 | Hrsz. Megnevezés | Terllet Bérl6
m2 m2

2413/11/A/1 | pince 1093 Onkorm. | 2413/11/A/1 | pince 1093 | Onkorm.
2413/11/A/2 | féldszint 1940 Pier Saf. | 2413/11/A/2 | foldszint 1657 Pier Saf.
2413/11/A/3 | m.féldszint 765 Pier Saf. | 2413/11/A/3 | foldszint 277 Pier Saf.
2413/11/A/4 | I. emelet 1570 Aknai P. | 2413/11/A/4 | félemelet 511 Pier Saf.
2413/11/A/5 | Il. emelet 1571 Fitt-Gast | 2413/11/A/5 | |. emelet 1611 Aknai P.
2413/11/A/6 | Ill. emelet 738 Art-Inn. | 2413/11/A/6 | IIl. emelet 1078 | Fitt-Gast
2413/11/A/7 | IV. emelet 259 Art-Inn. | 2413/11/A/7 | Il. emelet 532 | Fitt-Gast

2413/11/A/8 | Ill. emelet 742 Art-Inn.

+tetGtér

gy a kégbbiekben megkotésre kesdilbérleti szerddések kapcsan mar a véltozas utani
helyrajzi szdmokat és négyzetméter adatokat kgjlefembe venni. A bérleti széesek
tekintetében javaslom, hogy a sz@lések megkotéset koven kertljon sor a Béflaltal a
Varosgondnoksagnak cimzetten kozjegyaott tett kikoltdézési nyilatkozatara, amelynek
bemutatasa és szédéshez csatolasa szikséges, tekintettel arra, hogy szerések
hatalyosulasanak feltétele lenne.

a kozjegydi hitelesitést annak érdekében, hogy adkbiekben esetlegesen felmériérii
mulasztasokkal kapcsolatban 6nkormanyzatunk hayeldran tudjon reagalni és adott esetben
- a hosszadalmas peres eljarasok helyett - azodgathajthatéan tudjon cselekedni. A jelen
eléterjesztés 1. szamu mellékleteként csatolt b&skstiidés minta szovege - annak lényeges
tartalmat nem érintve - moédosulhat.

Kérem a Tisztelt Képviséitestiiletet, hogy az &erjesztést vitassa meg a Jogi, Ugyrendi és
Kbzbeszerzési Bizottsag allasfoglalasanak figyekmtelével és a hatarozati javaslatot
tamogatni sziveskedjek

Hatérozati javaslat:

A Képviseb-testilet — a polgarmesterstdriesztésében, a Jogi, Ugyrendi és Kozbeszerzési
Bizottsag véleményének figyelembevételével — megtita aKomlo, Altaro u. 2 szam alatti,
volt firdsépilet kapcsan végleges bérleti sddesek megkotégargyu ebterjesztést és az
alabbi hatarozatot hozza:

1. A Képviseb-testiilet utélagosan jovahagyja a 2413/11/A/5 lagtyiszamon &y |. és
Il. ingatlanrész kapcsan a FITT-GAST Kft.-vel (skéky: 2030 Erd, Bajcsy-Zsilinszky
Ut 110.; adészam: 25161047-2-13; képvis@éuhasz Zsbfia Ugyvezgtkorabban kotott
elobérleti szeréddések nem teljesitése miatt bekdvetkezett azorlapgdot, amely
szerint Koml6 Varos Onkormanyzat a bérleti sgdések megkotését megtagadta.

azonnal
Polics Jozsef polgarmester

Hatarid 6:
Felelos:

2. A Képviseb-testillet jovahagyja, hogy Komlé Varos Onkormanyzatosgondoksag
(tovabbiakban: Varosgondnoksag) a 2413/11/A/2-3edyrhjzi szamu ingatlanok
vonatkozasaban PI-ER Technical Gyarto és Kereskedeft.-vel (székhely: 7300
Komlé, Anna akna 18.; adészam: 11563587-2-02), B324/A/8 helyrajzi szamu



ingatlan kapcsan az ART-INNOVA Kereskedelmi és §abato Kit.-vel (székhely:
7300 Komlé, Ipari ut 2.; adészam: 13321110-2-02)amint a 2413/11/A/5 helyrajzi
szamu ingatlan vonatkozasaban Aknai Péter magamedlyeh2023. majus 1. napjaval
a teljes bizonyité eréjmaganokiratba foglalt bérleti szédeseket megkdsse azzal,
hogy azok hatalyosulasahoz a Béiltal a Varosgondnoksagnak cimzetten kdzjégyz
elétt egyoldaltan tett kikoltozési nyilatkozat bemétst és szetdéshez csatolasa

szikseéges.
Hatarid 6: 2023. aprilis 30.
Felelés: Bareith Péter intézményvedet

3. A Képviseb-testllet utasitja a jeg§tz hogy a 2413/11/A/6 és 2413/11/A/7 helyrajzi
szamu ingatlanok kapcsan - azlmrleti szeréddések nem teljesitése folytan az
Onkormanyzat altal a bérleti szédések megkotésének megtagadasara tekintettel - a
bérleti jogra vonatkozé liciteljaras kiirasarol gaskodjon, azzal a kitétellel, hogy az
ingatlan egyéb részeiben mar végleges bérleti &aészel rendelkéz bérbk a
liciteljaras soran ébérleti joggal rendelkezzenek.

Hatarid 6: 2023. majus 31.
Felelss: dr. Vasko Erfd cimzetesdjegyzo
Komld, 2023. aprilis 18.

Polics J6zsef
polgarmester



1.sz. melléklet
BERLETI SZERZDES - Minta

mely létrejott egyrésst Komlé Varos Onkorméanyzat Varosgondnoksag(7300 Komlo,
Kossuth Lajos utca 19., képviseli: Bareith Pétégzmeényvezél) bérbeadd(a tovabbiakban:

bérbeado),
masrésil .. ..(székhely:.. .
.................. kepV|seI| ) berlo (tovabblakban egyutt felek) kozott alullrott
helyen és iflben az alabbi feltetelek szennt
l. El6zmény:
1. Felek .................... napjan @ébérleti szeréddést kotottek, melyben kotelezték

magukat, hogy az &zerddésben rogzitett eredeti hatdigibérleti szerédést kdtnek
az ebszerddésben kordlirt helyiségek bérletére. A beruhazadbkzodasa miatt a
hataridd meghosszabbitasra kertilt. Felek jelen saB¥gt el§sorban ipari, raktarozasi
célra kotik.

2. Felek tudomassal birnak rdla, hogy az Gjonnan kielt tarsashaz és albetétek
létrejottével a helyrajzi szamok, és az ingatlaadétai modosultak az &zerddésben
rogzitettekhez képest.

3. Felek a korilmények i&kozbeni megvaltozasa miatt azésterddésben kikotott
feltételektl részben eltérnek, és az aldbbiak szerint allaglodmeg:

. Részletes szefdési feltételek

1. Bérbeadd bérbe adja bé&mnkek a jelen szeézlés mellékletét képéza/azrajzon megjeldlt
2413/..1..1.. hrsz-0 ingatlanrészeket, melynektaldjete ....... m2.

2. Jelen bérleti szebrés 2023. majus 1. napjatol hatarozatldmwadamra szol, Bérbeado
a jogviszony létrejottét kovéen 2040. december 31.-ig nem gyakorolhatja a rendes
felmondas jogat.

3. Felek megallapitjak, hogy Bérl az ebszerddés iditartama alatt az alabbi
beruhazasokat végezte el az altala hasznalatba kisant helyiségeken:
- klimaberendezés telepitése
- ipari padlé készitése,
- 0ltdzo, iroda, mellékhelyiségek kialakitasahoz, festéaémyag vasarlas
- futési rendszer kiépitésditési szivattyl vasarlas
- villanyszerelés, &miives munkalatok, ajtok és batorok gyartasa-beépitése

4. Felek megallapitjak, hogy azéskerddésben vallalt beruhdzasi értéket teljesitettnek
tekintik. Felek egymas kozt a bérleti dijban szamklel egymassal, oly médon, hogy
kedvezményes bérleti dij kertl megallapitasra &ebgogviszony 6-20. évében. Felek
tudomassal birnak réla, hogy B&d Il. /3. pontban meghatarozott éftdderuhazasait



idegen ingatlanon végrehajtott beruhdzasként kihgnenyilvantartja és azt legfeljebb
20 év alatt koltségkent elszamolja.

. A bérleti dij

5.1. A bérleti jogviszony efs 60 honapjaban Bémek a bérleti dijat nem kell
megfizetnie, ezen &bzak alatt Béd fizetési kotelezettsége kizardlag a kézos koltség
megfizetésére terjed Ki.

A 61. honaptdl — tehéat 2026. januar 1jét a 60,- Ft/m2/hé + AFA dsszebérleti dij
fizetend, amely 6sszeg ezt kovein az épitményado ndvekedéséenek %-os mértékével
aranyosan é1a bérleti jogviszony teljes fennallasa alatt.

5.2. A bérleti dij nem tartalmazza a helyiségekzhakataval 6sszefugdkdzizemi és
hulladékszallitasi dijakat, a kozos koltséget és batositdst. Béfl a
hulladékgazdalkodasi kdzszolgaltatdval egyénilaggtk&zolgaltatasi szefdes alapjan
kozvetlenll a szolgéltatd felé egyenliti ki a dgakAmig a tavmdis vizmés
beszerelésre nem kertl, addig a vizZtnémért fogyasztast havi leolvasas alapjan
Bérbeadd szamlazza tovabb Bédk. Felek megallapodnak, hogy Békbteles minden
honap 10. napjaig leolvasni, lefenyképezni és a/kiépet e-mail-ben megkuldeni
Bérbeado intvez@kvgondnoksag.hu e-mail cimére.d&e® minden honap 15. napjaig
szamlazza tovabb bérek a leolvasott fogyasztast.

5.3. Felek megallapodnak, hogy 2023.12.31 napjaigmébs vizmééora kerl
beszerelésre, ezt koven Bérb egyenileg koti meg a szolgaltatasi sdest a
vizikdzmivel. Felek megallapodnak, hogy a tavéserizmééd ora beszerelési koltsége
teljes mértékben Béil terheli.

5.4. Bérbeadd kotelezettséget vallal arra, hoggrketh jogviszony el§ 60 honapjaban

a beszedett kdz6s koltséget az ingatlaitkgdtetésére, fenntartasara, valamint az
ezekhez kapcsolodd pénzigyi kotelezettségek telggse forditja. A k6zos koltség
részletes kimutatasat a jelen sdeies 1. szamu mellékletét kepeablazat tartalmazza.
5.5. Bérb mar az Bbszerddés alairasatél koteles a bérlemény éplletéredsére és a
biztositasa koltségeit a bérelt tertilet aranyabaelni, ennek elmulasztasa esetén
minden ebbl szarmazo kar miatti felébség beétt terheli.

. Bérl6 tudomasul veszi, hogy az altala bérelt ingatlantéssashazban talalhatd. Bérl

a bérleti jogviszony kezdetdt kozos koltséget koteles megfizetni Bérbeadd felé,
minden honap 15. napjaig, Bérbeado altal kiallsatimla ellenében, a jelen sz@tés

1. szamu mellékletét képetablazat szerint. Bétltudomasul veszi, hogy Bérbeadd, a
jelen szerédéssel egyidéleg megallapitott k6zds koltség Osszegét, a kddtség
valtozasanak fuggvenyében,6szakosan felllvizsgélja, szikség esetén moddositja.
Bérbeadd a bekdvetkémaodositasrol, annak kezalopontjarol tértivevényes levélben
ertesiti bemt.

. Felek megéallapodnak, hogy 2040. december 31. uti@rkb-szerddésszdr teljesitése
esetében — bérlaz altala hasznalt ingatlanokat maradvanyertékegvasarolhatja
Koml6 Varos Onkormanyzat Képvigetestiletének egyedi dontése alapjan.

. Bérbeadd a helyiségeket felszereltség nélkil, s aramvételi csatlakozas
lehetiségének biztositasaval adta at &mek. Bér6 ennek kialakitasa soran a
bérbeaddval, kiviteléwel egyeztetett modon jart el. A munkdiz4, kérnyezetvédelmi
es egyeb hatdsagioitasok betartasaert Béreljeskon felelosséggel tartozik.



Felek megallapitjak, hogy Bérbeadd az altala ézzerddésben vallalt beruhazasokat
elvégezte.

9. A hasznalatba venni kivant helyiségek jellegénelgfeiels specialis felszereltség
biztositdsa a bétlfeladata.

10.Bérl6 — amennyiben az 7. pont szerinti jogaval nem & bérleményt a bérleti
jogviszony megdmésekor leltar szerint atvett allapotban és —emjekerédés szerinti
vagy kulonos tulajdonosi hozzajarulassal végzettorszefisitéssel egyttt koteles
birtokba adni. A szerfdés id eltti megsiinése esetén Béria korszefsitéseket az
ingatlanban hagyja megtéritési igény nélkdl.

11.A tevékenység folytatasdhoz szikséges hatdsagi délygé, hozzajarulasok,
bejelentések beszerzése, megtétele adtbéerheli. A bérleményben csak olyan
tevékenység folytathato, mely a hatésagirdsoknak megfelel.

12.Bérlének sajat tevekenységi korben felmérbibruhazasi koltségeit az 6nkormanyzat
nem tériti meg, ezzel kapcsolatban nem élhet migggévagy kartéritési igénnyel.

13.Bérl6 koteles gondoskodni (hasznélati igényeinek melgfelg:

a. a helyiségek burkolatainak, ablakainak, ajtoinak besrendezéseinek
karbantartasarol, felajitasrol, potlasarol, és s,

b. az épilet olyan kbézponti berendezéseinek karbastadl, amelyeket a bérl
kizarolagosan hasznal és tart izemben,

c. az altala hasznalt tertlet nagysagaval aranyosékidh az épulet, tovabba a
k6zd6s haszndlatra szolgald helyiségek és terlletmztitasardl és
megvilagitasarol, a nem haztartdsi szemét elszsliol, amely a bérl
tevékenységével fligg dssze.

14.Bérl6 nem végezhet olyan tevékenységet a bérleménybaly, arpalyazat fenntartasi
kotelezettségét veszélyeztetné. Békbteles tovabba egyuttikodni a palyadzathoz
kapcsolddo kotelezettségek teljesitésében.

Felek nyilatkoznak, hogy a palyazat tartalmat megisek €s annak teljesitését a bérleti
szerddés teljesitése soranéségitik. Bérd koteles egydttitkddni a garancialis
munkakhoz kapcsolédéan.

15.Bérl6 — kizarolag bérbeadddetes irasbeli hozzajarulasaval — bérleti jog&testdheti,
atruhazhatja, a helyiséget albérletbe adhatja és mds személyt befogadhat.
Fentiekhez bérbeado akkor adhat hozzajarulast, ha

a. a bérb altal végzett, és a befogadni kivant személy dtbftatni kivant
tevékenységegyuttes gyakorlasat jogszabaly ngm tilt

b. a befogadott személy vallalja, hogy a Bé&terddésének megfnése esetén
cserehelyiségre nem tart igényt,

c. a befogadott személy igazolja, hogy nincs lejasdékesség tartozasa a
kozszolgaltatok, bérbeadd, valamint Komlé Varos @nkanyzat adohatésaga
felé.

16.A szerddés idtartama alatt béfl felelés az ingatlannal kapcsolatogzvedelmi,
munkavédelmi és koérnyezetvédelmi jogszabalyokbaglaftak betartdsaért és
betartatasaert.

17.Bérl6 jogosult a bérleményt a szilkséges vagyonvedetmkorlési €s informatikai
berendezéseivel ellatni, e berendezések felettagdpabrendelkezhet és a sz@lés
megs#inése esetén ezeket sajat tulajdonaként elszghithkételes azonban az eredeti
allapotot sajat koltségén helyredllitani. Béjbgosult sajat nevére bekodttetni és
fenntartani, a bekotédrkoteles azonban bérbeadot irasba értesiteni.



18.Bérbeado tajékoztatja a bérlhogy az épuletére egy alaps#itiz- és elemi karokra
kiterjed biztositassal rendelkezik, mely nem terjed kigzes helyiségekben keletkez
karokra.

19.Bérl6 tudomasul veszi, hogy kételes egyéni biztositastikés ezt igazolni Bérbeadd
felé, amennyiben olyan jellégtevékenységet végez az ingatlanban, mely magas
kockézatu.

20.Bérbeadd a bérleményben éébérb tulajdonat képez vagyontargyakért felésséget
nem vallal. Béw e vagyontargyakra biztositast kot, valamint azlefpél kotott
biztositds aranyos részét — a 5.5. pontban irt médaselni kételes.

21.Bérl6 tudomasul veszi, hogy az ingatlan, melyben azzétérelt ingatlanrész talalhato
Jipari épulet” funkcidval rendelkezik, az ételtérs hasznositasra a kiadott engedélyek
jelenleg nem adnak leltesteget. Az eredeti funkciotol elténasznositasi szandék esetén
Bérlo elszetesen koteles a tulajdonostdl, a bérbeadotoh &sbbi bébtsl irasban
hozzajarulast kérni, az ezzel kapcsolatban felmigrnihden koltséget teljes mértékben
a kezdeményérz bérls koteles viselni. Abban az esetben, ha a kdz6snhbes
helyiségeken is modositas sziukséges, ennek kdlisegekezdemenyézbérb koteles
viselni.

22.Bérlé kotelezettséget vallal, hogy jelen bérleti sédés elvalaszthatatlan mellékletét
képed ,Kikoltozési nyilatkozatot” is a bérleti szdéidés alairasaval egyidigg alairja,

a benne foglaltakat magara nézve koté@hek ismeri el. A nyilatkozattal kapcsolatban
felmertilt kdzjegy#i koltségeket Bérbeado viseli.

23.Amennyiben Béd a Bérbeadotdl, illetve a Bérbeadd a Bl vagy mas hivatalos
szervtl a székhelyére cimzett ajanlott vagy tértivevényestalos leveleket nem veszi
at, az abban foglaltak éttfliggetlendl életbe Iépnek a Polgari perrendtadlaszolo
2016. évi CXXX. torvény 137. §-a rendelkezéseineklapulvételével.

24 Jelen szermést a felek kdz6s megegyezéssel barmikor niegsthetik. Felek
egyoldalu felmondéasa — a 25. pont szerinti azorvahlyu felmondasi ok hianyaban -
Kizart.

25.Bérbeadd azonnali hatalyl felmondasra jogosult mlalzaesetben, ha a bied bérleti
szerddésben vallalt kotelezettségeinek nem tesz elémetkilondsen, ha felszolitas
ellenére sem teljesit, tovabb4, ha a bérleménybigtafott tevékenységével jelést
kart okoz az épulet allagdban, azt felszolitasnéhe sem Aallitja helyre, illetve, ha
magatartasaval zavarja a tobbi BerHaromhavi bérleti dij hatralék esetén a bérbeadd
a bérleti jogviszonyt azonnali hatallyal felmondaaimely esetben bérlkételes az
ingatlant 30 napon beldl elhagyni, és bérbeadd kaegtériteni.

26. Jelen bérleti szeédlésben nem szabalyozott kérdésekben a vonatkozzgodlyok, igy
kilondsen a Ptk., a nemzeti vagyonrol szold 2041 CXCVI. tv., valamint Komlé
Véaros Keépvisel-testiilete Vagyonrendeletének megiéleindelkezései iranyadoak.

27.Bérl6 tudomasul veszi, hogy jelen szé&ieés érvényességenek feltétele Komlé Varos
Onkormanyzat Képviséitestiiletének jovahagyasa.

28.Bérbeado véllalta, hogy az alabbi beruhdzasokad.2@@cember 15-ig az ingatlanon
elvégzi:

a) a Magasféldszinti alaprajzon a félszintes edbantasa,

b) a bérlet targyat képé&helyiségek, tertletrészek levalasztasa asbeérhrolagos
megkdzelitési lehéségeével, a szilkséges kdzosségi terek kialakitasaval

c) a hatso részen kamion fogadasara alkalmas rakogarkimakitasa,



d) a hatso részen az arkadsor utolso traktusanaktékmra tormelékkel a pince
feltltése,

e) kilso tereprendezés, és az épllethez szikséges patkehakzett kialakitasa

f) koézmivek bevezetése az épiletbe bérlemények szamatsdaerétk
kiépitésével,

g) 2db rakodasra alkalmas kiltéri nyilaszaro kialaet@amelybl egy a k6zos
kozlekedbe nyilik és egy a bérelt teriletre,

h) Az E-K oldalon talalhato egy szintes épiiletrés® dl8 méterre bontasa, ahol a
csusztatd rampa kialakitasra kerul. llletve ezehoanlokzaton egy rakodasra
alkalmas nyilas kialakitasa.

A Bérbeado fenti felsorolasbdl a h) pontot nenetdtette a bébk kérésére.

Bérbeadd az észerddésben vallalt beruhazasokon felll az aldbbiakgezi@ el az
ingatlanon:

- szelbzérendszer édirjelzé rendszer kialakitasa a kozosségi terekben

- lépcshaz festése és burkolasa

- liftakna épibmesteri munkai

- az épuletkordli utak feltjitasa és a csapadékviezelt rendszer korszésitése

1.
Jelen szekmés a felek alairasaval hatalyba lep. Felek kéldriggen szerddést elolvasas
és értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben gyegé helybenhagydjaig aléirjak.

Komlé, 2023. .............

Koml6 Varos Onkormanyzat Varosgondnoksdg  ooeiiiiiiieiee e,
Bareith Péter
intézmeényvezét Ugyvezét

Bérbeadod Béil



