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Tisztelt Kepviseb-testilet!

A Mintinvest-2005 Kft. (1191 Budapest, Vak Bottyan75. A-C. Ill. emelet 19.) képvisge
az 5921/7 hrsz.-G, 7419 2magysagl ingatlan (1. sz. melléklet) értékesitdsitte az
Onkormanyzattdl. Ez az utolsé nagyméred sikondai Udidteriilet kozpontjaban Iév
ingatlan, ami 6nkormanyzati tulajdonban van.

A sikondai 5913/2 és 5921/2 hrsz.-0 ingatlanokoré I&kemping a kérelméz cég
tulajdondban all. A megvasarolt ingatlanon az @bdgrgalmi szallashely fejlesztését
tervezik, ennek keretében glamping szallashely kexopnot kivannak létrehozni. Tervik,
hogy a szallashely szolgaltatason kivil rekreacisl)ness, gasztronomiai és szabédid
szolgaltatasokat is nydjtsanak.

Komlé varos hatalyos szabalyozasi terve a megvhsddvant ingatlant Kb-K (klénleges,
beépitésre nem szant kemping) Ovezetbe soroljd, sddllas, vendéglatas, a szabédid
eltoltését szolgald, rekreéciés és sport rendsiietépiletek helyezhék el, 2 %
beépitettséggel.

Az ingatlan kdznivesitve nincs, de a Sikondai Gton valamennyi kbremdelkezésre All.

Az ingatlan értékesitésének nincs akadalya, destéddt, hogy azt a Képvidetestiilet
ertékesitésre kijeldlje. Vagyonrendeletiink értelemeb millié forint értékhatar feletti ingatlan
értékesitése kizarélag versenytargyalas utjan rbete (A Sikondai Telepulésrészi
Onkormanyzat tamogatja az ingatlan értékesitését.)

Az ingatlanforgalmi értékbedslaz 5921/7 hrsz.-U ingatlant felértékelte, a fargaértékeét
5500 Ft/n? 6sszegben, azaz kerekitve 40.000.000 Ft-ban taltpimeg 2. sz. melléklgt (A
beépitetlen, épitési teleknek nem é&sitals foldteriletek, illetve a 2 évnél regebben beépitet
ingatlanok értékesitése adomentes.)

Az Onkormanyzat versenyeztetési szabalyzata érbelméa Pénzlgyi, Ellénzési és
Gazdasagi Bizottsag allapitja meg az értékesii@ank ingatlan kikialtasi arat.

Vevonek az ingatlan vételaran felil meg kell téritemiorgalmi értékbecslés dijé@q.000,-
Ft) is.

A nemzeti vagyonrol sz6lo 2011. évi CXCVI torvény. 18 (2) bekezdés alapjan a helyi
onkormanyzat tulajdonaban kgvwngatlan értékesitése esetén — amennyiben antékeéa
200.000,- Ft-ot meghaladja — az allamdivékarlasi jog illeti meg, ezért a licitet kbdeh az
adasvételi szetmés megkotésére csak azowdsarlasra jogosult (Magyar Allam)
megkeresését és fenti jogszabalybatirehataridn belll (35 nap) megtett nyilatkozatat
koveben kertilhet sor.

Kérem a Tisztelt Képviséitestiletet, hogy az @&krjesztést — a Pénzlgyi, Ellgnési és
Gazdasagi Bizottsag javaslatanak figyelembevételév@rgyalja meg és dontson az ingatlan
ertékesitesét.

A Pénzugyi, Ellefirzési és Gazdasagi Bizottsag altal meghatarozkitiltési arat a bizottsag
elndke szoban terjeszti a Tisztelt Képwvistdstllet elé.

Javaslom, hogy az Onkormanyzat versenyeztetésialyzababan leirtaktdl - a hatarozati
javaslat 4. pontjaban részletezettek szerint &éindérjel a licit soran és a kialakult gyakorlat
szerint elektronikus licitet bonyolitsunk le.



Hatarozati javaslat:

A Képviseb-testilet — a polgarmesterstdrjesztésében, valamint a Pénzigyi, Elieési és
Gazdasagi Bizottsag javaslatanak és a Sikondapiiélerészi Onkormanyzat véleményének
figyelembevételével — a sikondai 5921/7 hrsz.-(aftagn értékesités@lrszold ebterjesztést
megtargyalta és az alabbi hatarozatot hozza:

1. A Képviseb-testilet értékesitésre kijeloli az dnkormanyzatajtiont, 5921/7 hrsz.-u,
7419 nt nagysagu, ,beépitetlen teriilet” megnevézégatlant és az értékesités céljabol
liciteljaras lefolytataséat rendeli el.

2. Az ingatlan kikiéltasi &rat a Pénzugyi, Elenési és Gazdasagi Bizottsag............ Ft
(afa mentes) dsszegben hatarozta meg.

3. A licit nyertesének a terilet vételaran felul megjl kéritenie aforgalmi értékbecslés
dijat (60.000,- Ft)is.

4. A Képviseb-testillet az aldbbiak szerint eltér Koml6 Véaros Qnkanyzat
licitszabalyzatatol:
A licit elektronikus aton, az alabbiak szerint keril lebonyolitasra:

- A regisztracio a személyes adatok, illetve cégéesat cégkivonat és az alairasi
cimpéldany e-mailen, a vagyon@komlo.hu e-mail citdrgéré megkuildésével
torténik. Az adatok ellefrzésére a szefdés alairasakor kertl sor.

- A liciten valo részvétel feltételeinek elfogadas&apolo nyilatkozatot e-mailben
kell megtenni, legkésb a licit megkezdeéséig.

- Az ajanlatokat a vagyon@komlo.hu e-mail cimre, eddtményben megjelolt
idépontban lehet megtenni, a licitdlé nevének feltigsével.
A licitbizottsag vélasziizenetben tajékoztatja @nlattevst, amennyiben érkezett
magasabb 6sszégjanlat, ez esetben a licitalot tajékoztatni keltovabbi licit
lehetiségeédl. A licitdlonak legfeljebb 10 perc éll rendelkegés az Uj ajanlat
megtételére. Amennyiben a 10 perc eredményteleglik €l, u4gy az addig
legmagasabb ajanlatot tewyeri a licitet, amel#l valamennyi licitalét értesiteni
kell.

- Alicitbizottsag 2 ébol all.

5. Vevonek az adasvételi szédes alairasatol szamitott 3 éven belil a szabayoedvben
jelélt célra be kell épitenie az ingatlant és otewekenységét hasznalatbavételi engedély
birtokdban meg kell kezdenie. Amennyiben ¥@zt nem teljesiti, igy az Onkormanyzat
— flggetlendl a beépitettség fokatdl és értikét nettd eladasi aron jogosult a telket
visszavasarolni. Ezen jog biztositasara az addsveterddés alairdsanak napjatol
szamitott 3 év 6 honapra Komlé Varos Onkormanyisszavasarlasi jogot, valamint
elidegenitési és terhelési tilalmat jegyeztet beelarott telekre azzal, hogy a terhelési
tilalom nem vonatkozik az erre az ingatlanra felberuhazasi hitel, illetve a beruhdzassal
0sszefliggésben felvenni kivant egyéb tamogataghgegtelére.

6. A nemzeti vagyonrdl szOl6 2011. évi CXCVI torvényt.18-a alapjan a helyi
onkormanyzat tulajdonaban &ingatlan értékesitése esetén az allamétasiarlasi jog
illeti meg. Az adasvételi szeidés megkotéseére csak adwvélsarlasra jogosult Magyar
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Allam megkeresését és fenti jogszabalybadirtelhataridn beltil (35 nap) megtett
nyilatkozatat kdveten kertlhet sor.

7. Az adasvételi szebrés készitésével jaré valamennyi koltség atmrheli.

8. A Képviseb-testilet utasitja a jeg§iz hogy intézkedjen a versenytargyalas kiirasadl,
elovasarlasra jogosult megkeresétémajd az adasvételi szédes elkészittetéesgres a
vételar, valamint az értékbecslési dij befizetitids

9. A Képviseb-testilet felhatalmazza a polgarmestert az addssgee’dés alairasara.

Hatarid 6: 2023. december 31.
Felels: Polics Jozsef polgarmester
dr. Vasko Eré cimzetesdjegyz

Komld, 2023. szeptember 13.
Polics Jozsef
polgarmester
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1. sz. melléklet

Sikondai Ut

!
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2. sz. melléklet

EGYSZERUSITETT INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES

Komlé Véros Onkormanyzat Polgirmestere megbizast adott arra, hogy a Komlé Viros
Onkorményzata tulajdonaban levé, a komloi 5921/7 helyrajzi szamon nyilvantartott, 7419 m2
»kivett beépitetlen teriilet”, megnevezésli ingatlan egyszeriisitett ingatlanforgalmi
értékbecslését készitsiik el .

I3

Ertékbecslés célja: Ingatlan elidegenitése.
Ertékbecslés médszere: Osszehasonlité adatok alapjan.

ngatlan nyilvantartasi adatok :

Helyrajzi szam: komloi 5921/7
Természetben: belteriilet

Megjelolés: beépitetlen teriilet

Teriilete: 7419 m2

Tulajdonos: Komlé Varos Onkormanyzat
Ingatlan terhei: Tehermentes

iz inssatliin Fivil ok

Az értékbecslés targyat képezd ingatlan Komld vérosnak a Sikondai idiilteriiletén a
Camping mdgotti teriileten, annak szomszédsagaban helyezkedik el.

Az ingatlan enyhén lejtos teljes egészében fakkal és bokrokkal bendtt teriilet.
Az ingatlan kézmiivekkel nem rendelkezik.

Az ingatlant a szomszédos 5913/2 hrsz telektulajdonosa kivanja megvasarolni tevékenysége
bévitése céljabol.

Az ingatlant az érvényben lévd szabalyozasi terv a kiilonleges, beépitésre nem szant,
Kemping teriilet( Kb-K) ) dvezetbe sorolja. Az ingatlanon legfeljebb 2%-o0s beépitettséggel
1étesithetd szallds, vendéglatas, szabadidd eltsltését szolgald rekredcios és sport rendeltetésii
éplilet.

Az ingatlan legegyszeriibben a kempingen keresztiil kozelitheté meg .




Osszehasonlité adatok:

1./ komléi 5937 hrsz-i (Sikonda)

) Megnevezés: Udiiléépiilet és udvar
Vételar 20.000.000. Ft ( 5660 Ft/m?)
Eladas éve: 2021

2./ komléi 6052 hrsz-i (Sikonda )

Megnevezés: Beépitetlen teriilet
Vételar: 6000 Ft/m2
Eladas éve: 2022

3./ koml6i 6039 hrsz-u (Sikonda)
Megnevezés: Beépitetlen teriilet
Vételar: 5573 Ft/m2
Eladas éve: 2022

Ertékbefolvasol6 tényezdk:

A Komlé Sikondai tidiiléteriileten a beépitett és a beépitetlen ingatlanok csekély szama miatt,
az elmult években jelentds aremelkedés figyelhetd meg.

Az értékbecslés targyat képezd ingatlan a kemping szomszédsdgaban, azzal egyiitt
hasznositva, jelentds értéket képvisel.

Forgalmi érték meghatarozasa:

Valamennyi értékbefolydsolo tényez6 figyelembevételével az ingatlan forgalmi értékét

7419 m2 x 5500 Ft/m*> = 40.804.500 Ft

kerekitve : 40.000.000. Ft

( azaz negyven millié forint)

Osszegre becsiiljitk meg.

Komlé. 2023,06---

kN :
ERRehEt Bt
7300 Korr ¢ Kossuth L UASS-

Adoszam: 2192%:7



