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Tisztelt Képviseab-testilet!

Az 6nkormanyzati lakdsokbanéétsaladokra és a mindennapi helyzetikre tekinteélsizetinek
tartom a lakasrendelet korabbi modositasainak @agds hataselemzeését. A tdbb, mint tiz év utan
elfogadott, majd veszélyhelyzeti okokbol &Bb végrehajtott lakbéremelés, illetve az azt kévet
egyszeri inflacios korrekcid bevételszerzési szemtipa elérte a céljat. A Varosgondnoksaghoz az
eléirasok szerinti mértékben érkeztek a lakbérbeuvétdlevabba a Hivatal Szocialis Iroddja is
naprakészen segitette azokat az ugyfeleket, akikatasi tdmogatasra jogosultak, igy az
alacsonyabb Osszédpkbért kell fizetnilk.

A lakossagot ériit mindennapos gazdasagi problémak leklizdése mélge idelik, igy az
onkormanyzati lakasbék szamara tovabb nehezitené a kildbalast, ha &b @ves inflacio
mértékének megfelélautomatikus lakbéremelés |épne életbes j@yprilistol. Javaslom, hogy az
automatizmus helyett a fenti dsszefliggésrendszéinkkelljen vizsgalni az éves koltségvetés
tervezése soran, €s ha szikségessé valna a ladi&seannak a mértéke az inflacio alatt legyen.
Ennek megfelélen azt a javaslatot teszem, hogy az dnkormanyzadakdlsrendeletéth emeljik ki

az automatikus, inflaciés mérigékdakbéremelésre vonatkoz6 szabalyt. Helyette kidele és
kiemelten, a koltségvetés tervezesével parhuzamosarkoltségvetés tervezési szamainak
megalapozottsdgat biztosit6 maodon torténjen mindsben egy felllvizsgalat, és ennek
eredményeképp legyen mod lakbéremelésre a koltssgyvegleges elfogadasaig. Az igy hozott
dontés pedig majus 1-fitléphet érvénybe, hogy a Varosgondnoksagnak ledsallé ideje
kiértesiteni a bétket. A mindenkori lakbér mértékének pontos, Osszefis egyertelnd
megallapitasat jogbiztonsagi, és jogéizégi indokok is alatdmasztjak (78/1995. (X11.21B)A

A TIOP-3.2.3.A-13/1-2013-0004 ,Lakhatasi beruhdxag8mmlon” és a DDOP-4.1.2/B-13-2014-
0003 ,Lakhatéasi integraci6 Komlon” pélyazati form&bdl vaséarolt vagy feldjitott 6nkormanyzati
lakdsokkal kapcsolatos hatalyos szabalyainkkal efgggésben is tobb észrevétel fogalmazddott
meg az utdbbi iszakban. Arra is valaszt kell adnunk, — hataly@bakozas hianyadban - hogy a
fenntartasi kotelezettséggel mar nem terhelt dnkogmati lakasok hogyan kerllnek kiutalasra
Ujabb bérbk részére. Ezek a lakasok a kézelmultban megvatbdélijitasok miatt atlag feletti
allapotban vannak, igy fontos, hogy olyan &i&legyenek, akik mar bizonyitottak, hogy megovjak
a rajuk bizott lakoingatlan éllapotat.

A meguijitott lakéskiutalasi rendszeriinkben a keddétfogva lehebséget kivantunk biztositani az
olyan megléd lakasbéwbink szamara, akik tdbb éve dnkormanyzati lakashaekenem halmoztak
fel tartozast és megfetelallapotban tartjak a lakéingatlant. Ennek céljagyhlegyen direlépési
lehethisége az olyan varoslakénak is, aki példamutatoaaniddja az 6nkormanyzati bérlakast és
szamara optimalisabb lakokoérnyezetben szeretne &ni az elvet javaslom felhasznalni a
fenntartasi kotelezettséggel nem terhelt, fentygedtok valamelyikéll feldjitott és megiresedett
lakdsok esetében is. Ha ilyen modon nem sikerdbbé&ieldlni, akkor a masodik forduléban a
hagyomanyos szocialis lakaspalyaztatas keretei tkdkallne lefolytatasra az eljaras. Erre a
megoldasra tesz javaslatot a mellékelt rendeletpmtv2. §-a. Jogszabalyszerkesztési szempontbdl
mindezt Ugy oldja meg a moédositas, hogy a hatghygszabalyunk megfelélrendelkezéseire utal
vissza. igy nem kell egy jogszabalyon beliill ugygaolszévegrészeket megismételni.

Flggetlendl attél, hogy milyen pélyazéi kétkkeril ki a lakasbédl, vallalnia kell azt is, hogy a
hatarozott idre szol6 lakasbérleti rendszerben folytathatjagvigzonyt, ahol koteléz vele Ujra

hatarozott idre sz6l6 szekmést kotni, ha nincs lejart esedékesisdgrtozasa és megfetel
allapotunak itéli a lakast a Varosgondnoksag.



Az utbbbi évek jarvanyugyi és gazdasagi probléndi ia igazoltak, hogy rendszeresen kell
foglalkozni az 6nkormanyzati lakasok, és az dttosladok helyzetével.

Kérem a Tisztelt Képviséitestiletet, hogy a bizottsagi vélemények ismegstéthontsén az 1.
mellékletben talalhaté rendelettervedétr

Komlo, 2023. szeptember 19.

Polics Jozsef
polgarmester



1. melléklet rendelettervezet és indokolas

Komlé Varos Onkormanyzata Képviseb-testiletének .../2023. (IX. 29.) 6nkormanyzati
rendelete

az dnkormanyzati lakasok és helyiségek bérletérszolo 13/2022. (1X. 30.) 6nkormanyzati
rendelet médositasarol

Koml6é Varos Onkormanyzat Képvigelestilete a lakdsok és helyiségek bérletére, vataaz
elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl sA®I©63. évi LXXVII. toérvény 2. szamu
mellékletében kapott felhatalmazas alapjan, Maggaég helyi 6nkormanyzatairdl sz6lo 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. 8 (1) 9. pontjdban meghatartizteladatkdrében eljarva a kovetkéet
rendeli el:

1.8

Az 6nkormanyzati lakasok és helyiségek bértdterolo 13/2022. (IX. 30.) 6nkormanyzati rendelet
(a tovabbiakban: Rendelet) 11. § (2) bekezdéseahelg kdvetkézrendelkezés 1ép:

»(2) A Képviseb-testilet évente felllvizsgalja az dnkormanyzatatok lakbérének mértekét, és
majus 1-jei hatallyal donthet azok médositasaral.”

2.8

A Rendelet 15. §-a helyébe a kévetkeendelkezés Iép:
»15. 8

(1) A TIOP-3.2.3.A-13/1-2013-0004 ,Lakhatési bermsok Komlén” és a DDOP-4.1.2/B-13-
2014-0003 ,Lakhatdsi integraci6 Komlon” palyazatorrhsokbdl vasarolt vagy feldjitott
onkormanyzati lakas (a tovabbiakban: palyazatiasidl feldjitott lakas) esetén a képuistdstilet
illetékes bizottsaga dont a — fenntartasbsihkra dlirt - pdalyazati céloknak megfetelbérl
kijelolésésl.

(2) Ha a palyazati forrasbdl felujitott és megudese lakassal 0sszefiiggésben lejart &irtel
fenntartasi idszak, akkor a 12-14. §8-ok megfélahlkalmazasaval &zor a 13. § (1) bekezdés
szerinti 6nkormanyzati lakasbéklszamara ir ki palyazatot a jedyz

(3) Ha a (2) bekezdés szerinti palyazati eljaran nezetett eredményre, akkor a 12-14. §-ok
megfeleb alkalmazasaval kell a palyazati eljarast lebongoli és kijeldlni a lakasbét, amely
eljaradsban nem vehet részt a 13. § (1) bekezdéstsmkasbérb.

(4) Amennyiben a bérbeadd résdérelmondasra keril a péalyazati forrasbol felljitikassal
kapcsolatos lakasbérleti jogviszony, és erre azeeagpalyazati feltételek egy masik dnkormanyzati
lakas biztositasat irjak &l akkor a polgarmester gondoskodik a megéelhkormanyzati lakas
kiutalasarél.”



3.8

Ez a rendelet a kihirdetését ké¥vetapon lép hatalyba.

Komld, 2023. szeptember 28.

Polics Jozsef dr. Vasko Eré
polgarmester cimzete§jégyz



Részletes indokolas

Az 1. §-hoz

A Rendelet 11. § (2) bekezdés modositasaval megsegre kerll a lakbérek automatikus,
inflaciés meértékkel tortéhéves emelése. E megoldas helyett minden évbehkilivizsgalni az
onkormanyzati lakasokkal kapcsolatos tulajdonosibéssi szempontokat, szem i tartva a
koltségvetési igényeket. Ennek megfédsl a koltségvetés Osszeallitasa soran évente @sstreg
készit a Varosgondnoksag a lakasgazdalkodas aktuerkdményedl és a varhatd éves
feladatokrol. Ezek ismeretében hoz hatarozatotpaikéb-testillet az esetleges lakbéremeiEés
annak mértékét, amelynek a végrehajtasa a lakasrendelet megfeiétiositdsaval realizalédna.

A 2. 8-hoz

A palyazati forrasbdl felljitott lakasok tekinteégbaz egyik palyazat fenntartasivsdaka mar
lejart, és fenndll a leh&tége annak, hogy egy ilyen dnkorményzati lakds nesgiik, és béft

kell kijelolni. Erre ezideaig nem adott valasztakdsrendeletiink. Megoldasként azt a formulat
vezeti be a jogszabalytervezet, hogyedérben az olyan — legaldbb harom éve - meglaribink
kapjanak erre palyazati leldseget, akik tartésan tartozasmentesen és a jeldalgts allapotat
megodvva élnek az dnkormanyzati lakéingatlanban.igyanem sikertl béék kijeldlni, akkor a
hagyomanyos keretek kdzott kell kijeldIni szoci@iapon az Uj béit.

A moédosito szakasz utolsé bekezdésének szévegdeglis hatalyban van, az valtozatlanul maradt
a szukséges SZMSZ rendelkezéssel egllieig)

A 3. §8-hoz

Altalanos hatalyba Iépt&trendelkezés.



