KOMLO VAROS ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK
28/2012. (XII.15.) onkormanyzati
rendelete

A VAROS SZABALYOZASI TERVENEK JOVAHAGYASAROL ES HELYI
EPITESI SZABALYZATANAK MEGALLAPITASAROL

a modosito 28/2013. (I1X.27.) és 18/2015 (1X.11.) 6nkormanyzati rendeletekkel
egységes szerkezetben

Komlé Varos Onkormanyzat Képvisel§-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérél szold
1997. évi LXXVIIL torvény 7. § (3) bekezdés c.) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan az alabbi
rendeletet alkotja:
I. Fejezet
Altalanos rendelkezések

1. A rendelet hatalya
1.§
(1) E rendelet hatalya a varos igazgatasi teriiletére terjed ki.
@ !
(3) 2E rendelet az alabbi mellékletekkel egyiitt érvényes:

1. szamu melléklet: Beépitésre szant teriiletek dvezeti paraméterei

2. szamii melléklet: PECSEPTERV Kft 519-2013 jelz8szami tervdokumentaciéjanak SZ-1 jelii, M
1:10000 1éptékii kiilteriileti és 1-15 jelti, M 1:2000 léptékii belteriileti szabalyozasi tervlapjai,
valamint az 531-2014 jelz6szami dokumentacidé SZ-1 és SZ-2 jelii szabalyozasi tervlapjai.

3. szdamu melléklet: Helyi védelem ala vont épitett értékek katasztere

4. szamu melléklet: Helyi védelem ala vont természeti értékek katasztere

2. Ertelmezé rendelkezések

2.§

E rendelet alkalmazasa soran az alabb felsorolt kivételekkel az 1997. évi LXXVIIL térvény 2. §-ban, illetve az
OTEK-ben meghatarozott fogalomértelmezéseket kell hasznalni.

a) 3

b) Haromszintes novénydllomdny: a gyepszintll, a cserjeszintil és fas novényzet egyiittes
alkalmazasa teriilet-lehatarolés, vagy kornyezetvédelem céljara.

c) ,,K” kialakult dllapot. Kialakult allapot azt jelenti, hogy a teriilet kialakult, 0j épités, vagy
bovités esetén kialakult szabalyokat kell betartani, épitési engedélyt az illeszkedés elvének
figyelembevételével lehet kiadni. Amennyiben az alkalmazandoé jellemzok nem magatol értetddoek,
azokat elvi engedély keretében kell meghatarozni. Kialakult allapotra vonatkozd eldirast kell
hasznalni az épiiletnek az 6vezeti eldirasokban ,,K” betiivel meghatarozott jellemzoivel kapcsolatban.

! Hatalyon kiviil helyezte a 18/2015. (IX. 11.) nkormanyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos 2015.10.11. napjatol.
2 Modositotta a 18/2015. (1X. 11.) énkormanyzati rendelet 3. §-a. Hatalyos 2015.10.11. napjatol.
3 Hatélyon kiviil helyezte a 18/2015. (IX. 11.) nkormanyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos 2015.10.11. napjatol.



d) Korldtozott haszndlatu ut: az, az t, amelyen a gépjarmii kozlekedés idében, vagy célban
korlatozva van.

e) *
f) °
g) °
h) 7
i) 8
j) Telepszerii a beépitési mod,haa telken kettdnél tobb 6nallo, a teriilet alaprendeltetésével

azonos funkcidju épiilet van. Beépitési mod tekintetében ugyanide sorolandé a tombtelken 1évo
beépités is. Jele: T

k) Tombtelek: tuszotelke(ke)t korbezaro telek.
) Uszételek: mas telek (tombtelek) altal korbezart, koz- vagy maganutrél meg nem kozelithetd

telek.

3. Belteriilet lehatarolasa

3.§

(1) A belteriiletbe vonasra kijelolt teriileteket az SZ-1 jeld kiilteriileti szabalyozasi tervlap és a belteriileti
szabalyozasi terv 1-15 jell szelvényei hatarozzak meg.

(2) A rendezési tervi célok megvaldsitasa érdekében a beépitésre szant teriiletek a telepiilés fejléddése altal
megkivant litemben vonhatok belteriiletbe.

4. A szabalyozas elemei
4.8
@ °
(2) 10
(3) 11
(4) 12
(5) 13

(6) “Kotelezd erejli szabalyozasi elemek, melyek modositisa csak a Szabalyozasi Terv modositisa esetén
lehetséges:

a) szabalyozasi vonal,

b) épitési 6vezet, Gvezet, épitési Gvezet hatara, Gvezet hatara,
c) teriiletfelhasznalasi egység besorolasa,

d) belteriileti hatar, tervezett belteriileti hatar,

e) épitési hely

4 Hatélyon kiviil helyezte a 18/2015. (IX. 11.) énkorményzati rendelet 2. §-a. Hatdlyos2015.10.11. napjatol.
® Hatélyon kiviil helyezte a 18/2015. (IX. 11.) énkormanyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos 2015.10.11. napjatol.
6 Hatélyon kiviil helyezte a 18/2015. (IX. 11.) énkormanyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos 2015.10.11. napjatél.
" Hatalyon kiviil helyezte a 18/2015. (IX. 11.) dnkorményzati rendelet 2. §-a. Hatalyos 2015.10.11. napjatol.
8 Hatalyon kiviil helyezte a 18/2015. (IX. 11.) 6nkorményzati rendelet 2. §-a. Hatalyos 2015.10.11. napjatol.
® Hatélyon kiviil helyezte a 18/2015. (IX. 11.) nkormanyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos 2015.10.11. napjatol.
10 Hatéalyon kiviil helyezte a 18/2015. (IX. 11.) énkormanyzati rendelet 2. §-a. Hatdlyos 2015.10.11. napjatol.
1 Hatéalyon kiviil helyezte a 18/2015. (IX. 11.) énkormanyzati rendelet 2. §-a. Hatdlyos 2015.10.11. napjatol.
12 Hatalyon kiviil helyezte a 18/2015. (IX. 11.) énkormanyzati rendelet 2. §-a. Hatdlyos 2015.10.11. napjatol.
13 Hatélyon kiviil helyezte a 18/2015. (IX. 11.) nkormanyzati rendelet 2. §-a. Hatdlyos 2015.10.11. napjatol.
14 Beiktatta a 18/2015. (1X. 11.) onkormanyzati rendelet 4. §-a. Hatalyos 2015.10.11. napjatol.



f) telek be nem épithetd része,

g) kozhasznalat szamara megnyitott maganteriilet.

(7) A nem o&nkorményzati dontéskdrbe tartozé jogszabalytol fiiggd szabdlyozasi elemek — e rendelet
szempontjabol informativ elemek — valtozasa, véltoztatdsa nem igényel rendezési tervmodositast.

(8) 8Az (1), (2) bekezdésben nem emlitett szabalyozasi elemek javaslati jellegliek, a tovabbi tervezési és épitési
engedélyezési eljaras soran iranyadoként veend6ék figyelembe.

5. A teriilet-hasznalat rendszere

5§

1) YAz 1. 1) bekezdésben lehatérolt teriileten - az OTEK szerint — az alabbi me nevezésu, és jell terilet-
g J
felhasznalasi egységek talalhatok.

BEEPITESRE SZANT TERULET:

LAKOTERULETEK
nagyvarosias lakotertilet Ln
kisvarosias lakoteriilet Lk
kertvarosias lakoteriilet Lke
falusias lakoteriilet Lf
UDULOTERULETEK
{idiiléhazas tidiiloteriilet Uii
hétvégi hazas tdiilétertilet Uh
VEGYES TERULETEK
telepiiléskdzponti vegyes teriilet Vt
kozponti vegyes teriilet VK
GAZDASAGI TERULETEK
kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet Gksz
egyéb ipari gazdasagi teriilet Gi
KULONLEGES TERULETEK
kiilonleges teriilet (sportteriilet) Ks
kiilonleges teriilet (hulladékkezelés) Kh
kiilonleges teriilet (egészségiigyi) Kk
kiilonleges teriilet (strandfiird6) Kf
kiilénleges teriilet (allatmenhely) Ka
BEEPITESRE NEM SZANT TERULET:
KOZLEKEDESI TERULETEK
kozati kozlekedési teriilet KoU
kotottpalyas kozlekedési tertilet KoV
ZOLDTERULET Z
ERDOTERULETEK
védelmi erdoteriilet Ev
gazdaségi erdoteriilet Eg
egészségiigyi-turisztikai célu erdéteriilet Ee

MEZOGAZDASAGI TERULETEK

15 Beiktatta a 18/2015. (1X. 11.) onkormanyzati rendelet 4. §-a. Hatalyos 2015.10.11. napjatol.
16 Beiktatta a 18/2015. (1X. 11.) onkormanyzati rendelet 4. §-a. Hatalyos 2015.10.11. napjatol.
17 Modositotta a 18/2015. (1X. 11.) 6nkormanyzati rendelet 5. §-a. Hatalyos 2015.10.11. napjatol.
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©)

(4)
®)

(6)

kertes mezGgazdasagi teriilet Mk

altalanos mezdgazdasagi teriilet Ma
rét-legeldteriilet Mg
korlatozott mez6gazdasagi teriilet Mak
VIZGAZDALKODASI TERULET \%
KULONLEGES TERULETEK
kiilonleges teriilet (sportteriilet) Ksl
kiilonleges teriilet (napelem park) Kn
kiilonleges teriilet (temetd) Kt
kiilonleges teriilet (banya) Kb

A teriilet-felhasznalasi egység teriilete — amennyiben annak tobb felhasznalasi modu, vagy épitési feltételi
része van — dvezetekre, illetve épitési dvezetekre tagolodik.

Az ovezetek, épitési ovezetek teriilete telkekre, épitési telkekre és ezek megkozelitését biztositd kiszolgald
koz-, illetve maganutakra bonthato.

Il. Fejezet
Beépitésre szant teriiletek

6. Altalanos szabilyok
6.§

A szabalyozas moédszere szerint elkiilonil a beéllt, mar kialakult teriilet - jele: K - a valtozasra varo,
rekonstrukcios teriilet — jele: R - és a még beépitetlen, beépitésre tervezett teriilet — jele: T.

A kialakult teriileten a meglévé kdrnyezethez vald illeszkedés a f0 szabaly, illeszkedés a beépités
paramétereinek vonatkozasaban. Az 1. szamu mellékletben megadott ovezeti paraméterek az illeszkedés
jogén sem atléphetd korlatot jelentik.

18A rekonstrukciods teriilet fogalma azt jelenti, hogy egy kordbban mar beépitett teriilet rendeltetését, vagy
beépitési paramétereit a szabalyozasi terv megvaltoztatja. Ez esetben a teriileten hosszabb iddszakon at a
régi és az Uj elemeket vegyesen tartalmazo beépités lesz a jellemz6. Ezért az 1. szamu mellékletben leirt
Ovezeti korlatok és a szabalyozasi terv képezik a 6 szabalyt.

Azon teriiletek esetében, amelyek valtozatlan teriiletfelhasznalas mellett keriilnek rekonstrukcio ala, az
Ovezetre vonatkozd, e rendelet 1. szamu mellékletében rogzitett paraméterek, hatarértékek az 6vezetekben
megvalosulo Uj beépitésre vonatkoznak.

Azon rekonstrukcids teriiletekre, melyeket a szabalyozasi terv funkcidvaltasra itél, a korabbi
teriiletfelhasznalasi modba illeszkedd jelenlegi tevékenységek a meglévd épiilettomegeken, illetve az uj
paraméterek altal megszabott hatarértékeken beliil tovabb folytathato.

Ahol egy ilyen teriileten a tervezett Uj beépités kozelében mar van U megvalosult épitkezés, ott az
illeszkedés szempontjabol minden esetben az 0j beépités a mérvado.

19

A teriilet-felhasznalasi egységeken belill - az értékvédelmi teriiletek kivételével 50 m-t meg nem haladd
hossztisagu kiszolgalé ut alakithato ki.

A teriileten az adott épitési Ovezetben megengedett funkcidt nem zavaré kozmi létesitmények —
transzformatorhdz, gdznyomas-szabalyozo - szamara 6nallo telek is kialakithato.

(7) 20
(8) 21
(9) 22

18 Modositotta a 18/2015. (1X. 11.) 6nkormanyzati rendelet 6. §-a. Hatalyos 2015.10.11. napjatol.

1% Hatélyon kiviil helyezte a 18/2015. (IX. 11.) énkormanyzati rendelet 2. §-a. Hatdlyos 2015.10.11. napjatol.
2 Hatalyon kiviil helyezte a 18/2015. (IX. 11.) 6nkorményzati rendelet 2. §-a. Hatalyos 2015.10.11. napjatol.
2L Hatalyon kiviil helyezte a 18/2015. (IX. 11.) 6nkorményzati rendelet 2. §-a. Hatalyos 2015.10.11. napjatol.
22 Hatalyon kiviil helyezte a 18/2015. (IX. 11.) 6nkorményzati rendelet 2. §-a. Hatalyos 2015.10.11. napjatol.



(10)A lakoteriileteken telkek szabalyozasi tervben jelolt be nem épithetd része, illetve a lakotelkek
homlokvonalatol 50 méternél tdvolabb es6 része a beépitettség és a zoldfeliileti arany szamitdsa soran nem
vehet6 figyelembe.

(11) A telkek beépitése soran az elékert méretét kornyezetében meglév6hoz alkalmazkoddan, Gjonnan kialakitott
telekcsoportnal pedig a telekalakitisi tervben meghatarozottak szerint, illetve az OTEK alapjan kell
biztositani. A telekalakitasi tervet — fiiggetleniil a kialakitani kivant telkek szamatdl — az 6nkormanyzati
foépitésszel véleményeztetni kell.

(12) A szint alatti beépités nem haladhatja meg az adott épitési Ovezetre megengedett beépités kétszeresét,
kivéve, ha annak tet6feliilete legalabb 50cm vtg. foldtakarassal és ndvényzettel telepitett.

(13) 2Beépitésre szant teriileten az épitési helyet altaldnos szabalyként az OTEK hatarozza meg.
(14)*

(15) %A hatsokert azokban az épitési dvezetekben zérusértékii, amelyekben a megengedett beépités 50 %, vagy
annal tobb és oldalhataron all, vagy zartsort beépités van eldirva.

(16) Barmely épitési 6vezet telkén lakasonként legalabb 20 m2 zoldfeliiletet kell biztositani.

(17)Meglévo uszotelkes beépitési teriileten az adott Gvezetre eldirt Gvezeti paraméterek teljesiilését a teljes
tombtelekre kell vizsgalni.

(18) A viros teljes egybefiiggd belteriiletén a hasznalatbavétel feltétele a teljes kdzmiivesitettség.
Kivételt képez ez alol olyan Iétesitmény, mely rendeltetése alapjan kozmiicsatlakozast nem igényel.
Részleges kozmiivesités esetén beépithetd a telek a szennyvizhalozat kiépiiléséig - Kisbattyan és Zobak
puszta belteriiletén, tovabba az Attila u., Bocskai u., Bajcsy-Zsilinszky u., S6stéi u., Dugovics u., Hunyadi
u., Esze Tamas u., Hizlalda utca, Ipari Gt azon részein, melyek szennyvizelvezetése nem megoldhatd illetve
gazdasagtalan - valamint kiilteriileti épités esetén.

(19) A varos teriiletén legfeljebb 1,8 méter magas, attort jellegii, természetes anyagok felhasznalasaval épitett
utcai kerités l1étesithetd

7. Lakoteriiletek (L)
7.§

(1) A teriiletek els6sorban lakéépiiletek elhelyezésére szolgalnak, de elhelyezhetd mas az OTEK vonatkozo
paragrafusaiban megengedett funkcioju épiilet is az ott meghatarozott feltételekkel. Falusias és kertvarosias
lakoteriileten telkenként legfeljebb 2 lakas létesithetd. Kivételt képez ez alol a szabaly alol az az eset,
amikor ezen lakoteriileteken a meglévé oktatasi, egyhazi vagy mas kozcélu épiilet atalakitasaval kivannak
létrehozni lakoépiiletet. Ebben az esetben lakasonként legaldbb 20m? zoldfeliiletet kell biztositani.

(2) 27
(3) Falusias, kertvarosias lakoéteriileten lizemanyagtoltd allomas nem létesithetd.

(4) A teriiletek épitési Gvezetein az épitési telkek kialakitasa soran alkalmazhatd legkisebb telekméreteket, a
eloirt beépitési modjat, legnagyobb beépitettségét és a legkisebb zoldfelilleti aranyt, tovabba a
megengedhetd legnagyobb épiiletmagassagot az 1. szamu melléklet tartalmazza.

(5) Lakoteriileten — a foépiileten - a tetéfedés anyagaként hullampala, és fém-, ill. tivegszal-erGsitésii milanyag
hullamlemezfedés — a cserepes rajzolati lemezfedés kivételével - nem 1étesithetd.

(6) A nagyvarosias lakoteriiletekre vonatkozé eldirasok:
- a teriiletre vonatkoz6 épitési paramétereket e rendelet 1. sz&mu melléklete tartalmazza
- 1j O6nall6 garazsépitmény csak az Lngk 6vezetben 1étesithetd
- légkondicionald berendezés loggiaval rendelkezd lakas esetében csak a loggia takarasaban helyezhetd el

2 Modositotta a 18/2015. (IX. 11.) nkormanyzati rendelet 7. §-a. Hatalyos 2015.10.11. napjatol.
24 Hatalyon kiviil helyezte a 18/2015. (IX. 11.) 6nkorményzati rendelet 2. §-a. Hatalyos 2015.10.11. napjatol.
% Modositotta a 18/2015. (IX. 11.) dnkormanyzati rendelet 8. §-a. Hatalyos 2015.10.11. napjatol.
2 Modositotta a 18/2015. (IX. 11.) dnkormanyzati rendelet 9. §-a. Hatalyos 2015.10.11. napjatol.
27 Hatalyon kiviil helyezte a 18/2015. (IX. 11.) 6nkorményzati rendelet 2. §-a. Hatalyos 2015.10.11. napjatol.
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A kertvarosias lakoteriiletekre vonatkozoé eldirasok:
- a teriiletre vonatkozd épitési paramétereket e rendelet 1. szdmu melléklete tartalmazza
- megléve, mar beépitett teriileteken csak magastetd létesithetd, 35-45° tetdhajlassal-

A falusias lakoteriiletre vonatkozo eldirasok:

- a teriiletre vonatkozd €pitési paramétereket e rendelet 1. szamu melléklete tartalmazza

- megléve, mar beépitett teriileteken csak magastetd 1étesithetd, 25-45° tet6hajlassal

- gazdasagi célu épiiletek esetében a megengedett atlagos épiiletmagassag 4,5 méter lehet.

8.Vegyes teriiletek (Vk, Vt)

8.§

A teriileteken az OTEK-ban meghatarozott funkciéju épiiletek helyezheték el, de nem létesithetd, nem
bovithetd raktarozasi, nagykereskedelmi és termelési célu épiilet és gépjarmiitarold — a személygépjarmi
tarolo kivételével.

A teriiletek épitési Gvezetein az épitési telkek kialakitasa soran alkalmazhato legkisebb telekméreteket, azok
eldirt beépitési modjat, legnagyobb beépitettségét és a legkisebb zoldfeliileti aranyt, tovabba a
megengedhetd legnagyobb épliletmagassagot az 1. szamu melléklet tartalmazza.

29

9. Udiiléteriiletek (U)
9.§

Az udil6teriileten a kovetkez6 teriiletek talalhatok:
tidiil6hazas teriilet Ui
hétvégi hazas teriilet Uh

Az UhK1 épitési 6vezetben a telekegyesités kivételével telekalakitas nem végezhetd.

Az Uiie 6vezet iidiiléhelyi ellatasi 1étesitmények, épitmények elhelyezésére szolgal. A teriileten - az Uiie-T1
ovezet kivételével — lizemanyagtolté allomas nem létesithetd.

30

31

Az udiléteriileteken személygépkocsi-tarold 6nalld épiiletként nem, csak a fétomeggel egybeépitetten
1étesithetd.

Az Uhl és Uh2 épitési dvezetben — amennyiben erre legalabb 600m? teriiletii telek all rendelkezésre, vagy
az elézetesen kialakitasra keriilt — lakoépiilet is épithetd.

Az udiil6teriiletekre vonatkozo tovabbi eldirasokat jelen rendelet 1. sz. melléklete tartalmazza.

32A7 Uh jeld teriilet azon dvezeteiben, ahol az 1. szamii mellékletben 6 m az épiiletmagassag, az épiilet
utcafronti homlokzatanak magassaga nem lehet tobb 6,0 méternél. Ez a homlokzati magassag csak abban az
esetben engedheté meg, ha a telek azon részén, ahova az épiilet kertil a tereplejtés nagyobb 15 %-nal. Ahol a
lejtés a 15 % -ot nem éri el az épiilet utcafronti homlokzatanak magassag csak 5,0 m lehet.

10. Gazdasagi teriilet (G)
10. §

2 Modositotta a 18/2015. (IX. 11.) nkormanyzati rendelet 10. §-a. Hatalyos 2015.10.11. napjatol.

2 Hatalyon kiviil helyezte a 18/2015. (IX. 11.) 6nkorményzati rendelet 2. §-a. Hatalyos 2015.10.11. napjatol.
30 Hatalyon kiviil helyezte a 18/2015. (IX. 11.) 6nkorményzati rendelet 2. §-a. Hatalyos 2015.10.11. napjatol.
31 Hatalyon kiviil helyezte a 18/2015. (IX. 11.) 6nkorményzati rendelet 2. §-a. Hatalyos 2015.10.11. napjatol.
32 Beiktatta a 18/2015. (IX. 11.) énkormanyzati rendelet 11. §-a. Hatalyos 2015.10.11. napjatol.



(1) %A gazdasagi teriileten az alabbi teriiletek talalhatok:
kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi teriilet Gksz
egy¢b ipari gazdasagi teriilet Gi

(2) A teriiletek Gvezetein az épitési telkek kialakitisa soran alkalmazhaté legkisebb telekméreteket, azok eldirt
beépitési modjat, a legnagyobb beépitettségét és legkisebb zoldfeliileti aranyat, tovabba a megengedhetd
legnagyobb épiiletmagassagot az 1. szamu melléklet tartalmazza.

(3) 34

(4) A Gksz-R4 jelti 6vezetben az épiiletmagassag 12,5 méter lehet, amelyet a funkciohoz tartozo technologiai
épitmények legfeljebb 20 méter magassagig meghaladhatjak.

11. Kiilonleges beépitésre szant teriiletek (K)*
11.§

(1) A kiilonleges teriileteken az alabbi teriiletek kiilonboztethetdk meg:
kiilonleges sporttertilet Ks
kiilonleges hulladékkezelési teriilet Kh
kiilonleges egészségiigyi teriilet Kk
kiilonleges strandfiirdé teriilet Kf
kiilonleges allatmenhely teriilet Ka

12. §%

1)

)

©)

(4)

13. Ks jelil sportteriilet
13. §
(1) A teriileten a sportolast és a hasznalok ellatasat szolgalo 1étesitmények helyezhetdk el.

(2) A teriileten az alkalmazhatoé legkisebb telekméreteket, azok eldirt beépitési modjat, legnagyobb
beépitettségét és a legkisebb zdldfeliileti aranyt, tovabba a megengedhetd legnagyobb épiiletmagassagot az
1. sz. melléklet tartalmazza.

14. Kh jelld hulladék elhelyezési teriilet
14. §
(1) A teriilethez a varosi szennyviztelep, a szeméttelep és a hulladékudvar tartozik.

(2) A teriileten csak a hulladékok elhelyezésére, artalmatlanitasara és hasznositasara szolgalé telephely, épiilet,
vagy mitargy létesitheto.

(3) A teriileten az alkalmazhatoé legkisebb telekméreteket, azok eldirt beépitési modjat, legnagyobb
beépitettségét és a legkisebb zoldfeliileti aranyt, tovabba a megengedhetd legnagyobb épiiletmagassagot az
1. sz. melléklet tartalmazza.

33 Modositotta a 18/2015. (IX. 11.) nkormanyzati rendelet 12. §-a. Hatalyos 2015.10.11. napjatol.
3 Hatalyon kiviil helyezte a 18/2015. (IX. 11.) 6nkorményzati rendelet 2. §-a. Hatalyos 2015.10.11. napjatol.
35 Modositotta a 18/2015. (IX. 11.) nkormanyzati rendelet 13. §-a. Hatalyos 2015.10.11. napjatol.
36 Modositotta a 18/2015. (IX. 11.) nkormanyzati rendelet 14. §-a. Hatalyos 2015.10.11. napjatol.
37 Hatalyon kiviil helyezte a 18/2015. (IX. 11.) énkorményzati rendelet 2. §-a. Hatdlyos 2015. 10.11. napjatol.



15. Kk jelid egészségiigyi teriilet
15.§
(1) A teriiletbe a véarosi korhaz és a szanatorium teriilete tartozik.
(2) A teriileten a telek teriiletét cs6kkentd telekalakitas nem engedélyezhetd.
(3) A teriileten az alkalmazhaté legkisebb telekméreteket, azok el6irt beépitési modjat, legnagyobb
beépitettségét és a legkisebb zoldfeliileti ardnyt, tovabba a megengedhetd legnagyobb épiiletmagassagot az
1. sz. melléklet tartalmazza.
16. Kf jelid strandfiirdé teriilet
16. §
(1) A teriiletbe a sikondai strand, élményfiird6 és szalloda teriilete tartozik.
(2) A teriileten telek nem alakithato.
(3) A teriileten az alkalmazhaté legkisebb telekméreteket, azok eldirt beépitési modjat, legnagyobb

beépitettségét és a legkisebb zoldfeliileti aranyt, tovabba a megengedhetd legnagyobb épililetmagassagot az
1. sz. melléklet tartalmazza.

17.§*

)
)
18. Ka jelii allatmenhely teriilet
18. §

A teriilet a tervezett allatmenhely létesitményeinek elhelyezésére szolgal. A létesitményre vonatkozo részletes
szabalyokat e rendelet 1. sz. melléklete illetve a varos allattartasi rendelete allapitja meg.

I11. Fejezet
Beépitésre nem szant teriiletek

19. Kozlekedési és kozmiiteriilet (K)
19. §

(1) A kozlekedési és kozmii teriilet a kovetkezd Svezetekre oszlik:

- orszagos mellékutak és varosi fokozlekedési utak dvezete KoU1
- varosi gytijto utak dvezete KoU2
- egyéb kiszolgalo utak ovezete KoU3
- nagyobb gépkocsi-varakoz¢ teriiletek ovezete KoU4
- sétaloutcak (csillapitott forgalmi utak) ovezete KoUS

3 Hatalyon kiviil helyezte a 18/2015. (IX. 11.) énkorményzati rendelet 2. §-a. Hatdlyos 2015. 10.11. napjatol.
39 Modositotta a 18/2015. (IX. 11.) nkormanyzati rendelet 15. §-a. Hatalyos 2015. 10.11. napjatol.
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®)
(4)

®)

(6)

(")

(1)

)

- kotottpalyas kozlekedés ovezete KoV

A KoUS5S sétaloutcak oOvezetében az aruszallitdst idOtartam korlatozassal, a személygépkocsi-
varakozohelyek megkozelitését csak célforgalmat megengedve kell szabalyozni.

40

Transzformatorallomas, gaznyomas-szabalyoz6 €pitménye a teriileten elhelyezhetd az illetékes miiszaki
biztonsagi hatésag szakhatosagi hozzajarulasaval.
4

42

A kotottpalyas kozlekedési dvezet teriiletén csak a vasuti iizemmel 6sszefiiggd épiiletek helyezhetdk el.

20. Zoldteriilet (Z)
20. §

A zoldteriilet fasitott és részben ndvénnyel betelepitett, jarm{iforgalom el6l elzart kozteriilet. A szabalyozas
ala vont teriileten 1év6 zoldteriiletek az alabbi Gvezetekbe sorolhatok:

- altalanos célu zoldteriilet Z1
- specialis célu zoldteriilet Z2

A zoldteriileten beliil a zoldfeliiletnek 75%-ot kell elérnie.

(3) A Z1 jelu altalanos célu zoldteriileten épiilet, épitmény legfeljebb 2 %-os beépitettséggel, 4,5 méteres

(4)

1)

()

épiiletmagassaggal helyezheto el.
A Z2 jelii specialis célu zoldteriilet a mecsekfalui szabadid6park és a sikondai t6 szigetének teriiletét foglalja
magaban. E teriileten épiilet legfeljebb 5 %-o0s beépitettséggel, 4,5 méteres épiiletmagassaggal helyezhet6 el.

21. Erdoteriilet (E)

21. §
A teriileten 1év6 erddk rendeltetésiik szerint
gazdasagi célu erdoteriilet Eg
védelmi célu erddteriilet Ev
egészségiigyi-turisztikai célu erddteriilet Ee

lehetnek.

A védelmi, gazdasagi és egészségiigyi-turisztikai rendeltetésii erddben a korzeti erdétervben jovahagyott
fahasznalati és erd6felgjitasi modok engedélyezhetOk. Ettdl eltéré hasznalati, felujitasi modok az
erdészeti hatdsag engedélyével, telepiilésvédelmi rendeltetésii erddk esetén az onkormanyzat jegyzdjének
szakhatdsagi kozremiikodésével engedélyezhetok.

(3) A 100000 m2—t meghalado nagysagi foldrészleten az Ee jelii teriileten az erdei oktatast, pihenést szolgalo

(4)

éptiletek helyezhetdk el 3%-os beépitettséggel, épiiletenként 500 m2-nél nem nagyobb beépitett teriilettel és
7,5 m-nél kisebb épiiletmagassaggal.

A (3) bekezdésben a beépithetdség feltételeként megfogalmazott foldrészlet teriiletszamitasanal figyelembe
vehet6k az egymastol csak ut altal elvalasztott, azonos tulajdonban allo, az ingatlan-nyilvantartasban 6nallo
helyrajzi szamon bejegyzett teriiletek is. Az igy kialakult telekcsoport figyelembevételével kiszamolhatod
mértékll beépités 1étrehozhatd a csoportot alkotd foldrészletek egyikén is, ha ott ez altal a beépités nem

0 Hatalyon kiviil helyezte a 18/2015. (IX. 11.) énkorményzati rendelet 2. §-a. Hatdlyos 2015. 10.11. napjatol.
1 Hatalyon kiviil helyezte a 18/2015. (IX. 11.) énkorményzati rendelet 2. §-a. Hatdlyos 2015. 10.11. napjatol.
42 Hatalyon kiviil helyezte a 18/2015. (IX. 11.) énkorményzati rendelet 2. §-a. Hatdlyos 2015. 10.11. napjatol.

43M

6dositotta a 18/2015. (IX. 11.) 6nkormanyzati rendelet 16. §-a. Hatalyos 2015. 10.11. napjatol.



haladja meg az 5 %-ot, és ha a telekcsoport tobbi tagjara a sziikséges mértékben épitési korlatozas keriil
bejegyzésre.

22. Mezégazdasagi teriilet (M)
22.§

(1) A mezbégazdasagi teriileten beliil az alabbi teriilet-felhasznalasi egységek talalhatok:

altalanos mezdgazdasagi teriilet Ma
korlatozott hasznalati mezdgazdasagi teriilet Mak
rét-legeldteriilet Mg
kertes mez6gazdasagi teriilet Mk

(2) 44
(3) A teriileten lakoépiilet csak birtokkdzpont részeként helyezhet§ el.

(4) Az OTEK altal értelmezett mezégazdasagi birtokkdzpont csak az Ma jelii teriileten helyezhetd el. A
birtokkdzpont beépitett teriilete nem haladhatja meg a birtoktest teriiletének 3,0 %-at, illetve a birtokkézpont
elhelyezésére szant foldrészleten a 45 %-ot. A birtokkdzpont telkén az ahhoz tartozo foldrészletek
mivelésével kapcsolatos tarold- feldolgozo- és allattartd épiiletek, valamint egy, legfeljebb kétlakasos
lakoépiilet helyezhetd el, legfeljebb 7,5 méteres épiiletmagassaggal. A megengedett homlokzatmagassagot
az ¢épitési hatdsdg technologiai berendezés, épitmény esetében a fent jelzettnél nagyobb értékben is
meghatarozhatja.

(5) Az Ma és Mak jelli 6vezetekben 10,0 m-nél keskenyebb el6-, oldal- és hatsokert nem alakithato ki.

23. Altalanos mezégazdasagi teriilet (Ma)
23.§
A teriilethez azok a mez6gazdasagi teriiletek tartoznak, amelyeknél az alapfunkcidt nem korlatozza a kdrnyezet-
és tajvédelmi, 6kologiai érdek.
24, Korlatozott hasznalati mezégazdasagi teriilet (Mak)
24.§

(1) Az Mak jelii teriiletek korlatozott hasznalati mezOgazdasagi teriiletek, ahol az alapfunkcido mellett a
kornyezet-, tajvédelem, 6kologiai érdekek is jelentdsek.

(2) Az teriilet foldrészletein a legeltetéses allattartas és a teriilet fenntartisdhoz sziikséges létesitmények
helyezhetdk el.

(3) Az Ovezeten belil a miivelési 4g nem modosithatd —szantora, sz6lére, gylimdlcsosre.

25. Rét-legeldteriilet (Mg)

25. §
A teriileten a legeltetéses allattartassal kapcsolatos, tajba illd tomegli és anyaghasznalati, szabadon &llo
épitmények helyezhetdk el, az OTEK 29. §-ban eldirt szabalyok betartasaval, legfeljebb 4,5 méteres
homlokzatmagassaggal és 3 %-os beépitettséggel. A megengedett épiiletmagassag technologiai berendezés,
épitmény esetében legfeljebb 10 m lehet.

26. Kertes mezdégazdasagi teriilet (MKk)
26. §

“4 Hatalyon kiviil helyezte a 18/2015. (IX. 11.) énkorményzati rendelet 2. §-a. Hatdlyos 2015. 10.11. napjatol.



(1)

(1)

)

1)

)

3)

1)

)

(1)

()

A teriileten a sz616- és gyiimodlcstermesztéssel, ezek feldolgozasaval és tarolasaval, kapcsolatos, tajba illd
tomegli és anyaghasznalat, szabadon allo épitmények helyezhet6k el, vonatkozo6 jogszabalyok betartasaval,
legfeljebb 4,5 méteres épiiletmagassaggal és 3 %-os beépitettséggel.

27. Vizgazdalkodasi teriilet (V)
27.§

AV jeli vizgazdalkodasi teriilet a vizmiivek, az alland6 vizfolyasok és allovizek, teriiletét és partjat,
valamint a hullamtereket és vizjarta teriileteket foglalja magaban.

A vizfolyasok mentén a vonatkozd jogszabalyoknak megfeleléen a vizgazdalkodasi szakfeladatok ellatasara
mindkeét parton a partéltdl szamitott 6 méteres kezelési teriiletet kell biztositani.

27/1. Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek (K)

27/1. §%

A kiilonleges tertileteken az alabbi teriiletek kiilonboztethetok meg:
Kiilonleges sportteriilet Ksl
Kiilonleges temetdi teriilet Kt
Kiilonleges banya teriilet Kb
Kiilonleges napelem park teriilet Kn

28. Kiilonleges sportteriilet (Ks1)
28. §

A Ks-1 jelii sport- és szabadido teriileten allandd épitmény — a teriilet fenntartasara, az élovilag gondozasara
szolgald épitmények kivételével — nem helyezhetd el. Ezen dvezet teriiletének 80%-an ligetes, fasodott,
bokorfas teriiletként kell kialakitani illetve megtartani. Az 6vezetben szilard burkolata it nem 1étesithetd. A
1¢legz6 burkolatu illetve utfeliiletii utak aranya legfeljebb az igénybe vett teriilet 20%-at teheti ki.

A teriilet legfeljebb 1,5%-0s mértékig épitheté be. Az atlagos épiiletmagassag legfeljebb 4,5m lehet. Az
anyaghasznalatot ¢s a tomegformalast a taji adottsdgoknak megfelelden kell megvalasztani és ezt a hatalyos
jogszabalyoknak megfelel6 tajbaillesztési munkarészben kell igazolni.

47

28/1. Kiilonleges napelem park teriilet (Kn)*
28/1. §

A Kn jelil teriilet a napelem park tizemeltetéséhez sziikséges miitargyak, berendezések és épitmények
elhelyezésére szolgal.

A teriileten épiilet 2 %-os beépitettséggel és 6,0 m-t nem meghalad6 épiiletmagassaggal 1étesithetd.

28/2. Kt jelii temetdi és kegyeleti parki teriilet
28/2. §%

A teriileten épiilet csak a temetést szolgalo funkcidval 1étesithetd, legfeljebb 2 % beépitettséggel és 4,5 m
épitménymagassaggal. Az épililetmagassagi korlat tulléphetd haranglab, illetve ravatalozohoz tartozd torony
esetében 10 m-es magassagig.

A teriileten épiiletet elhelyezni szabadon all6 beépitési mod szerint lehet.

45 Modositotta a 18/2015. (IX. 11.) nkormanyzati rendelet 17. §-a. Hatalyos 2015. 10.11. napjatol.

46 Beiktatta a 18/2015. (IX. 11.) énkormanyzati rendelet 18. §-a. Hatalyos 2015. 10.11. napjatol.

47 Hatalyon kiviil helyezte a 18/2015. (IX. 11.) énkorményzati rendelet 2. §-a. Hatdlyos 2015. 10.11. napjatol.
48 Modositotta a 18/2015. (IX. 11.) nkormanyzati rendelet 196. §-a. Hatalyos 2015. 10.11. napjatol.

49 Beiktatta a 18/2015. (IX. 11.) énkormanyzati rendelet 20. §-a. Hatalyos 2015. 10.11. napjatol.



(3) A temetd 50 m-es kornyezetében kegyeletet sérté épiilet nem helyezhet6 el.

28/3. Kb jeli banyateriilet

28/3. §

(1) A tertileten épiilet legfeljebb 2 % beépitettséggel, szabadon 4llo beépitési moddal és 12,5 m
épitménymagassaggal 1étesithetd.

IV. Fejezet
Ertékvédelem

29. Taj és természetvédelem
29. §°
1)
)

©)
(4)
(%)
(6)

()
(8)

30. A régészeti lelohelyek védelme
30. §2
1)
)
®3)
(4)

(5) A szabalyozasi tervben jelolt régészeti leldhelyek altal érintett ingatlanok esetében a HESZ el6irasait a
mindenkori 6rokségvédelmi jogszabalyok elbirasaival egyiitt kell alkalmazni.

31. Az épitészeti orokség védelme
31.§

%0 Beiktatta a 18/2015. (IX. 11.) énkormanyzati rendelet 21. §-a. Hatalyos 2015. 10.11. napjatol.
51 Hatalyon kiviil helyezte a 18/2015. (IX. 11.) énkorményzati rendelet 2. §-a. Hatdlyos 2015. 10.11. napjatol.
52 Hatalyon kiviil helyezte a 18/2015. (IX. 11.) énkorményzati rendelet 2. §-a. Hatdlyos 2015. 10.11. napjatol.
%3 Beiktatta a 18/2015. (IX. 11.) énkormanyzati rendelet 22. §-a. Hatalyos 2015. 10.11. napjatol.



(1)
)
®3)
(4)

()

(6)

(")

(8)

(9)

54
55

56

Az épitészeti 0rokség helyi védelmének targyat azok az értékek képezik, amelyeket jelen szabalyzat 1.sz.
figgeléke, illetve az Onkormanyzat rendelete telepiiléstorténeti, helyi épitészeti, néprajzi, vagy
termeléstorténeti értéke miatt védenddnek mindsit, tovabba amely orszagos védelemre nyert felterjesztést —
a védelemrdl sz616 hatarozat meghozatalaig.

A helyi védelemnek két fajtaja van: teriileti és egyedi. Az egyedi védelem kiterjedhet az épitmény teljes
kiils6 megjelenésére (Hq), vagy az épitmény valamely részértékére (Ho)

Az egyedi védelem ald vont épitmények jegyzékét és a védendd elemek leirasat, illetve azok javasolt
modositasat a rendelet fliggeléke tartalmazza. A szabalyozasi tervben jeldlt helyi értékvédelmi teriileten az
altalanos érvényil szabalyokon kiviil még az alabbiakat kell betartani:

Az 1) épililetek, vagy épiiletbovitések helyét, tomegét és annak aranyait az épiilet kdrnyezetében 1€vo,
hagyomanyosan kialakult beépitési formahoz kell igazitani, amit az engedélyezési tervben a masodik
szomszédokat is bemutatd utcaképpel, vagy fotomontazzsal kell igazolni.

A homlokzat szinezését — eldzetes dnkormanyzati f6épitészi egyeztetést kdvetden - a teriileten 1évé védett
épiiletekkel 6sszhangban az els6foku épitési hatdsag dontése szerint kell elvégezni.

Nem Iétesithetd fém kémény.

(10)%"Helyi védelem ala vont épitmény bontdsira a védettség megsziintetését kovetden keriilhet sor. A

megsziintetés épitész szakvélemény alapjan torténhet, a telepiilési foépitész szakvéleményének birtokaban.

(11) 58

(12) °A szabalyozasi tervben jelolt régészeti leldhelyek altal érintett ingatlanok esetében a HESZ elSirasait a

1)
)
©)
(4)
()
(6)
()

(1)
()

mindenkori 6rokségvédelmi jogszabalyok eldirasaival egyiitt kell alkalmazni.

V. Fejezet
32. §%

33. §%

54 Hatalyon kiviil helyezte a 18/2015. (IX. 11.) dnkormanyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos 2015. 10.11. napjatol.
55 Hatalyon kiviil helyezte a 18/2015. (IX. 11.) énkormanyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos 2015. 10.11. napjatol.
% Hatalyon kiviil helyezte a 18/2015. (IX. 11.) énkorményzati rendelet 2. §-a. Hatdlyos 2015. 10.11. napjatol.
5" Moédositotta a 18/2015. (IX. 11.) nkormanyzati rendelet 24. §-a. Hatalyos 2015. 10.11. napjatol.

%8 Hatalyon kiviil helyezte a 18/2015. (IX. 11.) énkorményzati rendelet 2. §-a. Hatdlyos 2015. 10.11. napjatol.
% Beiktatta a 18/2015. (IX. 11.) énkormanyzati rendelet 23. §-a. Hatalyos 2015. 10.11. napjatol.

80 Hatalyon kiviil helyezte a 18/2015. (IX. 11.) énkorményzati rendelet 2. §-a. Hatdlyos 2015. 10.11. napjatol.
61 Hatalyon kiviil helyezte a 18/2015. (IX. 11.) énkorményzati rendelet 2. §-a. Hatdlyos 2015. 10.11. napjatol.



3
4)
©)
34, §%2

1)
)
©)
(4)
()
(6)
35. Zoldfeliiletek
35.§

(1) A telek teriiletének burkolatlan és be nem épitett részét zoldfeliiletként kell kialakitani
) &

(3) &

@)

(5)

6) o

(7) A telekre eldirt zoldfeliiletnek legalabb az 1/3-at egybefiiggben kell kialakitani.

(8) A telek zoldfeliletébe parkold, ut, jarda, terasz, nem szamithatd be, de beleszamit a nem szilard
(vizatereszt6) burkolatl kerti it

(9) A pince, vagy pinceszint, vagy tet6 felett legalabb 50 cm foldtakarassal kialakitott zoldfeliiletet a telek
zoldfeliileti aranyanak szamitasa soran figyelembe kell venni

(10) Az egyes beépitettségekhez tartozo legkisebb zoldteriileti aranyt az 1. szama melléklet tartalmazza.

36. §°°

36/1. Epitmények elhelyezése kozteriileten, a kozteriiletek
kialakitasa

36/1. §°

(1) A véarosképi jelentGségii utak teriiletén, a helyi értékvédelmi teriiletekhez csatlakozd kozteriileteken,
valamint a kozparkok teriiletén az épitmények, alapozéds nélkiili pavilonok, utcabutorok és koztargyak,
reklamok, burkolatok 1étesitéséhez, valamint novények kiiiltetéséhez €s kihelyezéséhez minden esetben ki
kell kérni a telepiilési f6épitész véleményét telepiilésképi véleményezési eljaras keretében.

62 Hatalyon kiviil helyezte a 18/2015. (IX. 11.) dnkormanyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos 2015. 10.11. napjatol.
83 Hatalyon kiviil helyezte a 18/2015. (IX. 11.) dnkormanyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos 2015. 10.11. napjatol.
8 Hatalyon kiviil helyezte a 18/2015. (IX. 11.) énkorményzati rendelet 2. §-a. Hatdlyos 2015. 10.11. napjatol.
8 Hatalyon kiviil helyezte a 18/2015. (IX. 11.) énkorményzati rendelet 2. §-a. Hatdlyos 2015. 10.11. napjatol.
8 Hatalyon kiviil helyezte a 18/2015. (IX. 11.) énkorményzati rendelet 2. §-a. Hatdlyos 2015. 10.11. napjatol.
67 Hatalyon kiviil helyezte a 18/2015. (IX. 11.) énkorményzati rendelet 2. §-a. Hatdlyos 2015. 10.11. napjatol.
8 Hatalyon kiviil helyezte a 18/2015. (IX. 11.) énkorményzati rendelet 2. §-a. Hatdlyos 2015. 10.11. napjatol.
89 Beiktatta a 18/2015. (IX. 11.) énkormanyzati rendelet 25. §-a. Hatalyos 2015. 10.11. napjatol.
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37. Gépjarmiivek elhelyezése
37.§

Az épitmények altal keltett gépkocsi elhelyezési igényt az OTEK szerint kell kiszamolni és a (2)
bekezdésben meghatarozott esetek kivételével kielégitésiiket az épitmény telkén kell biztositani.

A parkolasi igény kielégitésére - a lakas €s szallasféréhely altal keltett igény kivételével — az utak teriilete is
figyelembe vehetd, a tulajdonos illetve kezeld hozzajarulasaval.

Tombtelkes teriileteken a tobblet parkolohelyek biztosithatosagat az egész tombre készitett
parkolomérleggel kell igazolni.

Egy adott teriileten nem biztosithatd gépjarmii-varakozohelyekkel kapcsolatosan az dnkormanyzat parkolasi
rendeletet alkothat, melyben a hidnyzd varakozohelyek megvaltasardl is rendelkezhet.

38. Kozmiivesités, hirkozlés
38.§

70

Onallé tavkozlési antennatorony, szélerémii nem helyezhetd el, nem fejleszthetd és nem korszeriisithetd
belteriileten, a szabalyozasi tervben jeldlt helyi védelem alatt allo, természeti, régészeti érdekii teriileten és
miemléki kdrnyezetben, valamint e teriiletek 50 m-es kornyezetében.

Nagy- és kozépfesziiltségl elektromos vezeték (1égvezetékként), valamint 10 m-nél magasabb 6nallé ado-
ill. antennatorony beépitésre szant teriileten, kertteriileten, orszagos és helyi jelentdségii természetvédelmi
teriileten nem helyezhet6 el.

39. Telekalakitas
39. §

Telekalakitas csak akkor engedélyezhetd, ha az altala érintett minden telek és a rajta mar meglévo
létesitmény a telekalakitas utan is megfelel a ra vonatkozo 6vezeti eléirasoknak.

Az egyes teleknagysagokhoz megengedett legkisebb telekmélység és — szélesség értékeket az 1. szamu
melléklet tartalmazza.

2Az Svezeti paraméterek kozott szerepld teleknél kisebb méretii telkek telekalakitasa csak a telek teriilet
novekedését eredményezheti.

Meglévé uszotelkes beépitések esetén 11j telkek akkor alakithatok ki, ha a tiblazatokban megadott beépitési
és zoldfeliileti paraméterek a tombre tovabbra is betarthatoak.

39/1. Tajképvédelem

39/1. §™

A szabdlyozasi tervben jelolt tajképvédelmi teriileten az engedélyezési terv részeként latvanyterv
készitendo a tajképbe illesztés megitélhetésége érdekében.

0 Hatalyon kiviil helyezte a 18/2015. (IX. 11.) énkorményzati rendelet 2. §-a. Hatdlyos 2015. 10.11. napjatol.
"I Médositotta a 18/2015. (IX. 11.) nkormanyzati rendelet 26. §-a. Hatalyos 2015. 10.11. napjatol.

72 Beiktatta a 18/2015. (IX. 11.) énkormanyzati rendelet 27. §-a. Hatalyos 2015. 10.11. napjatol.

73 Beiktatta a 18/2015. (IX. 11.) énkormanyzati rendelet 27. §-a. Hatalyos 2015. 10.11. napjatol.

4 Beiktatta a 18/2015. (IX. 11.) énkormanyzati rendelet 5. §-a. Hatalyos 2015. 10.11. napjatol.



VI. Fejezet
Zaro rendelkezések

40. Hatalyba lépteté rendelkezések
40. §
Ez a rendelet az elfogadasat koveté 30. napon 1ép hatalyba.

41. Atmeneti rendelkezések
41. §

E rendelet rendelkezéseit — amennyiben ez a kérelmezd szempontjabdl kedvezébb — a korabban keletkezett,
de még el nem biralt tigyekben is alkalmazni lehet.

42. Hatalyon kiviil helyezd rendelkezések
42. §

Hatalyat veszti az épités helyi szabalyairdl sz616 korabbi, 30/2010.(XII.16.) dnkormanyzati rendelet.

Komlo, 2012. december 12.

dr. Vaské Erno Polics Jozsef
cimzetes f0jegyz6 polgarmester



1.sz. melléklet: BEEPITESRE SZANT TERULETEK OVEZETI PARAMETEREI

Tertilet Ovezet Beépitési Legkisebb Beépitettség Epiilet-
felhasznalas mod telekagysag (m?) % magassag (m)
Ovezet betlijele sorszama
Lf KT K, O 900 30 45
Lke K K, SZ 700 30 6,0
R 1 0O, K, SZ 700 30 6,0
2 0] 900 30 6,0
T 1 SZ 900 30 6,0
2 T 5000 20 75
Lk 1 K, SZ 700 40 9,5
K 2 Z,0 400 60 6,0
3 K,Z 400 60 45
T SZ 1000 40 75
Ln K,R 1 SZ 1500 40 12,5
K 2 K 100 80 45
T SZ 2000 30 10,5
g K K 500 60 75
gk K Z (K) - 80 6,0
T SZ,7 - 80¢ 6,0
Vit K K 1500 50 12,5
1 SZ 1500 50 12,5
R 2 SZ 2000 30 9,5
3 Z 250 80 75
Vk K SZ 5000 35 12,5
Gksz 1 SZ 2000 35 9,0
R 2 SZ 600 35 9,0
3 SZ 2000 50 9,0
4 SZ 2000 50 12,5
T 1 SZ 1000 50 9,0
2 SZ 10000 50 9,0
Gi K 600 35 9,0
R 1 SZ 1000 50 12,5
2 SZ 10000 50 12,5
Ui KT 1 K 5000 15 6,5
K 2 K 5000 15 6,5
Uh K 1 K K 20 6,0
2 K 600 20 6,0
T SZ 500 20 6,0
e T SZ (K) 900 20 6,0
Ks K 5000 20 10,5
Kh K 1 SZ 5000 40 12,5
K 2 SZ 1000 20 6,5
Kk K SZ (K) 5000 40 12,5
Kf K SZ 5000 40 12,5
Ka T SZ 2000 20 45
Ovezet betiijele: K = kialakult, R = rekonstrukciés, T = tervezett
Az egyes teleknagysagokhoz megengedett legkisebb Az egyes beépitettségekhez tartozo
telekmélység és —szélesség legkisebb zoldteriileti arany
Telek | Legkisebb Zoldfeliileti arany (%)°
teriilet | mélyseg Legkisebb sz¢lesseg Becépitettseg | lako- és iidiild | gazdasigi- és |kiilonleges teriileten
(m?) (m) (m) % teriileten vegyes
teriileten
Z 0] SZ IKR 10 - - 10
100 8 8 - - - 15 70 - -
400 25 12 14 14 - 20 70 - 50
600 30 16 16 16 16 30 55 - -
700 30 18 18 18 18 35 - 30 -
800 30 18 18 18 18 40 45 25 50°¢
900 30 18 18 18 18 50 - 25 -
1000 35 20 20 20 20 60 20 - -
1500 35 - 20 20 - 80 0 - -
2000 40 - - 30 - 100 0 - -
5000 50 - - 50 -
10000 100 - - 100 -

2 A megengedett legnagyobb beépitettség értéke a tombtelek egészére értendd és igazolando de legalabb 20 m2/1akés zoldfeliilet, amibe parkold, ut, jarda, terasz, nem szamithato be,
de beleszamit a nem szilard (vizateresztd) burkolata kerti 0t.

b A pince, vagy pinceszint felett legalabb 50 cm foldtakarassal kialakitott zoldfeliiletet és a tet6kert zoldfeliiletét a telek zoldfeliileti aranyanak szdmitdsa soran figyelembe kell venni
¢ Hulladékkezelési kiilonleges teriileten 30 %



3. sz. melléklet
Helyi védelem ala vont épitett értékek katasztere

TERULETI ERTEKVEDELEM:

Komlo, Varoshaz tér egybefiiggd szocialista-realista épiiletegyiittese (volt partszékhaz,
posta, polgarmesteri hivatal, Béke szallo

Komlo, Templom tér, rk. templom, Majus 1. Miivelddési Haz és az azokat 6sszektd
arkadsor

S

Mecsekjanosi — a templom, plébania ¢és a kalvaria kdrnyéke

w

Kisbattyan — a teljes telepiilés

Mecsekfalu — a templom kornyéke

EGYEDI ERTEKVEDELEM

KOMLO — KISBATTYAN

utca/tér/hazszam hrsz védendd érték védelem
1 Féu. 3 5641 gazdasagi éplilet H-2
2 F6 u. 4. 5642/1 lakohaz, gazdasagi épiilet H-2
3 F6 u. 16. 5654 lakohaz H-2
4 F6 u. 33. 5620 lakohaz, gazdasagi épiilet, utcai H-2

kerités
5 Fo u. 5615 Templom H-1
6 Fo6 u. 5615 Fesziilet H-1
Fo u. 5602 Fesziilet H-1
KOMLO - MECSEKJANOSI

utca/tér/hazszam hrsz védendé érték védelem
1 Fo6 u. 54. 2770 lakohaz, gazdasagi épiilet H-2
2 F6 u. 60. 2767/1,2 lakohaz H-2
3 F6 u. 66. 2764 lakohaz H-2
4 Iskola u.29. 2542 lakohaz H-2
5 Iskola u.37. 2548 gazdasagi épiilet H-2
6 Iskola u.51. 2557 kovéacsoltvas kapu H-2
7 Iskola u.46. 2579 volt postaépiilet H-2

8 Iskola u.35. 2545 rk. templom
9 Iskola u.61. 2639/1 fesziilet H-1
10 2802 fesziilet H-1
11 2546 kalvaria H-1
KOMLO - ZOBAKPUSZTA

utca/tér/hazszam hrsz védendé érték védelem

Zobéakpuszta 5827/1 lakohdz H-2




KOMLO - MECSEKFALU

utca/tér/hazszam hrsz védendo érték védelem

1 Mecsekfalu 16. 1615 gazdasagi épiiletek H-2
2 Mecsekfalu 20. 1613 kovacsoltvas kerités H-2
3 Mecsekfalu 22, 1612 lakohaz H-2
4 Mecsekfalu 23d. 1610 gazdasagi épiilet H-2
5 Mecsekfalu 28. 1609 lakohaz H-2
6 Mecsekfalu 31. 1567 lakohaz, gazdasagi épiilet H-2
7 Mecsekfalu 33. 1568/1 lakohaz H-2
8 Mecsekfalu 38. 1604 kovacsoltvas kerités H-2
9 Mecsekfalu 40. 1603 kovacsoltvas kerités H-2
10 Mecsekfalu 41. 1571 kovacsoltvas kerités H-2
11 Mecsekfalu 45. 1574 lakohaz, gazdasagi épiilet H-2
12 Mecsekfalu 49. 1576 lakohaz H-2
13 Mecsekfalu 53. 1579 lakohaz H-2
14 Mecsekfalu 54. 1592 gazdasagi épiilet, kithaz H-2
15 Mecsekfalu 55. 1580 gazdasagi épiilet H-2
16 Mecsekfalu 59. 1582 lakohaz H-2
17 Mecsekfalu 61. 1584 gazdasagi épiilet H-2
18 volt sz616hegy 1648, préshazak H-2

1649,

1652,

1653,
19 8001/3 feszilet H-1
20 1667 fesziilet H-1

KOMLO - MECSEKJANOSI
utca/tér/hazszam hrsz védendo érték védelem

1 Fo6 u. 54. 2770 lakohaz, gazdasagi épiilet H-2
2 F6 u. 60. 2767/1,2 lakohaz H-2
3 F6 u. 66. 2764 lakohaz H-2
4 Iskola u.29. 2542 lakohaz H-2
5 Iskola u.37. 2548 gazdasagi épiilet H-2
6 Iskola u.51. 2557 kovéacsoltvas kapu H-2
7 Iskola u.46. 2579 volt postaépiilet H-2
8 Iskola u.35. 2545 rk. templom
9 Iskola u.61. 2639/1 fesziilet H-1
10 2802 fesziilet H-1
11 2546 kalvaria H-1




4.szamu melléklet
Helyi védelem ala vont természeti értékek katasztere

e 0128/18 hrsz. alatt felvett, a Komlé Varos Onkormanyzat tulajdonaban 1év6 3,785 ha
terlileten feltart ketté miocénkori kézetfal, ,,Mecsekjanosi Természeti Emlék” néven helyi
jelentéségli természeti terliletként védett.

e Sikondai Pihendpark Helyi Természetvédelmi Teriilet (tovabbiakban védett természeti
teriilet) elnevezéssel, helyi jelentdségli védett természeti teriiletként védett a Komlo Varos
kozigazgatasi teriiletén 1évo, Komlo 010 helyrajzi szamu, 6sszesen 4,2547 ha kiterjedésu
foldrészlet.

e Sikondai-tavak Helyi Természetvédelmi Teriilet (tovabbiakban védett természeti teriilet)
elnevezéssel, helyi jelentdségii védett természeti teriiletként védett a Komld Varos
kozigazgatasi teriiletén 1évd, dsszesen §,5804 ha kiterjedési tertilet.

e Komlo, Csermaalja Helyi Természetvédelmi Teriilet elnevezéssel, helyi jelentdségii védett
természeti teriiletként védett.

e Erzsébet kirdlyné faja természeti emlék 1667. hrsz. alatt felvett, a Romai Katolikus
Egyhazko6zség tulajdondban allé mecsekfalui temetdben talalhatd ,,harsfa” (Tilia cordata
Miller) természeti emlék keriilt védelemre 2003 évben.



1. sz. fuiggelék

OROKSEGVEGELMI KATASZTER

Nyilvantartott régészeti lelohelyek és régészeti érdekii teriiletek katasztere

Helynév Régészeti 6rokség Hrsz Védettség
01 | Komlo-Manfa, Kélyuk Paleolit barlanglakas - Természetvédelmi?

02 |Komlé, tij kéztemetds E-Ny- | Késo bronzkori halomsiros 8303
i része kultara telepe (EQV X96161 -

24804 Y588841)

03 | Komlé-Mecsekjanosi, Roémai villa 0199/49-65, Minisztériumi  rendelettel
Kéziizemi volgy 2815/6, védett régészeti lelhely
20396 2818/1,

2819
Védoovezet:
0129,

0199/66, 2806/4-
6, 2809, 2810/4,
2811, 2818/2-3

(EOV X96506
Y588499)
04 | Komlo-Mecsekfalu, Roémai villa 1520, 1521/29-30 -
Szopoki rét (EQV X94108
24806 Y587162)
05 | Komlo-Davidfold, Zengé u. | Késo romai téglasir 1521/30 -
14,
24808
06 | Komlo-Mecsekjanosi Janosi also és fels6falu 0172/11
puszta feltételezett helye -
07 Koml6-Manfa Kozépkori Manfa
(Malfalva faluhelye) - -
08 | Komlo-Monaj Elpusztult kozépkori falu
(Monachy) feltételezett
helye - -
09 |Komlé Kozépkori Komlé
(Cumplow) falu helye - -
10 | Komlé6-Kisbattyan Romai villa 681/1, 682/12,
687,
1162/29 -
11 | Komlo-Mecsekfalu Kozépkori  Szopok  falu 020/10,
(Szopok) helye 023/4,8,9,
023/11,29,
1595/1-2,
1596/1-2, -
1597-1603,
1631-1640,
1641/1-2,
1643-1645
12 | Komlo-Kokonyds Kozépkori Kokonyds 2338-39,
(Kwkenyes) falu 2352-55, -
feltételezett helye 2419-20
13 | Komlo, Hasmanyhegy XV. szazadi templomrom 943/1,
73039 ¢és valosziniisithetd temetd 959, Miiemléki
960/2
(EQV X93916

X590092)




14 | Komlo Keményfalva (Kemefalua) 0128-21-22
falu feltételezett helye -
15 | Koml6-Mecsekjanosi A kozépkori Csépan falu 0105/1-7, -
helye 0106/1-7
16 | Komlo-Zobakpuszta A kozépkori Zobak 0276,
(Zabaguy) falu helye 5823,
5824/1-2,
5825, -
5826/1-2,
5827/1
5827/4-8
17 | Komlo6-Sikonda A kozépkori  Sikonda
(Sicund) falu helye - -
18 | Komlo-Manfa templom Arpéadkori templom - Miiemléki
19 Komlo-Manfa Kozépkori Peterde - -
faluhelye
20 Komlo6-Budafa Racok falujanak helye - -
21 Komlé-Ujfalu Kozépkori Nova Villa
telepiilés feltételezett - -
helye
22 Komlé-Pécs-Budafa Ko6zépkori Budafa falu - -
helye
23 | Koml6 (Ménfa vagy | Elpusztult kdzépkori Szent
Kishajmas mellett) Imre falu feltételezett helye - -
24 | Komlé-Gadanypuszta Kozépkori Gadany (Gadan)
falu feltételezett helye - -
25 | Komlé, Szogehegy 0248, 0249
52352 (EOV X95681
Y591541)
26 | Mézes-rét 0268/6
(EQV X95170
Y592427)
27 | Mézes-rét I1 0268/6
(EQV X95342
Y592289)

Megjegyzés:

nyilvantartott régészeti lelohelyek vastag szedéssel jelzettek

A Komlo jelenlegi kdzigazgatasi hataran kiviili régészeti emlékek kurziv, a




EGYEDI ERTEKVEDELEM
ORSZAGOSAN VE

DETT MUEMLEKEK

utca/tér/hazszam hrsz védendo érték védelem
1 Régi temetd: Majalis tér 6. 959 Templomrom, gotikus, 13-15. szdzad M I
Miiemléki 198
kornyezet: 1311/
916, 918/1, 1964
919, 943/1,
956/1,3,8,9,11,
960/1,2, 964,
965
2 | Mecsekjanosi, Iskola u. 35. 2545 R.k. templom, klasszicizal6 késébarokk, M Il
Miiemléki 1810 197
kornyezet: 22509/
2544/2, 1958
2546,
2548,
2582,
2583,
2584
3 Komlo,Mecsekjanosi- 0172/11 Janosi Engel Adolf kastélya M 1l
puszta védelmi Torzsszam:
kornyezet: 11502
0172/10,
0174/2, 53/2011.
0172/14, 0158, (V11.25.)
0173 NEFMI

rendelet




