KIVONAT

a Képviselo-testiilet 2021. oktober 7-1 iilésének
jegyzOkonyvébol

KOMLO VAROS ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK

244/2021. (X. 7.) sz. hatarozata

Nagy Laszlo utca 2324/2 hrsz.-u ingatlan értékesitése

A Képviselo-testiilet — a polgarmester elterjesztése, valamint a Pénziigyi, ellendrzési és
gazdasagi bizottsadg javaslata alapjan — megtargyalta a Nagy Laszl6 utca 2324/2 hrsz.-u
ingatlan értékesitésérdl szolo eldterjesztést €s az aldbbi hatarozatot hozza:

1. A KépviselO-testiilet a Komlo, Nagy Laszlo utcaban talalhaté komloi 2324/2 hrsz.-u,
1835 m? nagysagl, ,lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet” megnevezésli ingatlant
értékesitésre kijeloli és az értékesités céljabol liciteljaras lefolytatasat rendeli el.

2. Az ingatlan kikialtasi arat a Penziigyi, ellendrzési ¢s gazdasagi bizottsag 35.700.000,-
Ft + AFA 0sszegben hatarozta meg.

3. A Képviselo-testiilet jovahagyja a specialis licitfeltételeket tartalmazod mellékelt
részletes palyazati kiirast.

4. Vevonek a licitet kovetden meg kell téritenie az ingatlan vételaran feliil a forgalmi
értékbecslés dijat (190.000,- Ft + AFA, azaz 241.300,- Ft) és az ingatlan
kialakitasaval kapcsolatos koltségeket (221.200,- Ft + 44.658,- Ft AFA, azaz
265.858,- Ft) is.

5. A Képviseld-testiilet tudomdsul veszi, hogy a nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi
CXCVI torvény 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban 1évo
ingatlan értékesitése esetén az allamot elOvésarlasi jog illeti meg. Az adasvételi
szerz6dés megkotésére csak az elévasarlasra jogosult (Magyar Allam) megkeresését és
fenti jogszabalyban eldirt hataridén beliil (35 nap) megtett nyilatkozatat kovetden
kertilhet sor.

6. Az adasvételi szerzddés elkészitésével jard koltségeket a vevo viseli.



7. A Képviselo-testiilet utasitja a jegyz6t, hogy intézkedjen a versenytargyalas kiirasarol,
majd az adasvételi szerzddés elkészittetésérol, tovabba a vételar, az értékbecslési dij és
a telekalakitasi koltségek befizettetésérol.
Felhatalmazza a polgarmestert az adasvételi szerzodés alairasara.

Hataridé: 2021. november 20.
Felelos: Polics Jozsef polgarmester
dr. Vasko Ernd cimzetes f6jegyz6

K.m.f.

dr. Vaskoé Erné Polics Jozsef
cimzetes féjegyz6 polgarmester



Melléklet

Koml6 Viros Onkormanyzat
5 7300 Komlo, Varoshaz tér 3. Pf. 87.
R 72/584-000

Szam: 11.738 — 17/ 2021.
Ui.: Kispalné Salamon Eva

RESZLETES PALYAZATI KIIRAS

Komlé Varos Onkormdanyzata értékesitésre meghirdeti a Komlo, Nagy Laszl6 utcdban
1évé 2324/2 hrsz.-u, ,lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet” megjelolésti 1835 m?
nagysagu ingatlant a rajta talalhato épiilettel €s épitményekkel.

Az ingatlan kikidltdsi dra: 35.700.000,- Ft + AFA,
brutté 45.339.000,- Ft.

A versenytdrgyaldsi eldleg: a kikialtasi ar 20 %-a (AFA nélkiil):
7.140.000,- Ft.

A liciten valo részveétel feltétele:

a palyazati kiiras megvasarlasa,

a regisztracio

versenytargyalasi eldleg befizetése az Onkormanyzat 11731063 — 15331524 szamu
szdmlajara torténd atutalassal (palyazo koteles a liciteljaras elétt vagy a liciteljaras
soran az atutalasrol szol6 igazolasat bemutatni)

a palyazo6 irasos nyilatkozata a licit specialis feltételeinek tudomasul vételérdl
illetve vallalasarol.

A liciteljaras menete:

» A licit Komlé Varos Képviseld-testiilete altal elfogadott versenyeztetési szabalyzat
(licitszabalyzat) szerint torténik.

» Egyetlen jelentkezd esetén az ingatlan kikialtasi aron keriil értékesitésre.

» Tobb palyazdo esetén a kikialtasi arat 300.000 forintonként, vagy annak
tobbszorosével lehet emelni.

» A legmagasabb ajanlatot tevo palyazo kothet adasvételi szerzodést.



» Nyertes palyazo esetén a befizetett eldleg a vételarba beszamitasra kertil, a vesztes
palyazo a versenytargyalasi eldleget visszakapja.

» A palyazat kiir6ja fenntartja a jogot, hogy indoklas nélkiill eredménytelennek

nyilvanitsa a liciteljarast. A befizetett eldleg ebben az esetben a palyazéd részére
visszafizetésre kertl.

A licit specidlis feltételei:

e Az adasvételi szerzodést — a tulajdonjog atruhazasa tekintetében fiiggében
tartassal — a licitet koveté 30 napon beliil kell megkotni. Ellenkezé esetben a
befizetett versenytargyalasi eloleget a palyazo elveszti.

e A tulajdonjog bejegyzés feltétele az Allam elévasarlasi jogrél torténé
lemondasa.
(A nemzeti vagyonr6l szol6 2011. évi CXCVI. torvény 14. § (2) bekezdése alapjan
a helyi dnkorményzat tulajdonaban 1évé ingatlan értékesitése esetén az allamot
minden mas jogosultat megel6z0 eldvasarlasi jog illeti meg. A térvény 14. § (5)
bekezdése szerint az eldvasarlasi jog gyakorldsara meghatdrozott szerv az ajanlat
vagy szerzddés megkiildésétdl szamitott 35 napon beliil nyilatkozik, hogy kivan-e
¢Ini elOvasarlasi jogaval. A hataridé elmulasztasa jogveszto.)
Nyertes palyazot a 35 napos hatarido elteltével értesitjiik az elovasarlasra
jogosult nyilatkozatarol, illetve annak elmaradasarol.

e A tulajdonjog bejegyzésének tovabbi feltétele az onkormanyzat palyazati
kotelezettségének megsziinése, melynek idépontja 2022. marcius 2. Vevonek
ezt koveto 15 napon beliil kell a vételar fennallo részét (80 %, valamint a teljes
AFA) befizetnie.

o Az el6z6 pontokban felsorolt feltételek teljesiilését kovetdoen eladé Kkiilon
okiratban adja hozzajarulasat (bejegyzési engedély), hogy az ingatlan
tulajdonjoga vevé javara bejegyzésre keriiljon.

e Vevld az adasvételi szerzddés alairasdnak napjatol jogosult birtokba venni az
ingatlant és azon sajat kockdzatdra munkat végezni. Amennyiben vevOnek
felrohatd okbol az adasvétel meghiusulna, Ggy a 20 % eldlegen feliil az addig
teljesiilt mliszaki teljesités ellenértéke sem jar vissza.

e VevlOnek tudomasul kell vennie a félbemaradt miiszaki munkékat és a hékozpont
berendezéseinek beépitésén kiviil a hidanyz6 munkakat el kell végeznie.

o A lakésok flitését csak tavfitéssel lehet megoldani. Az épiiletben 1€v6 hékozpont
beépitését a Fitderdmili Zrt. végzi, mely sordn vevd koteles egylittmiikodni. A
kialakitott hdkdzpont a tovdbbiakban szolgaltatoi hékozpontként fog ilizemelni.
Mas flitési mod igénybevétele sulyos szerzédésszegésnek mindsiil.



e Vevonek az épitési engedély hatalyan beliil, azaz 2022. december 14-ig be kell
fejeznie az épitést és hasznalatbavételi engedélyt Kell szereznie a 6 lakasos
lakéépiiletre. Amennyiben ezen iddszak alatt a hasznalatbavételi engedélyt nem
szerzi meg, ugy az Uj épitési engedély beszerzése a vevo kotelezettsége.

o Az ¢épiiletben jelenleg egy meglévd (bontandd) villamos csatlakozéasi pont van,
ennek bontdsa €s az 11j rendszer kiépitése vevo feladata.

e Az ingatlanon keletkez6 csapadékvizet a meglévo varosi rendszerre kell kotni.

e Az onkormanyzat semmiféle potldlagos kozmi vagy Ut kiépitést nem vallal sem
most, sem a jovoben.

e Vevd az adésvételi szerzddés aldirasaval vallalja, hogy a 2324/3 hrsz.-u ingatlan
mindenkori tulajdonosa részére az ingatlan E-i telekhatdra mellett 3 méter
sz¢élességben atjarasi szolgalmat enged. Ennek bejegyzéséhez sziikséges vazrajzot
el kell készittetnie és azt be kell jegyeztetnie legkésébb 2022. marcius 2-ig.

e Vevd az adasvételi szerzOdés alédirdsaval vallalja, hogy az ingatlanon 4thalado

tavho vezetékre a Komloi Fitéeromii Zrt. javara szolgalmi jog bejegyzéséhez
hozzéjérul.

Egvyeb informaciok:

o Az ingatlant értékesitésérdl és annak feltételeirdl Komld Varos Onkormanyzat
Képviseld-testiilete a 244/2021. (X. 7.) sz. hatdrozataval dontott.

e A meghirdetett ingatlan a KokonyOsi varosrészben, a Nagy Laszl6 utcéban,
tombhazas ¢€s csaladi hazas kornyezetben, sik kialakitast, részben korbekeritett,
fiives teriileten fekszik. Az ingatlan minden jarmiivel — aszfalt burkolata Gton — jol
megkozelithetd.

e Az ingatlanon 1évo épiiletet 2017-ben kezdték épiteni, jelenleg is €pités alatt van.

e A 394 m? hasznos alapteriiletii felépitmény foldszintes kialakitisu, beton savalapra
emelt, tégla tart6falazatl, kontyolt nyeregtetdvel kialakitott, beton cserépfedéssel
ellatott 6 lakasos tarsashaz, mely jelenleg szerkezetkész allapoti. Az alapozaés, a
fiiggbleges teherhordd és valaszfalak, valamit a tetdszerkezete mar elkésziilt.
Homlokzati nyilaszdrok nagyrészt beépitésre keriiltek. Az ¢épliletgépészeti
berendezések még nem keriiltek kialakitasra. Az épiilet késziiltségi foka 55 %. Az
elkésziilt és még elvégzendd munkalatok részletes leirasa a palyazati csomagban
megtalalhato.



o Kozmiuvek: az épiilet egyeldre részlegesen kozmiivesitett, de valamennyi kézmiire
rakothetd (lasd kozmiitérkép).

Jelenleg egy ideiglenes vizora bekotés van az ingatlanon, mely az épitéshez
sziikséges vizet biztositja. A végleges vizbekotés a vevo feladata.

Az épiilet szennyvizének bekdtését a varosi szennyviz haldzatra a vevOnek meg
kell oldani.

A Komloi Fiutéeréml Zrt. vallalja, hogy az épiilet tdvhdszolgaltatdsba torténd
bekapcsolasdhoz beszerzi ¢s beépiti az ¢épililet hokozpontjat a sziikséges
berendezésekkel. A munkdk elvégzését a lakasok gépészeti alapszerelésével
egyidejiileg, vagy azt kdvetden tudjak elvégezni.

A hokdzpont 1) épiiletben torténd elhelyezését kovetden a melléképiiletben 1€vo
korabbi hékozpont megsziinik, régi funkcidjat elvesziti, az szabadon hasznosithatd
lesz.

e Koml6é véros szabalyozasi terve az ingatlant LnG (nagyvérosi lakoteriileti
gazdasagi) dvezetbe sorolja, ahol els@sorban lakoépiilet 1étesithetd, de elhelyezhetd
kereskedelmi, szolgaltatd, oktatasi, egészségiigyi, kulturdlis, szallas jellegd,
1gazgatasi €s sport rendeltetésii épiilet is, azonban gardzsépitmény Ondlléan nem
helyezhetd el. A telek 60 %-a beépithetd.

(A teljes helyi épitési szabalyrendelet megtalalhat6 az 6nkormanyzat honlapjan:
www.komloonk.hu/rendezesi-terv )

e Az ingatlan beépitése soran be kell tartani a telepiiléskép védelmérol szolo
3/2021. (1. 28.) sz. onkormanyzati rendelet eldirasait is.

(A rendelet ¢és az eljaras leirdsa megtalalhatd az dnkormanyzat honlapjéan, az aldbbi
linken: http://www.komloonk.hu/telepuleskepi-arculati-kezikonyv-tak )

e Az ingatlan — el6zetes id6pont-egyeztetés utan — megtekinthetd.

A szerzodeskotes feltetelei:

> A licit specialis feltételei” részben felsoroltak.

» Vevo az adasvételi szerzodés aldirasaval elismeri, hogy az ingatlan kozmiivesitési
lehetdségeit megismerte, a racsatlakozas lehetséges modozataival tisztaban van, az
ingatlant jelenlegi, megtekintett allapotdban vasarolja meg. Eladd e tekintetben
semminemii kotelezettséget nem vallal.


http://www.komloonk.hu/rendezesi-terv
http://www.komloonk.hu/telepuleskepi-arculati-kezikonyv-tak

» Az adasvételi szerzodéssel és szolgalmi jog bejegyzéssel jaro koltségek
(bejegyzési, vagyonatruhazasi illeték, iigyvédi ellenjegyzés munkadija) a vevot
terhelik.

» Vevonek kiilon megallapodas alapjan az ingatlan vételaran felill meg kell teritenie
a forgalmi ertekbecslés dijat (190.000,- Ft + AFA, azaz 241.300,- Ft) ésa
telekalakitas koltségeit (221.200,- Ft + 44.658,- Ft AFA, azaz 265.858,- Ft.) is.

» Elado és vevo a birtokba adast kdvetd 15 napon beliil vallaljak a koziizemi
méroorak (viz és aram) atjelentését.

Eovyeb informacio kérheto:

— a Komléi Kézos Onkorményzati Hivatalban a II. emeleti 228. sz. irodaban vagy
telefonon: 584-000/4424. sz. melléken és a 06-30/6280-157 telefonszamon,
illetve a vagyon@komlo.hu e-mail cimen Kispalné Salamon Evatol.

Komlo, 2021. oktéber ...
Polics Jozsef
polgarmester
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