KIVONAT

a Képviseb-testilet 2023. aprilis 26-i Ulésének
jegyzokonyveldl

KOMLO VAROS ONKORMANYZAT KEPVISEL O-TESTULETENEK

57/2023. (IV. 26.) sz. hatarozata

Komléi Fiitéeréomii Zrt. folydszamlahitel szerfidésének modositasa

A Képviseb-testllet — a polgarmesteltdrjesztésében, valamint a Pénzigyi, Eieési és
Gazdasagi Bizottsag javaslatanak figyelembevéteteaeKomldi Ritéeromi Zrt. 300 MFt
keretdsszegyfolydszamlahitel szetésének modositasardl szolbtetjesztést megtargyalta
és az alabbi hatarozatot hozza:

1.

A Képviseb-testilet a Komloi Etéerdomi Zrt. kérelmére a mellékelt Alapitoi
Igazgatdsagi és Felugybizottsdgi egyittes Uladrkészilt jegyskonyv, tovabba az
OTP Bank Nyrt. altal megkuldott szédes modositasi-tervezet és kapcsolodo
nyilatkozat tartalmat megismerte. A hitelkeret 30Bt-rol 200 MFt-ra  tortéth
csokkentését - a fedezetll szolgaldé 100 MFt Osszégadéki betét egyidi)
fedezeti korBl torténs kiengedésével - jovahagyodlag tudomasul veszi. pvieeb-
testilet fentiekkel 6sszhangban utolagosan jovdhagyolgarmester e targyban leadott
Szavazatat.

A Képviseb-testilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy azitdi dontést e targyban
kibocsassa, egyuttal felhatalmazza mellékelt §ri&z tervezet alairasara.

Hatarid 6: 2023. aprilis 26.
Felelgs: Polics Jézsef polgarmester

K.m.f.
dr. Vasko Erné Polics Jozsef
cimzetesdjegyz polgarmester



JEGYZOKONYV

A KOMLOI FUTOEROMU Zrt. OSSZEVONT ALAPITOL IGAZGATOSAGI ES
FELUGYELOBIZOTTSAGI ULESEROL

Ulés idépontja: 2023. februar 27.



Komléi Fiitberdmi Zrt.

JEGYZOKONYYV

,amely késziilt a Komléi Fiitberémi Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag (Cg: 02-10-
060315; székhely: 7300 Komlo, Bem u. 24.) Igazgatosag elndke altal Osszehivott, 2023.
februar 27-én 08:30 6rakor a Komléi Fiitderomii Zrt. I. emeleti targyaldtermében (7300
Komlé, Bem Ju.24.) megtartdsra keriilt Osszevont Alapitéi, Igazgatosagi és
Feliigyel6bizottsagi iilésérol.

Jelen vannak:

Polics Jozsef Koml6 Varos Onkormanyzat (100%) — tulajdonosi képviseld,
polgarmester

Mayerhoff Attila Komléi Flitéer6mi Zrt. — Igazgatdsag Elndke

Ferenczy Tamas Komléi Flitéerdmi Zrt. — Igazgatdsagi tag

Jégl Zoltan Komléi Fatéerdmi Zrt. — Igazgatosagi tag

dr. P4l Gabriella Komléi Fiitéerémi Zrt. — Feliigyel6bizottsag Elndke

Gerencsér Agnes Komléi Fiitéerdmii Zrt. — Feliigyelobizottsagi tag

Imre Ferenc Komléi Fiitéerdmi Zrt. — Feliigyelobizottsagi tag

Berbés Hajnalka Komléi Fiitéerdmi Zrt. — gazdasagi igazgato

Szatmari-Noviczki Ildiké ~ Komloéi Fatéerdémi Zrt. — jegyzOkonyvvezetd

Mayerhoff Attila koszonti a megjelenteket. Megéllapitja, hogy az Alapitd, az Igazgatdsag €s
a Feliigyelobizottsag részérol a tagok teljes 1étszamban jelen vannak, az tilés 100 %-ban
hatarozatképes. A jelenlévok egyhangulag megszavazzak Mayerhoff Attilat levezetd elnoknek
¢és Szatmari-Noviczki Ildikét jegyzokonyvvezetdnek. A levezetd elndk ismerteti az iilés
napirendi pontjait, melyekhez készitett elGterjesztések az iilés eldtt elektronikus tton kikiildésre
kertiltek.

Napirendi pontok:

1. 2022.1V. negyedév beszamolo

2. Karbantartasi szolgaltatasi dijvaltozasok

3. Kapacitaslekotési, villamos energia adasvételi és mérlegkdr tagi szerzddés
megkotésének jovahagyasa a Sinergy Energiakeresked6 Kft-vel

4. 2023. évi lizleti terv

Folyodszémlahitel szerz6dés modositas és palyazati 6nerd biztositasi lehet6ségek

6. Egyebek

A
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1. NAPIRENDI PONT: 2022, IV. NEGYEDEV BESZAMOLO

Mayerhoff Attila: A IV. negyedévben az értékesitett hémennyiség jelentosen csokkent a
tervezetthez képest. A kiilon kezelt intézményeknél a 2021-es év azonos idészakahoz képest,
héfokkorrigaltan szamitva 40% -os, az egyéb fogyasztéknal 26 %-os csdékkenés realizalodott.
A KKI szektor tavhédija jelentdsen megemelkedett oktober 1-jével, mely takarékossagra
Osztondzte a fogyasztokat. Az egyéb fogyasztok tdvhodijemelésére november 1-jével keriilt sor.
Az id6jarasi viszonyok is a fogyasztoknak kedvezett, hiszen az évszakhoz képest magas
atlagh6mérsékletek voltak.

A villamosenergia-termelés drasztikus visszaesése varhaté volt, a kialakult piaci araknak
koszonhetden. Ebbol adddoan a foldgazfogyasztas is elmaradt a tervezett értéktdl. Oktober
honapban eldallitott hdenergia dont6 tébbsége a biokazadnbol szarmazott, ezaltal a biomassza
felhasznalas novekedett az adott hénapban.

A rendszerszintii szolgdltatdsnak a TV. negyedévben 60 millié forint eredményjavité hatdsa
volt. Egyéb bevételeknél szerepel a lakossigi hoértékesités utdn kapott tdvhoartdmogatas
folyositott dsszege. Az utolsé negyedévben a MAVIR 924,5 millié forintot utalt. December
hoénapban eloleg folydsitasara is sor keriilt, igy a teljes befolyt tamogatés 974 milli6 forintra
emelkedett. Ez az sszeg majdnem a teljes 2022. évi tavhoértékesitési bevételiink, melyben
benne van az alapdij és a hédij is. Az egyéb rdforditdsoknal szerepel a foldgazfelhasznalas utan
fizetendd kotbérek Osszege. Oktober hoénapban 33,5 millié forint alulvételezési kotbér,
november-december honapban Osszesen 9,1 millié forint feliillvételezési kotbér fizetési
kotelezettségiink volt. Jelenleg az oktéber és november hénapok keriiltek kiterhelésre, de
szamla még nem érkezett ezekrdl, igy pénziigyileg még nem tortént meg a rendezése.
Jogszabalyvaltozas tortént a foldgdz TOP-sav vonatkozasédban februdr 2-aval, melyben a
savhatarok kitagultak (60%), de egyenl6re még nem tisztazott, hogy mikort6l kell az érvényes
savhatarokat figyelembe venni, a jogszabélynak van-e visszamendleges hatélya. A 2022. IV:
negyedévi jelentds tavhétamogatasnak koszonhetden a IV. negyedévi eredmény 733,9 millio
Ft lett. Ismét meg kell jegyezni azonban, hogy a timogatasi ciklus 2023. szeptember 30-ig tart,
és a 2023. fiitési szezonon kiviili honapjaiban el6relathatéan veszteséget fogunk realizalni,
amelyet a most megallapitott és folyositott timogatasbol kell kompenzalni.

Jégl Zoltan: Mekkora Osszegil lesz még a foldgazfelhasznélas kotbére? A biomassza 17,7
millié forintos tébblete az arkiilonbozetbdl adodik?

Mayerhoff Attila: Oktober honapban volt szerzédott foldgdzmennyiséglink, amit nem
hasznéltunk el, ezért 33,5 millid forint alulvételezési, november-december hoénapban
feliilvételezési kotbér fizetési kotelezettsége keletkezett a tarsasagnak. Csokkent a biomassza
mennyiségiink november-december hénapban, ugyanakkor a biomassza tlizeléanyag ara
majustdl 24.000.- Ft/tonnara emelkedett, aminek a koltsége most jelentkezett csak, mivel ebben
negyedévben volt felhasznalasban.

Polics Jézsef: A fogyasztoi megtakaritdsok nagyon tiikrdzik az arvaltozasokat, a kiilon kezelt
intézményeknél volt a legnagyobb megtakaritds, mert itt volt a legnagyobb arnévekedes.

Tobb hozzdszélds nem lévén az iilés részvevéi tudomasul vették az elsé napirendi ponttal
kapcsolatban elhangzottakat.
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2. NAPIRENDI PONT: KARBANTARTASI SZOLGALTATASI DIJVALTOZASOK

Mayerhoff Attila: Az atalanydijas javitasi dij legutobbi emelésére 2022.januér 1-jével kertilt
sor (2.- Ft/lm3/h6+AFA). Az 4remelések évenkénti feliilvizsgalatat és kisebb mértékii
megtételét fontosnak tartja, ezért 2023. aprilis 1-jét6l az atalanydijas karbantartasi dij 20 %-os
emelésére, 2,4 Ft/lm3/h6+AFA értékre tesz javaslatot. Az 4taldnydijas karbantartasi
szerzOdések szamlazasa negyedéves gyakorisagl, igy célszerii a modositast a II. negyedév
kezdetétdl, 2023. aprilis 01-jét61 alkalmazni.

Javasolta tovabba a nem atalanydijas javitas keretében végzett tevékenységek nettd dijainak
valtozasat, 2023. marcius 1-t6l.

2022-ben kozos képviseldi forum megtartdsdra keriilt sor, ahol a melegvizes méréorak
cseréjének fontossidgara hivtuk fel a k6z0s képviselok figyelmét. A tarsasdgnak sajnos jogi
eszkOze nincs a vizmérdk cseréjének elbirasara, de mivel az elszamolasba beletartozik, ezért
fontos, hogy a lejart hitelességii vizméréorak lecserélésre megtorténjen. Sajnos a fogyasztok
egy részét6l semmilyen adat nem érkezik a mérdérak allasa vonatkozasaban, ezért fontosnak
tartottuk, hogy a kozos képviselokkel kozosen probaljunk rendezni ezt a helyzetet. Ebben
kértiik a k6z6s képviseldk tarsashdzi szintli segitségét. A forum ota nagyon sok lépcséhazban
megtorténtek az oracserék (tdvleolvasds drakra is), folyamatosan érkeznek a friss adatok. Ezt a
folyamatot szeretnénk a tovabbiakban is fenntartani, amelyet azzal tudunk elésegiteni, hogy a
vizmérd cserékhez kapcsolddo szolgéltatasi dijat (plombalas) nem emeljiik, ill. a mérdbeépitést
is tartalmaz6 munka esetén csak az anyagar (vizmér6) ndvekedésébél szarmazé névekményt
érvényesitjiik.

Ferenczy Tamas: Mennyi plusz arbevétel realizalodik a karbantartasi dijakbdl éves szinten?
Berbas Hajnalka: Sok tarsashaz rendelkezik karbantartasi szerzddéssel. A nem atalanydijas
javitasi dijtételek ritkan keriilnek alkalmazasra. Az atalanydijbdl kb. 9 milli6 forint az éves
bevétele a tarsasagnak.

Tobb hozzdsz6lds nem 1évén, felkérte az igazgatdsdgot, hogy hozza meg dontését a
karbantartési dijemelés vonatkozasaban.

1/2023.(11.27.) Isazgatosagi hatarozat

Az igazgatosag egyhangiilag elfogadja az atalanydijas, ill. a nem atalanydijas szolgaltatas
keretében végzett karbantartasi dijtételek 2023. évi médositasait.

3. NAPIRENDI PONT: KAPACITASLEKOTESI, VILLAMOS ENERGIA ADASVETELI KS
MERLEGKOR TAGI SZERZODES MEGKOTESENEK JOVAHAGYASA A SINERGY
ENERGIAKERESKEDO KFT-VEL

Mayerhoff Attila: Villamos energia értékesitési szerz6désiink 2022. december 31-én lejart,
ezért Ujratirgyaldsa volt szilkséges. Az ez évre vonatkozd szerz6dés janudr 1-jétdl december
31-ig terjedd idGszakra szol. A garantélt eredmény 6,105 millio forint/motor havonta, 100 %-
os rendelkezésre allas mellett. Ez az érték a 2022 1. félévi 5,75 millié forint/motor/hé értékhez
képest magasabb, a 2022. II. félévi 19,167 millié forint/motor/hé értékhez képest alacsonyabb.
A 2022. 1I. félév azonban nem mérvadd, mert abban a 2022. 1. negyedév veszteségének
kompenzacidja is benne volt. A 2023. évi szerzoédésben tobbek kozott mar atvezettiik a fiitési
idészakban a héar megallapitasban a biomassza és a gdzar aranyat is. Emelkedett az elismert
karbantartasi k6ltség is, ill. amennyiben a gazmotor iizeme miatt térténik gazfelhasznélas, akkor
az esetleges feliilvételezés miatti potdij is elismerésre keriil. A jelenlegi arviszonyok mellett
valészintsithetd, hogy a gazmotorok 4llni fognak, az eddig eltelt id6szak is ezt igazolja vissza.
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T6bb hozzaszdlds nem 1évén, felkérte az igazgatosagot, hogy hozza meg dontését a gazmotoros
szerz6dés meghosszabbitasat illeten.

2/2023.(11.27.) Igazgatosagi hatarozat
Az igazgatosag egyhangiilag elfogadja a Sinergy Energiakereskedé Kft-v el kitenddt,
2023. évre sz6l6 kapacitaslekotési-, villamos energia adasvételi és mérlegkor-tagi
szerzodést.

4. NAPIRENDI PONT: 2023, EVI UZLETI TERV

Mayerhoff Attila: Nagyon meghatarozo tényez6 ebben az évben a tdvhdtdmogatds mértéke,
melyet jelenleg szeptember 30-4ig ismeriink; tdmogatasi cikluson beliil is valtozott a tamogatas
mértéke. Az utolsé negyedévi tdmogatdsmegallapitasban még sok paraméter bizonytalan,
nagysagrendi becslésnek tekinthetd. Az egyéb fogyasztoi kor hodijaban az I-II1. negyedévben
nem szamoltunk moédositdssal, azaz a jelenlegi ar marad érvényben, csak oktober 1-jétdl
emelkedne a kiilén kezelt intézmények hédijaval egy szintre. A termelésben a biokazin az
alaphdforras, villamosenergia-termelés nem keriilt tervezésre. Egyéb bevételeknél szerepel a
jogszabaly altal eldirt tdivhdszolgaltatasi tAmogatds, amelynek mértéke havonta véltozd. A
héenergia termelési és értékesitési tervben figyelembe vettiik, hogy a kiilon kezelt intézmények
és egyéb fogyasztok esetében a takarékossagi intézkedések miatt a kordbbi évekhez képest
30%-os fogyasztas csokkenés varhato.

A villamos energia értékesitéshez kapcsolodéan egész évben kapacitdsdij prémiummal
terveztiink. TiizelGanyag koltségnél a foldgaz vonatkozasaban az 1. negyedévére a jelenleg
érvényes szerzddésekben szerepld arak alapjan hataroztuk meg a foldgazkoltseget. A IL-IIL
negyedévére a foldgazkeresked a MEKH ajanldsa alapjan meghatarozta a fix gazdfjat. JelentOs
villamos energiat kell majd vasarolni, junius 30-ig fixdrunk van. A biomassza araban 40%-os
emelkedést terveztiink. A Személyi jellegii rdforditdsoknal 2023. januar 1-jét6l egységesen
minimalisan 20% alapbér fejlesztést tervezetiink. Az iizemvezetSkkel folytatott egyeztetések
eredményeként lehetdség volt a 20%-ot meghaladd egyedi bérfejlesztésre is adott munkavallalo
esetében. Ezek figyelembevételével a varhatod bérfejlesztés mértéke vallalati szinten 21,8%-ra
adodott.

Egyéb rdforditdsokndl a bizonytalan kintlévoségek utan a terv szerint 10 milli6 Ft értékvesztést
szamolunk el, nincs szén-dioxid kvotavasarlas miatti céltartalek.

Pénziigyi miiveletek bevételei: a szabad pénzeszk6zoket probaljuk lekotni, folydszamlahiteliink
nem keriil felhasznalasra.

Pénziigyi miiveletek rdforditdsai: A cash-flow terv alapjan pozitiv folydszdmlaegyenleg
varhato, igy kamatfizetési kotelezettséggel sem terveztiink.

Sem kamatbevétellel sem kamatkiadassal nem tervezetiink.

Beruhdzas teriiletén 2023. évben a biomassza kazan mells6 membranfalanak cseréjére keriil sor
27 millié forint értékben, plusz 3 millié forintot tesz ki a hozzatartoz6 koltségek. Uj csovek
keriilnek behelyezésre. A zobaki hétranszportnak két hicserélgje (18 MW/telephely) van, egy
a Bem utcai a miasik a zobaki telephelyen. Mindkét hdcserélének a teljes lemez- €s
tomitéscseréjét sziikséges elvégezni.

Id6szeri a biomassza kazan zsdkos porsziirdinek cseréje is, a poremisszios hatarértékek
betartasanak biztositdsa érdekében. A bevalt gyakorlat szerint a zsédkos szlir6k 2-3 évente
keriilnek lecserélésre. A cserét a berendezés éalldsakor lehet csak elvégezni, azonban a szilir6k
beszerzése mar elinditasra keriilt.
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A 2023. évi Uzleti terv alapjan a tarsasag 34,6 millio Ft-os lizemi eredményt €s ugyanilyen
mértékl adozas el6tti eredményt tervez. A jelenleg nagyobb biztonsaggal tervezhetd 2023. 1.-
III. negyedév addzas el6tti eredménye -20,3 millié Ft veszteség.

Ferenczy Tamas: A kiemelt partnereknél milyen hédijat szamolunk 2023 évben, pld.Lakics
Kft.?

Mayerhoff Attila: Ugyanugy, mint 2022-ben, nem lesz valtoztatas, azaz a kedvezményt nem
biztositunk.

Javaslom a T. Igazgatdsagnak, hogy a Komléi Fiitéerdmii Zrt. 2023. évi tizleti tervét elfogadni
sziveskedjen.

Tobb észrevétel, hozzaszdlas nem tortént, igy a levezetdé elndk felkérte el6szor az
Igazgatosagot, utana a Feliigyeldbizottsagot €s végsd soron az Alapitot, hogy tarsasag 2023. évi
iizleti tervével kapcsolatban hozzak meg hatarozatukat.

3/2023.(11.27.) Igazgatosagi hatarozat
Az lIgazgatosag az eldterjesztés alapjan a Komléi Fiitéerémii Zrt. 2023. évi iizleti tervét
egyhangiilag elfogadja.

1/2023.(11.27.) Feliigyel6bizottsdgi hatirozat
A feliigyelibizottsag az el6terjesztés alapjan a Koml6i Fiitéeromii Zrt. 2023, évi iizleti tervét
egyhangiilag elfogadja.

1/2023.(11.27.) Alapit6i hatdrozat
Az Alapito az el6terjesztés alapjan a Komléi Fiitderémii Zrt. 2023. évi iizleti tervét egyhangilag
elfogadja.

5. NAPIRENDI PONT: FOLYOSZAMLAHITEL SZERZODES MODOSITAS ES PALYAZATI ONERO
BIZTOSITASI LEHETOSEGEK

Mayerhoff Attila: A 2023. évi iizleti terv alapjan készitett cash-flow tervb6l latszik, hogy —
els0sorban a tdvhoszolgaltatasi tdmogatds miatt — a folydszamlaegyenleg pozitiv; a
rendelkezésre all6 folydszamlahitelkeret igénybevételére varhatéan nem keriil sor. A
foly6szamlahitelhez 100 millié forint &sszegii dvadékot nyujtunk, mint a szerz6dés egyik
biztositéka. Az OTP-vel tortént elozetes egyeztetés alapan a szerz6dés modositasara sor
keriilhet oly médon, hogy a hitelkeret kdlcsondsszege csékkenjen le 200 millié forintra és a 100
milli6 forint 8sszegli 6vadék keriiljon felszabaditasra. A felszabadult pénzésszeg a ,,Megujuld
energian alapulé tavfiitési rendszer korszertiisitése €s fejlesztése c.” palyazat onrészeként fel
lehet hasznélni. A palyazat formai elfogaddsa megtortént, tartalmi értékelése van folyamatban.
A benyujtott palyazati projekt Gsszkoltsége ~1 milliard forint, az 50 % tdmogatas alapjan a
sziikséges onerd ~500 milli6 forint. Amennyiben a palyézat nyertes palyazatnak mindsiil, akkor
a Témogat6i Okirat kiallitdsat megelézden igazolni kell a teljes sajat forrds (teljes Gnerd)
rendelkezésre allasat.

Az dnerdt 350.000.000.- Ft-ot kiilsé forrasbdl, a fennmaradd 150.000.000.- Ft-ot sajat er6bol
kivanjuk megoldani. A kiils6 forrds biztositisa vagy pénzintézett6l felvett beruhazasi hitellel
vagy az OTP Bank éaltal ajanlott hitelfelvételi lehetoséget kihasznalva torténne. Az OTP Bank
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Niyrt., mint hitelkzvetité EXIM Bark-os hitellel, a Baross Gabor Ujraiparositasi Hitelprogram
keretén beliil folyositana a hitelt, nagyon jé hitelfelvételi konstrukcioval. A hitelprogram
keretében a beruhazas jellegét6l fliggben 5%, ill 6%-os kedvezményes kamatozast hitel
vehetp6 fel. Jelenleg a 6 havi BUBOR 15,98 %, amire rdjon a banki felar, igy a piaci
kamatozast hitel 20% koriili lehet. Az alapszabalyunkat €s a jogszabdlyi el6irast figyelembe
véve Onkormanyzati €s korményzati engedély beszerzése is sziikséges a hitel felvételéhez.

Tobb hozzaszolas nem 1évén, felkérte az Igazgatésagot, hogy hozza meg hatarozatat az 5.
napirendi ponttal kapcsolatban.

4/2023.(11.27.) Igazgatésagi hatarozat
Az Igazgatésag elfogadja, hogy a tarsasag
a) kezdeményezze a folyészamlahitel szerzédés méodositisat, ill.
b) beruhazasi hitelfelvétel céljabol indikativ ajanlatkéréssel forduljon a OTP Bank
Nyrt.-hez, és az Erste Bank Hungary Zrt.-hez és vizsgalja meg a hitelprogram
lehetoségeit.

6. NAPIRENDI PONT: EGYEBEK

Mayerhoff Attila: A gaz TOP-sav szabalyozasaval kapcsolatban februér 2-dval hatalyba lépett
egy rendelet. Ennek értelmében az alulvételezési TOP-sav 60% lenne. Egyelore nem tisztazott,
hogy a szamunkra elényds valtozds mikortol érvényes, van-e visszamenodleges (oktdberre
érvényes) hatalya. Az MVM allaspontja szerint a korabbi iddszakokra nem vonatkozik.

Az épiiletek szabalyozhatova tételével kapcsolatban varhaté a jovoben jogszabalyi el6iras,
amelynek lényege szerint a tavhOszolgaltaté lenne a koételezett arra, hogy azokban az
épiiletekben, lakasokban, ahol nem biztositott a tavhé szabalyozhatosaga ott ez keriiljon
kiépitésre. Ez gyakorlatilag az egycsoves fiitési rendszereknél atkotészakaszok beépitését €s
termosztatikus radiatorszelepek felszerelését jelentené. Felmérésiink szerint Komlén ilyen
épiilet mar nincs.

A zobaki telephelyen képz6d6 pernye megvasarlasira a Vasi-Tiszta Viz Kft.-t6] megkeresés
érkezett. Technolégidjukhoz sziikséges a pernye felhasznéalasa. Ebben az évben 4.600.- Ft/tonna
ajanlatot adtunk résziikre, amit elfogadtak és megkétottik a szerzOdést. Jelenleg
tarsasagunknak koltséget jelent a pernye elszallitasa, ezzel a szerz6déssel viszont bevételhez
juthatunk. A biomassza kazanba bevitt tiizeldanyag kb. 2-3 %-a pernye lesz.
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Szerz6dés azonositd: 1-1-22-3100-0886-4/M1

1. SZAMU MODOSITAS

a fenti szerz6dés azonositéoval rendelkez6 kolcsonszerzédéshez

A jelen szerz6désmodositas (a tovabbiakban: Szerzédésmddositdas) egyrészrél az OTP Bank Nyrt.
(székhely: 1051 Budapest, Nador u. 16.; nyilvantartasba vette a Févarosi Torvényszék Cégbirésaga a 01-10-
041585 cégjegyzékszamon; képviselik: Tirkala Krisztina Szenior vallalati tgyfélkapcsolati tanacsadd és
Hirschné B&sz Hella Vallalati elemzési tanacsado; kapcsolattartd: Dél-dunantuli Régid Pécsi lgazgatdsaga,
amelynek cime: 7621 Pécs, Rakdczi Ut 44; egyéb adatai az Uzletszabalyzatokban; a Szerzé6désmaddositas
alkalmazasaban: a Bank), masrészrél

a vallalkozas teljes neve: KOMLOI FUTOEROMU Zartkériien Miikédd
Részvénytarsasag

székhelye: 7300 Komlo, Bem utca 24.

addészama: 13565956-2-02

cégjegyzékszama: 02 10 060315

levelezési cim: 7300 Komlo, Bem utca 24.

képviseli(k) (név, beosztas): Mayerhoff Attila, igazgatésag elndke

kapcsolattarto: Berbas Hajnalka

(a Szerz8désmddositas alkalmazasaban: az Ugyfél) (a Bank és az Ugyfél a Szerzédésmoddositas
alkalmazasaban egyiittesen: a Felek) kézott jott Iétre 2023, aprilis Xx! napon Pécsen, a kdvetkez6 feltételekkel:

. PREAMBULUM

1. A KOLCSONSZERZODES

A Bank és az Ugyfél kodzétt 2022. december 19. napjan 1-1-22-3100-0886-4 szamon
kolcsdnszerzédés (a Szerz6désmodositas alkalmazasaban: Kélcsénszerz6dés) jott létre, amely
alapjan a Bank a Kolcsonszerz8désben meghatarozott feltételekkel 300.000.000,-HUF, azaz
Haromszazmillié forint 6sszegl folydszamlahitel tipusu éven bellli lejaratu kolcson(dke)t nyujt az
Ugyfél részére.

2. A KOLCSONSZERZODES ES A SZERZODESMODOSITAS VISZONYA

a)

A jelen Szerz6désmodositas kizardlag a Kolcsonszerz8dés mddositasait tartalmazza. A
jelen Szerz8désmoddositas a Kolcsdnszerz6dés elvélaszthatatlan részét képezi. A jelen
Szerz6désmaodositas kizardlag a Kolcsdnszerzdéssel egyutt érvényes.

b) Amennyiben a Szerz8désmoddositas  eltéréen nem  rendelkezik, akkor a
Szerz6désmodositasban alkalmazott fogalmak a Kdlcsdnszerz6désben meghatarozott
jelentéssel birnak.

c) A Szerz6désmoddositassal nem érintett részekben a Kolcsdnszerz6dés valtozatlanul
hatalyos.

Il. A KOLCSONSZERZODES MODOSULO RENDELKEZESEI
1. A KOLCSONSZERZODES 2.1. PONTJANAK MODOSITASA

A Kolcsonszerz8dés 2.1. pontja helyébe a kévetkez6 rendelkezés lép:

2.1. AKOLCSON OSSZEGE ES NYILVANTARTASA

a)

A Bank a Szerz6désben meghatarozott feltételekkel 200.000.000,- HUF, azaz
Kettészazmillio forint (a Szerzédes alkalmazésaban: a Kélcsén Devizaneme) &sszegli
Koblcsont tart az Ugyfél rendelkezésére.
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Szerzédés azonositd: 1-1-22-3100-0886-4/M1

b) A Kdlcsén folyésitasara a Kélcsén Devizanemében keriil sor.

c) A Bank a Kélcsént az Ugyfél Fizetési Szamlajan tartja rendelkezésére.

d) A Bank a Rendelkezésre Tartasi Id6szakon beliil a Szerz6dés 2.1.a) pontjaban meghatarozott
O6sszeq erejeig az Ugyfél kiilén rendelkezése nélkiil Kélcsént folydsit az Ugyfél részére akkor
és olyan 6sszegben, amikor és amilyen 6sszegben az a Fizetési Szamlat terhel6 fizetési
rendelkezések teljesitéséhez sziikséges.”

A KOLCSONSZERZODES 10.2. PONTJANAK MODOSITASA

A Kdlcsbnszerzédés 10.2. pontja helyébe a kévetkezd rendelkezés lép:

,10.2. A Bankot a Tartozas teljesitésének biztositasara az Uzletszabélyzatban meghatérozottakon
kiviil az alabbi Biztositékok illetik meg:

a) A Bankot 400.000.000,-HUF keretésszeg erejéig jelzalogjog illeti meg az alabbi
ingatlan(ok)on:

Az ingatlan tulajdonosa: KOMLOI FUTOEROMU ZRT.
Az ingatlan cime: Komlé, belteriilet 587. hrsz.
Az ingatlan helyrajzi szama: Komlé, 587. hrsz.

A Bank ranghelyének szama: soron kévetd

A jelen pontban meghatarozott jelzalogjog(ok) érvényesitheté moédon valé rendelkezésre allasat az
alabbi dokumentumok teljes kére igazolja (minden egyes jelzalogjog tekintetében):
i) a jelzélogjog Bank javara toérténd bejegyzését tartalmazé bank altal lekért nem hiteles
tulajdoni lap szemle mésolat eredeti példanya;
i) az ingatlanra megkététt vagyonbiztositas meglétét bizonyitd eredeti kétvény;
iil) az ingatlanra megkdététt vagyonbiztositas érvényes fennallasat bizonyito, legutolsoé dijfizetés
teljesitését tanusité eredeti bizonylat.

A Bank keretbiztositéki jelzalogjoganak bejegyeztetesével és toriesével kapcsolatos koltsegek,
illetékek, dijak az Ugyfelet terhelik.”

Ill. ZARO RENDELKEZESEK

A TELJESITES ELFOGADASA ES HATALYBALEPESI FELTETELEK
A TELJESITES ELFOGADASA

A jelen Szerzédésmodositas alairasaval az Ugyfél kijelenti, hogy a Bank eddigi teljesitését
szerz8désszeriinek elfogadja, és elismeri, hogy a Kdlcsdnszerz8dés alapjan a Banknak a jelen
Szerz6désmodositas alairdsaig folyodsitott Kolcséndkkel tartozik a Kdlcsdnszerz6désben
meghatarozott feltételekkel.

A SZERZODESMODOSITAS HATALYBALEPESENEK FELTETELEI

A Szerzédésmodositas azt kdvetben Iép hatalyba, amikor a kovetkezd egylttes feltételek (a

Szerz6dés alkalmazasaban: Hatdlybalépési Feltételek) maradéktalanul teljestltek:

a) a Felek a Szerzédésmodositast: megfeleléen alairtak, és az igy alairt eredeti
Szerz6désmaoddositast a Bank kézhez kapta;

MELLEKLETEK

A jelen Szerz6désmaodositas elvalaszthatatlan részét képezik a kdvetkezd melléklet(ek)
a) ESG Kockazatok Kezelése Kizarasi listaval kapcsolatos Nyilatkozat
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3. A JELEN SZERZODESMODOSITAS KOTELEZO JELLEGE

A Felek a Szerz6désméddositast, ideértve a Kolcsbnszerz8dés és a Biztositéki Okiratokat, az egyéb
kapcsolodd okiratokat a bennik foglalt rendelkezések egyedi megtargyalasat és azok kozos
értelmezését kdvetden, mint akaratukkal mindenben megegyezét jévahagyolag megfeleléen irjak
ala.

Ugyfél képviseldje megerésiti és kijelenti, hogy megfelelé képviseleti joggal rendelkezik a jelen
Szerz6désmaodositas alairasahoz, az abban foglaltak vallalasahoz, melyek tekintetében képviseleti
joga nem esik korlatozas ala, nincs feltételhez vagy jévahagyashoz kétve, vagy az ilyen feltétel
teljesilt, a jovahagyas rendelkezésre all.

OTP Bank Nyrt. Ugyfél
Tirkala Krisztina Hirschné Bész Hella KOMLOI FUTOGEROMU
Szenior vallalati Vallalati elemzési Zartkorien Miikodo
ugyfélkapcsolati tanacsado tanacsado Részvénytarsasag

Mayerhoff Attila,
igazgatosag elnoke

A Szerz6dés mellékletei:
1. sz. melléklet: ESG Kockazatok Kezelése Kizarasi listaval kapcsolatos Nyilatkozat
2. sz. melléklet: Tulajdonosi Kotelezettségvallalasrél Szolé Szerzédés
3. sz. melléklet: Jelzalogszerz6dés (keretbiztositéki jelzalogjog ingatlanra)

5/3



Szerz6dés azonositd: 1-1-22-3100-0886-4/M1

ZARADEK
A fenti szerz6désmodositast

a vallalkozas teljes neve: KOMLOI FUTOEROMU Zartkériien

Miikdédé Részvénytarsasag
székhelye: 7300 Komlo, Bem utca 24.
addészama: 13565956-2-02
cégjegyzékszama: 02 10 060315
levelezési cim: 7300 Komlo, Bem utca 24.
képviseli(k) (név, beosztas): Mayerhoff Attila, igazgatdésag elndke
kapcsolattarto: Berbds Hajnalka

mint Zalogkotelezett elolvasta, megértette és azt magara nézve kodtelezdnek ismeri el, tovabba kijelenti, hogy
arra tekintettel is fenntartja a kdzte és a Bank kézott 2008. februar 04. napjan létrejott Jelzalogszerzdésben
(keretbiztositéki jelzalogjog ingatlanra) vallalt kotelezettségeit.

Zalogkotelezett képvisel6je megerdsiti és kijelenti, hogy megfelel6 képviseleti joggal rendelkezik a jelen
zaradék alairasahoz, az abban foglaltak vallalasahoz, melyek tekintetében képviseleti joga nem esik
korlatozas ala, nincs feltételhez vagy jovahagyashoz koétve, vagy az ilyen feltétel teljeslilt, a jovahagyas
rendelkezésre all.

Kelt, Pécs, 2023. aprilis xx.

Zalogkotelezett
KOMLOI FUTOEROMU
Zartkortien Mikodd
Részvénytarsasag
Mayerhoff Attila,
igazgatosag elndke
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Szerz6dés azonositd: 1-1-22-3100-0886-4/M1
ZARADEK

A fenti szerzédésmodositast Komlé Varos Onkormanyzat (székhely: 7300 Komld, Varoshaz tér 3.;
torzskdnyvi azonositd szdm (PIR szam): 724100; addszam: 15724100-2-02; képviseli Polics Jézsef
polgarmester, Dr. Vasko Erné cimzetes f6jegyzd és Aladics Zoltan pénzigyi ellenjegyz6; levelezési cim: 7300
Komlo, Varoshaz tér 3. (tovabbiakban: Tulajdonos))

mint Tulajdonos elolvasta, megértette és azt magara nézve kotelezének ismeri el, tovabba kijelenti, hogy arra
tekintettel is fenntartia a kozte és a Bank kozott 2022. december 19. napjan létrejott Tulajdonosi
Kotelezettségvallalasrol Szolé Szerzédésben vallalt kotelezettségeit.

Tulajdonos képvisel6je megerdsiti és kijelenti, hogy megfelelé képviseleti joggal rendelkezik a jelen zaradék
alairasahoz, az abban foglaltak vallalasahoz, melyek tekintetében képviseleti joga nem esik korlatozas ala,
nincs feltételhez vagy jovahagyashoz koétve, vagy az ilyen feltétel teljesilt, a jbvahagyas rendelkezésre Aall.

Kelt, Pécs, 2023. aprilis xx.

Tulajdonos Tulajdonos
Komlé Varos Onkormanyzat Komlé Varos Onkormanyzat
képviseli: képviseli:
Polics Jozsef Dr. Vaské Ernd Aladics Zoltan
polgarmester cimzetes f6jegyz6, mint jogi  gazdasagi vezetd, mint
ellenjegyzé pénzugyi ellenjegyzé
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Alulirott

1. sz. melléklet
Szerz6dés azonositd: 1-1-22-3100-0886-4/M1

~ ESG KOCKAZATOK KEZELESE
KIZARASI LISTAVAL KAPCSOLATOS NYILATKOZAT

a vallalkozas teljes neve: KOMLOI FUTOEROMU  Zartkoriien

Miik6dd Részvénytarsasag

7300 Komld, Bem utca 24.

13565956-2-02

cégjegyzékszama: 02 10 060315

levelezési cim: 7300 Komld, Bem utca 24.
képviseli(k) (név, beosztés): Mayerhoff Attila, igazgatdésag elndke
kapcsolattarto: Berbas Hajnalka

(a tovabbiakban: Ugyfél) hivatkozva a kdztem és az OTP Bank Nyrt. (székhely: 1051 Budapest, Nador u. 16.;
nyilvantartasba vette a Févarosi Torvényszék Cégbirésaga a 01-10-041585 cégjegyzékszamon; tovabbiakban: Bank)
kozott létrejott 1-1-22-3100-0886-4/M1 szerz6désszamu kdlcsonszerzddésre/hitelszerz6désre (tovabbiakban az dsszes
mellékletével egyitt: Szerzédeés), a Szerz6dés vonatkozasaban, a Szerzédés részeként az alabbi nyilatkozatot teszem.

1. Tudomasul veszem, hogy a ,,Kizarasi Lista” jelenti a fenntarthat6 (z6ld) finanszirozas, a pénziigyi rendszerre hatast
gyakorld un. ESG kockazatok kezelése érdekében meghatarozott alabbi listat:

a) Ugyletek és Ugyfelek, melyek a finanszirozassal érintett orszag jogszabalyait vagy a nemzetkézi jogot sértik, mint

lllegalis fegyverkereskedelem
Tiltott szerencsejaték
lllegalis kabitészer és gyodgyszerkereskedelem

b) Ugyletek és Ugyfelek, melyek a finanszirozassal érintett orszag jogszabalyait vagy a nemzetkdzi jogot sértik az

c) Nemzetkozi

d)

alabbi tevékenységek kapcsan

PCB-ket tartalmazé termékek gyartasa és kereskedelme (PCB — a poliklérozott bifenilek
er6sen meérgezd vegylletek, melyek gyartasat a kérnyezetben tartésan megmaradé szerves
szennyez6 anyagokrél sz6l6 Stockholmi Egyezmény tiltja (kihirdette: 2008. évi V. torvény)
Olyan gyoégyszerek, rovar- és gyomirté szerek, valamint veszélyes 6sszetevék gyartdsa és
kereskedelme, melyek nemzetkdzi tiltas, vagy kivezetési kotelezettség ala esnek az Eurépai
Parlament és a Tanacs 1107/2009/EK Rendeletében (2009. oktdber 21.) foglaltak szerint
Olyan, az o6zonréteg elvékonyodasaban szerepet jatszé vegyi Osszetevdk gyartasa és
kereskedelme, melyek nemzetkdzi kivezetési kotelezettség ala esnek az Eurdpai Parlament
és a Tanacs oOzonréteget lebontd anyagokrol széld 1005/2009/EK Rendeletében (2009.
szeptember 16.) foglaltak szerint

A CITES egyezmény (Washingtonban, 1973. marcius 3. napjan elfogadott, a veszélyeztetett
vadon él6 allat- és névényfajok nemzetkdzi kereskedelmérél sz6l6 egyezmény, mely a 2003.
evi XXXII. térvényben kerilt kihirdetésre) hatédlya ala tartozé vadallatok, belSlik készult
termékek kereskedelme

Nemzetkdzi jogszabalyok altal tiltott, hatarokon atnyuld hulladékmozgatas, -kereskedelem,
beleértve az Eurdpai Parlament és a Tanacs hulladékszallitasrol széld 1013/2006/EK
Rendeletében (2006. junius 14.) foglaltakat

kereskedelem az érintett orszagok (export, import és ftranzit) altal kiadott érvényes
export/import/tranzit engedélyek vagy mas hivatalos jévahagyas hianyaban

A biodiverzitads és a kulturdlis 6rokség meg8rzésére vonatkozd nemzetkdzi egyezmények és helyi jogszabalyok
altal tiltott tevékenységek, beleértve, de nem kizardlagosan a Bioldgiai Sokféleség Egyezmény kihirdetésérdl
52016 1995. évi LXXXI. térvényben foglaltakat



e) Vonohaloval torténé tengeri halaszat 2,5 km hosszat meghaladd haléval, beleértve, de nem kizardlagosan az
Eurépai Parlament és a Tanacs (EU) 2019/1241 Rendeletében foglaltakat

f) Olaj és mas veszélyes vegyi anyag szallitasa olyan (tanker) hajokkal, melyek nem felelnek meg a Nemzetkozi
Tengerészeti Szervezet (IMO) kovetelményeinek, beleértve, de nem kizarélag a 2001. évi XI. térvénnyel
kihirdetett, a Londonban, 1974. november hé 1. napjan kelt ,Eletbiztonsdg a tengeren” targyu nemzetkdzi
egyezményben és az ahhoz csatolt 1978. évi Jegyz6konyvben (,SOLAS 1974/1978”), a 2002. évi XXXIV.
torvénnyel kihirdetett, a tengeren vald dsszeltkdzések megel6zésére vonatkozé nemzetkdzi szabalyokrdl sz6lo
1972. évi egyezményben (,COLREG 1972”), valamint a 2001. évi X. torvénnyel kihirdetett, a hajokrdl torténd
szennyezés megelbzéserél szolo 1973. évi nemzetkdzi egyezményben és az ahhoz csatolt 1978. évi
Jegyz6kdnyvben (,MARPOL 1973/1978") foglaltakat

g) Palagaz feltarasa, banyaszata, kitermelése és feldolgozéasa Eurdpdban az Eurépai Parlament és a Tanacs
2011/92/EU Iranyelvében foglaltak szerint

h) Nyiltszini szénbanyaszat ,Mountain top removal” technolégia alkalmazasaval

i) Szérme elballitashoz kapcsolddoé tevékenységek és elsddlegesen ilyen célbdl torténd allattartas,

i) Azbeszt szal, illetve ezt hozzaadott 0sszetevoként tartalmazéd termékek és keverékek el6allitasa, felhasznalasa
és kereskedelme az Eurépai Parlament és Tanacs (EU) 2016/1005 Rendeletével médositott 1907/2006
Rendeletében (a vegyi anyagok regisztralasarol, értékelésérél, engedélyezésérdl és korlatozasardl (REACH))
foglaltak szerint

k) Higany és higanyvegyuletek exportja, valamint a hozzaadott higanyt tartalmazé termékek eléallitdsa, exportja és
importja, beleérve, de nem kizardlag a higanyra vonatkozé Minamata Egyezmény kihirdetésérdl sz6l6 2016. évi
CLII. tdérvényben, valamint az Eurdpai Parlament és Tanacs (EU) 2017/852 Rendeletében foglaltakat

[) a Buntetd Torvénykdnyvrél szold 2012. évi C. térvény XXIII. fejezetének rendelkezéseibe tkdzd tevékenységek
kézul a koérnyezetkarositas, természetkarositas, hulladékgazdalkodas rendjének megsértése, illetve az
6zonréteget lebontd anyaggal visszaélés biincselekményei, melyeket ilyen tevékenység vagy magatartas miatt
bir6sag vagy felligyeleti hatésag elmarasztalt.

2. Az Ugyfél kijelenti, hogy &, valamint tevékenysége nem tartozik a Kizarasi Lista altal tiltott ligyfelek és tevékenységek
kérébe

3. Az Ugyfél kijelenti, hogy megismerte és kifejezetten elfogadja a Szerzédés részét képezd Vallalkozéi Uzletag
Uzletszabalyzata I.5. (ESG kockéazatok kezelésével kapcsolatos rendelkezések) pontjat, beleértve, de nem kizarolag a
Kizarasi Listara vonatkozo nyilatkozat megismétlésére (2. alpont), a Bank ellenérzési jogara (3. alpont), Kizarasi
Listaval kapcsolatos kotelezettségvallalasokra (4. alpont), Kizarasi Listaval kapcsolatos nyilatkozatok és
kotelezettségvallalasok megsértésére, igy a Bank azonnali hatalyu felmondasi jogara (5. alpont) vonatkozo
rendelkezéseket.

Kelt, Pécs, 2023. aprilis xx.

KOMLOI FUTOEROMU
Zartkoriden Mikodo
Részvénytarsasag
Mayerhoff Attila,
igazgatdsag elndke
Ugyfél



