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MUNKARESZ
MUNKARESZ SZUKSEGESEG
E

[1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ

|1.1. Telepiiléshalozati 6sszefiiggések, a telepiilés helye a telepl'jléshélézatban,'

- nem sziiksége
térségi kapcsolatok e ges

1.2, A teriiletfejlesztési dokumentumokkal (Orszagos Terl'iletfejlesztési Koncepciéval
és a teriiletileg relevins megyei, valamint térségi teriiletfejlesztési koncepciokkal és | nem szikséges
programokkal) valé 6sszefiiggések vizsgalata

1.3. A teriiletrendezési tervekkel val6 dsszefliggések vizsgalata ' szlkséges
| - !
1.4. A szomszédos telepiilések hatalyos telepiilésszerkezeti terveinek — az adott

. . L. - s . i ey nem sziksé
telepiilés fejlesztését befolyasol6 — vonatkoz6 megallapitasai ges

1.5, Hatalyos telepiilésfejlesztési dontések bemutatisa

1.5.1. A hatalyos fejlesztési koncepcid, integralt telepllésfejlesztési stratégia vonatkozd

G nem szikséges
megallapitasai

1.5.2. Hatalyos telepilésfejlesztési és telepulésrendezési szerzédések

1.6.A tzlepiilés teleplilésrendezési tervi elézményeinek vizsgalata

1.6.1. A hatalyban Iévé telepiilésrendezési eszkdzok | szikséges

1.6.2. A hatalyos teleptlésszerkezeti terv megallapitasai, megvalosult elemek | nem szlikséges

|
{1?1.7\ telepiilés tarsadalma

- ] M nem szilkséges
jovedelmi viszonyok, életminéség

1.8. A telepiilés human infrastruktaraja

1.8.1. Human kézszolgaltatasok (oktatas, egészségugy stb.) nem szikséges

1.9. A telepiilés gazdasaga

11.9.1. A teleptlés gazdasagi stlya, szerepkdre

[1.9.2. A telepulés fébb gazdasagi agazatai, jellemzéi

1.9.3. A gazdasagi szervezetek jellemzdi, fontosabb beruhazéasai telepllést érinté |

| fejlesztési elképzelése nem szikséges

11.0.4. A gazdasagi versenyképességet befolyasold tényezdk (elérhetdség, munkaers |
képzettsége, K+F stb.) |

'1.9.5. ingatlanpiaci viszonyok (kereslet-kinalat)

1.10. Az onkormanyzat gazdalkodasa, a telepiilésfejlesztés eszkdz- és |
intézményrendszere
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1.10.1. Koltségvetés, vagyongazdalkodas, gazdasagi program |
1.10.2. Az énkormanyzat telepilésfejlesztési tevékenysége, intézményrendszere
1.10.3. Gazdasagfejlesztési tevékenység

|

1.10.4. Foglalkoztataspolitika nem szilkséges

1.10.5. Lakas- és helyiséggazdalkodas

1.10.7. Energiagazdalkodas |

1.11. Telepl'ilésiize'meltetési szdl-gél-ta-tés'ok ' | nem szikséges

1.12. A taji és természeti adottsagok vizsgalata
1.12.1. Természeti adottsagok T -
| 1.12.2. Tajhasznalat, tajszerkezet
14221, tajtorténeti vizsgalat

1.12.2.2. tdjhasznalat értékelése

1.12.3. Védett, védends taji-, természeti értékek, teriletek = | Erintettség
== LI — | ellendrzése
1.12.3.1. tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé tertletek szikséges

1.12.3.2. nemzeti és nemzetkézi természetvédelmi oltalom alatt &l vagy védelemre |

tervezett tertlet, érték, emlék ;

|’ 1.12.3.3. 6koldgiai halozat
| 1.12.4. Tajhasznalati konfliktusok és problémak értékelése

| 1.13. Zsldfeluleti rendszer vizsgalata

| 1.13.1 A telepiilési zdldfeliileti rendszer elemei |

1.13.1.1. szerkezeti-, kondicionalé szempontbdl lényeges valamint a zoldfeluleti karaktert

meghatarozé elemek érintettség

1.13.1.2. zoldfeluleti ellatottsag értékelése 1= T | vizsgélata
— S szlkséges

‘ 1.13.2. A zéldfellleti rendszer konfliktusai és problémai
|

1.14. Az épitett kérnyezet vizsgalata

1.14.1. Teruletfelhasznalas vizsgalata

1.14.1.1. a telepllés szerkezete, a helyi sajatossagok vizsgalata

| 1.14.1.2. az ingatlan-nyilvantartasi adatok alapjan, terméfold esetén a miivelési agak és a |
minéségi osztalyok

1.14.1.3. beépitésre szant és beépitésre nem szant teriletek

1.14.1.4. funkcié vizsgalat (intézményi ellatottsag, funkcionalis és ellatasi kapcsolatos)

1.14.1.5. alulhasznositott barnamezbs teriletek ) ' |

1.14.1.6. konfliktussal terhelt (szlomosodstt, degradalddott) terdlet

= — — | nem szikséges
1.14.2. A telekstruktira vizsgalata
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[1.14.2.1. telekmorfologia és telekméret vizsgalat

[1.14.2.2. tulajdonjogi vizsgalat

| 1.14.3. Onkormanyzati tulajdon kataszter

1 1.14.4. Az épluletallomany és a kornyezet geodéziai felmérése

| 1.14.5. Az épitmények vizsgalata

'1.14.5.1. funkcio, kapacitas

11.14.5.2. beépitési jellemzék (beépitési mod, beépitési ménték, siiriség)

;”&’.1’2{.'5.":%. magassag, szintszam, tetdidom

1.14.5.4. teleplléskarakter, helyi sajatossagok: utcakép, térarany, jellegzetes épulettipusok

1.14.6. Az épitett kornyezet értékei

"1 .14.6.1. telepi]l_ésszerkézet torténeti kialakulasa, torténeti te_lé-bfjlésm-ag

[ 1.14.6.2. régészeti terllet, védett régészeti terilet, régészeti érdekil tertilet

1.14.6.3. védett épltett kérnyezet, a helyi, egyedi arculatot biztosité épitészeti jellemzék

1.14.6.4. vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos terilet
i 1.14.6.5. miiemlék, miiemlékegytttes

1.14.6.6. miemlékvédelem sajatos targyai: a torténeti kert, temetd és temetkezesi | Erintetiség
emlékhely ellendrzése

| szllkséges

[1.14.6.7. miemléki terilet: torténeti taj, miemléki jelentségli tertlet, miiemléki komyezet

' 1.14.6.8. nemzeti emlékhely
1.14.6.9. helyi védelem

| 1.14.7. Az épitett kérnyezet konfliktusai, problémai

|

[1.15. Kbzlekedés

1.15.1. Halézatok és haldzati kapcsolatok
1.15.2. Kozuti kézlekedés

1.15.3.1. kézati

1.15.3.2. kbtottpalyas

|

[1.15.4. Kerékparos és gyalogos kozlekedés

!

| 1.15.5. Parkolas i

i 1.16. Kézmivesités

| 1.16.1. Vizikdzmivek = i

'1.16.1.1. vizgazdalkodas és vizelldtas (ivé-, ipari-, tizolts-, ontszéviz, termalviz |
| hasznositas)

1.16.1.2. szennyvizelvezetés (PETE) Dl
| értékelése
1.16.1.3. csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés javasolt

11.16.2. Energia

F>TI LOITES

) (3 nT : n | Erintettség esetén
1.15.3. Kozosségi kozlekedés 'a meglévé allapot |
—— - —— vizsgalata javasolt |
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1.16.2.1. energiagazdalkodas és energiaellatas (villamos energia, kozvilagitas, gazellatas, '
tavhoellatas és mas ellatorendszerek)

| 1.16.2.2. megujuld energiaforrasok alkalmazasa, a kﬁrnyezettuda_tos energiagazdalkodas
| lehetaségei

1.16.2.3, az dnkormanyzati intézmények energiahatékonysagi értékelese
1.16.3. Elektronikus hitkbzlés (vezetékes elektronikus halozat, vezeték nélkuli hirkozlési |

epltmenyek)
l.

1.17.3. levegbtisztasag és védelme
'1.17.4. zaj- és rezgésterhelés o nem szilkséges
1.17.5. sugarzas védelem '
1.17.6. hulladékkezelés

1.17.7. vizualis kérnyezetterhe_lés

'1.17.8. arvizvédelem

1.18. Katasztréfavédelem (teriiletfelhasznalast, beépitést, befc_>ly_ésolé vagy korlatozo |
tényezék)

1.18.1. épitésfoldtani korlatok
1.18.1.1. alabanyaszott terliletek, barlangok és pincék tertletei

1.18.1.2. csliszés-, stllyedésveszélyes teruletek N

1.18.1.3. foldrengés veszélyeztetett terilletei

1.18.2. vizrajzi veszélyeztetettség

1.18.2.1. arvizveszélyes teriletek - _ |j nem s20kséges

1.18.2.2. belvizveszélyes teriletek
1.18.2.3. mély fekvés( teriiletek

'1.18.2.4. arviz és belvizvédelem

1.18.3. egyéb o -
1.18.3.1. kedvezétlen morfolégiai adottsagok (pl. lejtés, falszakadas)

1.18.3.2. mélységi, magassagi korlatozasok

1.18.3.3. tevékenységbél adodé korlatozasok

nem szlkséges

| 1.20. Varosi klima

2, HELYZETELEMZO MUNKARESZ | I
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| 2.1. A vizsgalt tényez6k elemzése, egymasra hatasuk dsszevetése nem szikséges |

|A vizsgélatok alapjan a tényleges allapotok elemzése, egymasra hatdsuk tsszevetése,
i folyamataik elemzése |

| 3. HELYZETERTEKELO MUNKARESZ

[ 3.1. A helyzetelemzés eredményeinek értékelése, szintézis

| A tényleges allapot értékelése, tovabba a szélsBséges, a telepllési komyezettel szemben |
tamasztott altalanos kdvetelményeknek ellentmondd, problematikus témakorék kiemelése.

| A telepulés adottsagainak, lehetségeinek és a fejlesztés korlatainak dsszefoglalasa, a
telepllés-veszélyeztetd hatasok alapjan készitett kockazatértékelés figyelembevételével.

3.1.1. A folyamatok értékelése |
|

3.1.2. A teleplllés és kornyezetének fejlesztését befolydsold kilsé és belsé tényezdk
osszefoglald értékelése

3.1.3. A teleplilésfejlesziés és -rendezés kapcsolata ) |

3.2, Problématérkép/értékterkép - | nem szilkséges

'A telepllés problémainak és értékeinek osszefoglaldja térképi formaban, a tertleti |
lehetdségek és korlatok térképi dbrazolasa |

3.3. Eltéré jellemzékkel rendelkezé teleplilésrészek

3.3.1. telepllésrészek kijelolése, pontos lehatarolasa, a lehatarolas indoklasa, térképi
abrazolasa, a lehatarolt telepuilésrészek révid bemutatasa

3.3.2. szegregélt vagy szegregacioval veszélyeztetett teriletek lehatarolasa, térképi
abrazolasa és helyzetelemzése (potencialis akcidteriletek)

3.3.3. egyéb szempontbol beavatkozast igénylé teriletek lehataroldsa, térképi abrazolasa
és helyzetelemzése (potenciélis akcidtertletek)

Komlé, 2022. oktéber /1) ~ ~

demaesaens Fosressassaassansasanntnanss T

Kersity Antal

foépitész
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3.11. A KORNYEZETALAKITAS TERVE

4.11.1. TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK
(a javasolt telepulésszerkezet és a terilet-
felhasznalasi rendszer bemutatasa, szerkezetalkoté

| elemek és értékek ismertetése)

5. 1.1.1. Javasolt telepulésszerkezet, terilet-

| felhasznalasi rendszer

6.11.1.1.1. Beépitésre szant teriiletek

| [(lakotertletek, 0dulstertletek, vegyes teriletek,
| qazdaséglteruletek intézmeényi teruletek, kulénleges

1E|uletek]

|7.11.1.1.2. Beépitésre nem szant teruletek
(kozlekedési terilletek, zoldteruletek, erdétertletek,

mezdgazdasagi teruletek, vizgazdalkodasi teruletek,

természetkdzeli teriiletek, killbnleges teriletek)
8.[1.1.1.3. Szerkezet meghataroz6 nyomvonalas és

tagolé elemek

— szerkezetalkoto és tagold kézlekedési elemek,

- szerkezetet meghatarozd, tagold egyéb

| inyomvonalas elemek,

— szerkezetalkotd zoldfellleti rendszerek,

| \vizfolyasok.

i9. 1.1.1.4. Védelmi és korlatozd elemek

~ védo6tavolsagok,

— taj és természetvédelmi elemek, teruletek,

— kulturalis 6rokségvédelmi elemek,
— egyéb védelmi és korlatozé elemek.

10. 1.2.A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK

'OSSZEFOGLALOJA

11 _|1 .2.1. A telepulésszerkezeti valtozasok bemutatasa
(az egyes teriiletfelhasznalasi, illetve egyéb

| szerkezeti valtozasok pontokba szedve, lehatarolva

| laz adott valtozas bemutatasa)

|

- a javasolt médositas és indoklasa.

|12 1 2.2. A telepulésszerkezeti valtozasok
teruletrendezési tervekkel valé dsszefiiggéseinek

bemutatasa

— a terulet a hatalyos teIepuIésszerkezeti tervben.

113.1.2.3. A valtozasok hatalyos telepulésfejlesztési

koncepcioval valb 6sszhangjanak bemutatasa
{(a telepUlésrendezési javaslatok ésszhangja a
koncepcmban megfogalmazott jovoképpel és

| celokkal)

4. 2 SZAKAGI JAVASLATOK
15. 2 1. TAJRENDEZESI JAVASLATOK

16. 21 1. Tajhasznalat, tajszerkezet javaslata

n7. [2.1.2. Természetvédelmi javaslatok

I18 2 1.3. Tajvédelmi és tajkepvedelmljavaslatok

'19 2 1.4. Biologiai aktivitasérték valtozasa

.20._2.2. ZOLDFELULET! RENDSZER FEJLESZTESE
(zoldterletek, intézményi és lakdkertek, erdd és

| mezbgazdasagi teriletek, vonalas zéldfeluleti

| elemek, torténeti kert)

21 I2 2.1. Zoldfeltleti rendszer elemeinek fejlesztési

| javaslatai

22, '2 2.2. Zoldfellleti ellatottsag alakulasa
’)

23, 2.2.3. Zsldfeluletek okologlal szerepének erbsitésére |

vonatkozé javaslatok

24.3. KOZLEKEDESI JAVASLATOK
(a telepiilés kézlekedési javaslatainak

STHES VAROSHE

ILESZTESI KFT. 787
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munkarész

sziikségesége!

sziikséges

szikséges

szilkséges

sziikséges

szikséges

szukséges

szlikséges
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ismertetése, halozatok, csomoépontok,
keresztmetszetek, a magasabb rend(i szakagi
lithalozati elemek integralasa, teriiletbiztositas)

25,13.1. Koz(ti halozati kapcsolatok igen igen ' igen igen
126.13.2. Fobb kozlekedési csomopontok igen igen nem nem
27.3.3. Belsd uthalézat . ; ! .
(keresztmetszeti szelvények, kézteruleti parkolas) 'gen 'gen 'gen gen |
28.3.4. Kbzosségi kozlekedés (kozuti és kotdttpalyas . h ' szikséges
bsmeakezl) ‘ igen igen nem | nem
29.3.5. Kerékparos kozlekedés | igen igen | igen | igen
30.3.6. Fébb gyalogos kdzlekedés | igen igen | igen | igen !
131.3.7. Gépjarmii elhelyezés, parkolas | _nem  nem | igen | igen N
32.4. KOZMUVESITESI JAVASLATOK |
(a teleplilés k6zmihalozati javaslatainak
ismertetése) '_
33 4.1. VizikbzmUvek (vizellatas, szennyvizelvezetés, . . : .
| csapadékviz-elvezetés) 'gen 'gen igen 'gen .
34.4.2. Energiaellatas (villamos energia, gazenergia, . : : . '
! tavhé, megujulé eréforrésok, egyéb) | gen | .|gen | 990 _ 'gen aziiEaaEs
!35,4.3. Hirkozlés (tavkdzlés, misorszérés, adatéatvitel) | igen | igen | igen | igen ¢ |
36.4.4. MegUjulo energiaforrasok alkalmazasa, : . .
karnyezettudatos energiagazdalkodas, egyedi | igen igen | igen | nem |
kozmiipétiok . | . . |

|37 5. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK
(a telepiilésrendezési javaslatok
kdrnyezetvedelml bdsszefilggéseinek bemutatasa, | |
varhaté kdrnyezeti hatdsok, kémyezeti feltételek igen nem | igen nem szilkseges
a fold, felszini és felszin alatti vizek, [ !
levegdtisztasag-védelem, zaj- és rezgésterhelés, |
| hulladékkezelés vonatkozaséban) - |
138. 6. HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI
TERVVEL VALO GSSZHANG BEMUTATASA
(a telepiilésrendezési javaslatok 6sszhangja a . nem
, hatalyos telepiilésszerkezeti tervben rogzitett | wnem [y nem 'gen e szikseges
elhatarozasokkal, teriiletek aktivalasa,
| itemezése) ‘
39.7. SZABALYOZASI KONCEPCIO |
|(a szabalyozas céljainak és eszkdzeinek |
| ismertetése, azok dsszefiiggései, a szabalyozas nem nem igen
| lalapelve, a valtoztatasi szandékok javaslata, a
szabalyozés eszkdzeinek osszefoglalasa) . E |

i-"f 8. BEEPITESI TERV(a 7. melléklet szerint)

| nhem nem
szikséges

nem
szikséges

|

}41 9, KORNYEZET| ERTEKELES | kulen Kdion | kdfen | kdlén | .
(komyezeti vizsgalati kotelezettség esetén) jogsz. |jogsz.| jogsz. |]ogszabaly | |

| szerint szerint szerint | szerint

nem ‘nem\ nem igen

Komlo, 2022. oktdber ’45 e

Kersity Antal
féépitész
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