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1. Bevezeto

Jelen Igényfelmérés és kihasznaltsagi terv a 2014-2020-as tervezési id6szak Terllet- és
Telepulésfejlesztési Operativ Program 2. prioritasanak TOP-2.1.1-15 Barnamez@s terliletek
rehabilitacidja c. felhivasara benyujtott, Komlé Varos Onkormanyzata altal megvaldsitani
tervezett ,,Szabadidépark és Vallalkoz6k Haza, Komlé” c. tamogatasi kérelmének
mellékletét, és a projektfejlesztési id6szakban készlild megvaldsithatdésagi tanulmany alapjat
képezi.



2. Alapadatok

Komlé

IGEN

23.889 6

Komlo6 Varos Onkormanyzata

1. Az alabbi gazdasagi szervezetek részérdl
érkezett bérletre vonatkoz6 szandéknyilatkozat:

FAIR EXP KFT, Komlé: iroda, bufé

FA-NOREX Kft, Komlo: tzemcsarnok

Notheisz Gaborné E. V. : jatsz6haz, bifé

Notheisz Balloons Hungary Kft, Pécs: iroda

Salt of Life Kft, Komld: tizemcsarnok

Gati Papa Szocialis Szovetkezet: iroda, bufé
Tolnai és Balazs Szolgaltaté Kft, Karasz: iroda, bufé

2. Az alabbi civil szervezetek fejezték ki
egyuttmlkodési hajlandésagukat a projekt
megvalositasa érdekében:

Mozgaskorlatozottak Baranya Megyei Egyesilete
Koml6i Vallalkozok Klubja Egyesilet
Nagycsaladosok Komléi Egyesiilete

Bels6 Tlz Egyestulet

Magyar Voroskereszt Komlbi Szervezete

Az infrastruktura Uzemeltetdje a projekt megvaldsitasat
kovetd fenntartédsi idészak alatt Komlé Varos
Onkormanyzata Varosgondnoksaga lesz.




Uzemeltet6 vallalkozasok a tervek szerint:
e a szabadid6kdzpont Uzemeltetbje (bérl6)
e ajatszohaz lzemeltetbje (bérld)
e a blfé tzemeltetdje (bérld)

e a gazdasagi célu helyiségek bérl6i (muhely
jellegli és iroda célu helyiségek)

A bérl6k kivalasztasa hirdetmény utjan torténik. A
bérletbe vételre vonatkoz6é szandéknyilatkozat tevék
kozt szerepel szocidlis szOvetkezet is. A vallalkozéi
nyilatkozatokok dontéen komléi és jarason beldli
szerepl6ktél érkeztek.

2.1. A fejlesztés hattere

2.1.1. Célok illeszkedése

Az ITS céljaihoz valo6 illeszkedés

nem Nem relevans
T1. A varos kozuati
megkoézelithetéségének
javitasa, a munkaba jaras
elésegitése
i igen A megépitésre kerll6 épulet
T2. Uj foglalkoztatok szamara gazdasagi tevékenységet végzé
teriilet biztositasa, a meglévé vallalkozasokat  is  képes
gazdasagi teriiletek ellatasi befogadni. Részben
szinvonalanak emelése termelélsz?lgéltaté )
tevékenységek, részben
szellemi szolgaltatasok,
innovativ tevékenyégek

végzésére lesz alkalmas. A cél
az, hogy kezd6 és fejlé6dé,
innovativ, kreativ tevékenységet

végzo vallalkozasok
telepedjenek e, masrészt
szellemi szolgaltatasokat,
tanacsadast végzb



vallalkozasok koltozzenek oda,
melyek kdzvetlen foglalkoztatési

szerepukon felal mas

véllalkozasok

versenyképességeének,

piacképességének fejlédését

tamogatjak.

igen Arra torekszik a varosvezetés,

T3. A K+F segitségével a térség hogy az Gj intézmény
adottsagainak jobb inkubatorhaz  jellegli  bérldi
kihasznalasa, a gazdasagi strukturaja elsésorban innovativ,

kreativ, K+F tevékenységet és
vallalkozasi tanacsadast végzé
véllalkozasok kozal
verbuvalddjon, és megtorténjen
az elsé Iépés egy
vallalkozasfejlesztési-
innovacios kdzpont
megvalositasa felé.

szerkezet fejlesztése

Nem A cél nagyfoglalkoztat6 Pécsre

T4. Beszallitoi és foglalkoztatasi telepilésének tamogatasara és
egylittmiik6dés Péccsel gépipari beszallitoi
kapcsolatokra vonatkozik,

melyek nem illeszkednek a
tervezett projekthez.

Nem Esetlegesen az Altaré
T5. Hatékony varostizemeltetés termalkitjainak e  pontban
tervezett Udjra nyitAsa és
hasznositasa kapcsan lehet
érintett a tervezett fejlesztés.

Nem Nem relevans
T6. A lakdtelepek komplex
megujitasa, a lakhatas
koltségeinek csdokkentése
Igen A tervezett Ilétesitmény és
T7.Vonzo6 varoskdzpont szolgaltatas a  varoskozpont
kialakitasa kozelében helyezkedik el. Az
egeész Varos lakossagat
szolgalja, de  jov6orientalt
jellegét tekintve a

legkbzvetlenebb  médon a
varoskdzponthoz, a belvaroshoz



Nem
T8. A gépjarmii kozlekedés

kérnyezetterhel6 hatasanak
csOkkentése

; Nem
T9. Atkoto és havaria utak

létesitése

Igen
T10. Egységes, a kbrnyezb
erd6khéz kapcsolédo,
szinvonalas zdéldfeltleti hal6zat
kialakitasa

Igen
T11. A népesség
csOkkenésének megallitasa

Nem
T12. A szocialis ellatdé rendszer

megeroésitése, a valtozo
igényekhez illesztése

Igen
T13. A tarsadalmi integracio
erésitése

kotodik.

Nem relevans

Nem relevans

A projekt ehhez a specialis
célhoz kapcsolddik a
legerételjesebben, mivel
szennyezett erdei kornyezet
helyreallitdsat eredményezi, az
erdei terlletet bevonja a
lakossag hétkdznapi életébe, a
z0ld kornyezet hasznélatat és
az egészséges életmad
népszerlsitését tlzi ki célul. A
terulet kdzvetlenll kapcsolédik a
varos zoldfellleti halozatahoz.

A specifikus cél
programijai,
intézkedései kozal
tobb érvényre jutasét
is tamogatja a projekt,
igy pl.:

* Sport és szabadidés
funkciok fejlesztése

» A civil szervezetek és
kezdeményezéseinek
tamogatédsa

» Kozbsségformalo,
identitast erdsitd
rendezvények
szervezése

Nem relevans

A projekt megvalositasa alatt és
a fenntartasi idészak alatt is sor
kerul  hatranyos  helyzetlek



foglalkoztatasara.

Megvalésitasi id6szakban: min 5
f6 a kertészeti telepités

keretében

Fenntartasi idészakban:
kertfenntartas keretében
idészakosan igény szerint min. 5
fé/év

Varosrész célokhoz valé illeszkedés

A projekt f6 k6zOsségi jellegli szolgaltatasai, a szabadiddpark és a jatszohaz az egész varos
lakossagat szolgaljak. A projekt féként a fiatal korosztalyra 6sszpontosit, de minden
korosztaly részére kinal kdnnyen, gyorsan elérhet6 lehet6séget az egészség és a
mozgasképesség, erénlét megbrzéseét szolgald szabadtéri tornaeszkdzok, erdei pihend-
kérnyezet megteremtése révén, a helyi zdldkornyezeti adottsagokban rejlé lehetéségek
kiakndzédsa segitségével. (Ezt az allitAst nem ismételjik meg minden terlleti cél esetén,
mivel az egyes varosrészeknél az ITS-ben megfogalmazott konkrét varosrész célok
szempontjabdl torténik valaszadas.)

Elérhet6éség szempontjabol a beavatkozasi terulet a varos sulypontjaban helyezkedik el. Az
erdei jellegi koérnyezet a varos sajatos, hegyekkel-volgyekkel tarkitott domborzata, és a
banyaszat korabbi terlletigénye kovetkeztében beépitetlen maradt. A barnamezés
rehabilitacido révén a terilet részben természetes jellegl, részben épitett parkka alakul at.
Jlgen” valaszt azon véarosrészek esetében adtunk, amelyek a terllet kozvetlen
szomszédsagaban vannak (belvaros, a déli, a délnyugati varosrészek kézponthoz kdzel esé
része).

nem nem relevans
V1. Sikonda: a turisztikai

szolgaltatasok bévitése a

térségi attrakciok

0sszehangolaséaval és a

varosrész rekreacios

szerepének erdbsitésével.

V2. Nyugati varosrész igen A nyugati varosrész centrumhoz

(Davidfold, Mecsekfalu kozelebbi részének lakossaga
Kokonyos, Kortvélyes): a szamara kénnyen elérhetd zoéld



kozterlletek, kozosseégi kornyezetben minden korosztaly
terek kialakitasa, az egeszseget szolgalo

i s o e g mozgaslehetéségek
életmindéség javitasa. L :
9] keletkeznek (szabadtéri, erdei

jellegli  tornapalya, fitnessz
eszkozok). A terulet alkalmas
lesz  csoportos  programok
szervezésére nemcsak a
gyerekek, hanem a feln6ttek
korcsoportjaiban is, gyerekek
szamara pedig kifejezetten
pétolja a csoportos Unneplés és
valtozatos jatéklehetéségek
hianyz6 funkcidjat (jatszéhaz,
jatékpark, tornaeszkdzokkel is
rendelkez8 szabadid&park).

igen A projekt teriilet a déli varosrész
V3. Déli varosrész kozelében helyezkedik el, a
varosrészben a ,KOzosségi
terek, jatszoterek kialakitasa”
intézkedéshez kotédik.

igen A jatszoterek és a

V4. Belvaros mozgaslehetéségek bdvitésén
felil a projekt jelentésége az,

hogy jelentés méretli (a projekt

terlletét Iényegesen
meghaladd) zo6ld, erdei terilet
kozvetlen latogathat6séagat

teremti meg a  belvaros
kozvetlen  szomszédsagéban
(néhany szaz méteres,
gyalogosan is kdnnyen elérhet6
tavolsagban). Ez a lehetdség

orszagos tekintetben is
egyedulallé.
igen A projektterilet az Altar6 Gt
V5. Altaro (+ Kozizemi volgy, kozvetlen déli
Autés volgy) szomszédsagaban talalhato

dombon helyezkedik el. A
projekt a varosrészre tervezett
kozlekedési intézkedéseket
nem érinti, azonban segiti a
hianyz6  kozosségi  funkciok
poétlasat, valamint csokkenti a



banydszat utdn fennmaradt

barnamezds terlletek
nagysagat. A projektben
megkulonboztetett figyelem

harul az Altaré teriilete felé
elfolyd6  csapadékvizeknek a
meglévd hal6zathoz valo
csatlakoztatasara, valamint a
domboldalt megkdtd erddsalt
novényzet megtartasara. A
projekt teriilet zsakutca jellege a
projekt keretében nem szlinik
meg, mivel az Altaré utra valo
lekotést igényekkel egyel6re
nem lehet alatamasztani, ennek
a késb6bbi lehetésége azonban

fennall.
i Nem A projektterilet nem  All
V6. Eszaki varosrész kozvetlen  kapcsolatban az
(Somag,Kenderféld, Szilvas) északi varosrésszel.
Nem A  projektterilet nem all
V7. Keleti varosrész kozvetlen kapcsolatban a keleti
(Gesztenyés, Zobak akna, Anna varosrésszel
akna)
Nem A projektterilet nem  All
V8. Zobakpuszta kozvetlen  kapcsolatban  a
zobakpusztai varosrésszel
Nem A  projektterilet nem all
V9. Mecsekjanosi kozvetlen  kapcsolatban  a
mecsekjanosi varosrésszel
Nem A projektterilet nem  All
V10. Kisbattyan kozvetlen  kapcsolatban  a

kisbattyani varosrésszel

llleszkedés vizsgalata a megye Integralt Terlleti Programjanak (ITP) céljai
vonatkozasaban

1. Helyi gazdasagok fejlesztése igen Az infrastruktura bérl6inek korét
tekintve preferalt a kezdd ill.
fejl6d6, innovativ, kreativ, 6nallo



termék- és szolgaltatasi
kinalattal rendelkez6 KKV-k
kore.
2. Tartos novekedésre  képes igen A véros torekvése olyan
gazdasag megteremtése Uzemeltet6(k) bevonasa a

projekt keretében megvalosuld
infrastruktira Uzemeltetésébe,
amelyek gyartokeént,
szolgaltatokeént is kapcsolodnak
a tervezett  szolgaltatasok
megvalositdsdhoz. A véaros a
belsé kinalat korlatozottsaganak
tudataban befogadd a kivilrdl
érkez6, a varos termelési,
szolgaltatasi kinalatat bévité Uj
cégek irant is, akik innovativ
jelleguk, esetlegesen latogatoi
érdeklédésre  szamot  tartd
(bemutathatd) tevékenyseguk
révén hétkbznapi gazdasagi

tevékenyseégik réeven is
terjesztik az egészséges
kérnyezet és életmad

fontossaganak gondolatat és az
ehhez illeszked, jévéorientalt
vallalati kultarat.

3. Piaci igényekre reagélni képes Nem A projekt nem rendelkezik
emberi eréforras fejlesztés kozvetlen képzési elemekkel,
azonban a lakossag, féleg a
gyerekek és fiatalok korében

jelentésen segiti az
egészséges, életcélokkal
rendelkezd, kreativ

személyiségek kifejlddését.

4. Tarsadalmi felzarkozas elésegitése Igen A  tervezett  szolgaltatasok
gyakorlatilag a lakossag teljes
korének szélnak, ami azt jelenti,
hogy minden korcsoport és a
hatranyokkal élék is megtalaljak
a sajatos igényeiknek és
adottagaiknak megfeleld
mozgaslehetéségeket. A
tervezett  szabadidépark e
tekintetben ismereteink szerint

~10 ~



egyedilallé lesz.

A szoOrakozas és a nevelés
integralt célja, a kulturalt
kOzOsségi szorakozas elbsegiti
a hatranyos helyzetli gyerekek
integréciojat.

5. Stratégiai eréforrasok fenntarthaté igen A Megye koérnyezeti és
hasznalata egészségmeglbrzési  céljainak
teljesulését kifejezetten
tAmogatja a projekt. a projekt
keretében olyan, jelenleg

hasznalaton kivili zdldfellleti
er6forras hasznositasara kerul
sor, amely mai allapotaban
balesetveszélyes, s6t
életveszélyes teriletet jelent. A
megvalésulas utan a varos
szivében |évs, de jelenleg
elszigetelt projekttertlet és az
annak révén (azon keresztil)
elérhetévé valé erdd
mindennapi lakossagi
hasznalatba kerul.

6. Elérhet6ség és mobilitas javitasa Nem Nem relevans

7. Nagytérségi csomopontta valas Nem Ne relevans

A tervezett beavatkozas hozzajarulasa a felhivasban szerepl6 célokhoz:

javuljon a telepllések A telepilés altalanos kornyezeti allapota kifejezetten

altalanos kornyezeti éllapota javul, mivel balesetveszélyes barnamezds terllet
kerll felszamolasra és magas mindségli, kulturalt
terllet alakul ki ugy, hogy a zoéld felilet mérete nem
valtozik (a barnamezls terilet ma is zoldterulet
besorolasu, igy a zéldterilet nem né a rehabilitacéd
kovetkeztében)

a beavatkozas/ projekt segitse A projekt nemcsak a teriilet atalakitdsa, hanem a
a telepulés fenntarthatd tervezett szolgdltatdsok és a nevelési célok

~11 ~



fejlédési palyara allitasat

a beruhazasok soran olyan
technolégiak, modszerek
keriljenek alkalmazasra,
amelyek kérnyezet- és
természetvédd maodon
biztositjak a megépitett
infrastruktira és a telepilés
mikodését

a beavatkozas/ projekt segitse
el6 a fenntarthato fejlédést

a beavatkozas/ projekt jaruljon

hozza a
TOPgazdasagfejlesztési
céljaihoz, ezzel pedig a
telepllés lakossaganak
megtartasahoz

tekintetében is fontos Iépést jelent a varoslakék
szamara a fenntarthato fejlédési palyara valo atallas
tekintetében. Komld lendiletes lépéseket tesz a
kornyezeti szempontbdl hatranyos allapotd, szamos,
nagy teruleteket érintd banyaszati beavatkozas altal
terhelt iparvaros fel6l az egészséges, jo levegdji, az
erdei kdérnyezet el6nyeit a mindennapokban
kiaknazo zo6ld véaros kialakitasa felé.

A projekt kiemelt célja, hogy a tervezett
szabadidépark és a jatszohaz kifejlesztésébe is
bekapcsoldédo, annak Uzemeltetésében gazdaséagi
alaptevékenysége révén is szakszerll cég(ek)
legyen(ek) az Uzemeltetdé(k). Az infrastruktura
kialakitasa lehetévé teszi, hogy egy vagy tobb cég
gyarté jellegli  tevékenységéhez rugalmasan
alkalmazkodni tudjon. A maximalis cél legaldbb egy
olyan cég letelepitése, amely gazdasagi
tevékenységét tekintve kozvetlenul érintett a
kulturdlt, zold és egészséges kdrnyezet alakitasat és
fenntartasat, és az egészséges életmddra valod
Osztonzést tekintve. El6nyben részesulnek a
latogathatd, bemutathatdé tevékenységet végzé
cégek (,Hogyan készil...”)

A projekt a barna mezds terilet rehabilitacidja
mellett az egészséges életmodot és kdrnyezetet
tamogatd szolgéltatasai €s nevelési céljai révén is
segiti a fenntarthat6 fejlédést.

A létesitésre kerlld infrastruktiara tovabbi funkcidja a
kornyezeti és egészség-szempontokon tul, hogy
elésegitse fiatal vallalkozék versenyképessé valasat,
a fiatalok vallalkozéva valasat. Az inkubator jellegi
mikodés révén ndé a varos fiatal vallalkozéinak
szama, vallalkozasuk fejlédése révén pedig
nemcsak maguk maradnak a varosban, hanem Uj
munkahelyeket teremtenek.

~12 ~



Terulet-specifikus értékelési szempontok

7

Ertékelési szempont Megfelelés Magyarazat

Lasd az ,llleszkedés vizsgalata a megye
Integralt Teruleti Programjanak (ITP) céljai
vonatkozdsaban” c. pontot.

Nem A Komloi jaréds nem szerepel a 290/2014. (XI.
26.) Korm. Rendelet 3. sz. mellékletében,
Koml6é varos azonban szerepel a 4. sz.
mellékletben mint LAtmenetileg
kedvezményezett telepulés”.

Igen A fejlesztéssel érintett barnamezés terilet
39.122m°

igen

A tervezett szolgéltatdsok (extrém elemeket
is tartalmazd szabadiddpark, jatszohaz)
olyan szolgaltatasok hianyat potolja, amelyek
a thgabb kornyezetet tekintve is jelenleg csak
Pécsett érhetdk el. A szolgaltatasok a Komloi
jaras egész teruletén érdeklédésre tarthatnak
szamot. Egyes elemeit tekintve a
Mecsextrém  tekintetében is  inkabb
kiegészitd, alternativ szolgaltatast nyujt, nem
annak versenytarsa lesz, igy a pécsi
lakossag is a potencialis latogatoi koérhoz
tartozik.

Igen A fejlesztéssel érintett épllet AA mindsitési
lesz.

igen A fejlesztett 0] profitorientalt szolgaltatasok

szama:

Szabadtéri tornapalya 1

Jatsz6haz 1

Bufé 1
Termelé/szolgaltaté tzem | min. 1 (1-3)
Szellemi szolgaltatok min.3 (164

m2
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i} irodatertilet)
Osszesen (minimum) 7

2.1.2. A fejlesztés helyszine

IGEN NEM
a kedvezményezett jarasok besorolasarol 4. sz. melléklet
52016 290/2014 (X1.26) Kormanyrendelet szerint &tmenetileg X
kedvezményezett
teleptlés

a kedvezményezett teleplilések besorolasarol
és a besorolas feltételrendszerérél sz6l6 X
105/2015. (IV. 23.) Kormanyrendelet

a varos a Balaton Kiemelt Udiilékorzet

A . . B} nem relevans nem relevans
tertletéhez tartozik (amennyiben relevans)

a) A terilet barnamezds jellege

A terllet a 1988 ota nem rendelkezik hasznositasi funkcidval, ebbdl addddan
elhanyagolt allapott, élet- illetve balesetveszélyes romokat, épiletmaradvanyokat
tartalmaz. A telken egy nagyméretli, ma mar nem hasznosithatd, egy részén két szint
magassaguféépllet és tobb kisebb épllet, épitmény romos maradvanya talalhatd, melyek
eltavolitasa balesetveszélyességi okbdl is sirgetd. Az ismeretlen eredetli lerakott hulladék
a barnamezds terilet kdzvetlen kdérnyezetét képezé nagyobb Osszefliggd zold terllet
értékét és megkdzelithetéségét is lerontja.

1. dbra: A névényzettel benétt bontandé éplilet — kibontott, elgyengitett ,,toronnyal”
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b) A terllet eredete és korabbi hasznositasai

A terllet eredeti funkciéjat tekintve béanyaszati funkciéval rendelkezett, szénszallitd
kotélpalya nyomvonalan fekszik, mely lead6éllomasként szolgélt. A kotélpalyarél a szén
szallitészalagra kertlt, amely azt a kdzeli Altard terlletén allé szénelbkészitbbe szallitotta.A
telken egy kétszintes, 678 négyzetméter alapteruletli, betonszerkezetll f6épulet és
feltehetéen tobb kisebb épulet allt. A féépllet a banya felél bejové kétélpalya csilléibdl
szallitészalagra torténd szénatrakashoz szilikséges gépberendezéseket tartalmazta. Az
allomas miszakiszerepe Béta banya bezarasa kovetkeztében a 80-as évek végén
megsziint. A technoldgiai elemeket a felszamolt banyavallalat koételezettségeit 6rokld
Mecseki Banyavagyon-hasznositd6 Rt 1997-1998-ben lebontotta és eltavolitotta, a
szallitoberendezések tartéoszlopait megszintették. Az akkori gyakorlatnak megfeleléen a
terlletet atmenetileg konszolidalt &allapotba helyezték. A balesetveszélyes elemeket
eltavolitottak és a haszonanyagokat (féleg fémszerkezetek, gépészeti elemek)
visszamentették, az akkor hasznosithatdénak itélt épileteket meghagytak.Ez a beavatkozas
még nem teljesiti teljes egészében a Banyatdrvény (1993. évi XLVIII. térvény a banyaszatrol)
altal eldirt tajrendezési kotelezettségeket, melyeket kiilon, a banyafelugyelet altal jovahagyott
miszaki Gzemi tervben kell megtervezni.2008-ban a Litoszfléra Kft készitett Tajrendezési
Miszaki Uzemi Tervet.

A Dbanyaszati funkcido felszamoldsa Ota a terlletet nem hasznositottak, ennek
kovetkeztében az elhagyatottd valt terlleten az épllet tégla kodzfalainak nagy részét
kibontottdk, és a beton tartdéoszlopokat, fodémelemeket is megrongaltdk, ami az épdulet
allékonysagat meggyengitette. (Id. a fotdkat.) A beavatkozasok kovetkeztében az épiilet
hasznositasa lehetetlenné valt.

2. Gbra: Eletveszély: megrongdlt és elgyengitett tartészerkezet, elkorroddlt betonacél
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c) A beavatkozasi terlilet bemutatasa

Az épllet a 2413/64. hrsz-0, 34.614m2 térmértéki telken fekszik.Az épllet legmagasabb
épitménymagasséga eredetileg 4,6m, a beépitett térfogat 2598m3 volt. Az épllet eredeti
becsiilt anyagmennyisége 300m*® volt a Miszaki lzemi Terv készitésekor a szakértd
szerint.Hivatalos bontasi tevékenység nem tortént a teruleten, ebbdl kovetkezéen feltehetd,
hogy az épullet szakszerltlen beavatkozasok targyava valt. A bontasok soran lathatéan a
haszonanyag (tégla és acél)kinyerése volt a cél, a lebontott és nem hasznosithaté
épuletmaradvanyok (féként betontdrmelék és betontdmb maradvanyok a helyszinen
maradtak. Az éplletet ma mar életveszélyesnek tekinthetd, mivel a tartdszerkezeteket
meggyengitették, megrongaltdk, és a vasbeton szerkezet vasanyagat elemésztette a
korrozié (helyenként szabad szemmel is megallapithatd), az épllet sirgds eltavolitasa
indokolt. Az épllet talajszint alatti, medence jellegl, stabil megjelenési épitményeket
tartalmaz, melyek csapadékviz taroldsara valo esetleges alkalmassagéat a projekt keretében
vizsgalni szikséges (a hasznosithatosag esélye kicsi, azonban a tervek szamolnak a
csapadékviz hasznositassal, ezért szikséges a vizsgélat).

A terulet bejaratatdl nyugati iranyba huzodo udvarszerl terulet kivételével a talaj mar
nehezen bejarhatd, tobb évtized alatt elslriis6dott bozédtos, fas ndvényzettel boritott, a
magas éplletet is szinte egészen elfedi. Felszini bejarassal nagyrészt benétt, romos,
részben folddel takart, viszonylag jelentds lathatd méretli (egyenként tébb m3 épitéanyagot
tartalmazo) épllet- ill. épitménymaradvanyok, szell6z6csévek fedezheték fel, melyek
feltehet6en a felszin alatt is folytatédnak. A bejaras fokozott dvatossagot igényel, kifejezetten
balesetveszélyes.

Az épllettdl tavolabbi (tébb tizméteres) kdrnyezetben is elszortan nagyobb beton
épitményrészek maradvanyai lathatdk, melyek méretiik alapjan a helyszinrél szarmaznak.

A telken nagyobb aranyban odaszallitott inert (épitési), és egyéb, feltehetben illegalisan
lerakott hulladék is talalhato.

A projektben kdzvetlentl érintett HRSZ-ek adatai:

HRSZ | TUL MUV AG Epiilet TERULET | BEL-
TERULE
T?
2419 | Komlo | Kivett - 1.178 igen
) drotkotélpalya
V. Onk.
2424 | Komlé | kivett - 1.563m? |igen

V. Onk. | sajat hasznalatu ut

2425 | Komlo | kivett koztertlet (at | - 982 igen
) D-i oldala)
V. Onk.

2351 | Komlé | Kivett kdzat - 1.718 m* | igen

V. Onk. | (Quhasz Gy. u.
Pécsi ut felé es6
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HRSZ | TUL MUV AG Epiilet TERULET | BEL-

TERULE
T?
oldala)
2423 | Komlo | kivett kozterilet (Gt | - 1.227m* | igen
i E-i oldala)
V. Onk.
2413/6 | Komlé | kivett GKSZ alapter.: 678m? 34.614m° | igen
4
V. Onk. beépitett Iégm?®: 2598

max.
gerincmagassag:4,6 m

elszallitand6 anyag
becsilt mennyisége:
300m°

Osszesen: 41.282m?

d) A fejleszteni kivant terilet jelenlegi hasznositasi mddja, mértéke

A terlleten a szénszdllitas ledllitAsa Ota gazdaségi tevékenység nem tortént, csupan jogi
aktusokra kerult sor.

2005-ben a Banyavagyon-hasznosité Kft jogelédje, a Mecseki Banyavagyon-hasznosité
Rt VA és Komlé Varos Onkormanyzata kdzt megallapodas jott létre, melynek értelmében a
banyaterileteket az akkor fenndll6 tajrendezési, bontasi kotelezettségek atvallalasa fejében
atadtak Komlo varos szamara. A projektben a legnagyobb mértékben érintett 2414/64hrsz-re
vonatkozé tajrendezési kotelezettség is az dnkormanyzatot terheli a megéllapodas szerint,
az ingatlan tulajdoni lapjan azonban banyajogi bejegyzés, teher nem talalhatd. Az
onkormanyzat a belvarosba ékel6d6 telket belterlletbe vonta, és Gksz mivelési agba
sorolta.

A pénzugyi kotelezettség ennek megfeleléen a varost terheli. Banyajogi szempontbdl a
tajrendezés megvaldsitasaért tovabbra is a Banyavagyon-hasznosité Kft felelés. Ebbél
adédik, hogy a tajrendezés engedélyezéséhez szilkséges Miiszaki Uzemi tervet is a Kft-nek
kellett benyujtania az engedélyezésre jogosult Pécs Banyakapitanysag részére. A
tajrendezés végrehajtasara 2009-ben ,Béta kotélpalya leadd allomas, meddéhanyo” cimi
Tajrendezési Miiszaki Uzemi Terv késziilt, melynek hatalya a kapitanysagi hatarozat szerint
2010-2020.A megvalésitdsra a Pécsi Banyakapitdnysdg a Bényatorvény értelmében a
Banyavagyon-hasznosité Nonprofit Kozhaszni Tarsasagot kotelezte 2010. 02. 23-i
hatérozataban. A Kft a pénzigyi kotelezettséget 2005-ben atvallalt
Onkormanyzatotfelhatalmazta az épiilet fizikai elbontasara és a teriilet rendezésére arra valo
tekintettel, hogy a helyreallitAs banyaszati tevékenységet nem igényel, csupan épitési
beavatkozasra van sziikség (éplletbontds, terlletrendezés). A Banyavagyon-hasznosito Kft
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nem Kkivan Kkilén miszaki ellenérzést sem végezni, elfogadja a projekt keretében
kivalasztasra kerUlé hivatalos miiszaki ellenér jogszer( tevékenységét.

A terllet hasznositdsa részben az életveszélyesség, részben a barnamezds terllet
kézvetlen kornyezetének hasznosithatésaga érdekében sirgetévé valt. A Banyavagyon-
hasznositd  tajrendezési  kotelezettséget a  projekt  beavatkozasi  terlletének
szomszédsagaban fekvé, mar kllterlletre esd ingatlanokat is érinti, kilénésen a 031hrsz-ut.

e) Szennyezettség

A projekttertleten talalhatd, illegalis bontasi kisérletek soran életveszélyessé valt,
betonszerkezetii f6éplletet bontasi terv alapjan sziikséges elbontani.Fel kell tarni a felszinen
talalhat6 és a felszin alatti, szabad szemmel a tébb évtized alatt elburjanzott névényzet miatt
nem lathaté épuletmaradvanyokat, esetleges Uregeket. A terilleten lerakott inert, kommunalis
és egyeéb hulladékokat fel kell mérni és a fennall6é jogszabalyoknak megfeleléen felhasznalni
illetve lerakoba szallitani.

Az eredeti funkciébdl adoddan a hulladékok dontd tébbsége bontasi betontérmelék lesz,
melyek ujrahasznositasi lehet6ségét az elérhetd technikdk mar biztositjak, ezzel a szallitas
és a lerakas koltsége megtakarithaté.

A kommunadlis hulladék frakciét a lerakéba kell szallitani.

Szemrevételezés alapjan az elhelyezett hulladék nem tartalmaz veszélyes hulladékot,
ennek helytallésagat azonban vizsgalni kell a felmérés soran.

Az éghet6 biomassza frakciét el kell kiloniteni és az égetémibe kell szallitani.

A kozel harom évtized alatt kialakult ndvényzettel boritott telek ember altali hasznalatra
szant részét bejarhato, hasznosithato allapotba kell hozni, az igy felhalmozddé biomassza is
a biomasszaerédmi flitéanyagaul szolgalhat. A névényzet ritkitasa soran Ugyelni kell a
talajmegkotd képesség fenntartasara és a csapadékviz kormanyzasra annak érdekében,
hogy a meredek lejtébe athajlo terllet atazasat és az Altard utcara lefutd rézsi csuszasat,
amely a novényzet elsiirlisdbdése és a csapadékviz rendszer kialakitasa el6tt rendszeres
volt, megel6zzik. A hasznalaton kivil marado rész ndvényzetének bolygatasa indokolatlan,
mivel fontos szerepe van a 90-es évek végén stabilizalt, 6varokkal ellatott domboldal
talajanak megkotésében. A felesleges bolygatas az erdé6ben megtelepedett kisallatok,
madarak éléhelyvédelme szempontjabdl is kerllendé.

f) A beavatkozas kézvetlen szomszédsagaban levé vallalkozasok

A terilletet a Juhdsz Gyula utca, mint bejarat kivételével zoldterllet veszi koéral. A
projektben érintett telkek beltertletiek, azonban déli szomszédos telek mar kuiltertleten
fekszik.

A hasznositandé terllet északi szomszédsagaban helyezkedik el az Altardé utca, amely
eredetileg tdbb banyalizem megkdzelitését szolgalta, és jelenleg is gazdasagi szervezetek
elérhet6ségét biztositja. A terlleti kdzelség ellenére a szomszédsag ezen az oldalon sem
él6é, mivel a projekt terlletet és az utcat meredek, erddsiilt domboldal valasztja el egymastol.
Az Altaré utca az Ipari park bejaratat képezi, ahol a legjellemzébb tevékenyseégek a gépipar
€s az autdalkatrész gyarto ipar.
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Az Altaré terlletén telephellyel rendelkez6 legnagyobb vallalkozasok: TESCO, PENNY
MARKET, Lakics Kft, a Tegavill Kft, a Harina Kft, a Flock Dekor Kft, valamint a Raitpur Kft. A
kozvetlen terlletszomszédsagban a Komlo-Habilitds nev( nonprofit kdzhasznu Kft
megvaltozott munkaképességlieket foglalkoztaté lGzem (mintegy 80 fét foglalkoztat), a
szomszédos utcaban MOL-kut, a szomszédos Petéfi téren kereskedelmi és vendéglato
egységek mikddnek.

A terlleten m(kddd vallalkozasok mintegy 600 fét foglalkoztatnak, és Komlé varos
jelentbs szerepet jatszanak.

2.1.3. A terilet elhelyezkedésének bemutatasa és illeszkedése a
varosfejlesztési stratégiahoz (ITS)

A projekt terilet a ,V2. Nyugati varosrész (Davidfdld, Mecsekfalu, Kokényos,
Kortvélyes) varosrészhez tartozik, ezen belll Kokonyos teriletén fekszik.

s sz

Koml6 Integralt Telepulésfejlesztési Stratégidjaban foglaltak szerint a tervezett
beavatkozas a 2. akcibterlleten kerll megvaldsitdsra. Az akcibterlletet az alabbi utcak
hataroljak: -Altaré utca - beltertlet - Juhasz Gyula utca - Nagy Laszl6 utca - Mdricz Zsigmond
utca - Mecsekfalui Ut - belterlleti hatar - erd6 (1239/36 hrsz) - J6 Szerencsét utca -
Véjariskola utca- Banyasz utca - Radnati utca - tzemi terllet (1053 hrsz).

3. abra: A projektterllet a varos szerkezeti térképén

A domborzati viszonyok kdvetkeztében a varos szerkezete rendkivil tagolt. A szerkezeti
térkép jol érzékelteti, hogy a kilénboz6 beépitési valtozatok (nagyvarosias, kisvarosias,
udiléovezeti, falusias valtakozva jelennek meg, s a lakédvezetek kézé terjedelmes zold
felllet ékelédik. (A vilagoszdlddel jeldlt projektteriilet szomszédsagaban soététzolddel jeldlt
véderdd talalhatd.) A varostorténet jellemzéje, hogy az el6bb telepitett banyaszati Gizemek
(Altard térsége) koré épllt fel a varos. Bar az Uzemek tevékenysége részben megvaltozott

~19 ~



€s a lakokdrnyezetet a korabbiakhoz képest kevésbé zavarjdk, az iparterileti jelleg
fennmaradt. Az iparnak a slrin lakott terlletekhez valé kdzelsége indokolja, hogy a
fennmaradt zoldterlleteket meg6rizzék és tovabb fejlesszék. Tovabbi érdek, hogy a
lakoterlletek szigetszer( hatarait oldé atmenetek keletkezzenek a zoldfellletek felé, melyek
révén a lakossag élete természetkdzelibbé és egészségesebbé valik. A projekt esetében ez
azt jelenti, hogy természet altal visszahoditott, de tovabbra is szennyezett és veszélyes
elemekkel tarkitott barnamez8s terlleteket rehabilitaljak és egészségpark, szabadidépark
jelleggel bekapcsoljdk a varos mindennapi €letébe. A park egyuttal utat nyit a percek alatt
elérhetd, a lakossag szamara nagy értéket képvisel6erdé felé, mely jelenleg a
projektterllettel egyutt zarvanyt képez. A téjrendezési kotelezettségek részben a
projektterllettel szomszédos telkeket is érintik. A hasznositdsra agy kerll sor, hogy a
funkciovaltdas nem csdkkenti, hanem minéségi szempontbdl fejleszti, lakossagi hasznalatra
alkalmas kulturkérnyezetté valtoztatja a meglévé romos és zoldfellletet.

A domborzati viszonyokbdl adddik, hogy a kuiltertletek mélyen behatolnak a beltertletek
kozé. A fentiek kovetkezménye, hogy néhany szdz méter tavolsagban belvaros,
kereskedelem, ipar,varosi zoldfelulet, kulterlleti veéderdd és csaladi hazas beépités egyarant
megtalalhato.

4. abra: A varos slr(in lakott részének belteriileti térképe a lakoteriiletek k6zé mélyen benyuld S alaku
kilterulettel.

A terlleten a 2419, 2423, 2424, 2425, 2351 és 2413/64 hrsz érintett a projekt
megvalositasaban. A terulet a Pécsi utrdl nyildo Juhasz Gyula utcarol kozelitheté meg, mely
zsakutca. Az utca a lakotertlet része, elején intézményi jellegl épuletek allnak, melyet az
északi oldalon garazssor kovet. Lakoéplletek nincsenek, az utca a zold tertletbe torkollik.

A Megalapoz6 vizsgalat az 1.14.1.5. pontban foglalkozik a barnamezé&s terlletekkel, mely
egyértelmien a megszlint banyaszat utan fennmaradt rendezetlen terileteket tartalmazza.
Az elmult két évtized forrashianyai, az orszagos szerkezetatalakitasi program lényegi hianya
miatt a terlletek valodi funkciovaltasa csak részben valdsult meg, igy még jelentések a
barnamezds terliletek. Ebben az értelemben a projekt tervezett beavatkozasi terlilete az
Altaréhoz kapcsolddik, mint ahogy eredeti miszaki funkcidja is az Altaro teriletén miikodd
szénelbkészitémiihtz kotédott. A megkésett beavatkozast siirgeti, hogy a barnamezés
terlletek nagyobb hanyada a belvaros és a lakoterlletek kozvetlen szomszédsagaban
fekszik. Az Altar6 térsége egyuttal a varos legdsszefliiggébb és legkoncentraltabb
problématertlete is, mely stirgés megoldasra var.
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5. abra: Barnamezés teriiletek Komld varosaban

Az Altaré térségének a varoskdzpont fel6li részén elhelyezkedd kozponti irodahaz
szolgaltatohazként midkodik. A hatterében lévo szénelbkészitbi és szallitasi rendszereket
felszamoltak, helyikdn kereskedelemi létesitmények telepedtek le. (LIDL, TESCO). A valaha
Kossuth banyahoz tartozé furdé és irodaépulet tdbbszori tulajdonosvaltast kdvetben is
funkcié nélkuli. Az ipari savban a Lakics Kft, a Tegavill Kft, a Harina Kft, a Flock Dekor Kit,
valamint a Raitpur Kft telepedett le. Az ingatlanokon tébb kis cég is bérel telephelyet. A
terllet tovabbi részein kordbban mikédé nagyobb cégek tonkrementek. A varos -mas
varosokhoz hasonléan- nem rendelkezik fejlesztési alappal, amely lehetévé tenné a
tonkrement vallalkozdsok és sikertelen prébalkozasok utan hasznalaton kivil maradt
ingatlanok felvasarlaséat, telkeik és infrastruktirdjuk egységes rendezését és Kkulturalt
allapotban valé értékesitését, ezért a palyazati lehet6ségek altal nyujtott keretek kozt van
lehet6sége a szerkezetatalakitasra.

A projektterllet a kérnyezé domborzati viszonyok (meredek és lankas lejték, sik részek
valtakoznak) kovetkeztében varosrész méretl foltokban beépitett lakoterlletek kdzelében
helyezkedik el, de a beépithet8séget korlatozo lejtésviszonyokbdl addéddéankifejlett lombos
erdérészlettel is hataros, mely véderdéként funkcional. A projekt terlilet és a kapcsolddd
szennyezésmentes, zOld, erdds terlletek 6sszefliggd zoOldfellletet alkotnak a varostesten
belll. A zdld felllet donté része (kivéve az Altaré utcaval szomszédos meredek, be nem
jarhaté savot) Komlé Varos Onkormanyzata tulajdonaban van, igy integralt hasznositasat
tulajdonjogi akadalyok nem korlatozzak. Az erdd® min@sités(i terlletrész erd6torvénynek
megfeleld szakszerli kezelését a Mecsekerdd végzi. A teljes zoldterllet megkdzelitése
koézuton kizarolag a projektteriletbe torkoll6 Juhasz Gyula utcardl lehetséges, igy a
barnamezés teriilet rehabilitacidja a projektteriilet tobbszoréosének feltarasat
eredményezi a kornyezdé lakossag szamara. Ebben az 0Osszefliggésben a projekt a
Telepulésfejlesztési Koncepcid szerint a ,10. Egységes a kérnyezé erddkhéz kapcsolodo

~21 ~



szinvonalas zoldfellleti halézatot kialakitasa” célhoz erésen kotddik. (3.2.2. A fejlesztési
célok értelmezése az egyes telepuilésrészekre.)

A tervezési terllet altal érintett telek 6vezeti besorolasa:

Beépitésre szant terilet: Gazdasagi terilet és beépitésre nem szant zoéldterilet. Komlo
telepllés teljes kozigazgatdsi terulet foldtani  veszélyforras terllet” és
~asvanyinyersanyag-gazdalkodasi terilet” 6vezetbe esik az Orszagos és Baranya megyei
szabalyozasi tervek alapjan.

A Juhasz Gyula utca a varos belsé lakéteruleteinek tobbségéhez kozel, jol
megkozelithetéen helyezkedik el. Az utca a varos déli kijaratat képezé Pécsi ut belvarosi
szakaszarol nyilik, egy kilométer sugaru korben lakik a varos lakossadganak kb. 1/3-a (kb.
nyolcezer f6). Ebb6l addédéan nemcsak a tematikus célok, hanem tobb varosrészi cél
tekintetében is relevans a terilet Ujrahasznositasa.

Az érintett célokat jelen tanulmény 2.1.1. Célok illeszkedése fejezetében mutattuk be.
Ebben a pontban is szikséges azonban kiemelni, hogy a projekt er6sen kapcsolodik
Komlé Zold varos projektjéhez, az abban Kkitiiz6tt célkitiizések megvaldsitasahoz
jelentésen hozzajarul.

A projekt az ITS konkrét teriileti céljaihoz a kovetkezdk szerint illeszkedik:
» V2. Nyugati varosrész (Davidfold, Mecsekfalu, Kokonyods, Kortvélyes)

A varosrészt alkotod telepulésrészekre a lakéfunkcio tulsulya jellemzé. A
human kdzszolgaltatasokkal vald ellatottsag kedvez6, a gazdasagi és
kozosségi funkciok ugyanakkor hianyosan vannak jelen.
Kortvélyesen talalhaté a banyabezarasok miatt ledllitott, utolsé panelos
epitési, befejezetlen lakotelep. A heterogén terlleteket magaban foglalo
varosrész célja a kozterlletek, kozosségi terek kialakitdsa, az
életminbség javitasa.,

A terileti célhoz kapcsolédd programok, intézkedések:

« Kortvélyesi gazdasagi terllet kiegészitése es az
infrastrukturajanak fejlesztése

« Lakotelepi kozOsségi terek, tematikus jatszoterek létesitése”.

A projekt teljes mértékben illeszkedik az ITS 4&ltal a varosrész érint6
celkitizésekhez és az azokhoz rendelt programokhoz, intézkedésekhez.

Az ITS 3.3.2. Lakoterulet koztertletfejlesztése (H2) projektcsoportban megjeldlt
fejlesztési cél:
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A lakotelepek élhetéségében fontos szerepet jatszanak az éplileteket
korbefogd, dnkormanyzati tulajdonban lévé témbtelken lévé zéldfelliletek,
utak, jardak, kozterek. Ezek megujitAisa a lakotelepek lakhatasi
szinvonaldnak csokkenését, a teriilet szZlIomosodését akadalyozzdk meg.

A kapcsolddo projektelemek:

. Petdfi tér kérnyékének kbzteriiletfejlesztése

. Kozosséqi terek, funkciondlis zoldfeliletek kialakitasa”

A Juhasz Gyula utca kdzvetlendl a Petéfi tér melletti utca, a tervezett barnamezés
rehabilitacié a szomszédos lakéteriiletekhez kapcsolhat6 zoldfellleti fejlesztést és
rekreacioés szolgaltatasok létesitését célozza.

—>

6. dbra: A Petdfi téri Zold Vdros és a Szabadidbpark projektek foldrajzi kézelségének bemutatdsa

A fejlesztési helyszin kozelében megvaldsult és tervezett projektek

e Megvaldsult projektek
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KEOP-5.5.0/K/14-2014-0023

Kozvilagitas

energiatakarékos

atalakitasa Komlon
http:/imwww.komloonk.hu/keop-
550-k-14-2014-0023

KEOP-5.5.0/B/12-2013-0179

Komléi

tornaterem

Banyasz Sport Klub
épllete

épuletenergetikai korszerisitése
http:/imwww.komloonk.hu/keop-
550-b-12-2013-0179

A konstrukcid soran
kizarélag a kozvilagitas
energiatakarékos

atalakitasat célzo
beruhazasok voltak
tamogathatdk:
lampatestek,
fényforrasok, elététek
és az energia-
megtakaritas

szempontjabdl indokolt
vezetékek feljitasa
vagy cseréje.

A projekt keretében
Koml6 Varos teriletén
1357 darab, még
korszer(tlen, lampatest
kertl modernizélasra. A
program segitségével a
telepulés kozvilagitasa
egységessé és
kornyezetbaratta valik,
amely jelentds
megtakaritast
eredményez
Varos szamara.

Komlé

A beruhazas soran az

éplleten homlokzati
hészigetelés, tetdé hé-,
és vizszigetelés kerult
beépitésre és
homlokzati nyilaszarok
cseréjére kerllt sor. A
gépeészeti korszerlsités
Uj héleadok, szivattyuk,
termosztatikus
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235 904 300
Ft

Megiteélt
tamogatas:

50 249 406 Ft
A projekt
0sszkoltsége:
59 116 948 Ft

Nemzeti
Fejlesztési
Minisztérium
altal kozzétett
A nyertes
palyazok
mikodési
tamogatasnak
nem mindsulé,
visszafizetési
kotelezettség
nélkali
végleges
juttatdsban
részesiinek,
amely
tAmogatas
maximalis
mértéke 100%.

Uj Széchenyi
Terv

85 %-0s
intenzitasd,
vissza nem
téritendd
tAmogatas



szelepek, légtelenitbk
egyéb  szerelvények,
szabalyozok
beépitésére terjedt ki.

o Tervezett projektek

.,Komlo - Petéfi A projekt fokuszpontja a Petéfi Max. 600MFt A projekt a TOP-

tér és tér, amely a Juhdsz Gyula utca bruttd 2.1.2-15-BA1

kérnyezetének szomszédsagaban helyezkedik 6sszkdltség szamu, Zold varos

rehabilitacioja” el, amely a TOP-2.1.1.-15 kialakitasa
Barnamezds palyazat helyszine. palyazati
A Petdfi téri rehabilitacios konstrukcio
projekt keretében a tér teljes keretében  kerdl
megujitasara kerul sor, mely benyujtasra, 100%
forgalommentessé valik, tamogatasi igény
megerdsodik koéztéri funkcidja, mellett.

feltjitasra kertl a térburkolat,
hasznositjgk az esfvizet és
feldjitiak a zold fellleteket. A
Petéfi tér mellett Park and ride
allomas kiépitésére kerul sor,
valamint a Koml6i Banyasz

Sportkdr egyes
|étesitményeinek

korszerUsitését tervezik
(futéfolyoso, teniszpalya,

kiszolgal6 épilet).

A tervezett beavatkozas szinergikus kapcsolata mas, tervezett vagy megvalosult
projektekkel a térségben

A tervezett barnamezds projekt szoros kapcsolatban all a ,Komlé - Petéfi tér és
kérnyezetének rehabilitacioja” ciml, a TOP-2.1.2-15-BA1 szamu, Zo6ld varos kialakitasa
palyazati konstrukcio keretében benyujtasra kerlé projekttel. A két projekt megvaldsitasara
egymas szomszédsagaban keril sor. Egymast er8sité hatasukat az alabbiak jelentik:

Barnamezds palyazat hatasa a Zold varosra:

o Kodzvetlenll elérhet6 zoldfelllet Iényeges ndvelése
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Részben kozpark jellegli fejlesztés révén a varosrész vonzébba valik, az
ingatlanok felértékel6dnek

A kozterulet fejlesztése, kozvilagitas javulasa

A térség ellenérzottségének, biztonsaganak ndvekedése
Szabadtéri rekreacios szolgaltatasok kézvetlen elérése
Jatszohaz kozvetlen elérése

A keletkez6 Uj munkahelyek kdzvetlen elérése

Zold varos palyazat hatasa a barnamezds palyazatra:

A véarosrész vonzobbd valik, a kdrnyék latogatottabb lesz, nagyobb lesz mindkét
park latogatottsaga

A fejl6dé varosrész els6sorban a projekt célcsoportjat jelentd fiatalokat vonzza

A kultéri elarusitd pavilonok novelik a kornyék latogatottsdgat, ami noéveli a
szabadidépark ismertségét, a két projekt egymas ,reklamjaként” fog mikodni a
varosban.

A projektek egyuttesen felértékelik a kokonydsi varosrészt, varhatéan szivesen koltdznek
majd oda fiatal csaladok.

A projekt tematikgjat tekintve kot6édik a szilvasi terlleten megvaldsulé szabadid6s
fejlesztéshez, amely erdei futdépalya és sajat testsulyt mint erésité tényezét alkalmazé
szabadtéri fitnesz palya kialakitasa a fejlesztés célja. A projekt elsésorban a helybe
lakékat szolgdlja, kifejezetten kozosségi célu fejlesztés. Sem nagysagrendjét, sem
szolgaltatasikinalatat tekintve nem konkurenciaja jelent projektnek, viszont szinergikus
hatasuk van, mindkettd lehet6séget nyujt és 6sztondz a szabadban végzett testedzésre.

2.2.

Tervezett fejlesztés

2.2.1. A tervezett fejlesztés és a felhivasban jeldlt tevékenységek

osszefliggéseinek vizsgalata

1. Szabadidépark és A projekt az A) és B)

Vallalkozok Haza, Fétevékenységeket érinti:
Komlo

|étrehozasa a
Juhész Gyula

o Az A.) Fbétevékenységhez
illeszkedéen barnamezés
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utcaban,
barnamezods
tertileten

terlleten valésul meg,
ahol a bontdst és
hulladékmentesitést
kévetben az egyrészt
hianyos, masrészt elvadult
névényzet
rekonstrukciojara,
kulturkérnyezetté valo
atalakitasara kerul sor és
a terillet egy része aktiv
rekreécios zoldterulet lesz

(szabadid6park)

e A B.) Fétevékenységhez
illeszked6en
gazdasagélénkito
tevékenység is
megvalosul, mivel

véllalkozasi
tevékenységnek helyet
ado fejlesztésre keril sor

A)_Foétevékenység: varosi

zoldfellletek kialakitasa
végleges és atmeneti
hasznositas céljabol
egyarant, a barnamezés
terulet hasznosithaté
szabadtereinek komplex

rehabilitdlasa, a telepulés
varosi zold infrastruktara
halézataba torténo
integrélasa a terulet
rekonstrukciojaval vagy U]
zoldterilet kialakitasaval
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Az A) fbétevékenység az
alabbi tevékenységeken
keresztil valésul meg:
a.)_noéveényfelliilet, él6helyek
és biodiverzitds novelése, a
zoéldfelulet
névényallomanyanak
rekonstrukcioja:

A  terlletet  természetes
modon bendtte a noévényzet,
ez az éallomany részben
ritkitas, részben  értékes,
6shonos fajok Ultetése révén

mindségileg feljavul és
diszpark részlettel,
sétannyal egészul ki. Az
értékes és 10cm-nél
vastagabb torzsi fak



B)_Fotevékenység: a
szikséges karmentesitési
tevékenységen tul a meglévd
épuletallomany teljes
elbontasat kovetben a
barnamezds terdlet
hasznositasa
gazdasagélénkitési,
kb6zosségi céllal, jelen
felhivas 3.2 fejezetében

foglaltak szerint.
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kerulnek. A

meglrzésre
beavatkozas féként a szabad

terlletet és a romépllet
helyét érinti, kevéssé zavarja
meg a terlleten é18 kisallatok,

madarak éléhelyét.
Mesterséges  élShelyet is
képez a csapadékviz

megtartasat szolgalé diszto.

d.)_varosi aktiv rekreacios
zOldteriletek (vérosi
tanosvény, tanpalya,
futépalya, kutyafuttato,
jatszétér, szabadtéri

tornapalya stb.) kialakitasa
pont keretében:

szabadidopark jon létre,
mely zold parkként
kapcsolédik a  kérnyezb
erdéhoz, ingyenesen
hasznalhat6 szabadtéri
tornapalya  részlettel és

diszpark részletekkel

A B) fétevékenység keretében

megvalosulo
gazdasagélénkitési
tevékenység:

b._kdzosségi céllal
megvalosulo beruhazas
keretében kialakitasra kertilo,
véllalkozasi tevékenységnek

helyet add fejlesztés valosul
meg:

a terlleten all6 romos épulet

helyén aj épulet kerdl
megépitésre, amelynek
hasznos terei bérbeadasra

kertilnek vallalkozasok
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szamara.

Hasznositatlan barnamezoés

onkormanyzati terllet
megujitasa, hasznositasa
valosul meg, ennek
keretében:

b)_kozcélokat szolgaloé sport-
€s SszabadidGs létesitmeények

kialakitdsa és az
alapmiikbdéshez sziikséges
targyi

eszkdzbeszerzésponthoz
kapcsolodéan:

Az (j épilet egy része
jatszohéznak biztosit helyet.
A z0ld terllet egy részén
belépbdijas sport-szabadidés
tevékenységeknek
(,kalandpark™ helyet ado6
terllet kerul kialakitasra.

c)_nonprofit  szolgaltatbhaz

kialakitasa, amely
téritésmentesen nyujt
kbzcélu szolgaltatasokat és
az alapmiikbdéshez
sziikséges targyi
eszkdzbeszerzés torténik:
ipari és szolgaltato
tevékenység végzésére
alkalmas

miihely/szolgaltato terek és
irodak kialakitasara kerdl
sor.



A fejlesztés soran kotelezé gazdasagi tevékenység megjelenése

A projekt alapvetéen az A) modellt
koveti a gazdasagélénkitési
tevékenyseég terén, mivel az
ingatlanfejlesztés teljes egészében
onkormanyzati tulajdonu ingatlanokon,
onkormanyzati beruhazasként valosul
meg.

A fejlesztés keretében a kovetkezé
szolgaltatasi egységek kialakitasara
kerul sor:

e Szabadid6park és jatszohaz
e Vallalkozék haza.
Fizikailag megvaldsulo létesitmények:

a._Szabad téren (zold koérnyezetben)
kialakitott ~ szabadid6park minden
igen/ nem  korosztaly és hatrannyal él6k szamara

b._Epiilet a kdvetkezd funkciokkal:
e Jatszohaz
e BUfé

e Gyartd, szolgaltat6 terek a
szabadid6 tartalmas eltoltéséhez,
az egészséges életmoédhoz kot6dé
tevékenységet végzbé bérlék
preferalasa mellett

o Irodak kezdd és fejl6dd, innovativ
véllalkozasok részére szakmailag
tamogatott keretek kozétt, valamint
gazdasagi tanacsadoé cégek
részére.

A projekt keretében létrejové
infrastruktira bérbe adasra kerdl. A
projektgazda preferencidja, hogy a
bérlék kozt legyen olyan cég, amely
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vallalja a kovetkezbket:

e A telies szabadiddépark és a
jatszéhaz Gzemeltetése. A park egy
része (sétany, altalanos torna
eszk6zok és hatrannyal élék
szamara létesitett eszk6zok)
ingyenes, mas része (tornapalya-
kalandpark rész) belépddijas lesz. A
jatszéhaz a piacon megszokott
maodon (belépbdijasan) kerdl
Uzemeltetésre.

e Olyan gyartd6 és/vagy szolgaltatd
tevékenységet végez, amely kotédik
az egészséges életmodhoz és a
szabadid6 kulturalt eltoltéséhez.
Lehetéség szerint latogathato,
bemutat6 Uzemrésszel (is)
rendelkezik, amely er6siti a
latogaték  (kulénésen a fiatal

korosztaly) kotédeéset az
egészséges életmodhoz és
kérnyezethez.

o A bérlék tovabbi része olyan uj vagy
fejlédo, vagy innovativ
tevékenységet végz6 vallalkozas,
amely a varos jovébeli gazdasaga
szempontjabol igéretes. Ez a kor
inkubaciés jellegli  kdérnyezetbe
kerul. A bérl6k koézt a torekvések
szerint lesz olyan tandcsado cég,
amely a feltérekvé vallalkozasok
szamara szakmai tamogatast nydijt.
A projektnek ez a blokkja alkalmas
arra, hogy tapasztalatgy(ijté,
elékészitd, kisérleti fazist jelentsen
egy késébbi nagyobb méretli és
ezért nagyobb kockazatu
inkubatorhaz létesitéséhez a
kockdzat elbzetes  mérséklése
érdekében.

e A Dbefolyd6 bérleti dijakat a
projektgazda  Onkormanyzat az
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ingyenesen latogathaté parkrészek
fenntartdsanak tamogatasara, a

tanacsadoé tevékenység
finanszirozasara, valamint az
objektum marketing

tevékenységére, kapcsolédo civil
partnerség erlGsitésére és az

egészséges életmodot és
kornyezetet propagéld lakosséagi
rendezvények, akciok

finanszirozaséra forditja.

o A mikoédés Osszességében az

onkorméanyzat szempontjabol
nonprofit, a bérlék szempontjabdl a
véllalkozasi formanak
megfeleléen(Kft, Bt) profitorientalt
lesz.

A  projekt  keretében csak a
szabadid6park infrastrukturaja jon létre,
€és az ingyenesen hasznélhat6 rész
eszkdzei, valamint a bérbeadéasra
kerl6 irodak alapveté berendezési

igen/ nem targyai kerllnek beszerzésre a projekt
keretében, a profitorientaltan miikédé
szolgéltatd  egységek  (szabadtéri
kalandpark és beltéri jatszohaz, bufé)
berendezése, eszkOzbeszerzése a
bérl6 feladata lesz.

a.) 6nalléan nem tdmogathatd, valaszthato tevékenységek

1. Parképitési, tajépitészeti  terv b.) _blinmegel6zés a kdrnyezettervezés
készitése, mely figyelembe veszi a segitségével;
blinmegel6zési szempontokat.

2. A terlleten 1év6 romos épilet és c.)_a terllet szerkezetét, funkciojat, 6sszképét
épuletmaradvanyok, mitargy zavar6 vagy altalaban leromlott  fizikai

maradvanyok bontasa, az épitéanyag ajlapotban 1évd és jellemzéen
6rlése és Ujrahasznositasa. A terlleten

kornyezetszennyezéssel terhelt épitmények,
fellelhet6 illegalisan lerakott hulladék

mitargyak elbontasa és a szennyezett
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felmérése és eltavolitasa, a helyén
épitésre alkalmas terulet kialakitasa.

3. A park kornyezetének felmérése és
kapcsolatanak kialakitasa a kérnyezd
erdei utakhoz,

A park terlletén jarmlvek altal nem
hasznélt sétautak, tornapalya, futdpalya,

egyéb nem zdld felliletek teljes
rétegrendjében  vizatereszté  burkolat-
kialakitasa, felhasznalva az

épulletbontasbol hasznosithaté anyagokat

5._Komposztélé létesitése

6._Utcabutorok, szabadtéri
tornaeszk6zok beszerzése az ingyenesen
hasznalhato terilethez.

7. _Diszt6 kialakitasa fahiddal a
csapadékviz felhasznalasaval,
novényfuttatd racs telepitése zold fal
céljabol

8. Kiszolgalod éplilet létesitése szerszam-
kerti  géptarolé, szabadtéri mosdo
szamara, arnyékolo, esébeallo 1étesitése

terlletek, degradalt feltletek rekultivacioja;

e.)_folytonosséag, halozatisdg ndvelése, zold és
kék infrastruktura (gyalogos és lovas utvonalak,
erdésavok, kisvizfolyasok stb.)
O0sszekapcsolasa;

f)_teljes rétegrendjében vizatereszté burkolatu
(pl.: gybngykavics, murva, mulcs-boritasu, stb.)
sétautak nyomvonalanak kialakitdsa (murva,
stabilizalt zuzottkd vagy mulcs-boritassal, egyéb
vizatereszt6 burkolatokkal), teljes
rétegrendjében vizateresztd burkolatu sétautak
létesitése, kialakitasa nem vizatereszté burkolat
cseréje vagy kivaltasa céljabdl, burkolatjavitas;

az érintett
zOldhulladék

|étesitése
képz6dott

g)_komposztald
zOldterileten
hasznositasara

h.) a terllet rendeltetésszerlii hasznalathoz
szilkséges eszkozbeszerzés (kdrnyezetbe ill6,
min&ségi utcabutorok elhelyezése stb.);

zoldtetok, extenziv  zoldfalak,
vizfellletek kialakitasa a barnamez6s tertleten;

i.)_varosi

j)_a kialakitasra kerll6é zoldtertleten kiszolgalo

éplletek  (nyilvanos mosdok, pelenkézo,
esBbedllé, szabadtéri  rekreaciot  segitd
épitmények, napvédelmi  funkciét ellato

épitmények, eszkdzok telepitése, gazdaségi
funkci6 befogadéaséara alkalmas épitmények,
stb.), kialakitasa, meglévé épulet atalakitasa
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A valamennyi fotevékenység esetében tamogathatoé tevékenységek
kozul:

9. Csapadékviz  gyljt6 és  ont6z6
rendszer kiépitése; a tertletre hullo
csapadékviz lehetd legnagyobb meértéki
Osszegyljtése és hasznositasa, az elfolyo
csapadékviz kormanyzasa és
bekapcsolasa a csapadékviz rendszerbe,
figyelembe véve a terlleten korabban
kialakitott rézsiivédéovarkot. A
csapadékviz diszt6 és vizes élShely
céljara torténd 6sszegyljtése.

10._A létesitendd U épulethez elGirasnak
megfeleld szamuparkoléhely létesul (27
db a mozgassértult-parkoldval egydtt.

11. A terlleten bellli infrastruktdra
kialakitasa (viz, gaz, villamos energia,
szennyvizcsatorna, tavkozlési és
kommunikacios vezetékek, hulladéktarolod
hely kialakitasa, térvilagitas létesitése,
ivokat létesitése a terllet szikséges
mértékl bekeritése a terepviszonyokhoz
igazodoan)

12._ A projektterilethez vezeté utca
(Juhasz Gy.) felujitasa, a projekt telkével
valo fizikai 6sszekapcsolasa, fasorral

1._A barnamezds terlletre esd, ill. azt
korllvevé  belteruleti csapadék és
belvizvédelmi létesitmények a telepllési
zoldinfrastruktura-fejlesztés integrans részét
képez6 rekonstrukcidja vagy kiépitése.

2. Az 6nkormanyzati tulajdonban 1évé, vagy
onkormanyzati tulajdonba kerul6, tovabba
onkormanyzati tobbségi tulajdont gazdasagi
tarsasag tulajdonaban levé vagy
tulajdonaba keruld terulet és épllet
gazdasageélénkitési, kozossegi céllal torténd
megujitdsa  kapcsan, a barnamez6s
teruleten — flggetlendl a hasznositas
jellegétél — meguijithatok, ill. kialakithatok a
jogszabaly alapjan koételezéen eldirt felszini,
nyilt, valamint felszin alatti parkol6éhelyek,
amennyiben a beavatkozas nem zdldterilet
felnasznalasaval, atalakitasaval torténik.

tertleten bellli
csatorna, Ut,
vezetékrendszer,

3. A barnamez8s
infrastruktira  (gaz, Vviz,
parkold, elektromos
energia hal6zat, tavkozlési és
kommunikacidos halézat, hulladékkezel6
létesitmények, térvilagitds stb.), valamint a
tertletet korilvevé kerités  kialakitasa,
fejlesztése és korszerUsitése.

4. A fejlesztés vonatkozasaban sor kertlhet
a barnamezds terlletet magaban foglalo
telektémb koruli 6nkormanyzati belteruleti
kdzuthalbzat zéldterulet-hasznalatot
seqgitd feldjitasara, szilard burkolattal
torténé ellatasara, valamint a fejlesztésre
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13._Kerités és térfigyeld kamerarendszer
létesitése a

tertlet

érdekében.

megvedése

kertlé uthoz kapcsolédéan az alabbi, a

zOldterulet
infrastruktura

hasznalatat
hal6zatba

segit6, a zold
integralodé

kdzlekedési fejlesztésekre:

7._A barnamez6s terileten a kozbiztonsag

javitasat, a
megdrzését,

fejlesztés
fenntartasat

eredményeinek
szolgald

infrastrukturdlis fejlesztések.

b.) onalléan nem tamogathatod, kotelezéen megvaldsitando tevékenységek

a)

b)

Akadalymentesités -
amennyiben relevans, jelen
felhivas 3.2 fejezetében az
akadalymentesitésre
vonatkozo feltételek alapjan

Sz6rt azbeszt mentesitése —
amennyiben relevans, jelen
felhivas 3.2 fejezetében az
azbesztmentesitésre
vonatkozo feltételek alapjan

Energiahatékonysagi
intézkedések — amennyiben

relevans, jelen  felhivas
3.2 fejezetében az
energiahatékonysagi

intézkedésekre vonatkozo

e nem relevans

e relevans, de nincs
ilyen tevékenység

e relevans, vanilyen
tevékenység

e nem relevans

e relevans, nincs
ilyen tevékenység

e relevans, van ilyen
tevékenység

e nem relevans

e relevans, nincs
ilyen tevékenység

e relevans, van ilyen
tevékenység
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A helyszini
bejarason nem volt
fellehet6 azbeszt. A
lerakott hulladékok
felmérése soran kell
ellendrizni ezt a
tételt, és esetleges
eléfordulas esetén
veszélyes hull.
lerak6ba szallitani

a meglévo épiilet
elbontasra keril. Az
Uj épulet AA
mindsitési igénnyel
kerul
megtervezésre.



feltételek alapjan

d.) Nyilvanossag biztositasaaz

AUF c¢. dokumentum 10
fejezete alapjan

e.) Partnerségi tervezés — jelen

felhivas  3.2fejezetében a
partnerségi tervezésre
vonatkoz6 feltételek alapjan,
valamint a partnerségi

tervezéshez kapcsolodé
marketing, kommunikaciés
koltségek.

1. Lakosség tervezésbe vald
bevonéasa férummal,
fékuszcsoporttal egybekotott 1-1
tapasztalatcsere mas
jatszéhazban és mas
kalandparkban (kulén
fékuszcsoport gyerekekkel és
szulékkel) (2017. I1.-1ll. n.év)

2. Civil szervezetek tervezésbe
valé bevonasa

A szoft programterv részletes
kidolgozasa

e relevans, nincs
ilyen tevékenység

e relevans, van ilyen

tevékenység

e relevans, nincs
ilyen tevékenység

e relevans, van ilyen

tevékenység

Kornyezettudatossag és
integralt szemlélet
erdsitése a lakossag
korében

Kornyezettudatossag és
integralt szemlélet
erBsitése a lakossag
korében
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A KTK szerint kertil
megvaldsitasra

A Felhivés 3.2. pont
8. alpontja szerint

20 f6

1 hatranyos
helyzetleket tomoritd
civil szervezet
bevonasa 10 fovel



e Rendezvényterv,
rendezvénynaptar készitése
(2017. 1. n. év)

3. Megvalositasba valé bevonas: Koérnyezettudatossag és
integralt szemlélet
erdsitése a lakossag
korében

Park- és kertépitésbe val6 bevonas
(szll6k, gyerekek, fiatalok; civil
szervezetek (fa Ultetés, viragiltetés.

Ultetés el6tt az Ultetésre ill. vetésre
kerul6 6shonos ill. réti novéenyek
megismertetése.(kivitelezés
Utemezéséhez igazoddan 2018.

4. ,Park Piknik”: Kornyezettudatossag és
integralt szemlélet
erBsitése a lakossag
korében

Onkéntes program gyerek-sziilé
résztvevék és hatranyos helyzet
gyerekek szamara civil szervezetek
szervezésével:

Tajékoztat6 nap, jatékos interaktiv
elemekkel gyerekek szamara a
mozgas, az egészseges, z0ld
kornyezet és a tiszta leveg6
egészségre gyakorolt hatasarol
(hianyuk milyen
egészségkarosodasokat és
életminéségromlast okoz).
Szabad leveg6s programrész: erdei
séta a varos koruli erdében.
Oshonos és tajidegen fafajtak
megismertetése. Piknik egy
pihendhelyen. (2017. IL.-Ill. n.év)

5. Kornyezetvédelmi akciénap
tartasa felnéttek szamara a
kovetkez6krél:

a. dohanyzas vs. szabad
levegén tartézkodas
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min. 1 hatranyos
helyzetleket tomorité
civil szervezet
bevonasa 10 fovel

min. 5 hatranyos
helyzetil csalad

306



b. a mozgasszegény életmad
egészségre valo hatasa

c. arésztvevldk ingyenesen
hasznalhatjak a felnétt
eszkdzoket

d. akik azt valasztjak, a park
melletti véderdében erdei
séta, felhivni kbzben a
figyelmet a fafajokra, az eré
értékeire €s az emberek
(lakossag) altal okozott
karokra, amelyek utkézben
szembe tlinnek.

e. A helyszinen
vérnyomasmérest és
vércukorvizsgalatot lehet
tartani, felhivni a figyelmet a
magas értékekre.

f. Vonzer6: tombolan a
program végeén
vérnyomasmeroék és
vércukormérék kisorsolasa

(2018. 1. félév)

6.

~Jatszotérteszt” tartdsa a
komloi gyerekek részére: 3
jatszotér meglatogatasa (délel6tt
2, utdna ebéd, ebéd utan a
jatszéterek értékelése(6ssz. 20
f6) (2017. lll. n.év)

~Jatszotérteszt” tartdsa jarasi (tervezett)
gyerekek részére, szervezett

utaztatassal: 2 jatszotér

meglatogatasa (délel6tt

latogatas, utana ebéd, ebéd utan

a jatszoterek értékelése)(20 f6).

(2018. Il. n.év)

Civil szervezet részvételével
kerekesszékesek részére
szervezett utazassal a park
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min. 5 f6 hatranyos
helyzetl gyerek

min. 5 f6 hatranyos
helyzetl gyerek

10 f6 mozgaskorlatozott
személy



mozgassérultek részére
készllS(tervezett) eszkdzeinek
bemutatasa, a terv és az
eszkozok értékelése
gyogytornész részvételével (10
f6)

9. Madarak és fak napja

Tavaszi szezonnyité varosi sportnap
tartdsa a KBSK sportlétesitményein
és erdei, mezei kdrnyezeti
adottsagok felhasznalaséaval

Gyermeintézmeények, iskolak,
sportklubok és civil szervezetek
részvételével szervezett

e versenyek,
e tobmegsport akciok
Résztvevok szama: min 400 fé.

2019. I-II. n.év)

1) NEM TAMOGATHATO TEVEKENYSEGEK:

Nem relevans, a projekt nem tartalmaz nem

tamogathat6 tevékenységet

~ 390 ~

50 f6



2.2.2. A fejlesztés épitészeti vonatkozasai

1. A fejlesztés eredményének illeszkedése a telepllés/telepillésrész (varosrész)
szerkezetébe, 6sszhangja annak épitészeti hagyoményaival, arculataval

A projekt nem jar a kornyezet strukturalis atalakitasaval, csupan annak min6ségi javitasat, a
jelenleg elszigetelt, a varostestbe beékel8ddtt barnamezds teriletnek avaros életébe vald
bekapcsolasat eredményezi. Tovabba a projekt eredményeként a kdrnyez6 erdbteriletek
latogathatéséga is javul, ez altal integraltabba és intenzivebbé valik a zoldfellletek
terllethasznalata.

A beruhdzas nem valtoztatja meg a terilet arculatat. a jelenleg is névényboritott terilet
tovabbra is z6ld marad, csupan mindsége, gondozottsaga és fajosszetétele javul. A romos
épllet elbontasra keril, az Uj épllet tdmbjét, elhelyezését, szinhasznalatat tekintve
illeszkedik az erdei koérnyezetbe. A kialakitasra kerll§ szolgaltatasok ugyancsak a
kérnyezethez illeszkedd és ahhoz alkalmazkodé modon Kkerlilnek kialakitasra.A park
megjelenése természetes hatasu lesz, csapadékvizzel 6nt6zott mezei viragos kert, 6shonos
fak és zold fal révén erdei ligetes hangulati kérnyezet keletkezik, mely a varos Uj kérnyezeti
€s szolgaltatasi értékét fogja jelenteni. A zdld falon jelképesen komlé kerdl felfuttatasra.

A projekttertilet lakotelep kozvetlen kozelségében helyezkedik el, igy onnan kdzvetlendl
elérhet6 (akar egy lépcs6soron lesétalva),mégis az egész varos lakossagat szolgalja, sét,
latogatdi lesznek a jaras kornyezé telepuléseirdl is.

2. Abeavatkozas el6készitettsége
A rendelkezésre allé mellékletek:
1. Szakmai megalapozo tanulmany (Igényfelmérés és kihasznaltsagi terv)

2. Helyszinrajz / vazrajz a megujitasra keruld ingatlanrdl, helyszinrél, fotodokumentacio.
Epitészkor rajzai és miiszaki leirasa és fényképek zipben

3. Nyilatkozat a barnamezds terulet statuszarol
4. Integralt Telepllésfejlesztési Stratégia (legfrissebb elérhet6é a honlapon)

5. Az 06szténzdé hatas bemutatasa érdekében megkoétott szandéknyilatkozatok vagy
egyuttmikodési megallapodasok (civil és vallalkozoi egyarant)

6. A beruhdzassal érintett ingatlan(ok) 60 napnal nem régebbi, tulajdoni lapjai

3. A beruhazasinnovativ jellege

A park kialakitasa figyelembe veszi a jelenlegi ndvényzetet, nem tdrekszik annak
szokvanyos varosi parkka valé atalakitasara. A park leendd névényzete mintegy ,atné” a
kornyezetbe, jellegében inkabb egy erdei tisztdshoz hasonlit, mint egy varosi diszparkhoz.

A park 6nt6zéséhez az 6sszegylijtott csapadékviz kerul felhasznalasra.
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A szabadtéri tornaeszkdzok innovativ megkozelitése az, hogy a teljes tervezés modszerét
kévetve minden korosztaly szamara, és a hatranyokkal él6k szamara is tartalmaz majd
eszkozoket.

A vallalkozok haza kialakitasa rugalmas belsé térosztast tesz majd lehetévé. Részben
alkalmazkodik az épités id6szakaban tapasztalhatdé (a jelenlegi felméréshez keépest
pontosabb) igényekhez, részben a késébbiekben lehetévé teszi gyartd- és termeld terek
k6zti rugalmas valtoztatast (mozgathat6 falak révén.)

Az épitészeti mddszereken tulmenben innovativ a tervezett betelepitési mddszer:
els6sorban egy vagy tobb olyan cég letelepitését célozza a projekt, amelyek az elére
tervezett szolgaltatasok Uzemeltet6i lesznek. A kilsd és belsé mozgaskdzpont Gzemeltetbje
a szandékok szerint ilyen eszkdzok gyartoja, vagy forgalmazoja, vagy ilyen szolgéltatdsokat
nyujtd cég lesz, amely a szolgéltatasok részletes kidolgozasaval, 6nall6 marketing
tevékenységgel, az  eszkOzpark  sajat  er6bdl  torténd  kialakitasaval @ és
bemutatotevékenységgel (ha gyarté vagy szolgaltatd, akkor latvany-Uzemi résszel vagy
demonstraciéval is gazdagitja és ez altal vonzova teszi a szolgaltatast.

4. Védettség

A terllet elhelyezkedése dnmagaban biztosit egy természetes alapvédettséget. Jarmiivel
csak a Juhasz Gyula utca fel8l kdzelitheté meg, igy a bejarat lezarasa megakadalyozza majd
a jarmuUvel valé bekozlekedést. A terepviszonyok a gyalogos megkozelités szempontjabdl is
védik a teriletet, mivel a déli oldalrdl a véderdé domboldala, északi oldalrél vadon nétt
névényzettel slrin fedett, meredek rézsii hatarolja a parkot. A projekt szempontjabdl
felhasznalhato terllet K-Ny iranyban huzdodik a domboldalon. Az eredeti miiszaki funkcié
érdekében a domboldalbdl kimetszett lépcsd vizszintes fellllete képezi a projekt
megvalésitasi helyszinét. Ezekre az adottsagokra épitve kerll kialakitasra a terllet miszaki
védelme, a meredekség és a slrl noévényzet miatt jarhatatlan szakaszokon nem épiil
kerités. Az ingyenesen hasznalhatd és a belépbdijas terllet ugyancsak keritéssel
elvalasztva kerll kialakitasra. A fizikai akadaly szerepét kamerarendszer egésziti ki.
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7. dbra: A projektteriilet szabadon megkézelithetd része. Délrél (balra) véderdd, Eszakrél vadon nétt siirii névényzet
taldlhato.

8. dbra: A déli véderdd és az északi slirli névényzet ésszehasonlitdsa

5. Kozlekedésfejlesztéssel kapcsolatos tevékenység

A Juhasz Gyula utca kdzhasznalatu szakasza leromlott minéségli, az erd6 iranyaba
kozeledve egyre hianyosabb, végig rendkivil egyenetlen aszfaltburkolattal rendelkezik, mar
jelenlegi funkcidjanak betdltésére sem alkalmas. Jarda, csapadékviz elvezetés nem talalhato
az utcaban. Az erdd szélét elérve az ut foldutként folytatodik, mely beletorkollik a
kétélpalyaallomas banyamedddvel fedett tertiletébe.
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9. dbra: A Juhdsz Gyula utca dllapota

A projekt keretében a kulturdlt megkozelités érdekében sziikséges az utca felljitdsa és a
hianyzo kézmirészek pétlasa. A projekt koltségvetési kereti nem teszik lehetévé, az utca
varhaté forgalma nem teszi indokoltta, hogy magas miszaki és informatikai szinvonalu
kiépitésre kertljon sor.

6. Zoldfeliiletek tervezése soran figyelembe vett blinmegel6zési szempontok

A terlilet védelmét biztosité elemek mellett a miikddési terileten a jelenleginél Iényegesen
atlathatébb lesz a ndvényzet. Erre részben a funkcidk elhelyezése, részben éppen az
atlathatésag, ellenérizhetéség érdekében van szikseég. Ugyanakkor tényként szamitasba
kell venni, hogy a megkdzelithetéséget nehezité slirli ndvényzet és a lejtés terep egyrészt
neheziti a megkozelitést, masrészt azonban segiti a rejtézkddést. A részletes tervezés soran
szilkséges ezzel szamolni, végs® soron a terilet Gzemeltetési felelése dont arrél, hogy a
kiépitett két 1épcsbs, tajékoztatd és figyelemfelhivo tablakkal kiegészitett miiszaki védelem
(kerités és kamerak) és a természetes védettség mellett az éjszakai zarva tartas idején
szikséges-e 8rzés-védelmi szolgaltatast, kutyas érzést is alkalmazni.

7. A zoldfeliilet fejlesztések soran telepitendé névényfajtak

A teruleten kialakult névénytakaréba csak a hasznalattal 6sszefiggé részeken torténik
beavatkozas. Ezeken a terlileteken ahol lehetséges, a meglévd ndvényzet ritkitasaval, a
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vastagabb, megbrzésre érdemes fak fényhez és térhez juttatasaval alakul ki bejarhato,
atlathatd, hasznosithato terilet. Ahol pétlas és Uj Ultetés szikséges, klimatlird 6shonos fajok
Ultetésére kerul sor. A tolgy mellett a kérnyék erdeiben magas aranyban talalhaté héars és
vad gyimdlcsok kellemessé és szinessé teszik a nbvényzetet, de valdjdban nem jelentenek
éles valtast a kdrnyezd faallomanyhoz képest. A hars pl. az utcat kiséré fasor telepitésére is
alkalmas. A novénytelepitési terv a meglévd allomany felmérését kovetben, a
projektmegvalositas részeként, a kertészeti tervben kertl kidolgozasra.

A parképitési koncepcidban az alabbi névényfelileti elemek szerepelnek (az érthetéség
kedvéért a miiszaki elemek is szerepelnek a leirasban):

e A lebontott épllet helyére csarnok keril, kérbejarhatd dttal és parkoléval. A szabadon
maradé fellleteken intenziv zéldfellletet alakitunk ki, nyirt gyeppel, fasorral, és lagyszéaru
virdgagyassal.

o Az épllet és az azt korbedleld zoldterlletet a ,fogado tér” kapcsolja 6ssze. A ,Fogadé tér
arnyékoloval ellatott burkolt, pihenésre alkalmas felllet, ahol a bicikliket és csomagokat
lehet tarolni, megbrzésre hagyni. Innen indul ki az akadalymentes sétaut, a futépalya és a
nordic walking gyalogosvény.

e A sétalt kb. 200 nm-es extenziv virdgos rétet vesz korul, K-i oldaldn kiteresedéssel.
Burkolata a Komlén banyaszott andezitbdl készult stabilizalt zuzalék, ami vizateresztd. A
kiteresedés lehetdséget ad kultéri kavézo terasz elhelyezéséhez.

e A futépalya kb. 200 méter hosszu, erre vannak felflizve a kiltéri tornapalyak 1-5
allomasai. Az allomasokon kultéri jatékokat, fitnessgépeket helyezink el, ismertetd
tablakkal, az alkalmazasukrol, hasznossagukrol. Az egyes &llomasok berendezései
figyelembe veszik a kiildonbdz6 korosztalyok, és fogyatékkal él6k igényeit, hogy mindenki
megtalalja a sajat maga altal is hasznalhaté eszkdzoket.

e A gyalog6svény egy mesterséges patak mentén halad végig, kovekkel van kirakva,
tokéletes a hegyitira (nordic walking) sportvégzésére. A patak medre kovekkel van
kirakva, igy szaraz id6ben is mutatdés. Partja patak-menti imitator ndvényekkel
szegélyezett. A vizen 2 db fahidon, és 2 k& atjaron lehet atkelni. A patak egy szlir6toba
torkollik, amit a kiszélesitett gyalogdsvény pihenétere fog kérbe, majd Ultetett névénysav
zar le. Az Ultetett ndvényzet pufferzona szerepét tolti be.

A patak és a t6 megvaldsithatosdgat a geodéziai felmérés és a részletes
csapadékvizkezelési terv fuggvényében lehet eldonteni. Amennyiben a rézsi védelme
szempontjdbdl ez a megoldads kockazatot jelent, a csapadékviz hasznositasa zart

medencében keril megoldasra.

A terllet felszinboritottsaga a hasznalattél fuggéen 3 fajta:

1. A tervezési terlilet azon részei, ahol nem tartézkodik ember, nem avatkozunk bele a
felszinbe.
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A Ny-i terlletrészbe nem torténik beavatkozas, az tovabbra sem koézelitheté meg, itt
meghagyjuk jelenlegi allapotdban felszinboritast, hogy szukcesszidés ndvénytarsulas
alakulhasson Kki.

A terllet K-i végén szintén hagyjuk az eredeti ndvényzetet, ide belltetlink a természetes
lomberdé tarsulas kialakulasat elésegitendd fafajt.

2. ld6szakosan hasznalt terlletrészek extenziv fenntartast igényelnek. A mecseki rétek
viragaibol gylijtott viragmagkeverékkel és célzott kaszalassal kialakithaté természetkdzel
tarsulas.

3.Kozponti fekvésli, forgalmas, tobbek altal latogatott fellletek intenziv gondozast
igényelnek. Itt kap helyet a nyirt gyep, az évelékilltetés, névényfuttatéracs, ut fasor. Az
intenziv zoldfellletek dntdzést igényelnek.

A felszin rendezése, mind tereprendezés, mind a bozoétirtas, foldmunkak, talajcsere
elengedhetetlen, hogy a fenti tervek megvalosuljanak. A munkalatokat nagyban fogja
befolydsolni a geodézia, a csapadékviz, a talajmechanika és a banya felszin alatt
elhelyezkedd tereptargyai, melyek részletes felmérése a projekt keretében torténik.
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2.2.3. A beavatkozashoz tartoz6 tevékenységek ttemezése

Tevékenység 2016 2017 2018 2019 2020
1né | 2né | 3né S $ S S $ S $ s & | 3né | 4né | 1né | 2né | 3né 4né

El6készités

Kivitelezés (25%)

Kivitelezés (50%)

Kivitelezés 75%

Kivitelezés
(100%)

Hasznalatba vét.
eljaras, soft prog.

Projekt zaréas
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A mérfoldkovek miszaki-szakmai tartalma az alabbi:

1. Meérfoldké
Muszaki tartalom: Projekt el6készités

Elérése: 2017. 09. 30.

Kbzbeszerzési eljaras lefolytatasa tervezd kivalasztasara
Engedélyezési tervek elkészitése, hatdsagi engedélyeztetése
Kiviteli tervek elkészitése
Kb6zbeszerzési eljaras lefolytatasa kivitelezdk kivalasztasara
Megvalosithatésagi tanulmany és koltség-haszon elemzés elkészitése
Tajékoztatas — nyilvanossag |.
Kiegészit6 ,soft” programok |. - férum gyerekek és felnbttek részvételével,
hogy mit szeretnének a jatszéhézba:
e 1 alkalommal 6nként jelentkezd szil6kkel és gyerekekkel egy (pécsi)
jatsz6haz meglatogatasa
¢ 1 alkalommal szll6kkel és gyerekekkel a Mecsextrém meglatogatasa
e a latogatasok utan fékuszcsoportos megbeszélés a tapasztalatokrol
(mi volt j6, mi nem volt j6, mi hianyzott)

2. Mérfoldké
MUszaki tartalom: Kivitelezési munkak (25%)

Elérése: 2018. 03. 31.

e Meglévé romos épulet bontasa, novényzet irtasa, tereprendezeés,
kézmivek (ivoviz- és aramellatas) kiépitése
e Uj épllet épitése I. tem (alapozas)

3. Mérfoldké
MUszaki tartalom: Kivitelezési munkak (50%)

Elérése: 2018. 06. 30.

e Uj épiilet épitése Il. Utem (vazszerkezet épités, falazas)

e Kozmivek: szennyviz, gaz, kozvilagitas, csapadékviz elvezetés (felszini és
zart)

e Tornapalya épitése, sporteszk6zok beszerzése

e Parkositas
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4. Mérfoldkd
Miszaki tartalom: Kivitelezési munkak (75%)

Elérése: 2018. 10. 31.

Uj épiilet épitése Ill. Gitem (tet&szerkezet, szakipari munkak)
Tamfalak épitése

Novénylltetés, futdpalya, szlrétd és patak, hidak kialakitasa
Ivékutak, padok, hulladékgyujték, biciklitarolok elhelyezése
Csapadékviz tarolé mitargy épitése

5. Mérféldké
Miszaki tartalom: Kivitelezési munkak (100%)

Elérése: 2018. 12. 31.

Uj éplilet épitése IV. litem (szakipari munkak)

Epdlet koriili térburkolatok, jardak, 1épcsék, csapadékviz elvezetés
Utfelujitas, jardaépités, parkoldk kialakitasa kozteriileten
Novenylltetés, novénytablak elhelyezése

6. Mérfoldkd
Elérése: 2019. 03. 01.

e Hasznalatbavételi-engedélyezési eljaras lefolytatasa
o Kiegeészitd ,soft” programok helyszini lefolytatasa .
e Té4jékoztatas — nyilvanosség |l.

7. Mérfoldkd
Miszaki tartalom: Projektzaras

Elérése: 2019. 04. 30.

e Pénzlgyi és szakmai beszamol6 6sszeallitasa, benyujtasa
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2.3. A fejlesztés soran létrehozott funkciok

1. Szabadidépark 1.1. Jatszéhazi funkcié (beltéri) A varosban és a
jaradsban lako
556,65 gyermekek

Jatsz6haz 324 gyermekek

A park minden
Szélfogd 2,25 latogatdja
ElGtér, ruhatar 65,7 gyermekek és kiserdk

A park minden

Informacio, bufé 55,6 latogatdja

Raktar 7,6 Munkatérsak

Dolgozdi 61t6z6 1 7,4 Munkatarsak
Munkatérsak

Dolgozéi 61t6z6 2 7,6

Alkalmazotti Munkatarsak

mosdd 4

Férfi WC 11,35 A park férfi latogatoi
NGi Wc 12,95 A park ndi latogatoi

Emeleti irodakat bérl6
Lépcs6haz 15,2 KKV-k

Kozlekedd 43 A jatsz6haz latogatoi

A varos szabadtéri
testedzésre és
természetkdzeli
kikapcsol6dasra
vagyo lakosséaga,
kilonos tekintettel a
kisgyermekes

1.2. Szabadtéri csaladokra,
szabadidépark és kdzépiskolasokra,
tornapalya 0 fiatal felnéttekre
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2. Vallalkozok haza

Fitnesszpalyak

Virdgosrét

Természetes
lomberdd
kialakitasa

Pihen6-kavézo

Futépalya
Sétany
1.2.1._Termel6- 905,6
szolgaltato tizemi
funkcioé
Csarnok tér 720
Kozlekedd 45,2
Raktarak 59

Oltdz6, vizesblokk 46,6
Iroda 34,8

1.2.2._Szellemi 282,1
szolgaltato6 funkcié

Irodak 164,2
Vizesblokk 22,5
Kozlekedd 95,4
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Minden korosztalybdl
és a hatrannyal élék
k6zil a mozgasra,
szabadtéri testedzésre
vagyok

Minden vendég és a
kornyék lakossaga,
szélesebb értelemben
a varos lakossaga

A park latogatoi és a
varos lakossaga

A park latogatoi
A park latogat6i

A park latogatoi

Indulé és fejlé6dd
KKV-k elsésorban
Komloérdl és a
jarasbol

A termel6-szolgaltato
térbe a lakossagi
szolgéltatdsokhoz
kotédo, a
természethez,
koérnyezethez,
egészségmegbrzéshez
kapcsolédéprofillal
rendelkezd termel6k
€s szolgaltatok
befogadasa a cél

Az irodakapacitas
betelepitése terén
kezdd, innovativ,

kreativ, gazdaségi
szolgéltato cégek
befogadasa a cél.



Irodak 164,2

10. dbra: A szabadidbpark és vdllalkozok hdza helyszinrajza

11. dbra: A vdllalkozdk hdza és jatszohaz épiilet helyszinrajza

~51 ~



12. dabra: A vdllalkozék hdza és jatszohdz foldszinti alaprajza

13. dbra: A vdllalkozok hdza és jatszohdz emeleti alaprajza
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2.4. Igények és kihasznaltsag

2.4.1. Az igényfelmérés — modszertan, végrehajtas, dokumentalasés
eredmények

1. A projekt dltalanos céljai

A projektfejlesztés arra iranyult, hogy az Uj projekt hozzajaruljon az alabbi varosi célok
teljestiléséhez:

1.a.)Barnamezés teriiletek felszamolasa, hatékony zo6ld és rekreaciora alkalmas
feltletek, infrastruktira létrenozasa.

A varosfejlesztés és a varos kdrnyezet integritdsa szempontjabol kiemelt fontossagu,
hogy a varos szovetében jelentés szennyezett foltokat, barnamezés zarvanyokat
képezé banyaszati teriiletek helyredllitasa, hasznosithatova tétele miel6bb
megtorténjen. Ez az igény a ITS-ben is hangsulyosan szerepel, mivel
kornyezetfejlesztési és varosfejlesztési célokat egyarant szolgdl. Fontos és mas
telepililésekhez képest egyediilallé ez a feladat ebbél a szempontbdl, hogy a varos
fejlédésének alapjat képez6 banyaszat megsziinése utan a foldrajzi helyzetébdl
adédoéan eleve szétszabdalt varosszerkezetbe ékel6dott, jelentds terlleteket elfoglald
banyaszati terileteket integralni kell a varos szerkezetébe. Ehhez a varosvezetésnek
mozgastérre van sziksége, dontési pozicidban kell lennie, mivel pusztan piaci alapon
nem oldédnak meg a problémak és nem koévetkezik be sem a teriletrehabilitacio,
sem a beltertleti funkciovaltas. Ezt igazolja a kordbban piaci alapon értékesitett
terlletek sorsa (Id. Altaro iparterllete.) A varos mozgastere az altal teremtédott meg,
hogy az addig nem értékesitett banyaszati ingatlanokat a varos 2005-ben tulajdonba
vette a még rajtuk fennallé teriletrehabilitacios feladatok atvallalasa fejében. (Id. 5.
abra: Barnamezds terlletek Komlé varosaban)

1.b.)A lakossag eloregedését és egészségi allapotanak romlasat fékezé
intézkedések megtétele, egészségvédelmet szolgalé szabadidds infrastruktura
létrehozasa

A vérosi lakossag egészségi allapotanak gyengilése és a lakossag eléregedése aktiv
Iépéseket igényel az o6nkormanyzat részérél, mivel ez a folyamat a varos
fenntarthatosagat gyengiti, megkérdbjelezi. Lényeges szerepe van ebbdl a
szempontbol a lakossagmegtartd képességnek is, mivel a lakossag csokkenésében
és életkori, iskolazottsagi szempontbdl is Iényeges szerepet jatszik az elvandorlas. Az
elvandorlas markans jelz6szama az allando és a lakdnépesség kozti kuldnbdzet,
amely jelen esetben abbdl adddik, hogy egyre tébben vallalnak munkat és laknak
ideiglenesen a varostdl tavol. A kildnb6zet 2008-ban még 850 f6, 2014-ben mar
1918 6 (tébb, mint duplaja) volt. A lakénépesség cstkkenése 2277f6. Varhatéan a
tartésan tavol dolgozok koézil idével egyre tébben allando lakhelyet is valtanak. Mivel
a trend toretlen novekedést mutat, a beavatkozas surgetd.
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Az allandé és a lakdnépesség szama Komldn
(2008-2014)
26741

27000 26453
26235 26019

2588 25728
26000 2551 2529 25617 25522
2453
25000 5406
2388
24000 2360
23000 I I I
22000

2008.év  2009.év  2010.év  2011.év  2012.év  2013.év  2014.év
B Lakdnépesség szama az év végén (a népszamlalds végleges adataibdl tovabbvezetett
adat) (f6)

m Allandé népesség szama (f6)

14. dbra: Az dllandé és a lakdnépesség szamdnak alakuldsa Komldn (2008-2014)

Az alacsony sziletésszam és az elvandorlas egyuttesen kedvezétlenil befolyasolja a
korszerkezetet is.

Az allandé lakossag 6sszetételének alakuldsa
Komldn
100%

90% 6025 6070 6184 6283 6369 6491 6692
80%

70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%
0

2008.év  2009.év  2010.év  2011.év  2012.év  2013.év  2014.év

X

M 0-2- évesek M 3-5-évesek M 6-13-évesek M 14 évesek

B 15-17-évesek m 18-59-évesek 11 60-x-évesek

15. dbra: Komld vdros korszerkezetének alakuldsa 2008-2014 kézétt

A vizsgalt id6szakban a 60 év felettiek szama 11%-kal, aranya 3,7%-kal nétt, mikdzben a
18 évnél fiatalabbak aranya 1,7%-kal, a dolgozé ,derékhadhoz” tartoz6 18-29 évesek aranya
2%-kal csdkkent.

Az életkori dsszetétellel és a mozgasszegény, egészségtelen elemeket is tartalmazo
életmoddal is 0sszefiigg, hogy a lakossag egészségi allapota is romlik. A diagram alapjan
altalanos egészségugyi tajékozottsag alapjan egyszerlien belathaté az dsszefliggés. Varosi
szintli adatbazis hianyaban a megyei adatokat mutatjuk be; feltételezhetd, hogy a varosi
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szintli adatok és a megyei adatok kozt nincs olyan szignifikans kilonbség, amely a levont
kovetkeztetések helytallosagat megkérdbjelezné.

BARANYA MEGYE LAKOSSAGANAK BETEGSEGMEGOSZLASA 2011-BEN

Atmeneti agyi
ischaemias attakok
(TIA), rokon

syndromak és agyi A m3j betegségei

érsyndromak
K70-K77); 1,1 .
cerebrovascularis ( ) Egyéb; 9,4
betegségekben

(G45, G46); 1,4

Magasvérnyomas
(hypertensiv)
betegségek (110-

115); 21,3

Gyomor-, nybfits (M10); 1,2
, gastrojejunalis
fekély (K25-K28);

1,7

Asthma (J45); 1,8
Spondylopathidk

Vashianyos anaemia gerinckopas); 12,1

(D50); 2,3
Rosszindulatu
daganatok (C00-
€97); 2,5 Koszoruér
betegségek
Idiilt alsé léguti (Ischaemias
betegségek koziil szivbetegségek (120-
(J40-)44); 2,8 125)); 11,9
A csontslir(iség és Lipoprotein
csontszerkezet L .
rendellenességei ' . (vérzsir, koelszterin
(Osteoporosis) Pajzsmirigy_‘ Diabetes mellitus ...)-anyagcs:er(? )
(M80-M85); 2,9 rendellenességei (E10-E14); 7,5 rend’elle'n.essege.lles
(E00-E07); 3,4 e e ek egyéb lipidaemiak
vér és vérképzo (E78); 8,5
Agyi vérkeringési szervek betegségei
(Cerebrovascularis) ésaz
betegségek (160- immunrendszert
169); 3,6 érintd bizonyos

rendellenességek
(D50-D89); 3,7

16. dbra: Baranya megye lakossdgdnak betegségmegoszldsa 2011-ben

A leggyakoribb betegségek: a magas vérnyomas, a gerincoszlop kopasa, a koszoruér
betegségek, az infarktus és trombdzis kockazatat hordozé vér-dsszetevok, az agyi keringés
problémai és a cukorbetegség a legtobb esetben legalabb részben 0Osszefiiggenek a
mozgashiannyal és az egészségtelen taplalkozassal. Raadasul a helyzet romlasa a
betegsége tobbsége esetében latvanyos, egyenesen ijesztének nevezhetd.
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A leggyakoribb betegségek alakulasa Baranya megyében
(1999-2011)
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17. dbra: a leggyakoribb betegségek alakuldsa Baranya megyében 1999-2011 kézott

Raadasul nemcsak a legnagyobb aranyl betegségek, hanem a ma még ritkabb
betegségek kozt is tdbbmeredeken iveld talalhaté. Ez részben azzal is dsszefligg, hogy
egyes betegségek mindink&bb ismertté valna az orvosok és a betegek korében is, azonban
a betegek szdmanak két és félszeres emelkedése mindenképp figyelemre mélté és
haladéktalan cselekvést sirget.

A haziorvosokhoz bejelentkezett 19 éves és idésebb
betegek szdma Baranyaban (1998-2011)
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18. dbra: A Betegek szamdnak névekedési iranyzata Baranydban

1.c. A gazdasagi alapok erésitése

A varos tarsadalmi bazisanak erésitése mellett a gazdasagi alapok erésitése is
kiemelt fontossagu. A vallalkozasok egyrészt munkahelyeket teremtenek, melyek
kiemelt els6dleges szerepet jatszanak a lakossag-megtartasban, masrészt
jovedelmet termelnek, elbésegitik mas vallalkozasok fejlédését, és nodvelik a
varosmikodtetésben alapvetd szerepet jatszd helyi addé bazisat. Erre a
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legkézenfekvBbb lehetéséget a meglévd, de hasznalaton kivili ingatlanok, tertletek
aktivizalasa kinalja, mely dnkormanyzati ingatlanok hasznositasa esetén jelentésen
hozz4jarul a varos eredményes vagyongazdalkodasahoz.

2. A projektkonkrét céljai és célcsoportjai

Az ITSés a projekt altalanos céljaibdl levezethet6, a TOP-2.1.1.-15 Barnamezds teriletek
rehabilitacidja felhivassal 6sszhangban Iévé projektcélok az alabbiak:

CEL KIEMELT MASODLAGOS MEGKERDEZES
CELCSOPORT CELCSOPORTOK MODSZERE

T10. Egységes, a A vé}ros teljes L,e.llfosségi,

Kkérnyezé I§!<9s?ag a, tajékoztatd

erdékhéz kulonosen a nagy Lakossagi kérdsiv

kapcsol6do, lakossag-

szinvonalas kon,centraC|01u )

z6ldfelileti lakotelepek  es

hal6zat azok kozelségében

kialakitdsa ITS
célhoz
kapcsolodoéan:

Z0ld,
egészséges
életmdodot vonzéva
tevd, esztétikus
varosi tertiletek
kialakitasa,
lehetbleg
barnamezés
tertletek
rehabilitacidja
révén

az

lévo zoldfellletek

A fizikailag aktiv
életmdéd vonzéva
tétele els6sorban a
fiatalok szamara

Gyermekek és
kisgyermekes

csaladok
18 év
fiatalok
(serdulék)

alatti

fiatal feln6ttek

A jards mas telepilésein
es a szomszédos
jarasok telepulésein él6
kisgyermekes csalddok
és fiatalok

Betegségmegel6zésben

€s a betegség
lektuzdésében,
megfékezésében
érdekelt, ennek
jelentéségét  felismerd
lakkossag

Lakossagi
tajékoztatd

Lakossagi kérd6iv
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e Sportot, mozgast
kedveld,
egészségcentrikus
életmédot folytatd

kézépkoruak és idések

e Olyan hatrannyal él6k,

akik rendelkeznek a
projekt helyszinének
elérésére
A fejlesztésben | Olyan Olyan véallalkozasok, | Vallalkozoi
rejlé vallalkozasok, amelyek tevékenysége | tajékoztatd
gazdagégfejleszté amelyek k('jzvetv.e témogatja. €Y | vallalkozoi kérdéiv
potencial feltarasa | tevékenysége szabadid6park sikeres
és aktivizadlasa a | kdzvetlendl Uzemeltetését, de legalabb
projekt keretében elésegqiti egy | kdrnyezeti, zaj,
mozgéskozponta egészségvédelmi
szabadid6park szempontbol
létrehozasat €s | O0sszeegyeztethetd azzal.
Uzemeltetését
Az innovativ | Olyan kezd6 vagy | A {e] célcsoport | Véllalkozoi
szellem fejlédé mikro- és | tevékenységét tamogato tajékoztatd
ervgnyesnese a klsvallalko.zasok,, e Gazdasagi tanacsad6 | Vallalkozoi kerdGiv
projektben — a | amelyek innovativ, .
. , cégek
Varos kreativ,
gazdasaganak tevékenysége (j | ¢ Gazdasagi szolgaltatast
innovativ.  iranyu | termék-, veégz0 cégek

fejlesztéséhez valo
hozzéjarulas

szolgéltatas
kialakitasara,

e Tervezok

tovabb
fejlesztésére, ]
szellemi  értékek
létrehozasara
irdnyul
Szinergikus Erintettek:
hatassal . | A varos megvaldsitott vagy tervezett projektjei
rendelkezzen: mas
projekttel

kdlcsbndsen
erésitsék egymas
hatasat

A fenti célok kozul
mindegyiknek
megfeleld terilet:

Juhasz Gyula u.-
hoz kapcsolodd
barnamezds tertlet

o Nagy lakészamu lakételep  kdzelében
helyezkedik el
o Alkalmas aktiv rekreacidés terilet, park
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kialakitasara

o Alkalmas a kornyezettel 6sszehangban allé
tevékenységet veégz6 KKV-k mikodéséhez
szlkséges infrastruktira kialakitasara
megfeleld koltséghatékonysag mellett

o |dealis kornyezetet jelenthet innovativ, kreativ
tevékenységet végz8k szamara

Terlleti és tartalmi szempontbdl is szorosan
kapcsolédik a ,Komlé - Petdfi tér és
kérnyezetének rehabilitacidja ” ciml palyazathoz

Az igényfelmérés soran megvéalaszolando kérdések a célok alapjan

Az igényfelmérés keretében a fenti projektcélok alapjan a kdvetkez8kre kivantunk valaszt
kapni egy konkrét, a belvaroshoz kozeli terlilet életveszélyesség és balesetveszélyesség
kovetkeztében halaszthatatlanna valt tertlet rehabilitacioja kapcsan:

e hogyan tudjuk megdrizni a terllet zoldfeluleti jellegét a hasznositas soran

¢ milyen szolgaltatasokra és infrastruktirara van sziikség ahhoz, hogy hozzajaruljunka
fiatal és a még egészséges kbzépkoru népesség egészségmegdrzéséhez a tiszta
koérnyezet és mozgaslehetéségek megteremtése utjan

e hogyan tudunk komplex szolgaltatast nyujtani ugy, hogy ebbdl senkit sem zarjunk ki

o milyen gazdasagfejleszté, munkahelyteremté funkcidkat tudunk hozzailleszteni a
tarsadalmi célhoz ugy, hogy a két, altalaban jelentésen eltéré cél harmonikusan
illeszkedjen egymashoz

e tudunk-e olyan infrastrukturat teremteni, amely a fenti célokon fellll jév&orientalt és
gyorsitja a gazdasag fejlédését.

3. Informacioétipus kivalasztasa és modszertan

Az igényfelmérés indoklasahoz szekunder, a lakossagi igények megismeréséhez direkt
modszert alkalmaztunk. A projekt szikségességének indoklasat a KSH adataival tAmasztjuk
ala, a lakossagi igények felméréséhez pedig széles korl kérddives felmérésre kertilt sor. A
megkérdezés keretében tobb mint 250 érvényes, feldolgozésra alkalmas kitoltétt lakosségi
kérddiv érkezett, amelyet kellden reprezentativnak tekinthetlink ahhoz, hogy a projekt
tervezése soran alapul lehessen venni. A lakossag tébb mint egy szazaléka valaszolt, ami
eleve tikrozi a téma iranti érdeklédést.

A kérddiven felsorolt szolgaltatasok koérének kialakitasa hasonlé infrastruktirakhoz
sziukséges eszk0zOk gyartasaban és hasonld szabadidé/éiményparkok Uzemeltetésben
jartas szakcéggel valo egyeztetés segitségével tortént.

A megkérdezés Kkiterjedt a vallalkozdsokra is. A lakossagi megkérdezés a sport- és
rekredciés, valamint a jatszéhaz tipusu szolgéltatasok iranti igényt, a vallalkozasi
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megkérdezés a mihely és iroda jellegii infrastruktira (,Vallalkozok Haza” iranti igényt és a
lakossdagi szolgaltatasokhoz val6 kapcsolddasra valé hajlanddségot volt hivatott felmérni.

Arra valo tekintettel, hogy Komldé nagysagrendje -legalabb is kdézéptavon- csak egy ilyen
rekreacids tipusu infrastrukturalis bazis létrehozasat teszi lehetévé- a prekoncepcié az volt,
hogy -bizonyos preferenciak mellett- a lakossag legszélesebb életkori csoportjait lefed6
szolgaltatds megvaldsitasa redlis, kiegészitve még azzal, hogy a helynek befogaddnak kell
lennie a hatranyokkal él6 személyek irant is. Ebbdl addéddan az latszott célszeriinek, hogy
egy széles korid, viszonylag sok embert elérd megkérdezésre keriljon sor a szikebb
nézépontot képvisel6 fokuszcsoportos megkérdezések. Ezek rendezése abban a fazisban
lesz célszerli, amikor a részletes funkcidok és eszk6zok megtervezésének fazisaba jut a
projekt.

A kérdbivek kitoltéséhez a megkérdezettek egy tajékoztatét is kaptak, amelybdl
tajékozodhattak a projekt és a megkérdezés céljarol.

4., Az igényfelmérés megvalgsitasa

Az igényfelmérés tajékoztatojat és kérddiveit az Onkormanyzat Varosgondnoksaga teritette
a lakossag korében. A szervezet rendszeren végez hasonlé megkérdezéseket, igy gyakorlott
a lakossag elérése és aktivizaldsa terén.

A kitoltott kérdbiveket a Varosgondnoksag gylijti 6ssze és tovabbitja az palyazatot el6készité
Onkormanyzat részére.

A t4jékoztatas és a vélemények kérése a varosi honlap és helyi sajté segitségével is tortenik
a palyazat nyertessége esetén, a projektel6készitési idészakban.

5. Alakossagi igényfelmérés eredményei

A valaszadok Osszetétele

A felmérésben 254 értékelheté kérdbiv érkezett. A felmérésekben altalaban tapasztalhaté
moédon a valaszadok kozt tobb volt a né (56%). A gyermekek programjairdl az esetek
tobbségében a nék dontenek, ezért a felénél tobb valaszadd elénydsen befolyasolja a
valaszadasok realitasat.

A valaszaddk foglalkozas szerinti dsszetétele rendkivil szerteagazo, koztik a legtdbben
irodai alkalmazottak és szakmunkasok, ez a két kategdria kiteszi a résztvevék egyharmadat.
Az els6 8 csoport résztvevdi mar a valaszadok 80%-at képviselik. A valaszadas jobban
reprezentdlja latogatok varhatd Osszetételét, mint a lakossagét, mivela nyugdijasok, akik a
valaszadasra is kevésbé aktivizalhatok, varhatéan a latogatdk kozt is alacsony aranyban
fognak megjelenni.
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A valaszadok foglalkozas szerinti 0sszetétele
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Tanar, pedagdgus
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Tanuld, didk, hallgatd
Sofdr, futdr, fuvarozd
Vallalkozd, vezaetd._.

MNem adott meg...
Kdzalkalmazott, ...

Egészsegiigyi, illetve...
Katasztrofavédelem ..
Nings foglalkozasa

Kereskedelmi dolgoz...

19. dbra: A vdlaszadd lakosok foglalkozds szerinti 6sszetétele

Az iskolai végzettség szerinti sszetétel az alabbi képet mutatja:
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A lakossagi kérddivet kitolt6k végzettség szerint (f6

8 altalanos Kozepfoku Kozepfoku Fels6foku

vagy az alatti végzettség végzettség vaIaszoIt
érettségi  érettségivel
nélkal

20. dbra: A vdlaszaddk iskolai végzettség szerinti dsszetétele

A valaszadok tobbsége kdzép- vagy fels6foku végzettséggel rendelkezik.
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A vélaszadOk kdzt magas aranyban szerepeltek a gyermekesek, a valaszadok csaladjaban
0sszesen 223 gyerek él.

777

A lakossagi kérddivet kitolt6k csaladi dllapota s (f6)
223
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csalddban él a csaladban éI6 egyedilallé
gyermekek szama

21. dbra: A vdlaszaddk csalddi dllapot szerinti 6sszetétele és valaszadok csaladjaban él6 gyermekek szama

A valaszadok kétharmada csaladban él6 volt, atlagosan két csaladnak van harom gyermeke.
A felmérés eredményét reprezentativabba teszi, hogy a legfontosabb célcsoport (gyermekes
csaladok) kiteszi a valaszadok kétharmadat. Ez a célcsoport képezi a szabadiddpark és a
jatszéhaz kiemelt célcsoportjat, hisz amig a gyerek a jatszéhazban van, a kiséré felnéttnek
lehet6sége nyilik sajat mozgasigényének kielégitésére, a szabad levegén valo sétara vagy
egy konyv olvasgatasara a j6 levegdn, igy szerencsés esetben egyszerre két korosztaly is
bevonhat6. Akar rendszeres vagy visszatér6 csaladi program szinhelyévé is valhat az
intézmény.

A valaszok ismertetése

Az iskolai érdemjegyekhez hasonlé 6tos skalan a 3,0- 3,5 kozotti értéket tartjuk kbzepesnek.

A Komldn elérhetd sport-, szabadidds-, jaték- és egészségmegbrzési lehetbségekkel a
vélaszadok tipikusan kozepes elégedettséget mutatnak (6tos skalan 3 és 3,5 kdzott).

6. Mennyire elégedett altaldban a Komldén W_

elérhetd szabadid6s és sport lehet6ségekkel?

7. Mennyire elégedett On a gyermekek

mozgasigényére épité jatéklehetSségekkel _

Komlon?

8. Mennyire elégedett On a KomlIdn a felnéttek

mozgas- és egészségmegObrzési igényét _

kielégit6 lehet&ségekkel? | { |

22. dbra: A mozgds és egészségmeglrzés lehetGségeinek értékelése a vdlaszaddk dltal
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A lehet8ségeken belil a legkedvez8bbnek (kbézepesnek) a hagyomanyos jatszotér és
szabad téri jatékterulet-ellatottsagot (,grund”) értékelték. A szolgaltatas keretében nydujtott,
altalaban belépbdijas és a jatszéhazas lehetfségek értékelése mar gyenge elérhetéséget
tukroz.

9. On szerint mennyire elérhetéek Komlén a kdvetkezd lehet&ségek
gyermekek szamara?
Felligyelet melletti csoportos jaték lehet6sége _|
zart, szabalyozott hémérséklet( térben...

e

Szolgaltatas keretében biztositott felligyelet _

melletti csoportos jaték lehetGsége a szabad... [ =

sportodlya, grund - N

itsorer
| | | l |

T T T T T

1 1,5 2 2,5 3 3,5 4 4,5 5

23. dbra: A gyerekek dltal elérhetd sport- és jatéklehetéségek kindlatdnak értékelése

A kovetkez6 kérdésre adott valaszok azt értékelik, hogy mely szolgaltatasi hianyok pétlasat
tartjak legfontosabbnak.

10. Kérem, fontossag szerint allitsa sorba, mely szabadidés és
sport szolgaltatasok hianyoznak a legjobban Komlén! (atlag

[¥;]

o

[#5)

%]

(=

24. dbra: A hidnyzo szabadidds szolgdltatdsok fontossdg szerinti besoroldsa
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A valaszaddk Osszesitett valaszai alapjan nagyon kiegyenlitett az igény a kulénb6z6
szolgaltatasokra. Az un. Pareto-gérbe az altalanos esetektdl (pl. a 19. abra: A valaszadoé
lakosok foglalkozas szerinti Osszetétele gorbe alakulasatol) eltéréen egyenes vonalu
kumuldlt 6sszeget mutat az értékek kozti egyenletes killénbségek miatt. A valaszok rendre
erds atlagos igény-értékeket tikroznek, a 10-es skalan a konkrétan mutatott 9 kinalatbol 6db
eléri vagy meghaladja a hatos atlagértéket, és minden szolgaltatas értéke meghaladja a
kbézepes o6tot.

Az egyéb vélaszok kozll a legmagasabb szamu javaslat az uszoda, strand létesitésre
érkezett (9 db), valamint értékelhetd szamban (5) javasoltak kutyasporttal kapcsolatos
létesitmeényt. (Komlén a kutyasport hagyomanyokkal rendelkezik).

A vdlaszaddk vdlaszai arra vonatkozdan, hogy személy szerint melyik
szolgaltatasokat vennék igénybe?

egyéb
kiltéri, belépddijas, szervezett felligyelet...
szabadtéri tornapalya a kozépiskolas korosztaly...
beltéri zart (felligyelet melletti) jatszohaz

sétautak, babasétaltaté utak és parkok a...

0 20 40 60 80 100 120 140 160 180

25. dbra: A vdlaszaddk szandékainak jelzése a szolgdltatdsi lehetdségek személyes igénybe vételére

A valaszadok valaszaiban a legjelentésebb igény a belépddij nélkil is elérhetd
jatszoterek, sétanyok, babasétaltatd helyek és kerékpéarutak iranyt nyilvanul meg, de kicsi
kulonbséggel szerepel a jatszéhdz és az Ugyességi sportok iranti igény is. Az egyenletes
kilonbségek kovetkeztében nem rajzolodik ki kilonleges igény egyetlen szolgaltatas irant
sem, ugyanakkor j6 visszajelzésnek értékelhetd, hogy é&tlagosan 0,43 szolgaltatas
igénybevételét jelezték. Ez azt jelenti mas megfogalmazasban, hogy a vélaszadok
kozel fele jelez szandékot valamilyen aktiv idétoltésre, azaz érzékenyithetd olyan
tevékenységekre, amelyek javitjdk egészsége fenntartdsat és életkilatdsainak javitasat.

Mindegyik valaszadasnal jelzés értékli, hogy -természetes mddon- azon szolgaltatasok
irant, amelyek esetén a kérdés utalt a belépddijas jellegre, alacsonyabb igény tikrdézédik. Ez
6vatossagra int a belépddijas szolgaltatasok mérete és arszinvonala tekintetében,
ugyanakkor méas varosok tapasztalata szerint a gyermekek kivancsisaga és egymas kozti
kommunikaciojuk altal felkeltett igénye attoéri a szll6i szigort. Tovabba a szolgaltatasok
szinvonala, kérnyezete, a személyes elsd benyomasok, tapasztalatok alapjan lesz képes a
vendégkor realisan megitélni az olyan szolgaltatas irani igényét, amely még nem létezik és
amelyhez hasonl6 tapasztalata esetleg még nincs.
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A vonzer6 elsésorban a gyerekeken keresztiil kelthetd fel. Ezt a kdzhelyet alatamasztjak a
kovetkez6 kérdés valaszai, melyekbél az derll ki, hogy a gyerekes szll6k, nagyszilék
meglehetés gyakorisaggal szerveznek a gyermekeknek programot. Aki gyermekes csaladi-
rokoni kapcsolatban él, legalabb havonta egyszer-kétszer, de a leggyakrabban hetente
tobbszor viszi a gyermeket valamilyen programokra. a gyermekek valtozatossag, ujdonség,
mozgas és tarsas kapcsolati igényének kielégitése az egészséges fizikumu és lelkuletl
felnétté valas alapfeltétele, melyet ki kell elégiteni. a kulturalt és hasznos idétéltés
fontossagat kdvetelben tamasztjak ala a felnéttek betegségeivel kapcsolatos adatok.

A belépddij rendszer rugalmassagra elég tag hatarok kozt valaszt ad az egyszeri koltési
keret problémajara: hasonld szolgaltatasok esetében oras, féloras belépddijakat hataroznak
meg, ez lehetéveé teszi a szildé szamara, hogy pénztarcajahoz igazitsa az egyszeri kiadast és
a programra szant idét is.

12. Ha vannak gyermekei, unokai vagy mas gyerekek, akik
szabadidG-eltoltésérdl rendszeresen vagy idonként
gondoskodik, milyen gyakran viszi 6ket programokra?
(jatszotér, sportpalya, mozi, gyermekmdisor, cukraszda, stb.)

I I

I I —
I I [ ]
I I I
I I I
I I I
I I I
I I I

: I— : I— : I— : .
Hetente tobbszér Hetente egyszer Havonta egyszer- Nagyon ritkdn Nincsenek a
kétszer kérnyezetemben

felligyeletem ald
tartozo gyerekek

26. dbra: A gyermekprogramokon valo részvételre vonatkozo vdlaszok

A szabadiddpark iranti igényre vonatkoz6 kérdésre adott valaszok biztaté visszajelzést
adnak, mivel a valaszadok 40%-a hetente tobbszdri latogatast jelez, és kétharmada legalabb
hetente egyszer vagy tobbszér menne el szivesen a létesitménybe. Azokkal egyutt, akik
havonta egyszer-kétszer latogatnak meg, mar kiteszik az 6sszes valaszaddé 90%-at. Az
elutasitok a valaszadok radikalis kisebbségét jelentik. Ok tdbbféle okot sorolnak fel a tavol
maradasra, de ezek kozt a koltségek nem jatszanak meghataroz6 szerepet. A legnagyobb
.ellenség” a szabadid® hianya- éppen az, amelynek az eltltésérdl a szolgaltatas szal.

Nagyon érdekesek a véalaszok arra vonatkozdan, hogy egy-egy belépés alkalmaval a
valaszadok mekkora dsszeget lennének hajlandok elkdlteni.
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15. Ha szivesen lenne a Park latogatdja, mekkora lenne az a
legmagasabb 6sszeg, amelyet egy alkalommal hajlandé lenne elkélteni?
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=o=—Egyéni belépbdijra  =Ml=Tobb személyes részvételre

27. dbra: A kéltési hajlanddsdgra adott vdlaszok.

A kérdésre adott valaszokat mérvadonak lehet tekinteni abbol a megkozelitésbdl, hogy ezt a
kérdeést a valaszadé mas, napi gyakorlati tapasztalataihoz és koltési korlataihoz, szokasaihoz
viszonyitva redlisan meg tudja itélni. Az, hogy koltési keretben gondolkodtak, abbdl is
kdvetkeztethetd, hogy az egy fére és tobb személyre (csaladra) vonatkozé 6sszeg nem tér el
markansan egymastol.

Lényeges megallapitasok:

e Az elfogadhatd belépddij sav a valaszok alapjan Komlén 300-500 Ft koérdl van, a
csaladi belépédij 6sszkoltsége 500-1000 Ft. Ez az dsszeg a (pécsi) szokasos
belépbdijakhoz képest alacsony, ami a komldi alacsonyabb jovedelemszinvonalat
tekintve érthetd.

e A 0-300 Ft és a 301-500 Ft kozti sav magas aranya azt tikr6zi, hogy a véalaszolok
kézt szdmosan vannak, akik lényegében nem tudndk megfizetni a tényleges
koéltségszinvonalat. Ebben a savban a csoportos belépés (kedvezményes/tamogatott
csaladi jegy) bevezetése indokolt lehet.

o Afizet6képes kereslet csoportja az 500-1000Ft savban a legerésebb.

o Az aranyok alapjan feltételezhet6, hogy a tdbbség helyesen latja annak a realitasat,
hogy 1000 Ft alatt nem lehet rentabilisan Gzemeltetni egy ilyen intézményt.

e A dijazasi mddszert tekintve tobb 6sztonz6 technika is alkalmazhatd, mellyel novelni
lehet a koéltési hajlanddésagot. Az ar- és promdcids politika kialakitasa az Gzemelteté
feladata lesz, a Tanulmanyban csak néhany elvi lehet6séget vetink fel annak
alatamasztasara, hogy a kapott valaszok megfelel§ alapot képeznek egy
Uzemeltetési koncepcié megalapozasahoz:

0 Féléras szakszokra szélo, degressziv arazasu belépéjegy, melynek arazasa
degressziv

0 Csaladi ill. csoportkedvezmény nyujtasa

0 Csoportos latogatasok szervezése és 0sztdnzése az tzemeltetd részérdl
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0 Kisérdjegy alkalmazasa a gyermekeket kisérék szamara.

A szolgaltatasok fontossaganak értékelése

A lakossagi kérd6iv utolsé kérdése arra vonatkozott, hogy a mozgashoz koétédé
alapszolgéltatasokon felul (kultéri tornaeszkdzok, sportblokkok és beltéri jatszohaz) milyen
kdzszolgaltatasi, kényelmi és esztétikai igények varhatok a szabadidépark szabadtéri és
beltéri teriletén. A valaszok legmagasabb értékei a biztonsagot, pihenépark és a latogatok
szempontjabdl fontos kényelmi jellegi funkcidkat részesitik elényben.

A valaszok figyelembe vételre kerliltek a tervezés soran. A legmagasabb értékelést kapott
kozvilagitas kiépitésre kerll a park féépulet korlli f6 hasznalati terlletén, a terilethez vezetd
Juhasz Gyula utca kozvilagitasa is kiegészitésre keril a hianyzé szakaszon a biztonsagos
megkozelités érdekében. A park terve a valaszaddk altal fontosnak tartott elemek
mindegyikét tartalmazza egy kivétellel: a gazdasagi racionalitds és a koltségkeretek
figyelembe vételével egy beltéri, mindenki szamara kénnyen elérheté beltéri vizes blokk kerul
kialakitasra.

A sport és jatek tipusu alapszolgaltatasokon fellili
szolgaltatasok fontossaganak megitélése
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28. dbra: A szabadiddparkban és a jatszohdzban nyujtandd, alapszolgdltatdsokon feliili szolgdltatdsok fontossdganak
megitélése
A valaszok alapjan lathato, hogy a kérd6iven eleve megjeldlt — a tervez6k altal fontosnak

tartott- szolgéltatdsokon felll fontos javaslatok nem sziilettek. (Az utols6 négy szolgaltatasi
kategoria az ,Egyéb” kérddivi kérdésre adott 6nallé javaslatokat tartalmazza.)

Erdemes felfigyelni arra, hogy a valaszadok a sajat szempontjukbdl itélték meg a valaszokat:
azok a funkciok, amelyek az lzemelteté szamara fontosabbak, a lényegtelen megitélési
szolgaltatasok kozé kerultek (jatékbolt, biztonsagi személyzet). Nem tartjadk fontosnak a
valaszadok azt sem, hogy a gyermeket kiséré felndttek részére pihendszoba alljon
rendelkezésre. Eszerint arra lehet szamitani, hogy a kisérék vagy ott hagyjak a gyereket a
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jaték idejére, és késdbb visszajonnek érte, vagy pedig ez id6 alatt maguk is igénybe veszik a
felndtteknek szo6l6 kiltéri szolgaltatasokat.

Az épulet alaprajza ugy van kialakitva, hogy egyes funkcidk rugalmasan valtoztathatok.

A Vallalkoz6k Hazaval kapcsolatos vallalkozoi igények felmérése

A vallalkozok kdérében nem volt erds a valaszadasi hajlandésag, minddssze 8 kitoltott kérddiv
érkezett vissza. A kicsi statisztikai minta miatt a valaszokat tablazatosan mutatjuk be.

Az értelemszerii valaszokat nem kommentaljuk.

1. Az On vdllalkozdsa milyen jellegii tevékenységet folytat? .

Osszesen
TermékelGallitas (gyartas, feldolgozas) 4
Kereskedelem 1
Szolgaltatas lakossag részére 6
Szolgéltatas vallalkozasok és/vagy kozszféra részére 4
A valaszadas halmozddast tartalmaz, mert a tobb tevékenységet végzit
tobb valaszt is megjeloltek, tobbségik szolgaltatast végez.
2. Vdllalkozdsa hany fét foglalkoztat teljes munkaidében? .

Osszesen
0-3 f6 4
4-10 f6 3
10 f6 felett 1
3. Az On vdllalkozdsa rendelkezik a miikédéséhez megfelelé .

Osszesen
telephellyel?
Igen 5
Nem 3
4. Erdekli-e infrastrukturdval elldtott telephely hosszu tdvu bérlet- .
lehetdsége egy ujonnan kialakitdsra keriilé telephely a belvarosban? Osszesen
Mi érdekli?
"Mhely" 3
Iroda 6
Infrastrukturaval ellatott, j6l megkozelithet6 telephely épiiletek nélkil

0

Egyik sem 0
m2
"Mdhely" 1600m?2
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Iroda

95m2

Infrastruktiraval elldtott, j6l megkozelithet6 telephely éplletek nélkil

Egyik sem

A 4. kérdés valaszaiban is van halmozédas, mivel tobb valaszadét mihely
és iroda is érdekli.

5. Az On vdllalkozdsdanak tevékenysége illeszkedik-e valamilyen
meértékben a szabadidds, kérnyezetvédelmi, természetvédelmi- és-
gondozadsi, kulturdlis, kénnydipari gydrtdsi, telephelyiizemeltetési,
gyermekgondozdsi, gyermeknevelési- oktatdsi tevékenységek
valamelyikéhez?

Osszesen

Igen

Nem

6. Az On vdllalkozdsdt érdekelné az uj szabadidépark iizemeltetése?

Osszesen

Igen

Nem

7. Az On vdllalkozdsa foglalkozik olyan gydrtdsi, szolgdltatdsi vagy
kereskedelmi tevékenységgel, amellyel az On véleménye szerint hozzd
tudna jdarulni a Szabadidépark megvalésitdsdhoz és/vagy
lizemeltetéséhez?

Osszesen

Igen

Nem

8. Sajdt érdeklédésén tullépve On szerint van létjogosultsaga Komlén
olyan iizleti infrastruktura létesitésének, ahol kezdé és fejlodo
vdllalkozdasok kedvezé bérleti feltételekkel juthatnanak miikodési
infrastruktiurahoz?

Osszesen

Igen, szerintem sokakat érdekelne

Nem biztos, hogy eleget tudnak réla az emberek, de ha ismernék a
lehetGségeket, akkor ki lehetne valtani az érdeklédést

Nem hiszem, hogy a tajékoztatds révén nagy érdekl6dést lehetne
kivaltani, de ha latnak, hogy masok vallalkozasa gyorsan fejlédik, akkor
megnéne az érdeklédés

Szerintem Komlé nincs igény ilyen fejlesztésre
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9. Kérem, jeldlje be, 6n szerint dltalaban milyen szellemi
hadttérfeltételekre van sziiksége egy kezdé vdllalkozdasnak? (tobb
vdlaszt is beikszelhet)

Osszesen

Vallalkozas alapitasaval kapcsolatos ismeretekrdl tdjékoztatds

4
Sokféle tanacsadasra lehet szliksége (ha ezt a valaszt beikszeli, a sziirke
sorokat hagyja Uresen) 5
Uzleti ismeretekrél legalabb alapvetd képzés 1
Vallalkozas-vezetési tanacsadas, segit6 egyitt-gondolkodas egy bizalmi
tanacsaddval 2
Koényvelési szolgaltatas 2
Addtandacsadasi szolgaltatas 4
Pénzligyi, hitelezési segitség 3
Piaci, marketing, értékesitési tandcsadas szakért6 részérdl

2

M(iszaki (technoldgia-fejlesztési, termékfejlesztési, beruhazasi)
tanacsadas 2
Palyazati tanacsadas 4
Alkalmi vagy rendszeres konzultacid, tapasztalat-atadas lehetGsége a
hasonlé cipében jaré vallalkozo tarsakkal 1
Egyuttmikodési lehetGségek felkutatasaban vald segitség 5
Egyéb, éspedig 0
A komléi vallalkozdk nem szivesen vesznek igénybe szellemi
szolgaltatasokat 0
Egyéni megjegyzés, vélemény: 0
A 9. kérdésre adott valaszok alapjan tobb fajta tanacsadoi tevékenységre
szliksége lenne a kezd§ véllalkozasoknak, koztiik azoknak, akik
bérl6ként bekerilnek a vallalkozék hazaba. Az inkubator jelleg(i
m(ikodésiikhdz meg kell oldani a
részikre a gazdasagi tanacsadast, lehetbleg a hazon beliil. A legnagyobb
segitség az altalanos gazdalkodasi tevékenység, az addzas, a palyazati
munka és az zleti partnerkapcsolatok épitése (piac) terén sziikséges.
10. Kérem, jelélje be, 6n szerint dltalaban milyen miiszaki
hattérfeltételekre van sziiksége dltaldban egy kezdé vallalkozdsnak? Osszesen
(tobb vdlaszt is beikszelhet)
Mdhely 4
Iroda 7
Targyald 5
Internet 7
Szamitdgépes haldzat 6
Mobil telefon és téreré 8
Vezetékes telefon 5
Raktar 5
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Villamos energia

Vezetékes gaz

Ivéviz

Ipari viz

Parkoldhely személygépkocsi szdmara
Parkoldhely kerékparok szamara

Parkoldhely kisteherautdk, pick-up-ok szamara

i | RN [0 O |00

Egyéb sziikséges mliszaki feltételek, mégpedig:

[

Haszndalhato ut 1

A 10. kérdés véalaszai az alapinfrastruktira mellett az info-
kommunikacios feltételeket, a parkolast és az irodat tartjak
fontosnak a kezdd vallalkozasok esetében. Elég nagy hangsulyt
kapott a targyald szikségessége is, ezt a szempontot a bérbeadas
soran figyelembe kell venni. (Egy iroda fenntarthatd targyalo
szamara.

11. On igénybe venné-e a bérlet lehetdségét egy ilyen alacsony bérleti
diju, alacsony rezsikéltségii intézményben, amennyiben a
kedvezmények legaldbb 3-5 évre széIindnak? Osszesen

igen, muhely céljabol 5
igen, iroda céljabdl 5
kdsz6ndm, nem 1

A nyolc valaszadé kozil 6ten jeleztek bérbevételi szandékot.

2.4.2. Kihasznéltsaqi terv

1. Atervezett szolgaltatasok konkurenciavizsgélata

A konkurencia-elemzést szolgaltatasonként vegezzik el.
a.) Jatszohaz

A megyei kindlatban szinte csak pécsi szolgaltatok szerepelnek. A megye telepilései
kézul egyedll Magyarszéken van egy szolgaltaté hasonlé kinalattal, mely azonban nem
tipikus jatsz6hazi szolgaltatd, hanem csaladi napkozi. A tavolsdg miatt a pécsi szolgaltatok
nem veszélyeztetik a komléi tervezett szolgaltatast, mivel a komldi szul6k célzottan és
rendszeresen nem tudjak pécsi jatszéhazba hordani a gyerekeiket. A komlbiak latogatasai
jobbara a Megyeri uti Plazaban levé Mosolyorszagra iranyulnak, ahol tébbnyire a bevasarlas
ideje alatt helyezik el a gyerekeket. Ahhoz, hogy a komldi és kérnyékbeli sziildk viszonylag
rendszeresen jatszéhazba vihessék a gyerekeket, sziikség van egy komléi jatszéhazra.
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b.) Bifé

A bilfé funkcidja elsésorban a park teljes vendégkdrének kiszolgalasat szolgalja, hatasa
lokalis és mas piaci szerepl6k sem lesznek hatassal a viszonylag elszigetelt szolgaltatasra. A
szabadid6park, ahol az els6dleges tevékenység a mozgas és testedzés, nem mikdodhet bifé
nélkul. Ez a bufé latia el a szomszédos éplletblokkban elhelyezkedd Vallalkozok Haza
dolgozait is, ahol varhatéan 20-40 f6 dolgozik.

c.) Szabadtéri tornapalya, szabadidépark, kalandpark

Hasonl6 létesitmény a Pécs arpadtetdi Mecsextrém a Mecsekerdd mikdodtetésében. A
szolgaltatasok kalandpark jellegliek, neve altal is jelezetten az extrém sportok felé hajloak.
Széles korosztalyi rétegek kiszolgalasara alkalmas. A magas szinvonall, gazdag
szolgaltataskinalat meglehetésen borsos aron vehetd igénybe, az alapar gyerekeknek és
nyugdijasoknak 3490 Ft, a felnétteknek 3990 Ft. A kllénleges szolgaltatasokért, melyek a
kindlat széles korét érintik, kiulon kell fizetni. A célcsoport és a dijazds kialakitdsaban
szerepet jatszik, hogy az intézmény a varostdl kissé tavol helyezkedik el, elsésorban
gépkocsival érhet6 el, amely dnmagaban is kiadasi tétel. A célcsoport tehat féként
gépkocsival rendelkezd, inkabb csak a kdzéposztalyhoz tartozd vagy annal jobban él6
lakossag, szll6k. Ez Pécsett a 140 ezer f6 kozeli lakonépesség esetében realis
megkdzelités, azonban igy sem folyamatos a nyitva tartds, az év egyes id6szakaiban az
iskolai elfoglaltsaghoz- szokasokhoz alkalmazkodé szezonalis nyitvatartast alkalmaznak.

A Mecsextrémhez képest a komlbi tervek lényegesen szerényebb kindlatot és
alacsonyabb arszinvonalat fognak tartalmazni, mivel a célcsoport nem elssorban a magas
joévedelemkategorigju lakossag, hanem a telijes lakossag, ezen belll elsésorban a nagy
mozgasigényl fiatal korosztaly. Koml6é lakossaga mintegy 6tdéde- hatoda Pécsének, ezért
egy hasonlé szolgédltatast méretében és szolgdltatasi kinalatdban is lényegesen
szerényebbre kell tervezni, és a célcsoportot is joval szélesebb kdrben kell meghatarozni
annak érdekében, hogy az infrastruktira kihaszndltsaga és gazdasdgossaga elérie a
szlkséges szinvonalat. Ez azt jelenti, hogy a szerényebb pénztarcaju csaladok szamara is
elérhetévé kell tenni annak érdekében, hogy minél tobb latogatd érkezzen és minél tobbszor
vegye igénybe a szolgaltatast.

A lakossag egészségi allapotabdl kiindulva olyan szikséges szolgaltatasnak kell
tekinteni, amelynek lUzemeltet6i szinten kell profitorientaltnak lennie annak érdekében, hogy
legyenek vallalkozok, akik kibérlik az infrastruktdrat és az elvart szolgaltatasok nyujtasat
vallaljak az elkészllé infrastruktura bazisan. A varos szempontjabdl az a Iényeges, hogy
megvalosuljon a barnamez6s terllet rehabilitacidja, és azon olyan funkcidk jojjenek létre,
amelyek a kdrnyezet allapotat nem rontjak, a lakossag egészségi allapotanak javulasahoz
pedig aktivan hozzajarulnak. Ehhez olyan bérleti dij politika szikséges, amelyet a bérl6 meg
tud fizetni, és a bérleti dijat is tartalmazo belépédijak, szolgaltatasi dijak elég alacsonyak
ahhoz, hogy elegendé forgalmat generaljanak a gazdasagos Uzemeltetéshez. A varos
szempontjdbdl ezt a projektet kozosségi érdeknek szikséges tekinteni, nem
profitorientaltnak. Ez uUgy értelmezendd, hogy projekt keretében a szolgaltatasokhoz
szilkséges infrastruktdra jon létre, melyet az 6nkorméanyzat bérletbe ad.

A Mecsextrémen kivil Pécsen és kdrnyékén elsdsorban vizhez és lovaglashoz kété6dé
szabadid6parki rekreacios szolgaltatasok vannak, melyek eltérd profiljuk kapcsan inkabb
kiegészit6, mint versenyz6 szolgaltatdsoknak szamitanak (Tuskésrét, Orfii, Vasas-somogyi
Berek wakeboard és lovarda kdzpont).
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A rekreacio szolgaltatasok masik csoportja a kifejezetten sport jellegl fithesz-centerek-
konditermek koére, melyek nem a természethez két6dd célcsoporthoz, hanem az intenziv
rendszeres testedzést folytatok koréhez szolnak. Ebben a kategériaban a Carbon és a
Sportkézpont kondi és fitnesz-részlegei tekintheték konkurencianak. A Szabadidékézpont
szabadtéri szolgaltataskinalatat tekintve a kdvetkezékre kell térekedni:

o Szolgaltatasbévitd, kiegészité szolgaltatdsok legyenek, ne kdzvetlen szabadtéri
konkurensek, mert ez esetben a szolgaltatasok egymast tehetik tonkre:

0 Szorakoztato elemek telepitése

0 Mozgasképesség fenntartasat, helyreallitasat szolgélé elemek telepitése
az erdnléti elemek helyett

0 Idésebb  korosztalyok  képességeihez és  mozgasproblémainak
megoldasahoz segitséget nyljtd elemek telepitése

0 Hatranyokkal él6ék szamara is alkalmas elemek telepitése

o A Dbérletbe adas hirdetményeit ugy kell kozzétenni, hogy a helyi hasonlo
szolgéltatok feltétlentl hozzaférjenek az informacidhoz, és donteni tudjanak az
ajanlattétételrdl.

d.) Kedvezé arfekvésii modern (0j) csarnok kinalat (720m*)
A tervezett infrastruktira kdzvetlen versenytarsai az alabbiak:
e (res hasznalt ipari telephelyek Komlén
e Uj telephely létesitések
e ipari parkok kinalata.

A projekt keretében léteslild infrastruktira sem nagysagrendjénél, sem céljanal fogva
nem versenytarsa az iparteruleti, ipari parki fejlesztéseknek, amelyek els6sorban a
munkahelyek szamanak novelésére, a helyi add bazisanak novelésére,
k6zépvallalkozasok befektetéseinek megszerzésere iranyulnak.

A projekt célja ezt a kapacitaselemet tekintve erdésen kotddik a tarsadalmi célokhoz,
amelyek elsésorban a kérnyezeti allapotjavitashoz és az egészséges életmdd partolasahoz,
a tartalmas szabadid6 eltdltéshez kapcsolodnak. Ebbél adoddéan a mihelykapacitasokat
els6sorban olyan cégek vehetik igénybe, akik profiljuk révén kapcsolddni tudnak ehhez a
koncepciéhoz. Ellenkezé iranybdl megkdzelitve ezt a célt: nincs mas olyan infrastruktura-
szolgaltatd a megyében (feltételezhetéen a tagabb térségben sem), amely célzottan ehhez
hasonlé profilu bérléket keres, és a bérleményhez egyuttal szolgaltatasi bazist, azaz helyben
Iévé piacot is kinal. Ez a niche tipusu piaci megkodzelités egyik oldalrdl leszlkiti a potencialis
bérl6i kort, a masik oldalrdl viszont leszlkiti (gyakorlatilag piaci eszkdzokkel kizarja) a
konkurenciat is. Miutan az elézetes szandékfelmérés kapcsan biztaté valaszok érkeztek,

! (250-720 m® nagysagl) (a 720 m® mihelykapacitas ,darabolasara” az igényektél
fuggben kertl sor)
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bizni lehet az Uzleti stratégia hatékonysagaban. A kapacitds nagysagrendje inkéabb
kisvallalkozasi, mint koézépvallalkozasi méretli tevékenységre alkalmas, a jelentésebb
kinalatokkal ezért sem konkurdl.

e.) Modern iroda kapacitas z6ld kérnyezetben(160,4m?)

A korlatozott szamu,olyan vallalkozasok jelentik a célcsoportot, amelyek még nem
tudtak kell6 egzisztenciat szerezni ahhoz, hogy a jelentds infrastruktura kinalat
tekintetében megfeleld sulyu Uzleti partnernek szamitsanak.

2. Afejlesztett helyszin funkcidénkénti kihasznaltsagi terve

A szolgaltatasi helyszinek eszkozokkel valo kiépitése és uzemeltetése a bérl6 feladata
lesz, ezért az alabbi felsorolas iranyadd, de nem tételesen figyelembe vehetd.

a.) Jatszéhaz

a.l.) Ellatott funkcio:
beltéri és kiltéri jatszéhaz gyermekek szadmara max. 14 éves korig

a.2.) Atervezett tevékenységek és programok:
Beltéri programok:
o 2,5-6 éves korosztaly

(0]

o

O O O o0 oo

a kicsik mozgasigényét kielégité  eszkdzok  (tdbbszintesmaszo-
akadalylabirintusok, csuszdak, labdaflirdd, Iégvar, trambulin)

Ugyességi jatékok

kifestd

kézlgyességi, kézmives jatékok, foglalkozasok (hajtogatas, szerelés,
rajzolas)

Jitokfelfed6” jatékok (kincskeresés, megoldaskeresd, ,kitalalés” jatékok
jatékok)

terepasztalok — otthoni jatékok ,nagyban” (Thomas, fajatékok, farm)
épitésarok

otthon és babasarok

agyagozas

tanctanulas

zsUr rendezés

e 7-10 évesek:

O O O 0O O

o O

vasutmodell

bonyolultabb lego, technics lego

versenypalyak

Ugyességi sport és szellemi jatékok

kézlgyességi, kézmlves jatékok, foglalkozasok (hajtogatas, szerelés,
rajzolas)

agyagozas

versenyzés szoftveres jatékokkal

mozgésjatékok informatikai eszkdzdkre (kinect, just-dance)
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o sth.

Kdltéri programok:
o 2,5-6 éves korosztaly
0 légvar és egyéb kiildnb6z6 felfujhatd jatékok
0 jatszoteéri eszkdzok (mészokak, hintak)
o0 kisgokart, roller (futépalya hasznalata megosztott idében)
o]

Ugyességi  jatékok (ijazas, célbadobas, futdverseny,

tornajatékok,
0 Kkincskeresés, ,aranymosas”, ,régészet”
e 7-10 évesek
0 gokart, nagyroller,
o ,Tarzan” program erdei jatékok
o tabortlz
o tornaeszkozokstb.

ugyességi

a.3.) A tervezett tevékenységek és programokhoz tartozd célcsoportok és azok

nagysaga

A potencialis vev8kor nagysagat Komlé és néhany szomszédos telepilés lakossaga
alapjan szamitottuk, ahonnan Komlé kdnnyen elérheté (nem szamoltunk a jaras tavolabbi

teleplléseivel).

A figyelembe vett telepilések:

Telepllés Lakos (f6)

Bodolyabér 241
Komlo 25522
Manfa 416
Liget 763
Magyaregregy 677
Magyarhertelend 1072
Magyarszék 829
Manfa 323
Oroszl6 241

A lakossagbdl a célcsoportokat jelentd életkori megoszlas az alabbi:

Allandd népességbdl a 3-5 évesek szama (f6) 683! 15
Allandé népességbdl a 6-13 évesek szama

(f6) 2020| f6
Allandd népességbél a 14 évesek szama (f6) 26| 15

~ 75 ~



Allandé népességbdl a 15-17 évesek szama

(f8) 766 | f6

Allandé népességbdl a 18-59 évesek szama

(76) 17693 | f6

Az év folyaman 300 nyitvatartasi nappal szamoltunk, ennek azonban csak a havi- napi
latogatdszam tekintetében van jelentésége.

A latogatdk és a szolgéltatasok 6sszevetése:

Jatszéhaz Bufé Szabadtéri
tornapalya
2-5 évesek X
6-13 évesek X
Kisérok X X
14-17 évesek X X
18-59 évesek X X

Az x-ek azt mutatjdk, hogy az egyes korcsoportok potencidlisan melyik szolgéltatast
veszik igénybe.

3-5 évesek:

Ez a korcsoport varhatdéan legintenzivebb csoport, 6ket tekintjik latogatasi hajlandésag
szempontjabol 100%-nak. Azt feltételezziik, hogy a 3-5 évesek:

10%-a évi 12-szer (havonta 1x)

15%-a évi 6x

30%-a évi 3x

15%-a évi 2x

10x-a évilx latogatja meg a jatszohazat.

Az ebbdl adddé latogatasszam éves szinten 2322.

6-13 évesek:
Feltételezzik, hogy ez a korcsoport a 3-5 évesekhez viszonyitva csak 80%-0s
aktivitdssal latogatja a parkot. Az éves latogatdszam ebben a korcsoportban 5494.

Ez a két korcsoport elsésorban a jatszohaz latogatoja.
A jatsz6haz éves latogatasi szdma : 7817

Havonta 651 latogatéja van a jatszohaznak.

a.4.) Az adott funkciot szolgalé helyiségek, létesitmények tervezett éves szintii
kihasznéltsidga
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Elméletileg 300 nyitvatartdsi nappal szamolunk. A hétvégéken és az iskolai-6vodai
sziinetekben nem csokken, hanem nd a forgalom, ezért heti egy zarva tartast vettiink
figyelembe. Az évkdzi eloszlas szezonadlis. A beltéri jatszohazat télen, rossz idében
gyakrabban latogatjak, mert ilyenkor besz(iklinek a gyerekek mozgaslehetfségei.

Az iskolas koruak latogatasai a hétvégékre koncentralddnak, erés nap a péntek délutan
és a szombat délelétt. A 300 napos nyitva tartas tébb mint 80%-0s kihasznalast jelent,
azonban a szezonalis és hétkdzi tapasztalatok figyelembe vételévek kialakuloé nyitva tartas
ennél minden bizonnyal rovidebb lesz, varakozasaink szerint 60-65% kodzt fog megallapodni.

Ez a latogatészam a rendelkezésre allo térhez képest megfelel.

Az alabbi tablazatban mutatjuk be a szamitds eredményét. A tablazat a jatszohaz mellett
a tobbi szolgéaltatas latogatdsszamanak levezetését is tartalmazza, mert a tébbi korcsoport
latogatasi hajlanddsagat is a 3-5 évesekébdl, mint viszonyitasi pontbdl vezettik le, és a
gondolatmenet a tabla alapjan kdvethet6. A legaktivabb kicsikhez mért hajlanddsag
realisabban megitélhetd, mint a statisztikai nyilvantartasban egy korcsoportként szereplé 18-
59 évesek latogatasi hajlandésaganak egy lépésben torténd megitélése.

A szamitdsokban alkalmazott latogatasi gyakorisag lényegesen alatta marad a lakossagi
felmérésben mért szandékoknak, mert figyelembe vettilk azt a gyakorlatias szempontot,
hogy a véalaszadas pillanataban a valaszadok féként erre az egy kérdésre koncentralnak,
mig egy valdsagos élethelyzetben sokfajta id6- és pénzfelhasznalasi lehetéséget kell
mérlegelnitik, és ebben az 06sszefliggésben a szabadidékdzpont vagy jatszéhaz sulya
alacsonyabb megitélést kaphat. Ugy gondoljuk, hogy ezzel noveljik a szamitas realitasat és
elkeruljuk egy idealizalt latogatasi hajlandésaggal val6 szamolas kockazatait.

Becsiilt Melyik
5 latogatds | szolgaltatast
Osszes
aranya az érinti
latogatas a . . : - o
: degresszio a | latogatasok | Elmeletileg elméleti
3-5 évesek i : :
: - 3-5 varhato lehetseges | 100%-hoz az
latogatasi ) : : . :
: - évesekhez szama latogatdsza egeész
hajlandésag | . ,
- viszonyitva évente m 100% korcsoport
ava
: atlagaban
szamolva
%
2 3 4 5 6 7
Allandé Jatszéhaz
népességbdl
a 3-5 évesek
szama (f6) 2322 1,00 2322 204 900 1,133
Allandé Jatszohaz
népességbdl
a6-13 6 868 0,80 5 494 606 000 0,907
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évesek

szama (f6)

Kisérék
aranya a 3-
13
évesekhez

0,20

1563

Jatszéhaz

Jatszohaz

Osszesen

9379

Allandé
népességbdl
a 14 évesek

szama (f6)

0,40

335

0,453

Foként
tornapalya

Allandé
népességbdl
a 15-17
évesek

szama (f6)

0,30

781

0,340

Tornapalya

Allandé
népességbdl
a 18-59
évesek

szama (f6)

0,05

3 008

0,057

Tornapalya,
pihendpark

Osszesen

13 504

0,210

29. dbra: A park Idtogatdsainak vdrhatd szama

A 6. oszlop adata mutatja, hogy egy-egy korcsoport hany szazalékban veszi igénybe a
nyitvatartasi napok altal nyujtott lehetéséget. A legaktivabb évodas korosztaly esetében is
alig haladja meg az 1%-ot, igy feltételezhetd, hogy a becslés a realisan elérhet6 forgalom
meghatarozasara torekedett.

a.5.) Bérbeadasi szandék:

A jatszéhazi funkcié vallalkozasba adasra kerul, ehhez az Uzemeltetdnek bérbe kell
vennie a beltéri jatsz6hazat. A jatszohaz alapteriilete 324m?. A bérbe vevd szinte biztosan
KKV lesz, mivel Komlén nincs nagyvallalkozds, a jatszohadz (zemeltetése pedig
elsésorban koml6i Gzemeltetének kézen fekvé.

A fenti latogatészammal és 1000Ft//alkalom koltéssel szadmolva évi 9,4 MFt bevétel
adodik a jatszohazban, amely elegendd az lzemeltetés koltségeinek fedezetére. (1/3
dologi kiadas, 2/3 személyi mellett 1,5 -2 6 teljes munkaid&s foglalkoztatasa lehetséges.
Ez a kapacitas elegendd, mivel nem sziikséges napi 8 6ras nyitva tartassal dolgozni.
Tovabbd az éves 300 napos nyitva tartdsnal a tapasztalatok alapjan nagy
valosziniséggel kevesebb lesz az Uzemnap, ez azonban a szerényen kalkulalt
latogatdsszamot nem csokkenti, hanem évkozi eloszlasat valtoztatja meg.
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A bérlének bérleti dijat is fizetnie kell, ennek figyelembe vételével tovabbi bevételeket kell
szereznie ahhoz, hogy a fenntartasi kdltségeket is viselje, és bérleti dijat is fizessen.

A jegyeladason felil az Uzemeltetbnek lehetésége nyilik rendezvényszervezésre.
Gyereknap, gyermekmajalis, adventi napok tartdsaval a parkban, 6vodakkal, iskoldkkal
vald megéllapoddsok keretében szervezett latogatasokkal, nyari tdborok programjaba
valé bekeruléssel és Pécsett torténd rekldmozassal masfél-kétszeresre ndvelhetd a
latogatok szama. A bérl6 forgalmat ersiti, ha az dnkormanyzat civil szervezetekkel
egyuttmikodve hatranyos helyzetl gyerekek, csaladok szamara kedvezményes latogatasi
napokat szervez.

Amennyiben a gazdasagossagi szempontok megkdvetelik, a jatszéhaz nyitva tartdsa
szorosabban igazithat6 az igényekhez.

b.) Bufé
b.1.) Ellatott funkcié

A Park és a Vallalkozok Haza helyi buféigényeinek ellatasa.
b.2.) A tervezett tevékenységek és programok
A bufé nyitva tartdsa az igényekhez igazoddan az alabbi:

Reggel munkakezdéskor 2 6ra
Ebédidében 2 6ra
Délutan 4 ora

A bifé feladata reggel Vallalkozék Haza dolgozéinak reggelivel, Gditditallal, kavéval
és egyéb bufétermékekkel valo ellatasa, délidében a hideg gyorsétel, kavé udit6-
ellatasa. A délutani idészakban a tornapark és a jatsz6haz vendégeinek kiszolgalasa
a f6 cél.

b.3.) A tervezett tevékenységek és programokhoz tartoz6 célcsoportok és azok
nagysaga

A bufé célcsoportja a 29. abra: A park latogatdsainak varhaté szama tablazatban bemutatott
latogatdkbdl és a Vallalkozok Haza dolgozoibdl all. a dolgozok varhaté szama mintegy 20-
30 6.

b.4.) Az adott funkciot szolgalé helyiségek, létesitmények tervezett éves szintii
kihasznéltsaga

A bifé kihasznaltsaga a nyitva tartashoz és a munkanapokhoz igazodéan napok szamat

tekintve magas: 80% kordl varhaté. A napkézi nyitva tartasi id6 kevesebb lehet, mint 8
6ra, ennek megfeleléen az érara szamitott kihasznaltsag alacsonyabb lehet.
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b.5.) Bérbeadasi szandeék

A bilfé bérbeadasra keril. a varhatd forgalom alapjan 6nallé Uzletként is elképzelheté a
mikodtetése, de napi tdbb részletben térténd nyitva tartasi ideje és a korlatozott mértéki
varhaté forgalom miatt elképzelhetd, hogy olyan kereskeddnek éri meg jobban kibérelni,
aki tobb Gzlettel is rendelkezik. A bérl6 nagy valészinlséggel komléi vagy komldi jarasi
székhelyl mikro- vagy kisvallalkozas lesz.

c.) Szabadtéri tornapalya, szabadidépark, kalandpark

c.1l.) Ellatott funkcio

A funkci6 toébb kisebb szolgaltatasi csomagot tartalmaz majd, melyek a latogathatésag
feltételeit tekintve két csoportra oszlanak:

i) ingyenesen latogathat6 park rész

i) belépbdijas tornapalyak

A konkrét szolgaltatasok egy része kotédik a jatszéhazhoz, mivel j6 id6jarasu
id6szakokban szabad téri foglalkozasokra kerilhet sor. Ennek forgalmat beszamitottuk a
jatszéhaz forgalmaba.

i) Az ingyenesen latogathaté parkrészlet esetében mindennapos latogatottsagra
lehet szamitani a kornyékbeli lakossag részérél. A varosrész emeletes hazaiban
sokan laknak, a Zéld varos palyazat keretében megujul a Petéfi tér, azonban a
kicsit hosszabb sétara induldk bizonyara utba ejtik a megujult parkot is. a park a
babasétaltatds célpontja is lehet. A parknak ezen a részén is lesznek
tornaeszkdzok, melyek az edzettségre torekvé fiatalabb korosztalyt vonzzak. A
lakotelepi szintet és a Juhasz Gyula utcat 6sszekdtd 1épcsbésoron a park nagyon
kénnyen elérhetd, de a térrél a Juhasz Gyula utcan keresztil torténé elérés sem
igényel tobbet 5-7 perces kényelmes sétanal. A kornyéken lako kb, 6tezer ember
0,5-1%-a, nyugdijasok, GYES-en Iév6 anyak vagy allaskeres6k naponta biztosan
meglatogatjadk a parkot, melynek igy 25-50 latogatdja lesz naponta.

i) A Dbelépodijas tornapark Kkllénb6z8 generaciok szamara kinal majd
egészségmegbrzést szolgald eszkdzoket. A park téli idészakban korlatozottan lesz
latogathatd, azonban az id6jaras felmelegedésével egyre rdvidebb a havas,
kellemetlen id6jaras id6tartama. Az év 12 honapjabdl nyolc havi nyitva tartassal
szamolunk. A rendszeres latogatok szdméara, akik ezt a megoldast valasztjak az
év egy id6szakaban a rendszeres testedzésre, bérlet vasarlasi lehetéséget
célszer(i biztositani. A latogatasok szamat napi 10-20 f6 kozé becsiljuk. Ez a
szam nem tartalmazza a jatszéhazas kiséréket, akiknek egy része -feltehetéen
azok, akik tavolabbrol hozzak a gyereket- a tornapélyan fogjak kihasznalni a
varakozasi id6t.

c.2.) A tervezett tevékenységek és programok

A tornaeszkdzbk megtervezése a bérldkivalasztast kdvetben toérténik meg. a bérlé
kivalasztasa a jatszoéhaz és a bufé bérlékivalasztasaval egyszerre torténik ugy, hogy a
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szolgaltatasokra egyitt is és kilon is lehessen palyazni, mivel feltételezhetd, hogy lesz,
aki a harom szolgaltatas egyittes elnyerésében t6bb zleti lehetéséget lat.

Tekintve, hogy a jatszéhaz és a tornapalya berendezése a berlék feladata lesz, a bérlék
elézetes kivalasztasat célszeri mar a projektmegvalésitas alatt lebonyolitani, hogy fel
tudjanak késziini és be tudjanak kapcsolodni a konkrét tervezésbe és megvalositasba.

c.3.) A tervezett tevékenységek és programokhoz tartoz6 célcsoportok és azok
nagysaga

A célcsoport nagysaga tobb, mint 18 ezer f6. F6 célcsoport a kdzépiskolas fiatalok, fiatal
feln6ttek és a jatszéhaz potencidlis vendégeinek szilei. Statisztikai nyilvantartas hijan
csak durva becslést lehet végezni, becslésink szerint a 15 és 40 év kozti korosztaly 5-
6000 f6s nagysagrendet képvisel.

c.4.) Az adott funkciot szolgalé helyiségek, létesitmények tervezett éves szintii
kihasznéltsaga

A park kihasznaltsaga varhatdéan a tavasztol 6szig tarté idészakban folyamatos lesz. Ezen
belll a tavasz — nyarel6 és a szeptembertdl az els6 hidegek bealltaig tarté idészak lesz az
erésebb. a nyari forrésagban csak a kora reggeli és az esti 6rak lesznek vonzoéak.

A gépek kihasznaltsaga jelent6sen fugg egyediségiktdl és attdl, hogy mennyire lesznek
alkalmasak széles életkori hatarok kozt a fizikai allapot fejlesztésére és szinten tartasara
rendszeres hasznalat mellett valamint a sportos szérakozasra, szorakoztatasra. A konkrét
tervezés és a kivalasztas, valamint a tér eszk6zokkel vald berendezése a bérl6 feladata
lesz. A bérlékivalasztas soran lehetéséget kell biztositani a komldi hasonld profila
cégeknek.

c.5.) Bérbeadasi szandék:

A bérbeadandé terlilet nem tartalmaz épuletet. A téritéses park rész a teljes teriletnek
egy még el nem killonitett része lesz, nagysaga minegy 500-1000 m? lesz.

d.) Kedvezé arfekvésii modern (uj) csarnok kinalat (720m?)

d.1.) Ellatott funkcio:
¢ a kornyezettel harméniaban végezhet6
0 gyartas,
0 szolgaltatas,
o finishing,

2 (250-720 m* nagysagu) (a 720 m® mihelykapacitas ,darabolasara’ az igényektdl
fuggben kertl sor)
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o kereskedelem.

d.2.) A tervezett tevékenységek és programok

A keresett bérl6 kore:
e szabadidd eltdltéséhez, sporthoz koétédd gyartd, Osszeszereld, szolgaltatd,
létesitmény-lUzemeltetd tevékenységet vegzd cégek
e az ezen terlletek termékeinek fejlesztésével, tervezésével foglalkozok.
Az Uzemeltetd feladati kdvetkezOk lesznek:
e a parkban telepitésre kerild eszkdzdk, szolgaltatdsok tervezésében vald
részvétel
o az eszkdzok beszerzése és letelepitése
e a park fizikai és Uzleti Gzemeltetése
o avendégkor szervezése, promaocio
e a park megismertetése a varos és a megye lakossagaval

d.3.) A tervezett tevékenységek és programokhoz tartozé célcsoportok és azok
nagysaga

A célcsoport elsésorba a varos és a jaras, masodsorban a megye, harmadsorban az
orszag vallalkozéi koére, akik rendelkeznek a felsorolt tevékenységekkel kapcsolatos
tapasztalatokkal, eszkdzokkel, tdkével. Komld vonatkozasaban 3-6, a megye
vonatkozasaban 20-30 cég rendelkezik olyan jellemzdkkel, amelyek alapjan az
infrastruktura olyan bérléivé valhatnak, akik mar kell tapasztalattal rendelkeznek ahhoz,
hogy a vart szolgéltatési feladatot megtervezzék és bevezessék.. Figyelembe véve a
gyarté tertletek, irodakapacitas és a szolgaltatas nyujtotta lehet6ségeket, a fejleszteni
vagy telephelyet valtani szandékoz6 cégek szamara ez a feltételrendszer kifejezetten
vonzo is lehet.

d.4.) Az adott funkciét szolgalé helyiségek, létesitmények tervezett éves szintii
kihasznéltsaga:

A bérbeadast kdvetdéen a kapacitas kihasznaltsaga munkanapokon teljes lesz (kb. 200-
220 nap évente.)

d.5.) Bérbeadasi szandék: hany helyiség esetében és mekkora alapteriileten (minkét
adat sziikséges) — kik képezik a bérbeadas konkrét célcsoportjat (pl. KKV-k).
Bérbeadasra kertilnek az alabbi tzemcsarnokok és hozzajuk kapcsolddo terek:
e (izemcsarnok 720m?
o raktarak 59m?
e iroda: 34.8m*

e vizesbhlokk 46,6m?
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e.) Modern iroda kapacitas z6ld kdrnyezetben(160,4m?)
e.l.) Ellatott funkcio:

irodai tevékenység alapinfrastruktirajanak biztositasa

e.2.) A tervezett tevékenységek és programok

Az irodakat elsésorban innovacioval, tudomanyos munkaval, fejlesztéssel, elemzéssel,
tervezéssel, kreativ, mivészeti tevékenységekkel foglalkozé6 mikro- és kisvallalkozdknak
valamint a vallalkozasok miikodését segit gazdasagi, Uzleti szolgaltatd tevékenységet
végzOknek tervezzik bérbe adni. szandékozunk kiadni. Arra tbérekszink, hogy helyet
adjunk kezdd vagy fejl6dd, a varos és a varosi gazdasag fejlédését perspektivikusan segité
cégek legyenek a bérl6k.

e.3.) A tervezett tevékenységek és programokhoz tartoz6 célcsoportok és azok
nagysaga

A varosban 10-20 olyan mikro- és kisvallalkozas van, akik potencialis bérlék lehetnek.
Kezd6 vallalkozasok is jelentkezhetnek. Kevés jelentkez6 esetén a jarasbol, sziikség
esetén Pécsrdl is varjuk a jelentkezdket.

e.4.) Az adott funkciot szolgalé helyiségek, létesitmények tervezett éves szintii
kihasznaltsaga: az év hany napjan, jellemzden hétk6znap vagy hétvégén stb.

Az irodak 70-75%-anak folyamatos kihasznaltsagaval szamolunk. Mintegy 120m?
folyamatos bérbeadasa realis. Az év munkanapjain, mintegy 200-220 napon napi min.
80ras kihasznalas varhato.

e.5.) Bérbeadéasi szandék:

Bérbeadasra keriil 160,4m? iroda teriilet. A bérlék altal hasznalt kdzos teriiletek (t6bb
bérlé esetén nem adhatd bérbe): 95,4 m? kozlekedd, 22,5 m? vizesblokk. Az iroda terilet
két blokkban (106,2 és 58m?) &ll rendelkezésre, azonban a végleges valaszfal tervezésre
csak az igények pontosabb ismerete alapjan kerll majd sor.

3. Pénzigyi fenntarthatésag — miikodtetés soran tervezett bevételek és kiadasok

A park pénzigyi mikodtetését a kdvetkezdk szerint tervezzik:
e Az épillet 6sszes beépitett teriilete 1.737m?.

e A mihelycsarnok tér a hozza tartozé féldszinti kiszolgalo terekkel (vizesblokk,
6Itdz6, iroda, raktar, kdzlekedd) bérbe adasra keriil. (Osszesen 906,5m?). Tébb
bérlé esetén a kdzdsen hasznalt terek koltsége terlletaranyosan beszamitasra
kerul a bérleti dijba.
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e Az emeleti irodak bérbeadasra keriilnek (164,2m?%. Az irodakhoz tartozé
kiegészité terek a tulajdonos Onkormanyzat Uzemeltetésében maradnak,
azonban a fenntartds koltségei terliletardnyosan beszamitasra kerilinek a bérleti
dij kiszamitasakor.

e A jatszohaz a hozzé tartozo terekkel bérbe adésra keriil (506m?)

o Az egész épllet funkcidelosztasa nagysagrendileg a kdvetkezd:

0 Uzemcsarnok és jarulékai: 50%
o irodakapacitas és jarulékai: 20%
0 jatszohéaz: 30%

o Azoknak a kozbs koltségeknek a felosztdasa, amelyek mindegyik funkciot
szolgdljak, ezen ardnyok alapjan kertilnek felosztasra.

a.) Dologi koltségek (rezsi)

Az objektum bérl6inek az épulet Uzemeltetésével kapcsolatban 20MFt/év dologi (rezsi
jellegli) koltsége mertil fel. Ez a koltség a normal termelési kéltségek része, amely akkor is
felmertilne, ha a bérl6k mas ingatlanban dolgoznanak. Elényt az jelent, hogy az uj, AA
energetikai mindsitésl ingatlan rezsikOltsége az atlagosnal alacsonyabb lesz. Az
alabbiakban a szdmitds alacsony kockazata érdekében é&tlagos (nem Uj allapotd) ingatlan
rezsikoltségeivel szamoltunk.

A bérleti dijak a kévetkez6k szerint oszlanak meg:

Uzemcsarnok 10.000.000 | Ft
jatszéhaz és bufé 6.000.000 | Ft
irodak 4.000.000 | Ft

Ez a koltség a bérl6knél a tevékenységlkkel szorosan 6sszefiiggd koltségeken felll merul
fel, mint sajat koltség.

b.) Bérleti dij szdmitas
Ezen felil a bériéknek bérleti dijat kell fizetniik, melyek a tulajdonos Onkormanyzata
szamara a kdvetkezd kiadasok fedezetét képezik:

e az épuletingatlan tulajdonosi koltségei (kllsé karbantartas, kézmiivek, kdzds
terek koltségei, biztositas, stb.)

e atertlet bérbe nem adhat6 részének koltségei

e az ingyenesen illetve kedvezményesen (szocidlis és kOzOsséqi
megfontolasbdl) nydjtott szolgéltatdsok kdltségei (melyek ,visszacsorognak” a
ko6zOsségi szolgaltatast nyujtékhoz)
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e azintézmény kodzds reklam és PR koltsége

e a projekt fenntartasi idészakaban felmerilé menedzsmentkdltsége az ingatlan
kezelésével kapcsolatban

Az dnkormanyzat becslilt kéltségei nagysagrendben az alabbiak:

Epiletfenntartas: 2.000.000
Teruletfenntartas: 3.600.000
Szolgaltatads-tamogatas: 2.000.000
Reklam, PR: 500.000
Ingatlankezelés (incl. 1.500.000
biztositas)

Egyéb 400.000
Osszesen: 10.000.000

Az Onkormanyzat nem profitszerzés céljabdl létesiti a szabadiddparkot, ezért nyereséggel
nem szamol, igy a bérleti tervezett 6sszege 10.000.000Ft.

Az el6zetesen feltételezett terlleti alapu elosztas alapjan a bérleti dij terhe az alabbiak
szerint oszlik meg:

Uzemcsarnok 5.000.000 | Ft
jatszéhaz és bufé 3.000.000 | Ft
irodak 2.000.000 | Ft

A bérleti dij 6sszege 555Ft/m*/h6 6sszegre adddik, amely rendkivill méltanyosnak szamit. Ez
az Osszeg az amortizaciés koltség beépitésével is 900Ft/m?hé alatt marad. Kb 10%
tartalékkal szamolva 1000Ft/m?h6 bérleti dij koltség adodik, amely rendkivill méltanyos
nagysagrend.

Atlagos 7MFt/fé/év brutté hozzaadott érték termelékenységgel (GDP/alkalmazott/év,
Baranya, 2012) szamolva egyik teriileten sem lehet megterhel6 ez az 6sszeg, hiszen
még a legnagyobb tételt jelenté lzemcsarnok esetén sem teszi ki egy munkaero teljes
évi teljesitményét.

Amennyiben a betelepiilé cégek elérik a megyei atlagos termelékenységet (amely
orszagos atlagban alacsony), akkor

e az lzemcsarnokban foglalkoztatottak koziil 1 f6 éves munkajanak (kerekitve)
70%-at,

e ajatszéhazban és a bufében foglalkoztatottak koziil 1 f6 éves munkajanak 42%-
at,
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e az irodakat bérlok osszességébol egy f6 éves munkajanak 29%-at kell a bérleti
dijra forditani.

Figyelembe véve, hogy a termelékenység annal magasabb, minél kevesebben allitjak el
ugyanazt az arbevételt, mindharom tertleten arra kell térekedni, hogy minél magasabb
forgalmat érjenek el az adott bérelt tertileten.

e Amennyiben az lUzemcsarnokban minimum 10 fé dolgozik, éves szinten egy f6
munkajanak 7%-at viszi el a bérleti dij, 20 f6 esetén mar csak a fele sziikséges.

e Az irodakban 6sszesen 10 f6 esetén atlagban az el6allitott hozzaadott érték 4%-a
forditodik a bérleti dijra, amely viszonylag kénnyen teljesithetd.

o A legnehezebbnek a legkisebb szambol addédéd latszat ellenére a jatszohaz-biifé
kombinacié tiinik, ahol viszonylag nagy m?-en varhatéan csak néhany & fog dolgozni.
Itt a nagy térre nem a dolgozdék, hanem a vendégek miatt van sziikség. A vendégek
itt a hasonlod tipusu vendéglatéiparral szemben nem s(ir(i rendszerességgel jarnak
vissza és egy alkalommal keveset kdltenek. Amennyiben pl. 3 f6 dolgozik a terlleten,
a bérleti dij kitermeléséhez a atlagosan minden személy esetében a hozzaadott érték
10%-ara van szikség. Itt arra kell térekedni, hogy a belép&jegyek mellett minél tébb
egyéb bevételt produkdljanak a napnak abban a részében, amikor a gyerekek
ovodaban, iskoldban vannak.

A tevékenységek kozil a legnagyobb szocidlis tartalommal a jatszéhaz és a szabadtéri,
részben ingyenes tornapalya bir, azért ezek Ulzemeltetését szikséges tamogatni a
legnagyobb mértékben szocialis szempontu, a hatranyos helyzetli rétegeket és a
tobbgyermekes csaladokat elébnyben részesit6 onkormanyzati ,megrendelésekkel”, melyek
fedezetét szerepeltetjik a bérleti dijszamitasban.

Az irodakat bérl6 kezdd, innovativ vallalkozasok tamogatasat nem ebbdl a forrasbdl, hanem
szakmai, palyazati tanacsadas és kedvezményes helyi ado segitségével célszeri segiteni.

Az dnkormanyzat rendelkezésére allé lehetéségek egyike, hogy a bérleti dijak aranyait a
lehet6ségeknek és a keresletnek megfeleléen eltéritse az atlagostdl anélkil, hogy az atlagot
megemelné.

4. A tervezett fejlesztés miikodtetésének és fenntartasanak szakértéi és intézményi
hattere (5 éves tavlatban).

Az Onkormanyzat az ingatlan nagy részét bérletbe adja véllalkozok szamara, igy az
egyes szakmai terlleteken nem szikséges szakmai kompetencidkkal rendelkeznie. Az
ingatlanegyuttes sikeres Uzemeltetése és a szakmai szolgaltatasok j6 min6sége érdekében a
bérlemények meghirdetésekor és a bérlbk kivalasztasakor kell olyan szakmai
felkészlltséggel és gyakorlattal rendelkezni, melyek révén ki tudja kiszoboélni a pénzigyi
vagy szakmai tekintetben kockazatot jelent6é jelolteket, és ki tudja valasztani a
legmegfelelébbeket. Erre minden esély megvan, mivel e téren az Onkormanyzat sok
évtizedes tapasztalattal és gyakorlott munkatarsakkal rendelkezik.

Az lizemeltetés soran azzal szamoltunk, hogy a projektmegvalésitast kévetd fenntartasi
id6szaktol kezd6dden1 f6 fél munkaidés raforditassal
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o képes koordinalni és ellendrizni a bérl6k tevékenységét, hogy tevékenységiket
vallalasaiknak és szerz6désiknek megfeleléen lassak el,

e szervezni a bérlévaltozasokkal egyutt jar6 feladatokat, felkutatni az Gjabb bérléket

e szervezni az ingatlan Uzemeltetés tulajdonosi feladatait (kiils6 karban tartasok,
terilet rendben tartasa)

e szervezni a promacios tevékenységeket
e szervezni, koordinalni a szoft programbdél az Onkormanyzatra harul6 feladatokat.

Figyelembe véve, hogy az Uzemelteté a varos tobb ingatlanat is (zemeltetd
Varosgondnoksag lesz, a felel6s személyt szakértd hattérszervezet tamogatja tevékenysége
sikeres ellatasaban.

2.5. Kockazatok elemzése

2.5.1. Kiemelt kockazati tényezok

1. Tulajdonviszonyok bemutatasa

2419 Koml6 varos Onk | Nem nem relevans
2423 Komlo varos Onk. | Nem nem relevans
2424 Koml6 varos Onk. | Nem nem relevans
2425 Koml6 varos Onk. | Nem nem relevans
2351 Koml6 varos Onk. | Nem nem relevans
2413/64 Koml6 varos Onk. | Nem nem relevans

2. Szennyezettség — mint kiemelt kockazati tényezé6
A terileten talalhaté kdrnyezetszennyezés.

A koérnyezetszennyezés kb. 300m? teriileten helyezkedik el (halmokban lerakott épitési
hulladék), a teljes mennyiség eltakaritasra kerdil.

A szennyezettség mindségi és mennyiségi feltatasara nem kerlt sor.

A felszamolas lehetésége a projekt keretében adott. Az épitési térmelék feldolgozasra
(daralasra) keriilhet a nagysagrendileg nagyobb bontasi hulladékkal egyutt, amely az
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éplletbontas és a teriletfeltaras soran elékerlld éplletmaradvanyok helyszinen végzendd
feltarasa soran felhalmozodik. Van elérhetd technoldgia a feldolgozashoz.

A szennyezettség a terilet barnamezbs jellegével 0Osszefliggd terlletrehabilitacios
feladatokhoz képest nem jelentés.

A projektkezdést kovets el6készitési szakaszban a tertletfeltarassal egyitt a szennyez6
anyagok is felmérésre keriinek.

A kifejezetten llegdlis hulladékelhelyezésb6l szarmazd hulladék feldolgozasa
valészinlileg nem haladja meg a teljes koltségvetés 1%-at.

3. Kapcsolédoé fejlesztések

Kapcsolodo fejlesztések hatasai

miként befolyasolja jelen projekt elvart
eredményeit, hatasat

A két projekt egymassal
szomszédos tertleten
valosul meg. Egyittesen
jelent6sen javitjak a
Kokonyds varosrész
kozterileteinek és kulturalt
zoldfellleteinek nagysagéat

Petofi tér és elérhetéségét, valamint
kornyékéenek Petéfi tér és a szabadtéri rekreacios
kozteriletfejlesztése  kornyékének szolgaltatasokat. A Petdfi
. Kbdzosségi rekonstrukcioja. téri projekt javitja a

terek, funkcionalis Komlo iV. Onk. Varosrész vonzerejét és
zoldfellletek valositja meg. varoson beldli

kialakitdsa latogatottsagéat.

a projekt elmaradasa
esetén csokken a tobbi
varosrészbdl ide latogatd
varoslakék szama, ez
feltehet6en jelent projekt
eredményének
latogatottsagat is rontja.
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2.5.2. Eqyéb kockazati elemek

Lakossagi A projekt megvalésitasa

ellenallas az érintett terlleten él6
lakossag érdekeit is
szolgélja, semmilyen

lakossagi érdeket nem
érint negativan

Tulajdonviszonyo 1 5

K A projekt altal érintett

terllet tulajdonviszonyai
rendezettek.

A vallalkozokkal 3 3 A projektben résztvevd

kapcsolatos kivitelez6 céggel, illetve

kockézatok alvallalkozékkal
megkotendd
megallapodasok
egyértelmlien nevesitik
a feladatokat és a
hataridéket, ennek jogi
koévetkezményeit, a
szerz6édés felbontasanak
lehetéségeit, részvételre
és a teljesitésre
garancialis feltételeket
szabnak.
A jatszohaz és a id6épark
bérl6jét a
projektmegvalésitas alatt
ki kell valasztani annak
érdekében, hogy a fizikai
befejezéssel egy idében
az eszkozok beszerzése
és letelepitése is
megtorténhessen.

tervezett 4 4 A projekt tertlet
prolekt szomszédos telkén is
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el6készitéséhez,
megvalositadsaho
z kapcsolddo
épitési vagy
bontasi munkak

Id&jarasi, vizjarasi 3
viszonyok hogyan
befolyasoljagk a

tervezett vagy
lehetséges

épitési

technologiét.

Pénzlgyi- 3
gazdaségi

fenntarthat6sagi

szempont
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tajrendezési feladatokat
kell elvégezni. A
tajrendezési tervet és a
projekttervet, valamint a
kivitelezés

idéutemezését Ossze

kell hangolni. a
szomszédos telek
tajrendezése javitja
jelent projekt

eredményeit is.

A részletes miuiszaki

dokumentacié

elkészitése soran az
érintett terliletek
muszaki felmérése
megtorténik, azok

eredményeit a tervezés
soran figyelembe veszik.
A tervek az
adottsdgoknak
megfeleld
rendelkezéseket irnak
el6 az alkalmazando
épitési technologiara és

a munkélatok
végzéseére.

A fejlesztéssel
0sszefliggésben a
lakossag
fizetbképességehez

igazitott dijak kerilnek
kialakitdsra. A projekt
soran épitett
infrastruktira

fenntartasdnak koltségei
megoszlanak a bérlék és
az dnkormanyzat kozott.
Az Uzemeltetbknek
lehetéségik van a




Finanszirozasi 3 3
kockazat
Jogszabalyi 2 3
valtozasok

2.6. Hatasok

A projekt javitja az elérhet6
zoldfelUletek mértékét és minéségét,
munkahelyeket teremt és fiatal
vallalkozasoknak ad helyet.

A projekt javitja a varos
lakossagmegtarté képességét olyan
szolgéaltatasok nyujtdsaval, amelyek
eddig hianyoztak. a projekt hozzajarul
az egészséges testi és lelki allapotu
helyi tarsadalom kialakulasahoz, a
romlé tendenciak megfékezéséhez.
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szolgaltatas nyitvatartasi
idejét ugy szabalyozni,
hogy a rendelkezésre
allas a valés igényekhez
igazodjon és ne okozzon
tébbletkoltségeket.

A szukséges Onerd

rendelkezésre all.

A vonatkoz6
jogszabalyok és
szabvanyok valtozasait
a projekt megvalGsitasa
soran folyamatosan
figyelemmel kisérik.

A lakossag kotédése
er6sodik egy olyan
terulethez, amelyen
életveszélyes helyzet
sz(inik meg és vonzo
varosi/természeti
kornyezet alakul ki.

A z0ld kdrnyezetben
végezhet( testedzeés és
aktiv szorakozas
lehetésége teremtédik
meg.



bévul / javul

A lakossag altal elérhet6 és
hasznalhato zoldfellletek nagysaga
nd, minésége javul.

A burkolt fellletek aranya né, de a
csapadékviz dsszegylijtésre és
felhasznalasra kerdil.

Innovativ, kreativ vallalkozasok
vonzasa réven élénkil a helyi
gazdasag, né a munkahelyek szama.
A projekt elékésziti egy innovacios
kozpont- inkubatorhaz feltételeinek
kifejlesztését a Vallalkozék Haza
modellszerli megvalésitasaval,
gazdasagélénkitési célu jo gyakorlat
bevezetésére kerul sor.

0j munkahelyek jénnek létre, megyei

foglalkoztatasi paktumokkal val6

kapcsolat

javulnak a fenntarthatésagi mutatok:

e sulyos kornyezeti terhek
elharitaséara kertl sor

e aterileten talalhat6 bontasi és
lerakott hulladékok
Ujrahasznositéasra keriinek

e Uj AA besorolasu épiilet épiil
energetikai besorolas javul,

e alakossag szamara Uj
z6ldkornyezeti, betegség
megelbzést szolgald infrastruktura
jon létre

e zoOldhulladék hasznositasra kerdil;
megujulé energia kerdl
hasznositasra;

e integralt csapadékvizgazdalkodéas
torténik;
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Uj szolgaltatasok szama
7-10 lehet.

Jelenleg életveszélyes,
balesetveszélyes teriilet
vonzé és latogathato
helyszinné valik, tébb,
mint 3 hektéron.

720 m? lizemcsarnok és
160 m? irodateriileten
indul gazdasagi
tevékenység. A bérlék
tovabb fejlesztik jelenlegi
tevékenységuket, illetve
0j tevékenységeket
kezdenek az Uj
infrastrukturan. N6 az
innovativ,
gazdasageélénkité tipusu
vallalkozasok szama.
Legalabb 5 vallalkozas
betelepllése varhato.

Legaldbb 5 0j munkahely
keletkezik

A véros baleseti
veszélyeztetettsége
csokken

a lakossag egészségi
allapota javul



e a novénytelepités kifejezetten a
talajer6zi6 megakadalyozasat,
megfékezését szolgalja;

javul a szlikebb / tagabb
kérnyezetben él6k életminbsége

hatranyos helyzetliek bevonasa a
projekt megvalositaséba;
megvaltozott munkaképességii
személyek / inaktivak foglalkoztatasi
aranyanak névekedése,

alacsony statuszu lakossag
aranyanak véltozasa

nem relevans

igen

A projekt a jaras mas telepulései
szamara is kinal szolgaltatasokat.
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birtokba vehetik a
lakosok az eddig elzart
zoldfellletet

az épités és az
Uzemeltetés alatt is sor
keril hatranyos
helyzetliek bevonasara

Veszélyes helyzet kerdl
elhéritasra

A jatsz6haz
kisteleplléseken nem
valésithaté meg
gazdasagosan, ezért a
kdrnyezd falvak
lakossaganak célszeri
lesz a komloi jatszohdzba
vinni a gyerekeket a
tavolabbi Pécs helyett



2.7. Partnerség

Lakossag
Mozgaskorlatozottak
Baranya Megyei Egyestilete
Komldi Csoportja Szabd
Attila
Komléi Vallalkozok Klubja
Egyestlet

Kispél LaszIo

Nagycsaladosok Komlai
Egyesilete
Nyers Gyorgy

Belso Ttz Egyesiilet
Tomics Annamaria

(hatranyos helyzetiiek)
Magyar Voroskereszt
Komloi Szervezete
Hinterszerné Nagy Agnes

szoft program

szoft program

szoft program

kezdb6 vallalkozasok
tamogatédsa

potencialis bérlbk
felkutatdsdban valo
tamogatas

szoft program

szoft program

szoft program
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tervezés

tervezés,

tervezés,

tervezés,

tervezés,

tervezés,

megvalositas

megvalositas

megvalositas

megvalositas

megvalositas



Komlo Véaros Onkormanyzata
TOP-2.1.1-15

2.8. Eredményesség

személy  1.240.000

m 558.000
ha 19
m? 168.000

m? 1.468.000
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23.889

570

3,4614

1.462,25

27.691,2



3. Csatolt mellékletek

e Szakmai megalapozé tanulmany (Igényfelmérés és kihasznaltsagi terv)

o Helyszinrajz / vazrajz a megujitasra kertlé ingatlanrél, helyszinrél, fotdédokumentacid.
Epitészkor rajzai és miiszaki leirasa és fényképek zipben

¢ Nyilatkozat a barnamezds terulet statuszarol
o Integralt Telepulésfejlesztési Stratégia (legfrissebb elérhetd a honlapon)
o Helyi Esélyegyenl&ségi Program (elérhetd a honlapon)

o Az 6sztéonzdé hatas bemutatasa érdekében megkodtott szandéknyilatkozatok vagy
egyuttmikodési megallapodasok (civil és vallalkozéi egyarant)

e A beruhazéassal érintett ingatlan(ok) 60 napnal nem régebbi, tulajdoni lapjai

4. Nyilatkozatok

igen A kivitelezési munkak
soran hatranyos
helyzetliek bevonasara a
kovetkezé munkak soran

Tamogatast igénylé vallalja helyi
hatranyos helyzetl lakosok bevonasat a
kivitelezési munkékba: Véllalast tesz arra,
hogy a Kbt. hatalya ala tartoz6 beruhazas

esetében gy alakitja ki az ajanlattételi kerdil sor:
felhivast, hogy az ajanlattevé szamara ez 1. A terillet vadon nétt
kételezé legyen. ndvényzetének

ritkitasa, a kivagott
novényzet kihordasa,
Osszegyiljtése,
széllitasra valé
elbkészitése

2. Parképitési munkék
kézal az élémunkat
igénylé
tevékenységek (talaj
elékészitésébdl a
kézi  szerszdmokat
igénylo
tevékenységek,
valamint
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Tamogatast igényl6 vallalja helyi,
hatranyos helyzet(i lakosok bevonasat a
fejlesztés fenntartasi id6szakaban

A projekt orszagos vagy a felhivas
megjelenése el6tt mar helyi védelem alatt
allé, természeti vagy épitett ©rokségi
érték mélto és fenntarthatd hasznositasat,
megorzését szolgalja.

A fejlesztés eredményének
hasznositasaban a kérelmezd
egyuttmakodik helyi/térségi

vallalkozasokkal/ gazdasagi szerepldkkel.
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igen

nem relevans

Igen

névénylltetés, terulet
utérendezési munkai,
kézimunkat igényl6
egyéb feladatok)

A fenntartasi idészakban

a park park
Uzemeltetéséért felelds
szervezet részére Kiirt
felhivas feltételként
szabja a  hatranyos
helyzetliek
foglalkoztatasat a
parkfenntartasi
munkakban

A projekt nem érint sem
természeti, sem épitett
Orokségi ertéket

A megvaldsitasra kerul6

épllet nagyobb része
LVallalkozok haza’ lesz,
amely
termelé/szolgaltato,
illetve szellemi
tevékenységet végzo,
innovativ, kreativ
véllalkozasokat fog
toborozni. A
mihelyterekhez ~ olyan
bérlé kerll kivalasztasra,
amely szakmai

relevanciaval rendelkezik
és vallalja a jatszohaz és

és a szabadid6park
jaték- iletve
tornaeszkozokkel  vald

felszerelését és a



A fejlesztés megvalositasahoz
kolcson/hitel felvétele nem sziikséges.

A pélydz6 Aaltal a 2007-2013-as
id6szakban unios koltségvetési forrasbol
finanszirozott operativ programbdl elnyert
valamennyi  pélyazati tamogatasabol
szabalytalan felhasznalas miatt NEM
kellett visszafizetnie. Amennyiben igen,
az nem haladta meg ezen teljes
tamogatasi 6sszeg 15 %-t.

A fejlesztés eredményeként 0
vallalkozasok kapnak lehetéséget az
akcioteruleten (piac, kereskedelmi,
szolgaltato tér).

Megj: véllalkozasok szandéknyilatkozatai
alatdmasztasként csatolandok
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igen

igen

igen

szolgaltatasok
muikodtetését. A szellemi
tevékenységet végz6
cégek lzleti thmogatasa
érdekében uzleti,
gazdasagi szolgaltatast
végz6 cégekkel vald
egyuttmikddésre is sor
keril a  Vallalkozék
Klubja segitségével.

Az Onkormanyzat
rendelkezik a
projektmegvalésitashoz
szukséges forrdsokkal. A
megvaldsitashoz

sziikséges atmeneti
forrasokat az
onkormanyzat beépiti a
2017-2018. évi
koltségvetésbe.

A Onkormanyzat altal a
2007-2013-as

id6szakban unios
koltségvetési  forrasbol
finanszirozott  operativ
programbal elnyert
valamennyi palyazati
tamogatasabol
szabdlytalan

felhasznélds miatt NEM
kellett visszafizetnie.

A gyartotérben minimum
egy, az irodai terlleten
minimum  harom  cég
keril letelepitésre. A

helyszin  kereskedelmi
tevékenység, piac
Uzemeltetésére nem
alkalmas (erdei



10.

A fejlesztés megvaldsitasaval tovabbra is
biztositott a  kérelmez6  pénzlgyi
egyensulya.

A projekt eredményeként megvaldsuld
fejlesztés jévébeni
fenntartasaval/miikddtetésével
valtozatlanul biztositott a kérelmezd
pénziigyi egyensulya.

A fejlesztéssel érintett épllet
éplletenergetikai besorolasa AA vagy
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igen

igen

igen

kérnyezetben,
zsakutcaban helyezkedik
el). Szolgaltaté és gyarto
tevékenységek
letelepitésére kerll sor.

(Szandéknyilatkozatokat
Id. a palyazat
mellékletében)

Az objektum bérletéért a
bérl6k mérsékelt bérleti
dijat fizetnek. Az
Uzemeltetési  koltségek
kézal az ingyenesen
latogathatdé park részek
Uzemeltetését, valamint

a tamogatott
szolgaltatasokat kell az
Onkormanyzatnak

viselnie a bérleti dijak
terhére. a tamogatott
szolgéltatasok

mennyiségét a bérleti dij
forraskeretéhez igazitva
elkerilhetd, hogy
jelentdés hozzajarulasra
legyen szikség.

Az Onkormanyzat
rendelkezik a
projektmegvalésitdshoz
sziikséges forrasokkal. A
megvaldsitashoz

szilkséges atmeneti
forrasokat az
onkorméanyzat beépiti a
2017-2018. évi
koltségvetésbe.

A pontos érték a
részletes tervezés
eredményeként kerdl



Komlo Véaros Onkormanyzata

TOP-2.1.1-15
jobb mindsitési lesz. meghatarozasra.
tervez6 felhlvasa
kotelezd elemként

tartalmazni  fogja a

legalabb AA minGsités
elérését.
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5. MELLEKLETEK AZ IGENYFELMERESI TERVHEZ
Mellékletek felsorolasa:

1. T4jékoztatd lakossag részére

2. Kérdbiv lakossag részére

3. Tajékoztatd véllalkozasok részére

4. Kérdbiv vallalkozasok részére

5. Vallalkozék szandéknyilatkozatai

1. MELLEKLET: TAJEKOZTATO LAKOSSAG RESZERE A SZABADIDOPARK ES
VALLALKOZOK HAZA KOMLO C. PROJEKTHEZ

Szabadidopark létrehozasa Komlon barnamezds teriilet rehabilitacioja révén
Tisztelt VValaszado!

Koml6 Varos Onkormanyzata tamogatasi kérelem benyjtasat tervezi a TOP-2.1.1-15 kddszamu,
Barnamezds teriiletek rehabilitacioja cimii felhivas keretében szabadiddpark l1étrehozédsa érdekében.

A pélyazathoz igenyfelmérési tervet kell késziteni, amely bemutatja a Iétrehozandd intézmény iranti
lakossagi és Uzleti igényeket.

A pélyazat keretében egyik célunk, hogy helyreéllitsuk a Juhdsz Gyula utcaban talalhato teriletet, ahol
a lakokornyezet kdzvetlen kozelében balesetveszélyes épitmények és romok talalhatok. A
helyreéllitott telken olyan lakosséagi szolgéltatas megvalositasat tervezziik, amely

e clsbsorban a fiatal csaladok, a gyermekek egészséges €s tartalmas szabadido eltoltését
szolgélja, valamint

e minden korosztaly szamara biztositja a kikapcsolodas, a szabad levegdn tartézkodas
lehet6ségét

e j61d6 esetén a szabadban, rossz id6 esetén zart, klimatizalt térben teszi lehetévé, hogy a 3-14
év kozti gyerekek 6nalléan vagy csoportosan jatszhassanak tigyessegiiket,
vallalkozoképességiiket és szellemességiiket, kreativitasukat probara tevo jatékok kozt
valogatva,

o alkalmas arra, hogy a gyermekeket kisérd, babat sétaltaté vagy onalldéan érkezd, mozgasra
vagyo felndttek igényeinek is megfeleljen (pl. sétany, szabadtéri tornapalya lehetdséggel).

Kérdoiviink kozrebocsdtdasdaval szeretnénk megismerni a lakossdgi igényeket.

Tisztelettel kérjiik Ont, hogy a kérddiv kitdltésével segitse munkéankat. Ez a lehetéség eldsegiti, hogy a
megpalyazott forrdsok elkdltése soran az On véleménye is érvényre juthasson.
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A kérdoivek feldolgozasa névteleniil torténik, a neveket abban az esetben sem hasznaljuk fel és nem
Orizziik meg, ha a kit6lt6 személy feltiintette adatait, igy az On valasza semmilyen kockdzatot nem
jelent az On szdmara.

A kérdoiv kitoltése csupan néhany percig tart, kérjiik, hogy a varoslakok kozossége érdekében
szenteljen figyelmet a kitdltésre.
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2. MELLEKLET: KERDOIV LAKOSSAG RESZERE A SZABADIDOPARK ES
VALLALKOZOK HAZA KOMLO C. PROJEKTHEZ

LAKOSSAGI KERDOIV A KOMLO, JUHASZ GYULA UTCAI TERVEZETT
SZABADIDOPARKHOZ

A *-gal jelolt kérdések Kitdltése sziikséges ahhoz, hogy a valaszadas érvényes legyen!

1. Az Onneme:
nod

férfi

2. Az On életkora: *
‘ év

3. Iskolai végzettsége (X-szel jeldlje a helyes valaszt
‘ 8 altalanos vagy az alatti

‘ kdzépfokl végzettseg érettségi nélkdl

‘ kdzépfoka végzettség érettségivel

‘ fels6foku

4. Foglalkozasa: *

5. Csalédi allapota *: (X-szel jel6lje a helyes valaszt)

‘ csaladban él, a csaladban €16 gyermekek szama:

‘ egyedulallo

6. Kérem, valassza ki, hogy mennyire elégedett altalaban a Komlon elérhetd szabadidds és sport
lehet6ségekkel! (Karikazza be a megfeleld valaszt!)

(1= egyéltalan nem)

1
2
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3
4
5
(5= teljes mértékben)

7. Mennyire elégedett On a gyermekek mozgasigényére épitd jatéklehetdségekkel Komlon?
(Karikézza be a megfeleld valaszt!)

(1=egyaltaladn nem)

OB wWN P

(5= teljes mértékben)

8. Mennyire elégedett On a Komlén a felndttek mozgas- és egészségmegdrzési igényét kielégitd
lehetdsegekkel? (Karikazza be a megfeleld valaszt!)

(1=egyaltalan nem)

g~ wWwN P

(5= teljes mértékben)
9. On szerint mennyire elérhetéek Komlon a kdvetkez6 lehetdségek gyermekek szamara?
(Karikazza be a megfeleld valaszt!)
o jatszotér:

(1=egyaltalan nem)

Ok~ wpN PR

(5= teljes mértékben)

e sportpalya, grund:
(1=egyaltalan nem)
1
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O wWN

(5= teljes mértékben)

e szolgaltatas keretében biztositott feliigyelet melletti csoportos jaték lehetésége a szabad
levegdn

(1=egyaltalan nem)

Ok~ wWwNE

(5= teljes mértékben)

o feliigyelet melletti csoportos jaték lehetdsége zart, szabalyozott hdmérsékletli térben
(jatszéhéz)

(1=egyaltalan nem)

OB~ WN P

(5= teljes mértékben)

10. Kérem, fontossag szerint allitsa sorba, mely szabadidds és sport szolgaltatasok hianyoznak a
legjobban Komlén! (A kockakba irja a fontossagi szamot 1-10 koz6tt)

‘ kiiltéri, belépddij nélkiil hasznalhato (feliigyelet nélkiili) jatszotér altalanos
jatékokkal (hintak, homokoz6, maszokak kisgyermekek szamara)

‘ kiiltéri, belépddijas, szervezett feliigyelet melletti jatszotér (jatszopark,
szabadid6park) kiilonleges ligyességi és extrém jatékokkal és
sporteszkdzokkel, egyéni és csoportos jatékra alkalmas (3-14 éves korosztaly
szamara)

‘ beltéri zart (felligyelet melletti) jatszohaz

‘ lgyességi és extrém sportpalya a kozepiskolas korosztaly szdmara

‘ szabadtéri tornapalya a kdzépiskolas korosztaly €s a felnéttek szadmara
‘ sportpalyak kézépiskolas kortiak és felndttek szdmara
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‘ sportcsarnok témegsport szamara
‘ sétautak, babasétaltato utak és parkok a varosban és kdrnyékén
‘ kerékparutak a varosban és a varoskornyéken

‘ egyeb, éspedig ‘

11. A fentiek koziil On személy szerint melyiket venné igénybe (0nalldan, tarsakkal vagy a
fellgyelete ala tartozd gyerekekkel)? (X -szel jel6lje be az On szdmara érdekeseket)

‘ kiiltéri, belépddij nélkiil hasznalhato (feliigyelet nélkiili) jatszotér altalanos
jatékokkal (hintak, homokoz6, maszokak kisgyermekek szamara)

‘ kiiltéri, belépddijas, szervezett feliigyelet melletti jatszotér (jatszopark,
szabadiddpark) kiilonleges ligyességi €és extrém jatékokkal és
sporteszkdzokkel, egyéni és csoportos jatékra alkalmas (3-14 éves korosztaly
szamara)

‘ beltéri zart (felligyelet melletti) jatszohaz
‘ ligyességi €s extrém sportpalya a kdzépiskolas korosztaly szamara (pl. tridl, cso,
‘ szabadtéri tornapalya a kozépiskolas korosztaly és a feln6ttek szamara

‘ sportpalyak, ligyességi sportok, csapatjatékok kdzépiskolas koruak €s felnéttek
szamara (pl. ijaszat, bob, go-cart, 16vészet, er6- és batorsag probak, stb.)

‘ sportcsarnok témegsport szamara
‘ sétautak, babasétaltato utak és parkok a varosban és kdrnyékén
‘ kerékpéarutak a varosban és a varoskornyéken

‘ egyeb, éspedig

12. Ha vannak gyermekei, unokai vagy mas gyerekek, akik szabadid6-eltoltésérol rendszeresen
vagy idonként gondoskodik, milyen gyakran viszi ket programokra? (jatszotér, sportpalya,
mozi, gyermekmiisor, cukraszda, stb.)
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Hetente tGbbszor
Hetente egyszer
Havonta egyszer-kétszer
Nagyon ritkan

Nincsenek a kdrnyezetemben felligyeletem al4 tartoz6 gyerekek

13. Ha lenne olyan szabadidé-park, amely a fenti lehetdségek koziil tobbet is kinal, és az On
szamaéra is vonzo lenne a kinalata, milyen gyakran latogatna meg?

‘ Hetente tobbszor

‘ Hetente egyszer

‘ Havonta egyszer-kétszer
‘ Nagyon ritkan

‘ Soha sem

14. Ha az el6z0 kérdésre a ,,nagyon ritkan”, vagy a ,,soha sem” vélaszt jelolte meg, mi ennek az
oka?

nem tartozik az érdeklodési korombe
nem nekem valé
feltehetoen draga lenne

nem rendelkezem a sziikséges szabadiddvel

egyéb: ‘

15. Ha szivesen lenne a Park latogatoja, mekkora lenne az a legmagasabb 6sszeg, amelyet egy
alkalommal hajlando lenne elkdlteni?
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Jel6lés: Egyéni belépddijra T6bb személyes Jelolés:
részvételre
0-300 Ft 0-300 Ft
301-500 Ft 301-500 Ft
501-750 Ft 501-750 Ft
750- 1000 Ft 750- 1000 Ft

1001-1300 Ft

1001-1300 Ft

1301-1600 Ft

1301-1600 Ft

1601-2000Ft

1601-2000Ft

2001-2500Ft

2001-2500Ft

2501-3000Ft

2501-3000Ft

3001-3500

3001-3500

3501-4000

3501-4000

16. On szerint a szorakoztatd és sport szolgaltatasokon kivil milyen feltételek sziikségesek a
szabadid6 parkban:

kozvilagitas
jardak, sétautak
szabadtéri padok

esOvédett piknik teriilet gyerekek és felndttek szamara

szinpad és néz6tér gyermekeldadasok szamara

egyszert zoldpark

diszpark elemek, virdgok, disznévényzet
klltéren épitett vizes blokk

beltéri vizesblokk

beltéri eldtér a jatszohazban (gylilekezo, varo, tilohelyekkel)
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bufe

pihendszoba ujsagokkal, folyodiratokkal és TV-vel
061t6z6 és ruhatar

jatékbolt

arnyas helyek

kerékpar tarold

fedett esdbealld

kerités

térfigyeld kamerak

egyebek:

Kozremikodését koszonjiik!
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3. MELLEKLET: TAJEKOZTATO VALLALKOZASOK RESZERE A
SZABADIDOPARK ES VALLALKOZOK HAZA KOMLO C. PROJEKTHEZ

VALLALKOZOK HAZA LETESITESE A JUHASZ GYULA UTCABAN TERVEZETT SZABADIDOPARK
TERULETEN

Tisztelt Valaszado!

Koml6 Varos Onkormanyzata tamogatasi kérelem benyuijtasat tervezi a TOP-2.1.1-15 kodszamu,
Barnamezd6s teriiletek rehabilitacidja cimii felhivas keretében szabadidOpark és vallalkozok héza
Iétrehozésa érdekében.

A pélyézathoz igényfelméreési tervet kell késziteni, amely bemutatja a Iétrehozandé intézmény iranti
lakossagi és Uzleti igényeket.

A pélyazat keretében egyik célunk, hogy helyreallitsuk a Juhasz Gyula utcéban talalhato tertletet, ahol
a lakokdrnyezet kozvetlen kozelében balesetveszélyes épitmények és romok talalhatok. A
helyreallitott telken két, egymashoz kapcsolodo fejlesztés megvaldsitasat tervezziik.

1. A varos egész lakossiaga szamdra egy szabadiddpark megvalositisdt tervezziik, amely
els6sorban a fiatal csaladok, a gyermekek egészséges és tartalmas szabadido eltoltését
szolgélja, valamint minden Kkorosztaly szamara biztositja az egyéni vagy csoportos
kikapcsolodas, a szabad levegdn tartozkodas lehetdségét.

2. A Park professzionélis kialakitasa és gondozott izemeltetése, valamint a terlilet gazdaséagi
funkcidjanak élénkitése céljabol a szabadidés létesitmények mellett a zO0ld kornyezettel
harmonidaban miikodo kisvallalkozdsok szamdra is tervezziik infrastruktira létrehozdsat. A
vallalkozdk haza a szabadid6kozpont miikddéséhez kapcsoldodd illetve azzal jol megférd
tevékenységet végzo cégeket szeretnénk letelepiteni.Ennek érdekében miihelyeket és irodakat
tartalmazo épiilet épitésére keriil sor. Az épiilet a tervezett 500 m? jatsz6haz mellett mintegy
1000m? alapvetéen konnyiiipari tevékenységre alkalmas miihelyt és mintegy 5 irodat
tartalmaz majd.

Az épllet megtoltéséhez olyan céget/cégeket varunk, akik termelési vagy Uzemeltetési
tapasztalataik alapjan kapcsolédnak a Park profiljdhoz, a z6ld gondolathoz, a szabadidé hasznos
eltdltését tamogatd tevekenységekhez, a fiatal generaciokhoz, az egészséges életmodot tdmogatd
lakossagi tevékenységekhez, és szivesen milkkddnének a lakdkornyezethez és a belvaroshoz nagyon
kozeli, mégis teljesen zold kornyezetben. Kedvezo esetben a tevékenység érdekes, bemutathat6 lehet a
Park latogatdi szamara is (,,Hogyan készil...” bemutatd.)

A létesitmény lizemeltetése a Varos szamara nonprofit jellegi lesz, az itt letelepedd vallalkozasok
bérleti jogviszonyban, kedvez6 dijak mellett hasznalhatjdk az infrastruktirat.

A fejlesztés indokoltsagat lakossagi és vallalkozoi oldalrol is vizsgélnunk sziikséges. Jelen kérdgiviink

a vallalkozdkhoz szél és azokhoz, akik a kozeljov6ben vallalkozas inditasat tervezik, és ehhez idedlis
kérilményeket keresnek.
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177

A kérdGiv kitoltése csupan néhany percet igényel, kérjik, valaszaival segitse a program
megvaldsulasat!

Kozrem(ikodését koszonjuk!

~111 ~



4, MELLEKLET: KERDOIV VALLALKOZASOK RESZERE A SZABADIDOPARK ES
VALLALKOZOK HAZA KOMLO C. PROJEKTHEZ

KERDGiV VALLALKOZASOK SZAMARA A JUHASZ GYULA UTCABA TERVEZETT VALLALKOZOK HAZA
IRANTI IGENYEKROL

1. Az On véllalkozasa milyen jelleg(i tevékenységet folytat? (X-szel jeldlje!)

termék elGallitas (gyartas, feldolgozas)

kereskedelem

szolgaltatds lakossag részére

szolgdltatas vallalkozasok és/vagy kozszféra részére

2. Vallalkozasa hany foglalkoztat teljes munkaidében?

0-3f6

4-10f6

10 f6 felett

3. Az On vallalkozésa rendelkezik a mikddéséhez megfelels telephellyel?

igen

nem

4. Erdekli-e infrastrukturaval ellatott telephely hosszu tavu bérlet-lehet&sége egy Gjonnan
kialakitasra keril6 telephely a belvarosban? (Tobb valasz is megjel6lhetd)

Mi érdekli? m?’

Mdhely

Iroda

Infrastruktiraval ellatott, jol megkozelithet6
telephely épuletek nélkdl

Egyik sem

5. Az On vallalkozésénak tevékenysége illeszkedik-e valamilyen mértékben a szabadidés,
kornyezetvédelmi, természetvédelmi- és- gondozasi, kulturalis, kdnnyipari gyartasi,
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telephelylizemeltetési, gyermekgondozasi, gyermeknevelési- oktatdsi tevékenységek
valamelyikéhez?

igen

nem

Az On vallalkozasat érdekelné az Uj szabadid6park lizemeltetése?

igen

nem

Az On vallalkozésa foglalkozik olyan gyartasi, szolgaltatasi vagy kereskedelmi tevékenységgel,
amellyel az On véleménye szerint hozza tudna jarulni a Szabadidépark megvalésitasahoz
és/vagy lUzemeltetéséhez?

igen

nem

Sajat érdeklédésén tullépve On szerint van létjogosultsdga Komldn olyan Uzleti infrastruktura
|étesitésének, ahol kezdé és fejl6d6 vallalkozasok kedvezs bérleti feltételekkel juthatndanak
mUkaodési infrastrukturahoz?

Igen, szerintem sokakat érdekelne

Nem biztos, hogy eleget tudnak réla az emberek, de ha ismernék a
lehet&ségeket, akkor ki lehetne valtani az érdeklGdést

Nem hiszem, hogy a tajékoztatds révén nagy érdekl6dést lehetne kivaltani,
de ha latndk, hogy masok vallalkozasa gyorsan fejlédik, akkor megnéne az
érdeklédés

Szerintem Komlé nincs igény ilyen fejlesztésre

Kérem, jel6lje be, 6n szerint altaldaban milyen szellemi hattérfeltételekre van sziiksége egy
kezdd vallalkozasnak? (tobb valaszt is beikszelhet)

1. Vallalkozas alapitasaval kapcsolatos ismeretekrél tajékoztatds
2. Sokféle tandcsaddasra lehet sziiksége (ha ezt a vdlaszt beikszeli, a sziirke

sorokat hagyja lresen)
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3. Uzleti ismeretekrdl legalabb alapvetd képzés

4, Vallalkozas-vezetési tanacsadas, segitd egyiitt-gondolkodds egy bizalmi
tandcsadoval

5. Konyvelési szolgaltatds

6. Addtanacsadasi szolgaltatas

7. Pénziigyi, hitelezési segitség

8. Piaci, marketing, értékesitési tanacsadas szakértd részérdl

9. Mdiszaki (technoldgia-fejlesztési, termékfejlesztési, beruhazasi) tanacsadas

10. Palyazati tanacsadas

11. Alkalmi vagy rendszeres konzultacid, tapasztalat-atadas lehet6sége a hasonld
cip6ben jard vallalkozo tarsakkal

12. EgylttmUkodési lehet6ségek felkutatasaban vald segitség

13. Egyéb, éspedig

14. A komléi vallalkozdk nem szivesen vesznek igénybe szellemi szolgaltatdsokat
Egyéni megjegyzés, vélemény:

10. Kérem, jel6lje be, 6n szerint altaldaban milyen miszaki hattérfeltételekre van sziiksége
altaldban egy kezd6 vallalkozasnak? (tobb valaszt is beikszelhet)

Mdhely

Iroda

Targyald

Internet

Szamitégépes haldzat

Mobil telefon és téreré

Vezetékes telefon
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Raktar

Villamos energia

Vezetékes gaz

Ivoviz

Ipari viz

Parkoldhely személygépkocsi szamara

Parkoldhely kerékparok szamara

Parkoldhely kisteherautdk, pick-up-ok szamara

Egyéb sziikséges m(iszaki feltételek, mégpedig:

11. On igénybe venné-e a bérlet lehet8ségét egy ilyen alacsony bérleti diju, alacsony
rezsikoltségl intézményben, amennyiben a kedvezmények legaldbb 3-5 évre széIndnak?

igen, mihely céljabdl

igen, iroda céljabdl

k6szondm, nem

K6szonjuk a valaszadast!

5. MELLEKLET: BERBEVETELRE VONATKOZO SZANDEKNYILATKOZATOK
Fair-Expo Kft
Fa-Norex Kift
Notheisz Gaborné E. V.
Netheisz Balloons Hungary Kft
Salt of Life Kft
Gati Papa Szocidlis Szévetkezet

Tolnai és Balazs Szolgaltato Kft
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Komlé Varos Onkormanyzata
TOP-2.1.1-15
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Komlé Varos Onkormanyzata
TOP-2.1.1-15
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i génybé klvanomvenm szolgltatas

Kelt: Komls, 2016 jilius i
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