Komlé Varos Onkormanyzata Képviseb-testiiletének 13/2022. (1X. 30.) énkormanyzati
rendelete

az dnkormanyzati lakdsok és helyiségek bérletékr

Koml6é Varos Onkormanyzat Képvigetestilete a lakasok és helyiségek bérletére, vataaz
elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl sA®I©63. évi LXXVII. toérvény 2. szamu
mellékletében kapott felhatalmazas alapjan, Maggaéy helyi 6nkormanyzatairol szolé 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. 8 (1) 9. pontjdban meghatartizteladatkdrében eljarva a kovetkéet
rendeli el:

) l. Fejezet
Ertelmed rendelkezések

1.8

Jovedelem:a szocialis igazgatasroél és szocidlis ellatasoszdlo torvény értelmézrendelkezése
szerint.

2.8

(1) Jelen 6nkormanyzati rendeletben nem szabalykeatésekben a lakdsok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésikre vonatkozd egyes syakddl sz6lo torvény rendelkezései az
irAnyadodak.

(2) Onkormanyzati lakas és helyiség tulajdonosa@ben a bérbeaddi jogokat és kotelezettségeket
Koml6 Varos Onkormanyzat Varosgondnoksaga (a toe&blan: Varosgondnoksag) gyakorolja,
kiveve az egyes oOnkormanyzati feladatot ellatdé zimigny kezelésében Igvliakasokat és
helyiségeket.

Il. Fejezet
Lakasbérlet szabalyai

1. Onkormanyzati lakas bérbeadasanak altalanos fadtelei

3.8

(1) Onkormanyzati lakas szocidlis helyzet alapjgéilyazati célbol vagy szakember letelepitése
érdekében adhat6 bérbe.

(2) Jelen dnkormanyzati rendelet altal, a bérbezala bed kozotti megallapodas tartalmat nem
szabalyozé kérdeésekben Komld Varos Onkormanyzatvisép-testulete (a tovabbiakban:
Onkormanyzat) felhatalmazza a Varosgondnoksagagalapodas tartalmanak meghatarozasara.

(3) Az bnkormanyzati lakas rendeltetésfzsasznalatat és a bédltal vallalt egyéb kotelezettségek
teljesitését a Varosgondnoksag edlem naptari éven belll legalabb egy alkalommal. éld
tarsashazi k6zos vagyont, tarsashazi higiéniatdbékymas mellett élést veszeélyertedgy serd
magatartasa miatti kozos képviighegkeresés esetén a bejeledléstamitott harom napon belll a



Varosgondnoksag koteles az onkormanyzati lakagmiat az ahhoz tartozé tarsashazi kozos
tulajdoni rész rendeltetésstiehasznalatat ellémizni, a szikséges intézkedéseket megtenni, az
ellendrzéstl és annak eredménydr kovetkezmeényell a kozos képvisét tdjékoztatni. A
lakasbérleti jogviszonyokkal kapcsolatos részleiglyantartast a jegyrvezeti a Varosgondnoksag
és az érintett helyi kdzszolgaltatok rendszeressadiéltatasa alapjan.

(4) A lakas burkolatainak, ajtéinak, ablakainak aslakds berendezéseinek karbantartasaval,
felljitasaval, azok potlasaval és cseréjével kdptsokoltségek viselésére a loékbteles.

(5) Onkormanyzati lakas kizarélag lakas céljaraaadlfvérbe.
(6) Bérk koteles életvitelszéen a lakasban lakni.

(7) A Véarosgondnoksag értesitését kdéeet a kepviséktestilet illetékes bizottsaga dont a
meglresedett 6nkormanyzati lakas kiutalasi médjardl

(8) Ha a szocialis intézmeénglb elbocsatott személy az intézménybe utalaskor kaslaérleti
jogviszonyardl pénzbeli térités ellenében mondnttészére a bérbeadd legfeljebb egy lakdszobas,
komfortos lakas bérbeadasat ajanlhatja fel.

2. Bérlgtarsi szeradés feltételei
4.8

(1) A béerb szubjével (ideértve a mostoha-, 6rokbefogado- és revébt) béritarsi szeradést
akkor kell kotni, ha kdzos kérelmik alapjan megdtlzato, hogy az egyittlakasukat egészségugyi
vagy léenyeges személyi korilmények indokoljak.

(2) A bérb gyermekével (ideértve mostoha-, 6rokbefogadothed®lt gyermeket) vagy befogadott
gyermekédl sziletett unokajaval bétarsi szerégdést akkor kell kétni, ha a gyermek vagy unoka
betoltotte 18. életévét, nincs a tulajdondban, dvaslzezetében bekodltozibetakds, rendszeres
jovedelemmel rendelkezik és a [l legaldbb egy éve lakik egyttt az 6nkormanylzé&isban.

3. Lakashasznalati dij emelésének mértéke
5.8

(1) A jogcim nélkuli hasznalat kezdeiEszamitott két honap elteltét kovetaptol a lakashasznalati
dij a kovetke#k szerint emelkedik:

a) 12 honapig a lakashasznalati dij 150 %-a,

b) 13-18 hdénap kozotti tibzakra a lakdshasznélati dij 200 %-a,

c) 19. honaptdl a lakashasznalati dij 250 %-a.

(2) A jogcim nélkuli lakdshasznélat tudomésara sgtakdveben haladéktalanul koteles a
Varosgondnoksag meginditani a lakas kilritéseiigdjdrast.

4. Bérbeaddi hozzajarulas szerinti befogadas

6.8

(1) A bérbeaddi hozzgjarulas kizardlag bejegyzietttas, élettars, onkormanyzati lakasba be nem
fogadott gyermeld sziletett unoka, testvér és nagyéziibfogadasahoz adhaté meg, amennyiben



nincs a tulajdonaban, haszonélvezetében bekdlwilas és bekoltdzése estén az dnkormanyzati
lakasban lakok egy személyre szamitott lakoterilete csokken 6 négyzetméter ala.

(2) Bérbeadd hozzajaruldsaban ki kell kotni, hoggplkaisbérleti szetés megaméseét kdveten
jogcim nélkil visszamaradd személyek a lakasb@l&éek kikoltdzni 30 napon beldl.

5. Lakasbérlet koz6s megegyezéssel tori€megszintetése
7.8

A lakasbérleti szetés kdzos megegyezéssel Ugy is megsziuntetmeterbeado a bériek masik
lakést ad bérbe. Az (] lakas kivalasztaséra a felegallapodéasa az iranyado.

6. Cserelakas felajanlasa nélkli felmondas

8.8

Bérbeadd felmondasa esetén a cserelakas felajdrdBast alkalmazhatd pénzbeli térités 6sszege a
bérlakas forgalmi értékének 20 %-a, de legfelje@d.d00 Ft lehet.

7. Elhelyezési kotelezettség vallalasanak feltétele

9.8

Onkormanyzati lakasban a volt b&fjogcim nélkiil visszamaradt bejegyzett élettardettéFsa,
testvére, nagyszdje és az dnkormanyzati lakasba korabban be nenddviggyermekéil sziletett
unokaja részere bérbeadd abban az esetben bintasit dnkorményzati lakasba elhelyezést, ha a
visszamaradt személy jelen 6énkormanyzati rendé&@ejan jogosult lenne dnkormanyzati lakasra, a
volt bérbvel legaldbb 5 éve megszakitas nélkil egyutt ladmtbinkormanyzati lakasban és nincs a
tulajdonaban, haszonélvezetében bekoltdzladtis.

8. Hozzajarulas az albérleti szerédéshez
10. 8

Onkormanyzati lakas béik legfeljebb a lakas fele alapteriiletét adhatjéretbe bérbeadodaetes
irasbeli hozzajarulasa alapjan abban az esetbenbéd szamara fenntartott lakrész legalabb 12 mz
alapterulet lakdszobat tartalmaz.

9. Lakbér mértéke
11. 8§

(1) Az onkormanyzati lakas havi lakbérének négyzeeme vonatkozo 0sszegét az 1. melléklet
tartalmazza. A szocidlis bérlakasra vonatkozé lekkéll alkalmazni a palyazati célbdl, és a
szakember letelepitése érdekében bérbe adott 6akgmati lakasra is.

(2) Az 1. mellékletben foglalt lakbérek 6sszegenden év aprilis 1-jét mdédosulnak az ék6 évre
hivatalosan kézzétett fogyasztoiar-index valtozakanegfeled mértékkel.

(3) A havonta fizetenillakbért az 6énkormanyzati lakas alapteruletének ksmfortfokozat alapjan
négyzetmeéterre megallapitott lakasbérleti dij satadzent kell meghatarozni.



(4) Az (1) bekezdés szerint meghatarozott havi éalth 25 %-os kedvezmeényt kell biztositani
minden alagsori dnkormanyzati lakas utan.

(5) Az éplilet karbantartasarol, az épulet kozpoatendezéseinek allandd Gzemképes allapotardl és
a k6zos hasznélatra szolgald helyiségek allagdbaabba e helyiségek berendezéseiben keletkezett
hibak megsziuntetésiéra kozos koltség e feladatok fedezetét szolgakzéek medfizetésével
gondoskodik a bérbeado, ha az dnkormanyzati lakéitettin magantulajdonban léviakasok is
tartoznak a tarsashazhoz (lakasszovetkezetihezgrédagos dnkormanyzati tulajdonbandépilet
setén az ébb felsorolt feladatokat kozvetlenil a bérbeadia lék

10. Szociélis helyzet alapjan tortéé bérbeadas szabalyai
12. 8

(1) Szocidlis helyzet alapjan torteméerbeadas érdekében a jetyygondoskodik a megiresedett
onkorméanyzati lakdsra vonatkozé péalyazat kiirasésdla helyben szokasos kozzététbleegy
eljaras keretein belll 6nkormanyzati lakas bépbetaval rendelkez palyaz6 egy meghirdetett lakast
jelélhet meg pélyazatdban, dnkorméanyzati lakasebéjpgaval nem rendelkézpélyazé pedig
legfeljebb harom meghirdetett lakast jeldlhet meegegyzohdz hataridre benydjtott palyazatokban
jelolt kérelmed életkorulményeifl, tovabba vagyoni és jovedelmi helyzéléa Komld Teérségi
Csaladsegit és Gyermekjoéléti Szolgalat (a tovabbiakban: Csagih és Gyermekjoléti Szolgalat)
készit kornyezettanulmanyt a jedymegkeresésére. A hianytalanul benyujtott paly&zéto(a
tovabbiakban: érvényes palyazat, érvényes palylzatokornyezettanulmanyokroél a jegykészit
eléterjesztést a képvisetestilet illetékes bizottsaga (a tovabbiakban:oBsag) részére, amely
hatarozataban kijeloli a lakasbérleti séel@s megkotésére jogosult palyazot. A palyazokatjaras
eredményéil a nyertes palyazatok azonositd szamanak helybakasos kdzzétételével értesiti a
jegyz. Amennyiben a nyertes palyaz6 az eredmény koetétdtved harom héten belil nem irja
ala a lakasbérleti sz€dést, gy a Bizottsdg hatarozata az érintett vazatkdban hatalyat veszti, és
az onkormanyzati lakasra ujabb palyazatot kelhkitovabba a nyertes palyazé a kdzzéteételt Kbvet
h&rom évig kizart az dnkormanyzati lakas palyazatdé részvételi.

(2) A Bizottsag azt a palyazot jeldlheti ki a lakédeti szerédés megkotésére, akinek:

a) a - vele egyitt koltdozni szandékozobkat is figydbenvéve szamitott — rendszeres havi
jovedelme nem haladja meg a garantalt bérminimurfo&it, egyedl él palyazé esetén a
garantalt bérminimum 70%-at,

b) és a vele egyiutt kdltézni szandékozok ingo- éatlag vagyonanak egyittes forgalmi értéke
nem haladja meg a mindenkori 6regségi nyugdij malisrosszegének az 50-szeres 0sszegét,

C) a palyazata tartalmazza az egyutt koltdzni szammkszemélyes adatait,

d) és a vele egyitt koltozni szandékozdéknak nincartlegsedékességartozasa a kovetkéz
jogcimeken:
da) viz- és csatornadij minden korabbi és a kérelemyljgasakor mikods vizikdzmi-

szolgaltato felé,
db) viz- és csatornadij a palyazé lakcimével érinéagtashaz vagy lakasszovetkezet felé,
dc) tavhoszolgaltatasi dij a KomloitEéeromi Zrt. felé,
dd) hulladékszallitasi dij minden korabbi és a kéreblmmyujtasakor fikodé szolgaltaté felé,
de) bérleti- vagy koztertlet-hasznalati dij a Varostyooksag felé,
df) helyi ado, gépjartiadod, kapcsolédd késedelmi potlék és birsag, valaatdk modjara
behajtandd koztartozas Komld Varos Onkormanyzadivadésaga felé, tovabba

e) palyazata tartalmazza valamennyi érintett vonatkéhan a hozzajarulast a személyes adatok
kezeléséhez, és az (1) bekezdés szerinti korngepéttany felvételéhez, valamint a 14. §
szerinti egyuttrikddéshez,



f)  és a vele egyutt koltdzni szadndékozok kozll a gy benyujtasat megeben nem volt
onkormanyzati lakasbérleti jogviszonya, ide nenveera rendkivili élethelyzet alapjan
hatarozott idre kiutalt nkormanyzati lakassal kapcsolatos ti§gdgviszonyt, tovabba azt az
egyedi, kulon méltanylast érdetnélethelyzetet, amelyet a palyazé kulén kérelmejaia
ekként mirbsit a palyazat elbiralasaval érintett illetékesoB&Ag.

(3) A (2) bekezdeés a) pontja alapjan szamitottfégy jutd rendszeres havi jovedelem 125 %-at kell
figyelembe venni tawftéses ©Onkormanyzati lakas esetén, tovabba 10 %mwadlkedik a
jovedelemhatar, ha a kérelntezagy a vele egyiitt koltézszemély tartdés beteg vagy fogyatékos.

(4) A palyazathoz csatolni kell a (2) bekezdésbddirte feltételeket igazold okiratokat,
nyilatkozatokat.

(5) A Bizottsag eredménytelennek régitheti a kiirt palyazatot akkor is, ha valamenégiényes
palyazatbdl és kapcsolddd kdrnyezettanulmanyballdivetkeztet, hogy az élshséget nem élvéz
palyazok jovedelmi helyzete nem biztositja a readsz havi rezsikoltségek megfizetését.

(6) Eredménytelen palyazati eljarast ket 30 napon belul kell kiirni az Gjabb palyazatot.

(7) Eredménytelendl zarult pélyazati eljarast kémetde a kovetkey felhivas kozzétételének
megrendelését medgeben benyujtott és a (2)—(4) bekezdéseknek megfktrelmet a Bizottsag elé
kell terjeszteni, amely dont a lak&sbérleti joguisy étesitését.

13. 8

(1) A 12. § (1)-(4) bekezdésben foglalt feltétefeknallasa esetén a péalyazat benyujtasakor egy
onkormanyzati lakasra vonatkozéan legalabb 3 éalessbeérleti jogviszonnyal rendelkekérk is
palyazhat a meguresedett dnkormanyzati lakasi@12a8 (2) d) pontban nevesitett kézszolgaltatok,
adohatdsag és a bérbeado felé a palyazat benyupag@&bzo 12 honapon keresztil nem allt fenn
lejart esedékességartozasa, és a palyazat benyujtasakor bérekilakénatkozoan irasban igazolja

a Varosgondnoksag annak a tényét, hogy a lakézaRki allapota megfelel az Gjabb bérbeadas
feltételeinek. A béd elsbbieknek megfelélen érvényesen benydjtott, sziikséges igazolasokkal
ellatott palyazata edbbséget élvez a Bizottsag dontése soran.

(2) A palyazat benyujtasakor egy 6nkormanyzati $ak&/onatkozéan legalabb 3 éves lakasbérleti
jogviszonnyal rendelkézbérls akkor is benyujthatja palyazatat, ha a 12. § @Reladés d) pontja
szerint szamitott lejart esedékedsdgrtozasa legfeljebb 200.000 Ft, és a megpalydaktis
rendszeres havi bérleti dijaval és rezsikdltsédeiggitt vallalja a lejart esedékessédgrtozasanak
legfeljebb 24 havi egyefirészletben torténmegfizetését. E bekezdésben foglalt lejart esesdéide
hatralékkal rendelkézbérls palyazata nem élvez élshséget a Bizottsag dontése soran. A hatraléek
rendszeres havi hatadice tortérd megfizetése szefdésben vallalt |ényeges kotelezettségnek
minésil, amelynek elmaradasa felmondasi oknakésiih

(3) A Csaladok Atmeneti Otthonabdl a veéz&imogatod javaslataval kiketiilakasigényd 12. § (1)-

(4) bekezdésekben foglalt felteteleknek megfefslyazata etfobséget €lvez a Bizottsag dontése
soran. Evente legfeljebb egy alkalommal adhat t@ttogvaslatot a Csaladok Atmeneti Otthonanak
vezebje.



14. 8

(1) A Bizottsag dontéesét kovien a kijelolt bédvel 14 honap hatarozottdce szol6 lakasbérleti
szerddést kell kotni, amelynek édartama alatt a (2) bekezdésben foglalt egyiittidést kell a
bérlbnek teljesitenie.

(2) A lakasbérleti szetrlés megkotését kovetl5 napon belll a bérmek személyesen fel kell

keresnie a Csaladsefjits Gyermekjoléti Szolgalatot, ahol a csaladéespblgaltatas keretein beldl

12 hénapos iészakra vonatkozé egyittikddési megallapodast kétnek a felek. A megéllapedas

alabbiakat tartalmazza kulonosen:

a) az Onkormanyzati lakasbérleti jogviszony létr&btkdvett 30 napon belil béil kdteles
bemutatni az altala megkotott kozliizemi sédéseket,

b) bérb havonta koteles bemutatni a kozliizemi szamlaik befizetésének igazolasat, és

c) a felek altal meghatarozott rendszerességgel daddsmid €s Gyermekjoléti Szolgalat
munkatarsa felkeresi a bérlaz 6nkormanyzati lakasban, ahol eflepheti a rendeltetésszer
hasznalatot, tovabba segitséget nyuljt a felmeridiztantasvezetési és gazdalkodasi
kérdésekben.

(3) A Csaladsegit és Gyermekjoléti Szolgalat az egyuitidési idbszakkal dsszefliggésben az
alabbi jelzéseket teljesiti a Bizottsag részére:
a) soron kivil tajékoztatast nyujt, ha
aa) a bérb az ebirt hataridbre nem keresi fel személyesen az intézményukeartenikodési
megallapodas megkétése érdekében,
ab) a bérb hatralékot halmoz fel. vagy
ac)a bérb harom egymast kowet alkalommal nem teljesiti az egyditikddesi
megallapodasban rogzitett kotelezettségeit;
b)  hat honap elteltével kornyezettanulmanyt készit az egyiittmiitkodés tapasztalatairdl;
c) az egyuttmkodési idszak végén oOsszefoglald kornyezettanulmanyt akgzé, egyben
javaslatot tesz a lakasbérleti sz@les targyaban.

(4) A Bizottsag a Csalddsegjies Gyermekjoléti Szolgélat (3) bekezdésben fogkditései és
beszamoldi, valamint a tarsashaz kozos képijsgelzései figyelembevételével dont az Ujabb,
legfeljebb két évre sz016 hatarozott idégkasbérleti szetaés megkotésér.

(5) Ismételten akkor hagyja jova a Bizottsag adggbb két évre sz016, hatarozott idlégkasbérleti
szerddés megkotését, ha nincs a brek a 12. § (2) d) pont szerinti tartozdsa és aslallapotat
megfelebnek tartja a Varosgondnoksag, valamint — indoksdtleen — a kozos képvigelélemenyét
figyelembe véve megallapithatd, hogy a bé&k a vele egyutt lakd személyek tarsashazi lakotol
elvarhatd magatartast tanusitanak, nem sértik sadhézi békés egyuttélés elvét. E feltételek
fennallasa esetén a Bizottsag koteles hozzajémlgjabb szertidés megkotéséhez. A b&Korlatlan
alkalommal kérelmezheti az Gjabb jogviszony |étesit.

(6) A bérb a szer#dés lejartat megétéen legkorabban 60 legk#ish 30 nappal kérelmezheti az
Ujabb jogviszony létesitését a Bizottsagtdl. A kaet a jegydhoz kell benydjtani, amelynek
mellékletei a 12. § (2) d) pont szerinti igazolasdkjegyz) megkeresésére a Varosgondnoksag
ellendrzi a lakas allapotat és megkuldi az allasfogldlasa

(7) Kérelemre, kilon méltanylast érdénglsetben a Bizottsag abban az esetben is engelaéliyaz
legfeljebb hat honapra sz616 lakasbérleti sadés megkotését, ha a kérelrbiezk a 12. § (2) d) pont
szerint lejart esedékessetprtozasa van, és a kéreldezillalja ezek teljeskdir megfizetését az
engedélyezett lakasbérleti sz&es hatarozott tiszaka alatt.



11. Pélyazati célbdl tortéé bérbeadas szabalyai
15. §

A palyazati forrasbdél vasarolt vagy felujitott omkaanyzati lakas esetén a képwvistdstilet illetékes
bizottsaga dont a palyazati céloknak megéelbkErl kijelolésésl a 12-14. §-okban foglalt
feltételektl eltében. Amennyiben a bérbeado réstéelmondasra keril a lakdsbérleti jogviszony,
€s erre az esetre a palyazati feltételek egy niadikrmanyzati lakas biztositasat irjak,edkkor a
polgarmester gondoskodik a megféléhkormanyzati lakas kiutalasarol.

12. A rendkivli élethelyzetre tekintettel kotott bkasbérleti szerfdés Ujboli megkotése
16. 8

A rendkivili élethelyzet alapjan |étrejott, hatéastizdore szo16 lakasbérleti széidés a 14. § (5)—(7)
bekezdéseinek megfelehlkalmazasaval ismételten megkdthet

13. Koltségelvi lakasbérleti jogviszony médositasa
17.8

(1) A kdltségelven megkotott onkormanyzati lakakdieszerddés a szocialis helyzet alapjan toftén
bérbeadas feltételeire modosithaté ad&drelmére, ha a bérlvagyoni- és jévedelmi feltételei
megfelelnek a 12. § (2) a) és b) pontjaiban fogkalak és a béhek legfeljebb 100.000 Ft, 12. § (2)
d) pont szerinti lejart esedékességagy fizetési kedvezményben atiitemezett tartozésa
Amennyiben ilyen tartozassal rendelkezik a ®éd szeréddés modositasakor legfeljebb 12 havi
egyenb Osszef részletben kell véllalnia annak megfizetését gdomlatos bérleti dij- és rezsi
kiadasaival egyutt. A hatralék rendszeres, havardire tortérd megfizetése szetdésben vallalt
Iényeges kotelezettségnek i, amelynek elmaradasa felmondasi oknakosiih

(2) Abérb szerddésmodositashoz benyuijtott kérelméhez koteles kedliéa 12. § (2) d) pontjaban
felsorolt kozszolgaltatok és addhatosdg altal and#a hatralékrdl, esetlegesen fizetési
kedvezményben atlitemezett tartozasrol vagy a @stoeentességirszolo igazolasokat.

(3) Az (1) bekezdés szerint kezdeményezett lakéetbérerddés modositast a képvisekstilet
illetékes bizottsaga hagyja jova.

14. Szakember letelepitésre szolgalo lakasbeérlet

18. §

(1) Ha a megiresedett 6nkormanyzati lakdsra szakeitslelepitése céljabol érkezik kérelem a

jegyzohoz, arrél palyazati eljaras lefolytatasa és stigdielyzet vizsgalata nélkil dont a képvisel

testillet illetékes bizottsaga, ha a kérelémek és a vele egyutt kdltdézni szandékozdknak rajéast

esedékessdégartozasa a kévetkézogcimeken:

a) Vviz- és csatornadij minden koradbbi minden koraébia kérelem benyuljtdsakorikido
vizikdzmii-szolgaltato felé,

b) viz- és csatornadij a palyazo lakcimével érinéetashaz vagy lakasszovetkezet felé,

c) tavhsszolgaltatasi dij a Komldiikseromi Zrt. fele,

d) hulladékszallitasi dij minden korabbi és a kérelmmyujtasakor fikods szolgaltato felé,

e) Dbérleti- vagy kozterilet hasznalati dij a Varostjooksag fele,



f)  helyi ad6, gépjarimdo, kapcsolodd keésedelmi podtlek es birsag, vatamidk modjara
behajtandd koztartozas Komlé Varos Onkormanyza@ibedosaga felé.
E feltételeket a kérelem benyujtasakor kotelesdlyaa lakasigény.

(2) Szakember letelepitése céljabdl benyujtott Ikémaek az olyan munkaltatéi javaslattal ellatott

lakasigénylést kell tekinteni, ahol a kérelieallami vagy ©nkormanyzati kodzfeladatot ellatd

koltségvetési szervnél, egyéb intézménynél vagyasagi tarsasagnal all alkalmazasban. Tobb
lakésigenyb esetén az onkorményzati kozfeladatot ellatd kgistdsi szervnél vagy gazdasagi

tarsasagnal foglalkoztatott kérelnddakasigenylését kell @éyben részesiteni.

19. 8§

(1) A lakasbérleti szebés a 18. § (2) szerinti foglalkoztatasi jogviszadgjére kothet A
foglalkoztatasi jogviszony megazését kdveten a béd elhelyezési igény nélkil koteles elhagyni a
lakast.

(2) Amennyiben a szakember az iranyado foglalkéztgbgviszonyanak a medseseét kdveten
azonnal olyan jogviszonyt létesit, amely megfelel& § (2) bekezdésben foglaltaknak, akkor
elegend errdl a valtozasrol és az Ujabb munkaltatéi javaslatf@koztatnia a Varosgondnoksagot
€s a jegyét. Ez esetben nemiszik meg a korabban létrejott lakasbérleti sédés.

20. 8

(1) A 14. 8 (5)—(7) bekezdéseinek megfélalkalmazasaval ismételten megkdthat lakasbérleti

szerddés, ha a szakember lakasbérlésre iranyadé murd(gkdolyamatosan legalabb 5 éve

fennall(nak) és a foglalkoztatasi jogviszonya:

a) nyugdijazés,

b) hirtelen bekdvetkezett sulyos egészségromlas gamétt adott foglalkoztatonal nem tud
munkakaort betdlteni),

c) atszervezéssel, leépitéssel kapcsolatos munkataites, vagy

d) jogszabalyvaltozas miatt

szinik meg.

(2) Az (1) bekezdésben részletezett feltételekba szakember koteles igazolni a kérelmében, hogy
nem rendelkezik bekoéltozltelakassal.

(3) Az (1) bekezdésbendétt legaldbb 6t éves szolgalatiicel kapcsolatos feltétel aldl kizarélag a
munkaltato indokolassal ellatott kérelme alapjanatdelmentést a Bizottsag.

21. 8

A 18-19. 8-ok megfelél alkalmazasaval, a sportrél szolo térvény szerimmion mikddo
sportszervezet altal foglalkoztatott hivatasos tepdrés sportszakember is jogosult énkormanyzati
lakas bérletére iranyuld kérelmet benyujtani.



lll. Fejezet
Onkormanyzati helyiségekre vonatkoafypzat, palyazat meizése és eljarasi szabalyok

22. 8

(1) Onkormanyzati helyiség palyazati eljaras |efalgisa utan adhaté bérbe, kivéve az énkormanyzati
feladatot ellatdé intézmény hasznalatdban (kezeddgéhé\b helyiséget. A palyazati eljaras
lefolytatasa a jegyzfeladata.

(2) A palyazat indulo bérleti dijat a képvisaestulet illetékes bizottsaga hatarozza meg.
Onkormanyzati helyiség bérleti jogat az a palyazaésztves nyeri el, aki a legmagasabb 6sszeg
helyiségbért ajanlotta érvényesen.

(3) A palyazati eljaras lefolytatasa az alabbi eldetén mebzhet:

a) nonprofit szervezetek részére, feladataik ellaggdakében biztositott helyiségek bérbeadasa,

b) egy honapnél révidebbadthrtamra tortéé bérbeadas, vagy

c) kiemelt tarsadalmi cél (kulonésen munkanélkilielogyatékkal ébk, megvaltozott
munkaképességk foglalkoztatasa) érdekében tevékenységet folgardasagi tarsasag vagy
szervezet részére tortehérbeadas.

(4) A palyazati eljaras lefolytatasa nélkil bértmmota helyiségek bérleti dija a képvisaestilet
illetékes bizottsaga altal meghatarozott indulddiédijnak megfelél 6sszeg. A (3) ¢) pontban
foglalt esetben az dnkormanyzati helyiség ingydmasznalatba is adhato hatarozodré] legfeljebb
két évre, amely helyiségbérleti sz&lés ismételten — tobb alkalommal is - megkdthet

(5) Onkormanyzati feladatot ellaté intézmény hatstahan (kezelésében) tEhelyiség legfeljebb
egy évre tortéth bérbeadasardl az intézmény véminalléan dont. Ennél hosszabb, de legfeljebb
Ot éves idtartamra szOl6 bérleti szédes ervényességéhez a képvidektilet illetékes
bizottsdganak az &tetes irasbeli hozz4jarulasa szikséges.

23. 8

(1) A pélyazati hirdetménynek tartalmaznia kell:

a) a bérbeadasra meghirdetett helyiség cimét, helysgamat, alaptertletét, rendeltetéseét,
allapotét és felszereltségeét,

b) a helyiségben folytathato tevékenység megjeldlésé&tzoknak a céloknak a meghatarozasat,
amelyeket dinyben kivan részesiteni bérbeado,

c) abérleti szekés - hatarozatlan, hatarozott vagy feltétel betkd@zeseig tartd — ddartamat,

d) a helyiség hasznalatra alkalmassa tételéhez gpiksa leentl bérl altal sajat koltségen
elvégzend épitési munkakat és azok elvégzésének hataridejétbba az esetleges eredeti
allapot-helyredllitasi kotelezettséget,

e) a palyazni jogosultak korét,

f)  azinduld bérleti dij 6sszegét,

g) a palyazati ajanlat benyujtasanak moédjat, helygt hataridejét, tovabba a targyalas
megtartasanak helyét épbntjat.

(2) Palyazati targyalason csak az a palyazé veset,raki palyazatat a meghirdetett tartalommal és
hatéridsre benyujtotta.



24. 8

(1) A bérbead6 a helyiséget a palyazati kiirasbagjetdlt allapotban és felszereltséggel, leltar
alapjan koteles a bérnek atadni.

(2) A bérb nem kovetelheti a bérbeadotol, hogy a helyiségelgdzatban megjel6lt hasznalatnak
(tevékenységnek) megfeteinédon kialakitsa, felszerelje vagy berendezze.

25. 8

A bérls kételes gondoskodni:

a) a helyiség burkolatainak, ablakainak, ajtdinak Berendezéseinek karbantartasarol,
felljitasardl, potlasardl és cserdjer

b) ahelyiséghez tartoz6 Gzlethomlokzat (portalpkatszekrény, védeld) tets, ernyds szerkezet
és biztonsagi berendezések karbantartasairol,

c) a helyiségben folytatott tevékenység korében faltddelujitasrol, potlasrol, és csebér

d) az épilet olyan koézponti berendezéseinek karkastaol, amelyeket a bérkizarélagosan
hasznal és tart izemben, és

e) az épllet, tovabba a kdz6s hasznalatra szolgdiisbgek és terlletek tisztitasardl és
megvilagitasarol, a nem haztartasi szemét elszsdliol, amely a bérlitevekenységével fligg
0ssze.

26. 8

(1) Ha az 6nkormanyzati helyiség ligel bérleti jogviszonyéarol a bérbeadod javara monddeaz
onkormanyzati helyiség megszerzése az onkormargmakében all, akkor a képviédestilet
illetékes bizottsaganak javaslata alapjan a KépsAstilet dont arrdl, hogy a bérleti jogviszonyrol
val6é lemondasért pénzbeli téritést nyujt-e, ha,igémt annak 6sszedér

(2) A bérb a helyiséget a bérleti jogviszony mefysesekor leltar szerint atvett allapotban és
felszereltséggel és tulajdonosi hozzajarulassatetéforszeaisitéssel egyutt koteles atadni.

27. 8

(1) Kizardlag a bérbeadddeletes irasbeli hozzajarulasaval lehet 6nkormaniieftiség bérleti jogat
elcserélni, atruhdzni, 6nkormanyzati helyiségeédéitbe adni, tovdbba dnkormanyzati helyiségbe
mas szemelyt befogadni. A vonatkoz6 sédéstervezetét irasba kell foglalni, amelynek targania
kell legaldbb az: énkormanyzati helyiség cimétytagti szamat, alapteriletét, megallapitott bérleti
dijat, folytatni kivant tevékenységet. A cseresé@eés a helyiségbérleti jogviszonyt megszinteti.

(2) Az (1) bekezdésben foglaltakhoz bérbeado ajathat hozza, ha:

a) a bérb altal végzett és a befogadni kivant személy &igtatni kivant tevékenység egyuttes
gyakorlasat jogszabaly nem tiltja,

b) a befogadott személy vallalja, hogy a b&tersdésének megénése esetén, cserehelyiségre
nem tart igényt, és

c) a befogadott személy igazolja, hogy nincs lejdadékességtartozasa a helyi vizikdzin
szolgaltatd, a Komléidséeromu Zrt., a helyi hulladékkezelési kozszolgaltatd ésrid Varos
Onkormanyzati Adéhatésaga felé.
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IV. Fejezet
Zaro rendelkezések

28. 8

Hatalyat veszti az AZ ONKORMANYZATI LAKASOK ES HELMSEGEK BERLETERL cimii
Komlé Varos Onkormanyzat Képvisgelestiletének 17/2011 (VI.24..) énkormanyzati réeide

29. 8

Ez a rendelet a kihirdetését ké¥vetapon |€p hatalyba.

Komld, 2022. szeptember 29.

dr. Vasko Erné Polics Jozsef
cimzetes éjegyzé polgarmester
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1. melléklet

SZOCIALIS BERLAKAS

ABCDE

1. Komfort-
fokozat

Ossz-
komfortos

Komfortos

Fél-
komfortos

Komfort
nélkuli

Szikség-
lakas

2. Lakbér
0sszege
lakhatasi
telepulési
tamogatas-
ban részesid
bérlé
esetében
(Ft/m?/ho)

270,-

210,-

135,-

100,-

100,-

3. Lakbér
altalanos
0sszege

(Ft/m?/ho)

350,-

300,-

180,-

100,-

100,-

KOLTSEGELV U BERLAKAS

ABCDE

1.Komfort-
fokozat

Ossz-
komfortos

Komfortos

Fél-
komfortos

Komfort
nélkuli

Szikség-
lakas

2.Lakbér
0sszege
Ft/m?/hé

650,-

400,-
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Végs eldterjeszéi indokolas
A rendelettervezet utélagos hatasvizsgélat eredek@pp szlletett meg.

E vizsgalat fékuszaban egyrészt a jogosultsag etplikteleként meghatarozott, eg§rd jutod
jovedelemszint meghatarozasanak a modja és Os&eegk, masrészt a covid jarvanyhelyzettel
0sszefug§ kdzponti szabalyozas miatt modosult, hatarozditeidszold lakasbérleti jogviszonyok
meghosszabbitasanak a |élsége, ha tartozasa keletkezett ezénzdk alatt a béfhek.

A jogosultsagi jovedelemszint kapcsan a Hivatatz&éinek latta tartalmaban vizsgalni az egyes,
legtipikusabb élethelyzeteket, €és azokhoz kulofbogszetételben hozzarendelni edyef jutd
jovedelmek 6sszegét. Alapul vettilk az egy- és lertggkes csaladokat ugy is, hogy egy &nidveli

a gyermekeket, tovabba az egyedidkét is. Ezen belll a két kdzfoglalkoztatotti bEregyesen,
egészen a két garantalt bérminimumig a keresetdkegészitve a csaladi potlék dsszegével,
figyelembe véve a lehetséges csaladi adokedvezrkénige

Az oOnkormanyzati lakaskiutalas szabalyai mellethtds volt megvizsgalni a hatarozott idej
lakasbérleti szetidés lejarta miatt benydjtott, Gjabb jogviszony $ét@sére vonatkozd kérelmek
elbiralasanak gyakorlati tapasztalatait is.

2022. év el§ félévében a Human Bizottsag tobb alkalommal anjetghatélyos rendelet alapjan nem
jarult hozza az ujabb hatarozott itlejzerddés megkotéséhez, mert a Badk a rendelet szerinti
lejart esedékessédartozasa volt.

Megvizsgéalva a fenti jelenséget megallapithato,yredelporg inflacid, az elhiz6dé koronavirus
jarvany, a nyersanyag- €s energiaarak drasztiketkeaése és a munkalebstgek valtozasai allnak
a héttérben.

Indokolttaq valt, hogy kilén méltanylast érdémdsetben a Bizottsag akkor is engedélyezhesse a
legfeljebb 6 honapra sz6l0, Gjabb hatarozottiidakasbérleti szetidés megkotését, ha a lakasban
élé bérbnek lejart esedékesdétartozasa van, azzal a feltétellel, hogy a 6 h@batp a hatralékait ki

kell egyenliteni. Ha nem él ezzel a lalsgiggel a bébl akkor a fent emlitettészabaly szerint
végleges elutasitasra kertl az Gjabb kérelme. Boatq hogy a jelefis globalis problémakkal sujtott
idészakban a szocidlis lakasligmek legyen egy kivételes leldsEge anyagi értelemben rendezni a
soraikat, és ezt kovin visszaallni az eredeti, mindenkori tartozasnsséigre €s legfeljebb kétéves
szerddéses idszakokra épidl rendszerre.

Az ut6lagos normakontroll soran az a tapasztaligiszinre kerdlt, miszerint tulzottan altalanasit
a rendeleti szabalyunk, amely teljes mértékbenrjazaszocialis lakaspalyazati rendsé¢dzokat,
akik korabban rendelkeztek mar dnkorméanyzati laédeti jogaval. Tébb olyan élethelyzettel
talalkoztak a dontéshozok és dontékeészitk, ahol a jelen problémajan segitett volna egydallé
egy korabbi, adott esetben 20-25 évvel @ahegsint onkormanyzati lakasbérleti jogviszony
mindebldl kizarta a kérelmeit. llyen esetekre szintén javasolt beépiteni a elatde az egyedi
elbiralas elvet.

Kizarélag a fentiekben korllirt okokbdl volt szigeé a lakdsrendelet modositasa az utdlagos
hatasvizsgalat eredményeképp. Mindehhez spontésydéaz a technikai probléma, hogy a kézponti
jogszabaly-nyilvantarté fellleten (njt.hu) rendézete jogszabalyunk édllapota. Ezt agy lehet a
legegyszedibben megoldani, ha egy Uj jogszabalytervezetetd@ja Képvisdi-testilet.
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