KOMLO VAROS ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK
28/2012. (XII.15.) 6nkormanyzati
rendelete

A VAROS SZABALYOZASI TERVENEK JOVAHAGYASAROL ES HELVI
EPITESI SZABALYZATANAK MEGALLAPITASAROL

a moédosito 28/2013. (1X.27.), 18/2015 (IX.11.),Z8I5. (XII.12.), 16/2016. (VII.15.),
25/2016. (XII. 15.), 12/2017 (IV. 29.), 1/2018 @.}, 18/2018. (VIII.29.), a 6/2019 (IV.263
11/2019. (X.3.) és a 3/2021. (1.28.) 6nkormanyeatdeletekkel egységes szerkezetben

Koml6 Varos Onkormanyzat Képvigelestiilete az épitett kornyezet alakitasarol éghnéeisl sz616
1997. évi LXXVIII. torvény 7. § (3) bekezdés c.)m@ban kapott felhatalmazas alapjan az alabbi
rendeletet alkotja:
I. Fejezet
Altalanos rendelkezések

1. Arendelet hatalya
1.8
(1) E rendelet hatalya a varos igazgatasi teriletéjeditéi.
2 *
(3) 2E rendelet az alabbi mellékletekkel egyutt érvényes
1. szamu melléklet: Beépitésre szant terilletek dvpaetiméterei

2.szamu melléklét PECSEPTERYV Kft 519-2013 jeigzami tervdokumentéacidjanak Sz-liijel
M 1:10000 lépték kiltertleti és 1-15 j&l M 1:4000 lépték belterlleti szabalyozasi
tervlapjai

3. szamu melléklet: Helyi védelem ala vont épitettléek katasztere

4. szamu melléklet: Helyi védelem ala vont természaékek katasztere.

2. Ertelmezé rendelkezések
2.8

E rendelet alkalmazasa soran az alabb felsorofttédekkel az 1997. évi LXXVIII. torvény 2. §-batietve az
OTEK-ben meghatarozott fogalomértelmezéseket kefzhalni.
a) *4
b )% Haromszintes novényallomany: olyan fasitott teriNagy teriletsav, ahol legalabb egy nagy vagy
kozepes lombtoméda és legaldbb 40 db lombhullaté vagy orokzoldjeselepitett 15 m-enként és
a tébbi felllet a talajszinten gyeppel vagy talkgsed ndvényzettel boritott. Javasolt névényfajdk a
fliggelékben.

! Hatalyon kivil helyezte a 18/2015. (IX. 11.) 6nkanyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos 2015.10.11.4tépj
2 Médositotta a 26/2015. (XI1.12.) 6nkormanyzatidelet 1. §8-a. Hatalyos 2015.12.27. napjatol.

3 Modositotta a 12/2017 (IV. 29.) 6nkormanyzati reletl 1. §-a. Hatalyos 2017. 04. 30. napjatdl.

4 Hatalyon kivil helyezte a 18/2015. (1X. 11.) 6nk@nyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos 2015.10.11.414pj
5 Moédositotta a 11/2019. (X.3.) 6nkormanyzati reatiél§-a. Hatalyos: 2019. oktéber 3. napjatol.



c) 5 K” kialakult allapot . Kialakult allapot azt jelenti, hogy a terilet lalault, Gj épités, vagy
bovités esetén kialakult szabdlyokat kell betartagpitési engedélyt az illeszkedés elvének
figyelembevételével lehet kiadni. Kialakult allapptonatkoz6 élirast kell hasznalni az éplletnek az
Ovezeti ebirasokban ,K” beivel meghatarozott jellensavel kapcsolatban.

d) Korlatozott hasznalatu Gtz az ut, amelyen a gépjarikizliekedés idben, vagy célban
korlatozva van.

e) 7
f)y 8
g) °
h) 10
|) 11
j) Telepszeti a beépitési madbdha atelken kaihél tdbb 6nalld, a tertlet alaprendeltetésével

azonos funkcioju épulet van. Beépitési mdd tekitteh ugyanide sorolandd a témbtelkenslév
beépités is. Jele: T

k) Tombtelek:uszételke(ke)t kbrbezaro telek.

) Uszoételek:mas telek (tdmbtelek) altal kdrbezart, kdz- vaggganutrél meg nem kozelitidet
telek.

m) 2Epitménymagassag az épitmény valamennyi, a telgitbisége meghatarozasanal figyelembe
veend épitmény konturvonalara &llitott fudigges feluletre vetitett homlokzati vetileti-felile
Osszegének (F) valamennyi, e vetileti-felilet witesen mért hosszanak Osszegével (L) vald
osztasabol (F/L) ereflérték. Az épulet egy homlokzatdnak magassagatzaahiartozd F/L érték
alapjan kell megallapitani. Az épitménymagassagatiagjtasa soran:

ma)az egyes homlokzati vetileti-felileteket az a@iiteti siknak és a legfélgeljes épitményszint
zard szerkezetének félsikjanak metszésvonala vagy éfimtnala és a siknak a rendezett
tereppel valé metszésvonala kdzotti magassaggdainegjallapitani, legfeljebb 6,0 m magassagu
két oromfal kivételével, amelyek nem az épitmésgzibtdalan allnak,

mb) az egyes homlokzatfelliletekhez hozza kell szamitarkémény, a tétzerelvények, a 0,5 m2-t
meg nem halad6 felUletpadlasvilagité ablak és az 1,0 m2-t meg nem haléldleti
reklamhordozdk kivételével — mindazoknak az épitréémeknek (attikafal, torony, kupoladtet
tetdrész vagy egyéb épitményrész) a fellletét, amalyeka) pont szerinti metszésvonalra vagy
érintdvonalra az épitmény iranydban emelketb fok alatt vont — az éével parhuzamos —
sikkal tortéid vetitéssel meghatarozott magassagaval,

mc) a négy oldalrdl korilhatarolt Iégakna, légudvar,ldeudvar homlokzat fellleteit, valamint a
loggiak belg oldalfeliileteit és azok vizszintesen mért hosfiggitimen kiviil kell hagyni,

md)az egy telken all6é tdbb éplilet magassagat kiloarkiell figyelembe venni.

3. Belteriilet lehatarolasa
3.8

(1) A belteriiletbe vonasra kijeldlt teriileteket az SZefii kiilterlleti szabalyozasi tervlap és a belteriileti
szabalyozasi terv 1-15 jebzelvényei hatarozzak meg.

(2) A rendezési tervi célok megvaldsitasa érdekébemépitésre szant teriiletek a telepllésidgise altal
megkivant Gitemben vonhatdk beltertletbe.

5 Moédositotta a 25/2016. (XII. 15.) 6nkormanyzatidelet 1. §-a. Hatalyos 2017. januar 15. napjatol.

7 Hatalyon kivil helyezte a 18/2015. (IX. 11.) 6nk@nyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos2015.10.11. mélpja
8 Hatalyon kivil helyezte a 18/2015. (IX. 11.) 6nk@nyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos 2015.10.11.414pj
9 Hatalyon kivil helyezte a 18/2015. (IX. 11.) 6nk@nyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos 2015.10.11.414pj
10 Hatalyon kivil helyezte a 18/2015. (IX. 11.) 6nk@nyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos 2015.10.11.414pj
11 Hatalyon kivil helyezte a 18/2015. (IX. 11.) 6nk@nyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos 2015.10.11.414pj
12 Modositotta a 16/2016. (VI11.15.) 6nkormanyzatidelet 1. §-a. Hatalyos: 2016. jllius 31. napjatol.



1)
(2)
3)
(4)
(5)

(6)

(7)

4. A szabalyozas elemei

4.8
13

14
15
16

17

18K oteled erejfi szabdlyozasi elemek, melyek mddositdsa csak aalypahsi Terv modositasa esetén
lehetséges:

a) szabalyozasi vonal,

b) épitési Ovezet, bvezet, épitési bvezet hataezed hatara,
c) teruletfelhasznalasi egység besorolasa,

d) belterlleti hatér, tervezett belterlleti hatar,

e) épitési hely

f) telek be nem épithérésze,

g) kodzhasznélat szamara megnyitott maganterdlet

1A nem onkormanyzati dontéskorbe tartozé jogszabhlfliggs szabalyozasi elemek — e rendelet

szempontjabdl informativ elemek — valtozasa, védiigsa nem igényel rendezési tervmaédositast.

(8) 2°Az (1), (2) bekezdésben nem emlitett szabalyoZésiek javaslati jelleiek, a tovabbi tervezési és épitési
engedélyezési eljaras soran iranyadoéként uiefigyelembe.

1)

5. A terllet-hasznalat rendszere
5. 8§

%Az 1. § (1) bekezdésben lehatéarolt teriileten - AEKO szerint — az alabbi megneveirgés jeli terilet-
felhasznalasi egységek talalhatok.

BEEPITESRE SZANT TERULET

LAKOTERULETEK
nagyvarosias lakotertlet Ln
kisvarosias lakoterulet Lk
kertvarosias lakoterulet Lke
falusias lakoéterilet Lf
UDULOTERULETEK
udubhéazas udidterilet Ui

13 Hatalyon kiviil helyezte a 18/2015. (IX. 11.) 6nkadnyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos 2015.10.11.414pj
14 Hatalyon kivil helyezte a 18/2015. (IX. 11.) 6nkanyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos 2015.10.11.414pj
15 Hatalyon kiviil helyezte a 18/2015. (IX. 11.) 6nkadnyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos 2015.10.11.414pj
16 Hatalyon kivil helyezte a 18/2015. (IX. 11.) 6nk@nyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos 2015.10.11.414pj
17 Hatalyon kivil helyezte a 18/2015. (IX. 11.) 6nk@nyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos 2015.10.11.414pj
18 Beiktatta a 18/2015. (IX. 11.) 6nkormanyzati reetld. §-a. Hatalyos 2015.10.11. napjatol.

19 Beiktatta a 18/2015. (IX. 11.) 6nkormanyzati reetld. §-a. Hatalyos 2015.10.11. napjatol.

20 Beiktatta a 18/2015. (IX. 11.) 6nkormanyzati rdetid. §-a. Hatalyos 2015.10.11. napjatdl.

21 Médositotta a 26/2015. (XI1.12.) 6nkormanyzatidelet 2. §-a. Hatalyos 2015.12.27. napjatol.



hétvégi hazas ldéterilet Uh
VEGYES TERULETEK

telepuiléskozponti vegyes terilet Vit

k6zponti vegyes terllet Vk
GAZDASAGI TERULETEK

kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terilet Gksz

egyéb ipari gazdasagi teriilet Gi
KULONLEGES TERULETEK

kilénleges sportterilet Ks

kilonleges hulladékkezelési terilet Kh

kilénleges egészséguigyi terulet Kk

kilénleges strandflrtdterilet Kf

kilénleges allatmenhely terilet Ka

kilénleges biintetés-végrehajtasi terilet Kb
BEEPITESRE NEM SZANT TERULET
KOZLEKEDESI TERULETEK

kozuti kozlekedési tertilet KouU

kotottpalyas kozlekedési terilet KoV
ZOLDTERULET Z
ERDOTERULETEK

védelmi erdterilet Ev

gazdasagi efiterilet Eg

egészségugyi-turisztikai célu étdrilet Ee
MEzOGAZDASGI TERULETEK

kertes meégazdasagi terilet Mk

altalanos meaigazdasagi terulet Ma

rét-legebterilet Mg

korlatozott meégazdasagi terilet Mak
VIZGAZDALKODASI TERULET \%
KULONLEGES TERULETEK

kilénleges terllet (sportterilet) Ksl

kilonleges terilet (napelem park) Kn

kilénleges terilet (tem®t Kt

kilénleges terilet (banya) Kb

(2) A terllet-felhasznalasi egység teriilete — amenmydmak tébb felhasznalasi modua, vagy épitésitédité
része van — Ovezetekre, illetve épitési dvezetmigelddik.

(3) Az bvezetek, épitési dvezetek teriilete telkekrégéptelkekre és ezek megkodzelitését biztositpokiglo
koz-, illetve maganutakra bonthato.

II. Fejezet
Beépitésre szant teriletek

6. Altalanos szabalyok
6.8
(1) A szabalyozds modszere szerint elkilonil a bediéy kialakult teriilet - jele:K - a valtozasra vard,
rekonstrukciogerilet — jeleR - és a még beépitetlen, beépitdésreezetterilet — jeleT.
(2) 22

(3) 2°A rekonstrukcids tertlet fogalma azt jelenti, haggy korabban mar beépitett terlilet rendeltetéséty v
beépitési paramétereit a szabalyozasi terv megvalia. Ez esetben a teriileten hosszalbbzakon &t a

22 Hatalyat vesztette Komlo Varos Onkormanyzat Kéglgiisestiletének 3/2021. (1.28.) sz. rendelete 52#&kan
(2) bekezdése alapjan. Hatalyos: 2021.02.12. ri@dpjat



régi és az Uj elemeket vegyesen tartalmazo6 bedp#ésa jellemé. Ezért az 1. szamu mellékletben leirt
Ovezeti korlatok és a szabalyozasi terv képezikszébalyt.

Azon teriletek esetében, amelyek valtozatlan tHeli@msznalas mellett kerlilnek rekonstrukcié ala, a
Ovezetre vonatkozo, e rendelet 1. szamu melléldetébgzitett paraméterek, hatarértékek az dvezetekb
megvalosulé Uj beépitésre vonatkoznak.

Azon rekonstrukcios teriletekre, melyeket a szalmlgi terv funkcidvaltasra itél, a korabbi
teriiletfelhasznédlasi modba illeszKegelenlegi tevékenységek a mediégpuletttmegeken, illetve az (j
paraméterek altal megszabott hatarértékeken kelébb folytathato.

Ahol egy ilyen terlileten a tervezett () beépitézekében mar van Uj megvalosult épitkezés, ott az
illeszkedés szempontjabdl minden esetben az Ujitésép mérvado.

(4) 24

(5) A terllet-felhasznalasi egységeken belll - az gé&d&lmi terlletek kivételével 50 m-t meg nem haladé
hosszusagu kiszolgal6 at alakithato ki.

(6) A terlleten az adott épitési Ovezetben megengeflettciot nem zavard kozin létesitmények —
transzformatorhaz, gadznyomas-szabalyozo - szanmdtidelek is kialakithatd.

(7) 25
(8) 26
(9) 27

(10)A lakoteruleteken telkek szabdélyozasi tervben felbe nem épithét része, illetve a lakotelkek
homlokvonalatél 50 méternél tavolablessze a beépitettség és a zoldfellleti arany $asangoran nem
vehet figyelembe.

(11)28,29

(12)A szint alatti beépités nem haladhatja meg az agjpiiesi dvezetre megengedett beépités kétszeresét,
kivéve, ha annak tételllete legalabb 50cm vtg. féldtakarassal és njxéttel telepitett.

(13)3%Beépitésre szant teriileten az épitési helyet atialézabalyként az OTEK hatarozza meg.

(14) 31 32 Amennyiben a szabdalyozasi vonallal érintett tedetervezett kozterilet alakitds miatt nem éri el az
épitési bvezetbendtt minimalis telekteriletet, akkor elfogadhaté:
- ha az ingatlantulajdonos ingatlananak tervezdirtdeiileti részét ellenérték nélkil a kozut
tulajdonosanak tulajdonaba adja, és a felajankisétfogadija,
- és ha az igy kialakult épitési telek az épitésiétben dlirt telekteriilet 90%-at meghaladja.

14)33A hatsokert azokban az épitési bvezetekben zéékéamelyekben a megengedett beépités 50 %, val
p y geng p gy
annal tobb és oldalhataron all6, vagy zartsorl iéepan elirva.

(15)Barmely épitési ovezet telkén lakdsonként legabm?2 zoldfellletet kell biztositani.

(16)Megléws uszotelkes beépitési terlileten az adott Ovezétiet @vezeti paraméterek teljesiilését a teljes
tombtelekre kell vizsgalni.

varos teljes egybefluddoelteriletén a hasznalatbavétel feltétele a snivesitettség.
17)%A véros tel befi ltertiletén a h Alatbavétel feltétele a tefesnivesitettsé
Kivételt képez ez aldl olyan létesitmény, mely mtetése alapjan koéZrosatlakozast nem igényel.

23 Médositotta a 18/2015. (IX. 11.) dnkormanyzatidelet 6. §-a. Hatalyos 2015.10.11. napjatol.

24 Hatalyon kivil helyezte a 18/2015. (IX. 11.) 6nkdnyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos 2015.10.11.414bj

25 Hatalyon kivil helyezte a 18/2015. (IX. 11.) 6nkdnyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos 2015.10.11.414bj

26 Hatalyon kivil helyezte a 18/2015. (IX. 11.) 6nkdnyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos 2015.10.11.&1épj

27 Hatalyon kivil helyezte a 18/2015. (IX. 11.) 6nkdnyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos 2015.10.11.&1épj

28 Modositotta a 25/2016. (XII. 15.) 6nkormanyzatidelet 2. §-a. Hatalyos 2017. januar 15. napjatdl.

29 Hatalyat vesztette Komlé Varos Onkormanyzat Kégigisestiletének 3/2021. (1.28.) sz. rendelete 524kan
(2) bekezdése alapjan. Hatalyos: 2021.02.12. ripjat

30 Médositotta a 18/2015. (IX. 11.) dnkormanyzatidelet 7. §-a. Hatalyos 2015.10.11. napjatol.

31 Hatalyon kivil helyezte a 18/2015. (IX. 11.) 6nkdnyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos 2015.10.11.414bj

32 Beiktatta Komlo Varos Onkormanyzat képvisedstiiletének 16/2019. (VI1.26.) 6nkorméanyzati réeidé.§-a.
Hatalyos: 2019. majus 25. napjatol.

33 Médositotta a 18/2015. (IX. 11.) dnkormanyzatidelet 8. §-a. Hatalyos 2015.10.11. napjatol.

34 Médositotta a 18/2015. (IX. 11.) dnkormanyzatidelet 9. §-a. Hatalyos 2015.10.11. napjatol.



Részleges koztivesités esetén beépithet telek a szennyvizhalozat kiépuléséig - Kisbattga Zobak
puszta beltertiletén, tovabba az Attila u., BocskaBajcsy-Zsilinszky u., Séstoi u., Dugovics uyriyadi
u., Esze Tamas u., Hizlalda utca, Ipari Ut azoneiés melyek szennyvizelvezetése nem megoldhaitdell
gazdasagtalan - valamint kiiltertleti épités esetén.

(18)%°A varos teruletén legfeljebb 1,8 méter magas, Wediés |étesithét

(19)% Tereprendezés épitési helyen kivil a telekhatdr@®iméteres tavolsagban nem torténhet, kivéve:
a) az épllet gyalogos és gépjéuml valé megkdzelitéséneks&krtben tortéé biztositasat,
b) ebkerti gépjarnibealld,
c) kerti szabadlépésilletve

d) kerti tereplépdslétesitését.

7. Lakoteriuletek (L)
7.8

(1) A teriiletek elgsorban lakéépiletek elhelyezésére szolgalnak, luelyelzhet mas az OTEK vonatkozd
paragrafusaiban megengedett funkciéju épilet istameghatarozott feltételekkel. Falusias és keotsias

lakotertleten telkenként legfeljebb 2 lakas létetit Kivételt képez ez aldl a szabaly aldl az az eset,

amikor ezen lakoterlleteken a mediénktatasi, egyhazi vagy méas kozcélu épiilet ataaéital kivannak
létrehozni lak6éplletet. Ebben az esetben lakaswidgalabb 20/zoldfellletet kell biztositani.

(2) 37
(3) Falusias, kertvéarosias lakéterileten Gizemanydgédiibméas nem létesithiet
(4) A terlletek épitési dvezetein az épitési telkekakidasa soran alkalmazhat6 legkisebb telekméreteke

eléirt beépitési moddjat, legnagyobb beépitettségét aédegkisebb zoéldfellleti aranyt, tovabba a
megengedhétlegnagyobb épitménymagasséfarz 1. szami melléklet tartalmazza.

(5) 39

(6) A nagyvarosias lakoteriletekre vonatkoz@irgsok:
- a terililetre vonatkozo épitési paramétereket@etenl. szamu melléklete tartalmazza
- Uj 6nallé garazsépitmény csak az Lngk dvezetbmsithei
_ 40
(7) #4142 A kertvarosias lakoterlletekre vonatkozéiedsok:
a) a teruletre vonatkozé épitési paramétereketdetet 1. szamu melléklete tartalmazza

b) 43

c) 1500 mitelekméret nagysagig kialakithatd elhelyeghendeltetési egységek szama legfeljebb 2, 1500

m?feletti telekméret esetén legfeljebb 4 lehet.

(8)*A falusias lakoterUletre vonatkoz&ehsok:
a) ateriletre vonatkozo épitési paramétereket azamé melléklet tartalmazza,
b) 45

35 Mddositotta a 3/2021. (1.28.) 6nkormanyzati reetlbR.§-a. Hatalyos 2021. februar 12. napjatol.

36 Kiegészitette a 11/2019. (X.3.) 6nkormanyzati eded2.8-a. Hatalyos: 2019. oktober 3. napjatol.

37 Hatalyon kivil helyezte a 18/2015. (IX. 11.) 6nkdnyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos 2015.10.11.&1épj

38 Mddositotta a 16/2016. (VI1.15.) dnkormanyzatidelet 4. §-a. Hatalyos: 2016. jilius 31. napjatol.

39 Hatalyat vesztette Komlé Varos Onkormanyzat Kégigisestiletének 3/2021. (1.28.) sz. rendelete 524kan
(2) bekezdése alapjan. Hatalyos: 2021.02.12. ripjat

40 Hatalyon kivul helyezte a 3/2021. (1.28.) 6nkoriy#ati rendelet 52.8-a. Hatalyos 2021. februar Bpjatol.

41 Médositotta a 18/2015. (IX. 11.) dnkormanyzatidelet 10. §-a. Hatalyos 2015.10.11. napjatol.

42 Modositotta Komlo Varos Onkormanyzat képviststiiletének 16/2019. (VI1.26.) 6nkormanyzati
rendeletének 7.8-a. Hatélyos: 2019. majus 25. t@pja

43 Hatalyat vesztette Komlo Varos Onkormanyzat Kégléiisestiletének 3/2021. (1.28.) sz. rendelete 52#&kan
(2) bekezdése alapjan. Hatalyos: 2021.02.12. ri@dpjat

44 Mddositotta a 25/2016. (XIl. 15.) 6nkormanyzatidelet 3. §-a. Hatalyos 2017. januar 15. napjatdl.



c) gazdasagi célu épiletek esetében a megengedgtsaépitménymagassag 4,5 méter lehet. Abban
az esetben, ha a telek azon részén ahova az &exileta tereplejtés 10 % vagy annal nagyobb, a
megengedett legnagyobb épitménymagassaga 5,0 tn lehe

8.Vegyes tertuletek (Vk, Vt)

8.8

(1) “®A teriileteken az OTEK-ban meghatarozott funkcigiilétek helyezhék el, de nem létesithet nem
bévithe® raktarozasi, nagykereskedelmi és termelési céfllamint a Vt-R4 jdl épitési Ovezetben
lak6épllet, és gépjaritarold — a személygépjatntarold kivételével.

(2) A terlletek épitési dvezetein az épitési telkekakidasa soran alkalmazhat6 legkisebb telekmérgteke
azok ebirt beépitési madjat, legnagyobb beépitettségéa tgkisebb zoldfellileti aranyt, tovabba a
megengedhét legnagyobb épitménymagassagot az 1. szdmi mellédwmlmazza. A tablazat
értékeidl eltérven a Vk jeli dvezetben, &llami kozrdtkddéssel megvaldsuld, kézépfoki oktatasi
intézmény fejlesztése esetén, a tdblazatban falalté méreti telek is kialakithatd, a telken 100%-
os beépithéség megengedett, tovdbba a parkolasi igény kiégia kapcsol6dd intézmény egyéb
terlletein is teljesithét*’

(3) 48

(4) 49, 50, 51

9. Uduléteriuletek (U)

9.8
(1) Az udubteriileten a kdvetkézterlletek talalhatok:
tdukhazas terulet Ui
hétvégi hazas terilet Uh

(2) 52

(3) Az Ulie 6vezet Udidhelyi ellatasi Iétesitmények, épitmények elhelyémészolgal. A teriileten - az Ulie-T1
Ovezet kivételével — Gizemanyagtétllomas nem létesithiet

(4) 535 Az Uh épitési 6vezetben a kialakithatd rendelietggségek szama legfeljebb 2 lehet.

(5)

(6) 56

45 Hatalyat vesztette Komlo Varos Onkormanyzat Kéglgiisestiletének 3/2021. (1.28.) sz. rendelete 52#&kan
(2) bekezdése alapjan. Hatalyos: 2021.02.12. ri@dpjat

46 Mddositotta a 25/2016. (XII. 15.) 6nkormanyzatidelet 4. §-a. Hatalyos 2017. januar 15. napjatdl.

47 Mddositotta az 1/2018. (1.12.) 6nkormanyzati réet2. §-a. Hatalyos 2018. januar 13. napjatol.

48 Hatalyon kivul helyezte a 18/2015. (IX. 11.) 6nkdnyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos 2015.10.11.414bj

49 Beiktatta a 16/2016. (V11.15.) 6nkormanyzati reletl€. §-a. Hatalyos: 2016. julius 31. napjatdl.

50 Mddositotta a 18/2018. (V111.29.) 6nkormanyzamdelet 2.8-a. Hatalyos: 2018. augusztus 30. ndpjatd

51 Hatalyat vesztette Komlé Varos Onkormanyzat Kégigisestiletének 3/2021. (1.28.) sz. rendelete 52#kan
(2) bekezdése alapjan. Hatalyos: 2021.02.12. ripjat

52 Hatalyon kivil helyezte Komlé Varos Onkormanyzépkiseb-testiilete 6/2019. (V1.26.) sz. énkormanyzati
rendeletének 6.8-a. Hatalyat veszitette: 2019. sri#ju napjatol.

53 Hatalyon kivil helyezte a 18/2015. (IX. 11.) 6nkdnyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos 2015.10.11.414bj

54 Kiegészitette Komlo Varos Onkormanyzat képvgestiilete 6/2019. (V1.26.) sz. dnkormanyzati
rendeletének 6.8-a. Hatélyos: 2019. majus 25. t@pja

55 Hatalyon kivil helyezte a 18/2015. (IX. 11.) 6nkdnyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos 2015.10.11.414bj

56 Hatalyat vesztette Komlo Varos Onkormanyzat Kégléiisestiletének 3/2021. (1.28.) sz. rendelete 52#&kan
(2) bekezdése alapjan. Hatalyos: 2021.02.12. ri@dpjat



(7) Az Uhl és Uh2 épitési 6vezetben — amennyiben egaldbb 600fteriileti telek all rendelkezésre, vagy
az ebzetesen kialakitasra kerilt — lakéépulet is épithet

(8) Az udubktertletekre vonatkoz6 tovabbib@asokat jelen rendelet 1. sz. melléklete tartaltaaz

(9) Az Un jeli teriilet azon évezeteiben, ahol az 1. szama metlédth 6 m az épitménymagas8agz épiilet
utcafronti homlokzatanak magassaga nem lehet tdbméternél. Ez a homlokzati magassag csak abban az
esetben engedtieineg, ha a telek azon részén, ahova az épulet&eeiiéplejtés nagyobb 15 %-nal. Ahol a
lejtés a 15 % -ot nem éri el az épulet utcafroathlokzatanak magassag csak 5,0 m lehet.

10. Gazdaséagi teriulet (G)
10. 8

(1) °A gazdasagi teriileten az alabbi teriletek talakhatd
kereskedelmi-szolgéltaté gazdasagi tertilet Gksz
egyébipari gazdasagi terulet Gi

(2) A terlletek dvezetein az épitési telkek kialakitaggn alkalmazhat6 legkisebb telekméreteket, akik
beépitési modjat, a legnagyobb beépitettségétgbssébb zdldfellleti ardnyéat, tovabba a megengédhet
legnagyobb épitménymagass&farz 1. szami melléklet tartalmazza.

(3) 1 %2A Gksz-R2 épitési Ovezetben, mennyiben az épiéek hatso telekvonala beépitésre nem szants; erd
illetve altaldanos meigazdasagi — terllettel szomszédos a hatsékertekétatem kell megtartani.

(4) A Gksz-R4 jeti ovezetben az épitménymagas$daf2,5 méter lehet, amelyet a funkcidhoz tartozo
technolégiai épitmények legfeljebb 20 méter magagsaeghaladhatjak.

(5) A Gi-T jelii bvezetekben, a kdrnyezetre jelenhatast nem gyakorlé gazdasagi tevékenységi péléték
helyezhetk el.

(6) ® Gksz-R1  o©vezetben csak lakdkornyezetet nem  zavatévékenység  folytathato.

11. Kilénleges beépitésre szant teruletek (K9

11. 8
(1) 7A kulonleges teriileteken az alabbi tertiletek kutimbthetk meg:
a) kulénleges sportterilet Ks
b) kulénleges hulladékkezelési terilet Kh
c) killonleges egészséglgyi terllet Kk
d) kulonleges strandfiutdtertlet Kf
e) kilonleges allatmenhely terilet Ka
f) kilénleges biintetés-végrehajtasi tertlet Kbi
g) Kildnleges rekreacios terilet Kr
12. g8

57 Beiktatta a 18/2015. (IX. 11.) 6nkormanyzati rdetié1. §-a. Hatalyos 2015.10.11. napjatol.

58 Mddositotta a 16/2016. (VI1.15.) dnkormanyzatidelet 4. §8-a. Hatalyos: 2016. jlius 31. napjatol.

59 Médositotta a 18/2015. (IX. 11.) dnkormanyzatidelet 12. §-a. Hatalyos 2015.10.11. napjatol.

80 Médositotta a 16/2016. (VI1.15.) dnkormanyzatidelet 4. §-a. Hatalyos: 2016. jilius 31. napjatol.

61 Hatalyon kivil helyezte a 18/2015. (IX. 11.) 6nkdnyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos 2015.10.11.&1épj
62 Kiegészitette Komlo Varos Onkormanyzat képigestiiletének 6/2019. (VI1.26.) sz. 6nkormanyzati
rendeletének 7.8-a. Hatalyos: 2019. majus 25. t@pja

83 Mddositotta a 16/2016. (VI1.15.) dnkormanyzatidelet 4. §-a. Hatalyos: 2016. jilius 31. napjatol.

64 Beiktatta a 16/2016. (V11.15.) 6nkormanyzati reletl®. §-a. Hatalyos: 2016. julius 31. napjatdl.

85 Kiegészitette Komlo Varos Onkormanyzat képvgestiilete 6/2019. (V1.26.) sz. dnkormanyzati
rendeletének 7.8-a. Hatélyos: 2019. majus 25. t@pja

66 Modositotta a 18/2015. (IX. 11.) dnkormanyzatidelet 13. §-a. Hatalyos 2015.10.11. napjatol.

67 Mddositotta a 25/2016. (XII. 15.) 6nkormanyzatidelet 5. §-a. Hatalyos 2017. januar 15. napjatdl.
68 Hatalyon kivil helyezte a 18/2015. (IX. 11.) 6nkdnyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos 2015. 10.11janélp



1)
(@)
3)
(4)

13. Ks jeli sportterdlet
13. §
(1) Ateriileten a sportolast és a hasznalok ellatasdg&lo 1étesitmények helyezbiktel.

(2) A terilleten az alkalmazhat6 legkisebb telekmérételezok ebirt beépitési maddjat, legnagyobb
beépitettségét és a legkisebb zoldfellileti ardoygbba a megengedhidegnagyobb épitménymagass&ot
az 1. sz. melléklet tartalmazza.

14. Kh jelid hulladék elhelyezési terilet
14. 8§
(1) Aterllethez a varosi szennyviztelep, a szeméti&dep hulladékudvar tartozik.

(2) A terlleten csak a hulladékok elhelyezésére, aaiddmitasara és hasznositasara szolgal6 telepipmligt,
vagy miitargy létesithét

(3) A terilleten az alkalmazhat6 legkisebb telekmérételezok ebirt beépitési maddjat, legnagyobb
beépitettségét és a legkisebb zoldfeliileti ardoygbba a megengedhidegnagyobb épitménymagassdgot
az 1. sz. melléklet tartalmazza.

15. Kk jeli egészségiugyi terilet
15.8
(1) Aterlletbe a varosi kérhaz és a szanatérium teriidetozik.
(2) Aterlleten a telek terlletét csokkémelekalakitas nem engedélyezhet

(3) A terlleten az alkalmazhaté legkisebb telekmérételezok ebirt beépitési maddjat, legnagyobb
beépitettségét és a legkisebb zoldfellileti ardoygbba a megengedhidegnagyobb épitménymagassdgot
az 1. sz. melléklet tartalmazza.

16. Kf jeld strandfiurdé terilet
16. §

(1) Aterlletbe a sikondai strand, élményfiiks szalloda teriilete tartozik.

(2) Aterlleten telek nem alakithaté.

(3) A terlleten az alkalmazhat6 legkisebb telekmérételezok ebirt beépitési maddjat, legnagyobb

beépitettségét és a legkisebb zoldfellileti ardoygbba a megengedhidegnagyobb épitménymagassdgot
az 1. sz. melléklet tartalmazza.

17.8%

89 Mddositotta a 16/2016. (VI1.15.) dnkormanyzatidelet 4. 8-a. Hatalyos: 2016. jilius 31. napjatol.
0 Mddositotta a 16/2016. (VI1.15.) dnkormanyzatidelet 4. 8-a. Hatalyos: 2016. jilius 31. napjatol.
"t Mddositotta a 16/2016. (VI1.15.) dnkormanyzatidelet 4. §-a. Hatalyos: 2016. jilius 31. napjatol.
2 Mddositotta a 16/2016. (VI1.15.) dnkormanyzatidelet 4. 8-a. Hatalyos: 2016. jlius 31. napjatol.
73 Hatalyon kivil helyezte a 18/2015. (IX. 11.) 6nkadnyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos 2015. 10.11janélp



1)
(2)
18. Ka jeli allatmenhely terilet
18. §

A terllet a tervezett allatmenhely Iétesitményeiptielyezésére szolgal. A |étesitményre vonatk@azletes
szabélyokat e rendelet 1. sz. melléklete illetv@rms allattartasi rendelete allapitja meg.

18/A. Kbii biintetés-végrehajtasi tertlet*
18/A. 8

(1) A Kb jeli blintetés-végrehajtasi teriileten a buintetés-vépashal kapcsolatos létesitmények helyadhet
el.

(2) A terlleten az alkalmazhatd legkisebb telekmérafelezok ebirt beépitési modjat, legnagyobb
beépitettségét és a legkisebb zoldfeluleti aranygvabba a megengedliet legnagyobb
épitménymagassagenz 1. sz. melléklet tartalmazza.

(3) 7°A telekhatar mentén a szabdlyozasi terven meghattirszélességben a haromszintes novényteleglitésr
és folyamatos karbantartasardl gondoskodni kell.hd#&omszintes névényallomany szaktetvedltal
készitett kiviteli terv alapjan létesitliet

"18/B. Kr jeli rekreacios terilet
18/B §

(1) A Kr-T jelii kiilbénleges rekreéacids terilleten az alapfunkcidetied kornyezet-, tajvédelem, ékoldgiai
érdekek is jelerisek.

(2) A terllet a telepulés természetkozeli, szabaditbltésre, rekreaciéra alkalmas terilethasznatdne,
ahol a tertlet rendeltetését szolgald vendéglaallashely szolgaltaté éplletek, lovas turizmushoz,
vadasparkhoz kapcsol6dé épitmények helydikhett

(3) A teriileten az alkalmazhat6 legkisebb telekméretekeok ebirt beépitési moddjat, legnagyobb
beépitettségét és a legkisebb zoldfeliileti aranigyabbd a megengedfiet legnagyobb
épitménymagassagot az 1. sz. melléklet tartalmazza

IIl. Fejezet
Beépitésre nem széant teriletek

19. Kozlekedési és koznitertulet (K)
19. 8

(1) 78A kozlekedési és kozimterilet a kovetkezovezetekre oszlik:

- orszagos mellékutak és varoskdzlekedési utak dvezete Koul

7 A 18/A. alcimet és 18/A. §-t beiktatta a 26/20081.12.) 6nkormanyzati rendelet 4. §-a. Hataly®815.
12.27. napjatél

> Mddositotta a 25/2016. (XII. 15.) 6nkormanyzatidelet 7. § (1) bekezdése. Hatalyos 2017. januar 15
napjatol

"®Kiegészitette a 11/2019. (X.3.) 6nkormanyzati réetd® §-a. Hatalyos: 2019. oktéber 3. napjatdl.

"7 Beiktatta a 25/2016. (XII. 15.) 6nkormanyzati reted 6. §-a. Hatalyos 2017. januar 15. napjatol.

78 Médositotta a 18/2015. (IX. 11.) 6nkormanyzatidelet 15. §-a. Hatalyos 2015. 10.11. napjatol.



- varosi gyjt6 utak dvezete Kou2

- egyeéb kiszolgalod utak dvezete KouU3
- nagyobb gépkocsi-varakozé teriletek dvezete Kou4
- sétaléutcak (csillapitott forgalm( utak) évezete KoU5
- kotottpalyas kozlekedés dvezete KoV

(2) A KoU5 sétaloutcak oOvezetében az aruszallitasttaithm korlatozassal, a személygépkocsi-
varakozohelyek megkozelitését csak célforgalmatemggdve kell szabalyozni.

(3) 79

(4) Transzformétoralloméas, gaznyomas-szabalyozé épitenénteriileten elhelyezifetiz illetékes riszaki
biztonsagi hatdsag szakhatésagi hozzajarulasaval.

(5) 80
(6) 81

(7) A kotottpalyas kozlekedési dvezet terlletén csastsaiti izemmel dsszefig@puletek helyezhék el.

20. zZoldterulet (2)
20. §

(1) A zoldteriilet fasitott és részben névénnyel betwépjarniforgalom el elzart kozterilet. A szabalyozas
ala vont teruleten Iévzoldteruletek az alabbi dvezetekbe sorolhatok:

- Aaltalanos célu zoldterdlet Z1
- specidlis célu zéldterllet Z2

(2) %A zoldteruleten belll a zoldfellletnek 75%-ot kellérnie.

(3) A Z1 jelii ltaldnos célu zodldterileten épilet, épitményelgefib 2 %-o0s beépitettséggel, 4,5 méteres
épitménymagassag§ahelyezhet el.

(4) A Z2 jeli specidlis célu zoldterulet a mecsekfalmabadidpark és a sikondai t6 szigetének tertletét foglalja
magaban. E terlleten épulet legfeliebb 5 %-os bettpiggel, 4,5 méteres épitménymagasséggal
helyezhet el.

21. Erdéterulet (E)

21. 8
(1) Ateriileten 1% erdk rendeltetésiik szerint
gazdasagi célu ebiterilet Eg
védelmi célu erétertlet Ev
egészségligyi-turisztikai célu étdrilet Ee

lehetnek.

(2) A védelmi, gazdasagi és egészségigyi-turisztikaileketés erdsben a korzeti efitervben jévahagyott
fahasznalati és etéeldjitasi moédok engedélyezitdt Ettsl eltérs haszndlati, feldjitdsi moédok az
erdészeti hatésag engedélyével, telepilésvédelndettetés erdvk esetén az énkormanyzat jegjémek

79 Hatalyon kivil helyezte a 18/2015. (IX. 11.) 6nkadnyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos 2015. 10.11janélp
80 Hatalyon kivil helyezte a 18/2015. (IX. 11.) 6nkadnyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos 2015. 10.11janélp
81 Hatalyon kivil helyezte a 18/2015. (IX. 11.) 6nkadnyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos 2015. 10.11janélp
82 Médositotta a 18/2015. (I1X. 11.) 6nkormanyzatidelet 16. §-a. Hatalyos 2015. 10.11. napjatol.

83 Mddositotta a 16/2016. (VI1.15.) dnkormanyzatidelet 4. 8-a. Hatalyos: 2016. jilius 31. napjatol.

84 Mddositotta a 16/2016. (VI1.15.) dnkormanyzatidelet 4. 8-a. Hatalyos: 2016. jdlius 31. napjatol.



szakhatdsagi kézraikddésével engedélyezbikt

(3) A 100000 m2-t meghalad6 nagysagu foldrészleteneajelk teriileten az erdei oktatast, pihenést szolgal6é
éplletek helyezhék el 3%-0s beépitettséggel, épliletenként 500 m2w@l nagyobb beépitett terilettel és
7,5 m-nél kisebb épitménymagassagfyal

(4) A (3) bekezdésben a beépiitaig feltételeként megfogalmazott féldrészlet tesiakemitasanal figyelembe
vehebtk az egymastdl csak Ut altal elvalasztott, azontsgdonban all6, az ingatlan-nyilvantartasban @nall
helyrajzi szamon bejegyzett terlletek is. Az iggldkult telekcsoport figyelembevételével kiszamudha
mértéki beépités létrehozhatd a csoportot alkotd foldeésklegyikén is, ha ott ez altal a beépités nem
haladja meg az 5 %-ot, és ha a telekcsoport t@mata a szilkséges mértékben épitési korlatozéis ker
bejegyzésre.

22. Mezégazdaséagi tertulet (M)
22. 8

(1) A mezsgazdasagi teriileten belll az alabbi tertlet-felhaksi egységek talalhatok:

altalanos memgazdasagi terilet Ma
korlatozott hasznélati mégazdasagi teriilet Mak
rét-legedterulet Mg
kertes medggazdasagi teriilet Mk

(2) 86
(3) Aterlleten lakdépiilet csak birtokkdzpont részekéyezhei el.

(4) Az OTEK altal értelmezett mégazdasagi birtokkdzpont csak az Maijeerileten helyezhétel. A
birtokkdzpont beépitett teriilete nem haladhatja mbgtoktest teriiletének 3,0 %-at, illetve a hikidzpont
elhelyezésére szant foldrészleten a 45 %-ot. Aoldidizpont telkén az ahhoz tartoz6 foldrészletek
milvelésével kapcsolatos tarold- feldolgezés allattartd épuletek, valamint egy, legfeljeblildk@sos
lak6épulet helyezhét el, legfeliebb 7,5 méteres épitménymagasséfjgalA megengedett
homlokzatmagassagot az épitési hatésdg technolbgi@ndezés, épitmény esetében a fent jelzettnél
nagyobb értékben is meghatarozhatja.

(5) Az Ma ésMak jelii 6vezetekben 10,0 m-nél keskenyehi:,abldal- és hatsdkert nem alakithaté ki.

23. Altalanos mesdgazdasagi terilet (Ma)
23. 8
A tertilethez azok a mégazdasagi terlletek tartoznak, amelyeknél az atdpfat nem korlatozza a kérnyezet-
és tajvédelmi, 6koldgiai érdek.
24. Korlatozott hasznalatu medgazdasagi terilet (Mak)
24. 8

(1) Az Mak jeli terlletek korlatozott hasznalatl nigazdasagi terlletek, ahol az alapfunkcié mellett a
kérnyezet-, tajvédelem, dkoldgiai érdekek is jalepk.

(2) Az terllet foldrészletein a legeltetéses allattarés a teriilet fenntartasahoz sziikséges létesittkhény
helyezhetk el.

(3) Az Ovezeten belil a twelési &g nem modosithatd szantora, él@e, gylumolcsosre.

25. Reét-legebterilet (MQ)
25. 8

8 Mddositotta a 16/2016. (VI1.15.) dnkormanyzatidelet 4. 8-a. Hatalyos: 2016. jilius 31. napjatol.
86 Hatalyon kivil helyezte a 18/2015. (IX. 11.) 6nkadnyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos 2015. 10.11janélp
87 Mddositotta a 16/2016. (VI1.15.) dnkormanyzatidelet 4. 8-a. Hatalyos: 2016. jlius 31. napjatol.



A teriileten a legeltetéses Allattartassal kapamlatajba ilb témedi és anyaghaszndlatd, szabadon allé
épitmények helyezhgt el, az OTEK 29. §-ban &lt szabalyok betartasaval, legfeliebb 4,5 méteres
homlokzatmagassaggal és 3 %-0s beépitettséggeegimgedett épitménymagas8dgchnoldgiai berendezés,
épitmény esetében legfeljebb 10 m lehet.

26. Kertes me#igazdasagi terulet (Mke)®
26. 8

(1) °°A terlleten a s86- és gyumolcstermesztéssel, ezek feldolgozasavidréisaval, kapcsolatos, tajbaill
tomedi és anyaghasznalatl, szabadon allé6 épitményekzhelfik el, vonatkoz6 jogszabalyok betartasaval,
legfeliebb 4,5 méteres épitménymagassdggal3 %-os beépitettséggel.

27. Vizgazdéalkodasi terulet (V)
27.8

(1) AV jelu vizgazdalkodasi terillet a vizwek, az allandé vizfolyasok és alldvizek, tertledét partjat,
valamint a hullamtereket és vizjarta teriletekgtdtpa magaban.

(2) A vizfolydsok mentén a vonatkozé jogszabélyoknakfielelben a vizgazdalkodéasi szakfeladatok ellataséara
mindkét parton a partéltszamitott 6 méteres kezelési teriiletet kell lsiitemi.

27/1. Kildnleges beépitésre nem szant teruletek (K)
27/1. 82
A kilonleges teriileteken az alabbi terlletek kutimbthetk meg:

Kildnleges sportterilet Ksl
Kildnleges teméi tertilet Kt
Kildnleges banya teriilet Kb
Kuldénleges napelem park terulet Kn

28. Kiulénleges sportterilet (Ks1)
28. 8

(1) A Ks-1 jelii sport- és szabadideruleten allandé épitmény — a terllet fenntartgssz évilag gondozasara
szolgalé épitmények kivételével — nem helyeihedt Ezen 6vezet tertletének 80%-an ligetes, fasodo
bokorfas tertletként kell kialakitani illetve megtai. Az dvezetben szilard burkolatd Gt nem |éhets. A
Iélega burkolatu illetve Gtfellildt utak aranya legfeljebb az igénybe vett teriilet 20%eheti ki.

(2) Aterllet legfeljebb 1,5%-o0s mértékig épithbe. Az atlagos épitménymagas8aegfeljebb 4,5m lehet
(3) 95

28/1. Kuldnleges napelem park tertlet (Knf®

8 Mddositotta a 16/2016. (VI1.15.) dnkormanyzatidelet 4. §-a. Hatalyos: 2016. jilius 31. napjatol.

89 Mddositotta Koml6 Varos Onkormanyzat képwvistdstiilete 16/2019. (IV.26.) énkormanyzati rendiek
8.8-a. Hatalyos: 2019. majus 25. napjatol.

9 Médositotta a 18/2015. (IX. 11.) 6nkormanyzatidelet 17. §-a. Hatalyos 2015. 10.11. napjatol.

91 Médositotta a 25/2016. (XII. 15.) 6nkormanyzatidelet 7. § (2) bekezdése. Hatalyos 2017. januar 15
napjatol.

92 Beiktatta a 18/2015. (IX. 11.) 6nkormanyzati rdetié8. §-a. Hatalyos 2015. 10.11. napjatdl.

9 Mddositotta a 16/2016. (VI1.15.) dnkormanyzatidelet 4. 8-a. Hatalyos: 2016. jdlius 31. napjatol.

9 Mddositotta a 3/2021. (1.28.) sz. rendelet 52.8atalyos: 2021.februar 12. napjatol.

9 Hatalyon kivil helyezte a 18/2015. (IX. 11.) 6nkdnyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos 2015. 10.11janélp
9% Modositotta a 18/2015. (IX. 11.) dnkormanyzatidelet 196. §-a. Hatalyos 2015. 10.11. napjatol.



28/1. 8

(1) A Kn jelt tertlet a napelem park Uzemeltetéséhez szikséfEsgyak, berendezések és épitmények
elhelyezésére szolgal.

(2) A terlleten épllet 2 %-os beépitettséggel és 6tMem meghaladd épitménymagass&tjdétesithes.

(3) °Az bvezetben, a napelem parktol eltérilethasznalati hatart is jelénelekhatarok mentén, a napelemek
telepitésével egyiiben cserjesort kell telepiteni.

28/2. Kt jeli temetéi és kegyeleti parki terilet
28/2. §°

(1) A terileten épilet csak a temetést szolgahkdidval Iétesithé, legfeljebb 2 % beépitettséggel és 4,5 m
épitménymagassaggal. Az épitménymaga&®agirlat tulléphet haranglab, illetve ravatalozéhoz tartoz6
torony esetében 10 m-es magassagig.

(2) Ateruleten éplletet elhelyezni szabadon aféditési mod szerint lehet.

(3) Atemet 50 m-es kdrnyezetében kegyeleteté&égilet nem helyezhiel.

28/3. Kb jeli banyaterilet

28/3.81%1

(1) A terlleten épulet legfeliebb 2 % beépitetimdg szabadon allé beépitési moddal és 12,5 m
épitménymagassagé¥llétesithes.

IV. Fejezet
Ertékvédelem

29. T4j és természetvédelem
29. §%
1)
)

3)
(4)
(5)
(6)

(7)
(8)

30. A régészeti lebhelyek védelme

97 Médositotta a 16/2016. (VI1.15.) dnkormanyzatidelet 4. §-a. Hatalyos: 2016. jilius 31. napjatol.

98 Beiktatta az 1/2018. (1.12.) 6nkormanyzati renti8l§-a. Hatalyos: 2018. januar 13 napjatol.

9 Beiktatta a 18/2015. (IX. 11.) 6nkormanyzati rdeti20. §-a. Hatalyos 2015. 10.11. napjatdl.

100 Modositotta a 16/2016. (VII.15.) dnkormanyzatidelet 4. §-a. Hatalyos: 2016. jllius 31. napjatdl.

101 Beiktatta a 18/2015. (IX. 11.) 6nkormanyzati rdeti21. §-a. Hatalyos 2015. 10.11. napjatol.

102 Modositotta a 16/2016. (VII.15.) 6nkormanyzatidelet 4. §-a. Hatalyos: 2016. jllius 31. napjatal.

103 Hatalyon kivil helyezte a 18/2015. (IX. 11.) 6nkanyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos 2015. 10.11jabdlp



30. 8%
1)
)
©)
(4)

(5) 1A szabalyozasi tervben jeldlt régészetbhalyek altal érintett ingatlanok esetében a HESHré&sdait a
mindenkori 6rokségvédelmi jogszabalyokiedsaival egyiitt kell alkalmazni.

31. Az épitészeti 6rokség védelme
31. §%
1 107
Ez; 108
(3) 109
4)
(5)
(6)
(7)
(8)
9
(10)110
(11)111
(12) 112

V. Fejezet
32.813
1)
(2)
3)

104 Hatalyon kivll helyezte a 18/2015. (IX. 11.) 6nk@nyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos 2015. 10.11jatalp
105 Bejktatta a 18/2015. (IX. 11.) 6nkormanyzati rdeti@2. §-a. Hatalyos 2015. 10.11. napjatol.

106 Hatalyat vesztette Komlé Varos Onkormanyzat Kégliisestilletének 3/2021. (1.28.) sz. rendelete 52dkan
(2) bekezdése alapjan. Hatalyos: 2021.02.12. ripjat

107 Hatalyon kivUl helyezte a 18/2015. (IX. 11.) 6nk@nyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos 2015. 10.11jatalp
108 Hatalyon kivil helyezte a 18/2015. (IX. 11.) 6nkanyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos 2015. 10.11jabélp
109 Hatalyon kivil helyezte a 18/2015. (IX. 11.) 6nkanyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos 2015. 10.11jabdlp
110 Médositotta a 18/2015. (IX. 11.) dnkormanyzatidelet 24. §-a. Hatalyos 2015. 10.11. napjatdl.

11 Hatalyon kivil helyezte a 18/2015. (IX. 11.) 6nkanyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos 2015. 10.11jabélp
112 Beiktatta a 18/2015. (IX. 11.) 6nkormanyzati rdeti23. §-a. Hatalyos 2015. 10.11. napjatol.

113 Hatalyon kivil helyezte a 18/2015. (IX. 11.) 6nka@nyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos 2015. 10.11jabélp



(4)
()
(6)
()
33.81
1)
(2)
3)
(4)
(5)
34. 81

1)
(2)
3)
(4)
(5)
(6)
35. zZoldfeluletek
35. 8§

(1) Atelek terlletének burkolatlan és be nem épiésizét zoldfellletként kell kialakitani
(2) 116

(3) 117

(4) 118

(5) 119

(6) 120

(7) Atelekre ebirt zoldfellletnek legalabb az 1/3-at egybefiigy kell kialakitani.

(8) A telek zoldfellletébe parkold, Gt, jarda, terasem szamithaté be, de beleszamit a nem szilard
(vizatereszt) burkolatu kerti Ut

(9) A pince, vagy pinceszint, vagy tefelett legalabb 50 cm foldtakarassal kialakitaitdfeliletet a telek
zoldfellleti aranyanak szamitasa soran figyelengdlevienni

(10)Az egyes beépitettségekhez tartozé legkisebb zéldtearanyt az 1. szamu melléklet tartalmazza.

36. 8%

114 Hatalyon kivUl helyezte a 18/2015. (IX. 11.) 6nka@nyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos 2015. 10.11jatalp
115 Hatalyon kivUl helyezte a 18/2015. (IX. 11.) 6nka@nyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos 2015. 10.11jatalp
116 Hatalyon kivil helyezte a 18/2015. (IX. 11.) 6nkanyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos 2015. 10.11jabélp
117 Hatalyon kivil helyezte a 18/2015. (IX. 11.) 6nkanyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos 2015. 10.11jabélp
118 Hatalyon kivil helyezte a 18/2015. (IX. 11.) 6nka@nyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos 2015. 10.11jabdlp
119 Hatalyon kivil helyezte a 18/2015. (IX. 11.) 6nk@nyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos 2015. 10.11jabélp
120 Hatalyon kivil helyezte a 18/2015. (IX. 11.) 6nka@nyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos 2015. 10.11jabélp
121 Hatalyon kivil helyezte a 18/2015. (IX. 11.) 6nka@nyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos 2015. 10.11jabélp



36/1. Epitmények elhelyezése kozteriileten, a kdoztéaretek
kialakitasa

36/1. §22,123

1)

37. Gépjarmiivek elhelyezése
37. 8

(1) Az épitmények altal keltett gépkocsi elhelyezésénig az OTEK szerint kell kiszamolni és a (2)
bekezdésben meghatarozott esetek kivételével kiéstdket az épitmény telkén kell biztositani.

(2) A parkolasi igény kielégitésére - a lakas és szfilidhely altal keltett igény kivételével — az utak feté is
figyelembe vehé, a tulajdonos illetve kez&hozzajarulasaval.

(3) Tombtelkes teriileteken a tdbblet parkol6helyek dsithatésdgat az egész tombre készitett
parkolomérleggel kell igazolni.

(4) Egy adott teriileten nem biztosithatd gépjanrarakozéhelyekkel kapcsolatosan az dnkormanyz&bfiesi
rendeletet alkothat, melyben a hianyzé varakozdetyegvaltasarol is rendelkezhet.

38. Kdzmiivesités, hirkozlés
38. §4
(1) 125
)
)

39. Telekalakitas
39. §

(1) Telekalakitas csak akkor engedélyedhdta az altala érintett minden telek és a rajta mé&gléw
létesitmény a telekalakitas utan is megfelel soréatkoz6 dvezeti 8irasoknak.

(2) 126

(3) ?'Az dvezeti paraméterek kozott szeteptleknél kisebb méréttelkek telekalakitdsa csak a telek terilet
novekedését eredményezheti.

(4) Megléw Uszdtelkes beépitések esetén Uj telkek akkor thkhk ki, ha a tablazatokban megadott
beépitési és zoldfellleti paraméterek a tombreborgis betarthatdak.

39/1. Tajképvédelem

39/1. §?91%0

122 Bejktatta a 18/2015. (IX. 11.) 6nkormanyzati rdet@5. §-a. Hatalyos 2015. 10.11. napjatol.

123 Hatalyat vesztette Komlé Varos Onkormanyzat Kégliisestilletének 3/2021. (1.28.) sz. rendelete 52dkan
(2) bekezdése alapjan. Hatalyos: 2021.02.12. ripjat

124 Hatalyat vesztette Komlé Varos Onkormanyzat Kégliisestilletének 3/2021. (1.28.) sz. rendelete 52dkan
(2) bekezdése alapjan. Hatalyos: 2021.02.12. ripjat

125 Hatalyon kivil helyezte a 18/2015. (IX. 11.) 6nkanyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos 2015. 10.11jabélp

126 Hatalyon kivil helyezte a 25/2016. (XII. 15.) 6nkdényzati rendelet 12. §-a. Hatalyos 2017. jan&ar 1
napjatol.

127 Beiktatta a 18/2015. (IX. 11.) 6nkormanyzati rdeti27. §-a. Hatalyos 2015. 10.11. napjatol.

128 Bejktatta a 18/2015. (IX. 11.) 6nkormanyzati rdeti27. §-a. Hatalyos 2015. 10.11. napjatol.

129 Beiktatta a 18/2015. (IX. 11.) 6nkormanyzati rdetl®. §-a. Hatalyos 2015. 10.11. napjatol.



(1)131

VI. Fejezet
Zaro6 rendelkezések

40. Hatalyba lépteté rendelkezések
40. 8§
Ez a rendelet az elfogada&éitvets 30. napon |ép hatalyba.

41. Atmeneti rendelkezések
41. 8

E rendelet rendelkezéseit — amennyiben ez a kérélsmmpontjabdl kedvébb — a kordbban keletkezett,
de még el nem biralt igyekben is alkalmazni lehet.

42. Hatalyon kivul helyez rendelkezések
42. 8

Hatalyat veszti az épités helyi szabalyairdl sk@i@bbi, 30/2010.(XI11.16.) dnkormanyzati rendelet.

Komld, 2012. december 12.

dr. Vasko Erné Polics Jozsef
cimzetesdjegyz polgarmester

130 Hatalyat vesztette Komlo Varos Onkormanyzat Kéglgisestiiletének 3/2021. (1.28.) sz. rendelete 52#kan
(2) bekezdése alapjan. Hatalyos: 2021.02.12. ri@dpjat
Bl Médositotta a 26/2015. (XI1.12.) 6nkormanyzatidelet 1. §-a. Hatalyos 2015.12.27. napjatol



1.sz. melléklet: BEEPITESRE SZANT TERULETEK OVEZETI PARAMETEREI 132

Terulet Ovezet Beépi Legkisebb | Beépitettség Epitmény-
felhasznalas tési | telekagysag % magassag®
mod (m?) (m)
Ovezet| befijele | sorszamg
Lf K, T K, O 900 30 4,5
Lke K K, 700 30 6,0
SZ
1 0, K, 700 30 6,0
R SZ
2 @) 900 30 6,0
T 1 SZ 900 30 6,0
2 T 5000 20 7,5
Lk 1 K, 700 40 9,5
SZ
K 2 Z,0 400 60 6,0
3 K,Z 400 60 4,5
T SZ 1000 40 7,5
Ln K, R 1 SZ 1500 40 12,5
K 2 K 100 80 4,5
T SZ 2000 30 10,5
g K K 500 60 7,5
gk K Z (K) - 80 6,0
T Sz,Z - 80" 6,0
Vit K K 1500 50 12,5
1 SZ 1500 50% 12,5
R 2 SZ 2000 30 9,5
3 Z 250 80 7,5
413¢ O 350 25 4,5
Vk K SZ 5000 35 12,5
Gksz 1 SZ 2000 35 9,0
R 2 SZ 600 50 9,0
3 Sz 2000 50 9,0
4 SZ 2000 50 12,5
1 SZ 1000 50 9,0
2 Sz 10000 50 9,0
600 35 9,0
R 1 SZ 1000 50 12,5
Gi 2 SZ 5006° 50 12,5
T138 1 SZ 4000 50 9,0
2 SZ 5000 50 12,5
Ui K, T 1 K 5000 15 6,5
K 2 K 5000 15 6,5
Uh K 1 K K 20 6,0
2 K 600 20 6,0
T SZ 500 20 6,0
e T SZ 900 20 6,0
(K)
Ks K 5000 20 10,5
Kh K 1 Sz 5000 40 12,5
K 2 SZ 1000 20 6,5
Kk K SZ 5000 40 12,5
(K)
Kf K SZ 5000 40 12,5
Ka T Sz 2000 20 4,5
Kb T SZ 10000 40 9,0
13K T 1 SZ 20 000 10 7,5

* A Sportcsarnok és munkacsartSlesetében a beépitettség 80%.

132 Mbdositotta Komlé Varos Onkormanyzat képvistastiiletének 6/2019 (IV.26.) 6nkormanyzati rendglek 3.8-a. Hatalyos: 2019. majus 26. napjatol.

136 Beiktatta a 25/2016. (XII. 15.) 6nkormanyzati reted 8. §-a. Hatalyos: 2017. januar 15. napjatol.

137 Médositotta a 16/2016. (VII.15.) 6nkormanyzatidelet 5. §-a. Hatalyos: 2016. jalius 31. napjatdl.

138 Médositotta a 16/2016. (VII.15.) 6nkormanyzatidelet 6. §-a. Hatalyos: 2016. julius 31. napjatdl.

139 Beiktatta a 25/2016. (XII. 15.) 6nkormanyzati reted 8. §-a. Hatalyos: 2017. januar 15. napjatol.

140 Madositotta a 18/2018. (VI11.29.) 6nkormanyzatdelet 3.8-a. Hatalyos: 2018. augusztus 30. ndpjatd




141 Médositotta a 16/2016. (VII.15.) 6nkormanyzatidelet 6. §-a. Hatalyos: 2016. jllius 31. napjatol.

142 Modositotta Komld Varos Onkormanyzat képviststilletének 6/2019 (IV.26.) 6nkormanyzati rentfaiek 3.8-a. Hatalyos: 2(
143 de legalabb 20 m2/lakas zoldfelulet, amibe parkaldjarda, terasz, nem szamithat6 be, de beldésasmem szilard (vizateresy
144 A pince, vagy pinceszint felett legalabb 50 cnufékarassal kialakitott zoldfellletet és @kett zoldfeluletét a telek zoldfelllet
venni

15 Hulladékkezelési kiilonleges tertleten 30 %



3. sz. melléklét®

Helyi védelem ala vont épitett értékek katasztere

146 Hatalyat vesztette Komlo Varos Onkormanyzat Kéglgisestiiletének 3/2021. (1.28.) sz. rendelete 52#kan
(2) bekezdése alapjan. Hatalyos: 2021.02.12. ri@dpjat



4.szamu melléklét’

Helyi védelem alé vont természeti értékek kataszter

17 Hatalyat vesztette Komlo Varos Onkormanyzat Kéglgisestiiletének 3/2021. (1.28.) sz. rendelete 52#kan
(2) bekezdése alapjan. Hatalyos: 2021.02.12. ri@dpjat



1. sz. figgelék

OROKSEGVEGELMI KATASZTER

Nyilvantartott régészeti lelshelyek és régészeti érddkteriiletek katasztere

Helynév Régészeti 6rokség Hrsz Védettség

01 | Komlé-Manfa, Kslyuk Paleolit barlanglakas - Természetvédelmi

02 | Komlo, Uj kozteme®b E-Ny- | KésS bronzkori halomsirops 8303
i része kultara telepe (EOV X96161 -
24804 Y588841)

03 | Koml6-Mecsekjanosi, Roémai villa 0199/49-65, | Minisztériumi rendelette
Kdzlizemi volgy 2815/6, védett régészeti l&hely
20396 2818/1,

2819
Védsovezet:
0129,
0199/66, 2806/4
6, 2809, 2810/4,
2811, 2818/2-3
(EOV X96506
Y588499)

04 | Komlo-Mecsekfalu, Romai villa 1520, 1521/29-30 -
Szopoki rét (EQOV X94108
24806 Y587162)

05 | Koml6-Davidfold, Zengs u. | Késs rémai téglasir 1521/30 -
14,

24808

06 | Komlo-Mecsekjanosi Janosi als6 és fdlfalu 0172/11
puszta feltételezett helye -

07 Koml6-Manfa K6zépkori Manfa

(Malfalva faluhelye) - -

08 | Koml6-Monaj Elpusztult kozépkori falu

(Monachy) feltételezett
helye - -
09 | Komlé Kozépkori Komlo
(Cumplow) falu helye - -
10 | Komlé-Kisbattyan Romai villa 681/1, 682/12,
687,
1162/29 -
11 | Komlé-Mecsekfalu Kbdzépkori  Szopok falu 020/10,
(Szopok) helye 023/4,8,9,
023/11,29,
1595/1-2,
1596/1-2, -
1597-1603,
1631-1640,
1641/1-2,
1643-1645

12 | Komlé-Kokonyos Kodzépkori Kokonygs  2338-39,

(Kwkenyes) falu 2352-55, -
feltételezett helye 2419-20

13 | Komlé, Hasmanyhegy XV. széazadi templomrom 943/1,

73039 és valoszifisithet temet 959, Miemléki
960/2
(EOV X93916

X590092)




14 | Komlé Keményfalva (Kemefalua) 0128-21-22
falu feltételezett helye -
15 | Komlé-Mecsekjanosi A kozépkori Csépan falu 0105/1-7, -
helye 0106/1-7
16 | Komlé-Zobéakpuszta A kozépkori Zobgk 0276,
(Zabaguy) falu helye 5823,
5824/1-2,
5825, -
5826/1-2,
5827/1
5827/4-8
17 | Komlé-Sikonda A kozépkori  Sikonda
(Sicund) falu helye - -
18 | Koml6-Manfa templom Arpadkori templom - mléki
19 Koml6-Méanfa Kdzeépkori Peterde - -
faluhelye
20 Koml6-Budafa Racok falujanak helye - -
21 Komlé-Ujfalu Kozépkori Nova Villa
telepulés feltételezett - -
helye
22 Koml6-Pécs-Budafa K6zépkori Budafa falu - -
helye
23 | Komlo (Ménfa vagy Elpusztult kdzépkori Szent
Kishajmas mellett) Imre falu feltételezett helye - -
24 | Komlo-Gadanypuszta Kodzépkori Gadany (Gadan)
falu feltételezett helye - -
25 | Komlo, Szégehegy 0248, 0249
52352 (EOV X95681
Y591541)
26 | Mézes-rét 0268/6
(EOV X95170
Y592427)
27 | Mézes-rét 0268/6
(EOV X95342
Y592289)
Megjegyzés: A Komlé jelenlegi kbzigazgatasi hataran kiviili réggti emlékek kurziv, a

nyilvantartott régészeti Iéhelyek vastag szedéssel jelzettek




EGYEDI ERTEKVEDELEM
ORSZAGOSAN VEDETT MUEMLEKEHK

utca/tér/hazszam hrsz védératték védelem
1 Régi temet: Majalis tér 6. 959 Templomrom, goétikus, 13-15. szazad M I
Miemléki 198
kérnyezet: 1311/
916, 918/1, 1964
919, 943/1,
956/1,3,8,9,11
960/1,2, 964,
965
2 | Mecsekjanosi, Iskola u. 3b. 2545 R.k. templom, klasszicizal6 késarokk, M1l
Miemléki 1810 197
kérnyezet: 22509/
2544/2, 1958
2546,
2548,
2582,
2583,
2584
3 Komld,Mecsekjanosi- 0172/11 Janosi Engel Adolf kastélya Ml
puszta védelmi Torzsszam:
kornyezet: 11502
0172/10,
0174/2, 53/2011.
0172/14, 0158 (V11.25.)
0173 NEFMI

rendelet




