
K I V O N A T 
a képviselŖ-testület 2012. december 14-i ülésének 

jegyzŖkönyvébŖl 
 
 
KOMLÓ VÁROS ÖNKORMÁNYZAT KÉPVISELŕ-TESTÜLETÉNEK 

185/2012. (XII.14.) határozata 
 
 
Komló város hatályos bel- és külterületi szabályozási tervének 2011-12.évi 

módosítása 
 
A képviselŖ-testület – a polgármester elŖterjesztése, a Gazdasági, településfejlesztési 
bizottság, valamint a Pénzügyi, jogi és ellenŖrzési bizottság véleménye alapján – 
megvitatta a Komló város hatályos bel- és külterületi szabályozási tervének 2011-
12.évi módosításával kapcsolatos elŖterjesztést. 
 
1. Komló város önkormányzat képviselŖ-testülete az elŖterjesztés alapján 

megtárgyalta a város településrendezési tervének módosítását és elfogadja az 
elŖterjsztéshez mellékelt településszerkezeti tervet.  
 

2. A képviselŖ-testület az elŖterjesztésbŖl megismerte és megtárgyalta a város Helyi 
Építési Szabályrendeletét és az annak mellékletét képezŖ szabályozási tervlapokat 
és az elŖterjesztéssel egyezŖleg megállapítja azt.  
 

3. A képviselŖ-testület utasítja a városi fŖépítészt, hogy a jóváhagyott tervet 
sokszorosíttatást és záradékoltatást követŖen átadja a hatósági- és adóirodának és 
megküldje az eljárásban közremŤködŖ szakhatóságoknak, továbbá a központi 
tervtárnak.  
 
HatáridŖ:  2012. december 31.  
FelelŖs:  Kovács Péter fŖépítész  

 
K.m.f. 

 
 
 

Polics József  s.k. 
polgármester 

dr. Vaskó ErnŖ  s.k. 
címzetes fŖjegyzŖ 

 
 
A kiadmány hiteléül: 



 



 



 



 



 



2. sz. melléklet 
Rendelettervezet 

 
Komló Város Önkormányzat KépviselŖ-testületének  ….  /2012.(XII. …) 

önkormányzati rendelete 
a város Szabályozási Tervének jóváhagyásáról és Helyi Építési Szabályzatának megállapításáról 
 

 Komló Város Önkormányzat KépviselŖ-testülete az épített környezet alakításáról és védelmérŖl szóló 
1997. évi LXXVIII. törvény 7. § (3) bekezdés c.) pontjában kapott felhatalmazás alapján az alábbi 
rendeletet alkotja: 

 
I .  F e j e z e t  

Á l t a l á n o s  r e n d e l k e z é s e k  
 

1 .  A  r e n d e l e t  h a t á l y a  

1. § 

(1) E rendelet hatálya a város igazgatási területére terjed ki.  

(2) Az (1) bekezdésben meghatározott területen területet felhasználni, építési telket, vagy területet kialakítani, a 
földrészleteken építési tevékenységet folytatni, rendeltetést megváltoztatni, ilyen célra hatósági engedélyt 
adni az Országos Településrendezési és Építési KövetelményekrŖl szóló 253/1997 Korm. rendelet 
(továbbiakban: OTÉK) elŖírásainak, valamint jelen szabályzatban foglaltaknak megfelelŖen szabad. 

(2) E rendelet az alábbi mellékletekkel együtt érvényes:  
 

1. számú melléklet: Övezeti elŖírások összefoglaló táblázata 

2. számú melléklet: PÉCSÉPTERV Kft tervdokumentációjának SZ-1 jelŤ, M 1:10000 léptékŤ 
külterületi és 1-15 jelŤ, M 1:2000 léptékŤ belterületi szabályozási tervlapjai. 

 

2 .  É r t e l m e z Ŗ  r e n d e l k e z é s e k  
2. § 

 
E rendelet alkalmazása során az alább felsorolt kivételekkel az 1997. évi LXXVIII. törvény 2. §-ban, 
illetve az OTÉK-ben meghatározott fogalomértelmezéseket kell használni. 

a )  C s o p o r t o s  b e é p í t é s i  m ó d :  közterületek által határolt telekcsoporton egységes terv alapján 
egyszerre beépülŖ aprótelkes, intenzív beépítés.  

b )  H á r o m s z i n t e s  n ö v é n y á l l o m á n y :  a gyepszintŤ, a cserjeszintŤ és fás növényzet együttes 
alkalmazása terület-lehatárolás, vagy környezetvédelem céljára.  

c )  „ K ”  k i a l a k u l t  á l l a p o t . Kialakult állapot azt jelenti, hogy a terület kialakult, új építés, vagy 
bŖvítés esetén kialakult szabályokat kell betartani, építési engedélyt az illeszkedés elvének 
figyelembevételével lehet kiadni. Amennyiben az alkalmazandó jellemzŖk nem magától értetŖdŖek, 
azokat elvi engedély keretében kell meghatározni. Kialakult állapotra vonatkozó elŖírást kell használni az 
épületnek az övezeti elŖírásokban „K” betŤvel meghatározott jellemzŖivel kapcsolatban.  

d )  K o r l á t o z o t t  h a s z n á l a t ú  ú t : az, az út, amelyen a gépjármŤ közlekedés idŖben, vagy célban 
korlátozva van.  

e )   K ö z t e r ü l e t  s z a b á l y o z á s i  v o n a l : a közterületet helyét és mértékét kötelezŖen elŖíró vonal. 
Ábrázolása csak a közterületi határ megváltoztatása esetén indokolt. 

f )   L o m b k o r o n a  f e d e t t s é g :  a fák lombkoronája által fedett terület aránya a telek teljes területéhez, 
százalékban kifejezve. A lombkorona átmérŖjét az ún. Schmidt-féle táblázat teljes kifejletre vonatkozó 
értékeivel kell figyelembe venni. 



g )  Ö v e z e t s z a b á l y o z á s i  v o n a l :  az egyes övezeteket, építési övezeteket elválasztó vonal. 
Amennyiben a közterület szabályozási vonallal egybeesik, ábrázolni a közterület szabályozási vonalat 
kell. 

h )  S z i n t t e r ü l e t i  m u t a t ó : a telken lévŖ épületek összes szintterületének és a telek területének 
viszonyszáma. E számítás során nem kell figyelembe venni a tetŖtér 1,90 m-nél kisebb belmagasságú 
részét és a pinceszintet.  

i )  T a l a j f e d e t t s é g :  a beépített és burkolt felületek összegének aránya a telek teljes területéhez, 
százalékban kifejezve. Az a vízáteresztŖ burkolat, amely legalább 50%-ban lombkoronával fedett, a 
talajfedettség számítása tekintetében nem számít burkolt felületnek. 

j )  T e l e p s z e r Ť  a  b e é p í t é s i  m ó d , ha a telken kettŖnél több önálló, a terület alaprendeltetésével 
azonos funkciójú épület van. Beépítési mód tekintetében ugyanide sorolandó a tömbtelken lévŖ beépítés 
is. 

k )  T ö m b t e l e k :  úszótelke(ke)t körbezáró telek.  

l )  Ú s z ó t e l e k :  más telek (tömbtelek) által körbezárt, köz- vagy magánútról meg nem közelíthetŖ telek. 

 

3 .  B e l t e r ü l e t  l e h a t á r o l á s a  

3. § 

A belterületbe vonásra kijelölt területeket az SZ-1 jelŤ külterületi szabályozási tervlap és a belterületi 
szabályozási terv 1-15 jelŤ szelvényei határozzák meg. 

A rendezési tervi célok megvalósítása érdekében a beépítésre szánt területek a település fejlŖdése által 
megkívánt ütemben vonhatók belterületbe.  

 

4 .  A  s z a b á l y o z á s  e l e m e i  

4. § 

(1) A szabályozás elemei a település alakításában játszott szerepüknek megfelelŖen I., II., vagy III. rendŤek 
lehetnek.  
 

(2) Az I. rendŤ szabályozási elemek a település egésze szempontjából a legfontosabbak, ezért ezeket csak a 
településszerkezeti terv felülvizsgálatára és módosítására elŖírt eljárással lehet megváltoztatni. I. rendŤnek 
kell tekinteni azokat a közlekedési elemeket, terület-felhasználási módokat és terület-felhasználási egység 
határokat, amelyek a településszerkezeti tervben jelölve vannak. 

(3) Településszerkezeti terv módosítása nélkül, szabályozási tervvel módosítható a terület-felhasználási egység 
határa egy teleksáv mértékéig. 

(4) A II. rendŤ szabályozási elemek egy-egy településrész szempontjából fontosak, ezeket csak a szabályozási 
terv módosítására elŖírt eljárással lehet megváltoztatni. II. rendŤnek kell tekinteni minden szabályozási 
elemet, amit a (2) és (5) bekezdés tételesen nem sorol fel. 

(5) A III. rendŤ szabályozási elemek a helyi építési szabályzat, szabályozási terv módosítása nélkül hatósági 
eljárásban, illetve külön önkormányzati rendeletben módosíthatók, pontosíthatók, kiegészíthetŖk a 
rendezési tervi célok megvalósítása érdekében.  

a) Hatósági eljárásban (pl. elvi engedélyezési eljárás keretében) módosítható, vagy meghatározható  

- az illetékes szakhatóság hozzájárulásával a védŖsáv és -terület, 

b) Önkormányzati rendeletben módosítható, vagy meghatározható 

- a belterületi határ a beépítésre szánt területek fejlesztési ütemével összhangban, 

- az épített értékek helyi védelme építész vezetŖ tervezŖi vagy mŤemlék szakmérnöki szakvélemény 
alapján, a települési, térségi illetve ezek hiányában a megyei fŖépítész állásfoglalásának kikérése 
mellett 



- a természeti értékek helyi védelme táj-, illetve kertépítész szakvélemény alapján, a természetvédelmi 
hatóság állásfoglalásának kikérése mellett. 
 

(6) A nem önkormányzati döntéskörbe tartozó jogszabálytól függŖ szabályozási elemek – informatív 
elemek – változása, változtatása nem igényel rendezési terv módosítást. Ide tartoznak a táji, 
természeti, régészeti, építészeti értékvédelem országos jelentŖségŤ elemei. 

 
5 .  A  t e r ü l e t - h a s z n á l a t  r e n d s z e r e  

5. § 
 

(1) Az 1. § (1) bekezdésben lehatárolt területen - az OTÉK szerint – az alábbi megnevezésŤ, és jelŤ terület-
felhasználási egységek találhatók. 

 
BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLET :  
 
LAKÓTERÜLETEK 

nagyvárosias lakóterület     Ln 
kisvárosias lakóterület      Lk 
kertvárosias lakóterület      Lke 
falusias lakóterület      Lf 
 

ÜDÜLŕTERÜLETEK 
üdülŖházas üdülŖterület     Üü 
hétvégi házas üdülŖterület    Üh 

VEGYES TERÜLETEK 
településközponti vegyes terület   Vt 
központi vegyes terület     Vk 

 
 
GAZDASÁGI TERÜLETEK 

kereskedelmi, szolgáltató gazdasági terület  Gksz 
ipari gazdasági terület     Gi  

KÜLÖNLEGES TERÜLETEK 
különleges terület (temetŖ, kegyeleti park)  Kt 
különleges terület (sportterület)   Ks 
különleges terület (hulladékkezelés)   Kh   
különleges terület (kórház, szanatórium)  Kk 
különleges terület (strandfürdŖ)   Kf 
különleges terület (bánya)    Kb   
különleges terület (állatmenhely)   Ka 

 
BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT TERÜLET :  
KÖZLEKEDÉSI TERÜLETEK 

közúti közlekedési terület    KöU 
kötöttpályás közlekedési terület   KöV 

ZÖLDTERÜLET        Z 
ERDŕTERÜLETEK 

védelmi erdŖterület     Ev 
gazdasági erdŖterület     Eg 

MEZŕGAZDASÁGI TERÜLETEK 
kertes mezŖgazdasági terület    Mk 
általános mezŖgazdasági terület   Má 
korlátozott mezŖgazdasági terület   Mák 



VÍZGAZDÁLKODÁSI TERÜLET      V 
KÜLÖNLEGES TERÜLETEK 

 különleges terület (sportterület)   Ks1 
 

(2) A terület-felhasználási egység területe – amennyiben annak több felhasználási módú, vagy építési 
feltételŤ része van – övezetekre, illetve építési övezetekre tagolódik. 

(3) Az övezetek, építési övezetek területe telkekre, építési telkekre és ezek megközelítését biztosító 
kiszolgáló köz-, illetve magánutakra bontható. 

 
I I .  F e j e z e t  

B e é p í t é s r e  s z á n t  t e r ü l e t e k  
 

6 .  Á l t a l á n o s  s z a b á l y o k  
6. § 

(1) A szabályozás módszere szerint elkülönül a beállt, már kialakult terület - jele: K - a változásra váró, 
rekonstrukciós terület – jele: R - és a még beépítetlen, beépítésre tervezett terület – jele: T. 

(2) A kialakult területen a meglévŖ környezethez való illeszkedés a fŖ szabály, illeszkedés a beépítés 
paramétereinek vonatkozásában. Az 1. számú mellékletben megadott övezeti paraméterek az illeszkedés 
jogán sem átléphetŖ korlátot jelentik. 

(3) A rekonstrukciós terület fogalma azt jelenti, hogy egy korábban már beépített terület rendeltetését, vagy 
beépítési paramétereit a szabályozási terv megváltoztatja. Ez esetben a területen hosszabb idŖszakon át a 
régi és az új elemeket vegyesen tartalmazó beépítés lesz a jellemzŖ. Ezért az 1. számú mellékletben leírt 
övezeti korlátok és a szabályozási terv képezik a fŖ szabályt. Ahol ezek az illeszkedés szempontjából nem 
adnak elegendŖ 
eligazítást, ott elvi engedélyezési tervben kell tisztázni a beépítés 
paramétereit.  
Azon területek esetében, amelyek változatlan területfelhasználás mellett kerülnek rekonstrukció alá, az 
övezetre vonatkozó, e rendelet 1. számú mellékletében rögzített paraméterek, határértékek az övezetekben 
megvalósuló új beépítésre vonatkoznak.  
Azon rekonstrukciós területekre, melyeket a szabályozási terv funkcióváltásra ítél, a korábbi 
területfelhasználási módba illeszkedŖ jelenlegi tevékenységek a meglévŖ épülettömegeken, illetve az új 
paraméterek által megszabott határértékeken belül tovább folytatható.  
Ahol egy ilyen területen a tervezett új beépítés közelében már van új megvalósult építkezés, ott az 
illeszkedés szempontjából minden esetben az új beépítés a mérvadó.  
 

(4) Ahol a szabályozási terv telekalakítási terv készítési kötelezettséget ír elŖ, e terveken meg kell határozni és 
jelölni kell az építési helyet, a tetŖformát és hajlásszöget, indokolt esetben annak legnagyobb szélességét és 
anyagát is. 
 

(5) A terület-felhasználási egységeken belül - az értékvédelmi területek kivételével - telekalakítási 
engedélyezési eljárás keretében 50 m-t meg nem haladó hosszúságú kiszolgáló út alakítható ki a 5. § (3) b. 
bekezdésben leírt eljárás szerint. 

(6) A területen az adott építési övezetben megengedett funkciót nem zavaró közmŤ létesítmények – 
transzformátorház, gáznyomás-szabályozó - számára önálló telek is kialakítható.. 

(7) A meglévŖ telek akkor is beépíthetŖ, ha a telek területe és szélessége az építési övezetben megengedett 
helyett, csak az 1. számú mellékletben zárójelben szereplŖ értéket éri el. 

(8) MeglévŖ telekcsoport újraosztásakor a 5. § (3) bekezdésben leírt eljárás keretében az 1. számú mellékletben 
zárójelben szereplŖ telekméretek is létrehozhatók, illetve beépíthetŖk. 

(9) Az építési övezetre megengedett legnagyobb beépítettséget meghaladó meglévŖ épületen építési engedély 
köteles munka csak az 1. számú mellékletben zárójelben meghatározott beépítési mértékig és csak a 
tömegén belül folytatható.  



(10) A lakóterületeken telkek szabályozási tervben jelölt be nem építhetŖ része, illetve a lakótelkek 
homlokvonalától 50 méternél távolabb esŖ része a beépítettség és a zöldfelületi arány számítása során csak 
nem vehetŖ figyelembe. 

(11) A telkek beépítése során az elŖkert méretét környezetében meglévŖhöz alkalmazkodóan, újonnan 
kialakított telekcsoportnál pedig a telekalakítási tervben meghatározottak szerint, illetve az OTÉK alapján 
kell biztosítani. A telekalakítási tervet – függetlenül a kialakítani kívánt telkek számától – az 
önkormányzati fŖépítésszel véleményeztetni kell. 

(12) A szint alatti beépítés nem haladhatja meg az adott építési övezetre megengedett beépítés kétszeresét, 
kivéve, ha annak tetŖfelülete legalább 50cm vtg. földtakarással és növényzettel telepített. 

(13) Beépítésre szánt területen az építési helyet általános szabályként az OTÉK  határozza meg. 
Ahol a szabályozási terv az elŖkertet kifejezetten meghatározza, az elŖkert méretét a szabályozási tervben 
rögzítettek szerint kell biztosítani.  
Szabadon álló beépítés esetén, ha az oldalkert közterülettel határos, az épület az OTÉK-ban meghatározott 
helyett ezen oldalhatáron is létesülhet. 

(14) Lakó és településközponti vegyes területen – a tömbtelket és a telepszerŤ beépítést kivéve - új épületet a 
teleknek a közút felöli 50 méteres sávjában kell elhelyezni.  

(15) A hátsókert azokban az építési övezetekben építhetŖ be, amelyekben a megengedett beépítés 50 %, vagy 
annál több és oldalhatáron álló, vagy zártsorú beépítés van elŖírva. Az e feltételnek meg nem felelŖ 
meglévŖ hátsókerti beépítések megtarthatók és újjáépíthetŖk. Az újonnan létesülŖ hátsókerti épületet az 
utcai épület takarásában kell elhelyezni 

(16) Bármely építési övezet telkén lakásonként legalább 20 m2 zöldfelületet kell biztosítani.  

(17) MeglévŖ úszótelkes beépítési területen az adott övezetre elŖírt övezeti paraméterek teljesülését a teljes 
tömbre kell vizsgálni.  
 

(18) A város teljes egybefüggŖ belterületén az építés akkor engedélyezhetŖ, ha a közmŤvesítettség a vonatkozó 
hatályos jogszabályok szerint teljes mértékŤ.  
Kivételt képez ez alól olyan létesítmény engedélyezése, mely rendeltetése alapján közmŤcsatlakozást nem 
igényel.  
Részleges közmŤvesítés esetén engedélyezhetŖ építés a szennyvízhálózat kiépüléséig - Kisbattyán és Zobák 
puszta belterületén, továbbá az Attila u., Bocskai u., Bajcsy-Zsilinszky u., Sóstói u., Dugovics u., Hunyadi 
u., Esze Tamás u., Hízlalda utca, Ipari út azon részein, melyek szennyvízelvezetése nem megoldható illetve 
gazdaságtalan - valamint külterületi építés esetén. 
 

(19) A város területén legfeljebb 1,8 méter magas, áttört jellegŤ, természetes anyagok felhasználásával épített 
utcai kerítés létesíthetŖ.  
 

7 .  L a k ó t e r ü l e t e k  ( L )  

7. § 

(1) A területek elsŖsorban lakóépületek elhelyezésére szolgálnak, de elhelyezhetŖ más az OTÉK 
vonatkozó paragrafusaiban megengedett funkciójú épület is az ott meghatározott feltételekkel 
Falusias és kertvárosias lakóterületen telkenként legfeljebb 2 lakás létesíthetŖ. Kivételt képez ez 
alól a szabály alól az az eset, amikor ezen lakóterületeken a meglévŖ oktatási, egyházi vagy más 
közcélú épület átalakításával kívánnak létrehozni lakóépületet. Ebben az esetben lakásonként 
legalább 20m2 zöldfelületet kell biztosítani.  

(2) Azon kialakult építési övezetekben, ahol a belterületi szabályozási tervlap hátsó építési 
határvonalat jelöl, a beépítettség és a zöldfelületek számításánál csak a korlátozással nem érintett 
telekrész területe vehetŖ figyelembe. 

(3) Falusias, kertvárosias lakóterületen üzemanyagtöltŖ állomás nem létesíthetŖ. 

(4) A területek építési övezetein az építési telkek kialakítása során alkalmazható legkisebb 
telekméreteket, azok elŖírt beépítési módját, legnagyobb beépítettségét és a legkisebb zöldfelületi 



arányt, továbbá a megengedhetŖ legnagyobb építménymagasságot az 1. számú melléklet 
tartalmazza. 

(5) Lakóterületen – a fŖépületen - a tetŖfedés anyagaként hullámpala, és fém- ill. üvegszál-erŖsítésŤ 
mŤanyag hullámlemezfedés – a cserepes rajzolatú lemezfedés kivételével - nem létesíthetŖ. 

(6) A nagyvárosias lakóterületekre vonatkozó elŖírások:  
- a területre vonatkozó építési paramétereket e rendelet 1. számú melléklete tartalmazza   
- új önálló garázsépítmény csak az Lngk övezetben létesíthetŖ  
- légkondicionáló berendezés loggiával rendelkezŖ lakás esetében  csak a loggia takarásában 
helyezhetŖ el 

(7) A kertvárosias lakóterületekre vonatkozó elŖírások:  
- a területre vonatkozó építési paramétereket e rendelet 1. számú melléklete  
  tartalmazza   
- meglévŖ, már beépített területeken csak magastetŖ létesíthetŖ, 35-450  
   tetŖhajlással  
-  új  tömbök  beépítésénél  a  tetŖhajlást  és  a  fedési  anyagot  a  készítendŖ elvi        építési  
engedélyezési terv keretében kell meghatározni. 

(8) A falusias lakóterületre vonatkozó elŖírások:  
-  a területre vonatkozó építési paramétereket e rendelet 1. számú melléklete tartalmazza   
-  meglévŖ, már beépített területeken csak magastetŖ létesíthetŖ, 25-450  
   tetŖhajlással   
- gazdasági célú épületek esetében a megengedett átlagos  
   építménymagasság 4,5 méter lehet. 

 
 

8.  V e g y e s  t e r ü l e t e k  ( V k ,  V t )  

8. § 
(1) A területeken az OTÉK-ban meghatározott funkciójú épületek helyezhetŖk el, de nem létesíthetŖ, nem 
bŖvíthetŖ raktározási, nagykereskedelmi és termelési célú épület és gépjármŤtároló – a személygépjármŤ 
tároló kivételével.  

(2) A területek építési övezetein az építési telkek kialakítása során alkalmazható legkisebb telekméreteket, 
azok elŖírt beépítési módját, legnagyobb beépítettségét és a legkisebb zöldfelületi arányt, továbbá a 
megengedhetŖ legnagyobb építménymagasságot az 1. számú melléklet tartalmazza.  
 

(3) A szabályozási terv által rekonstrukciós területek (VtR jelŤ) területeken építési engedély csak kétlépcsŖs 
eljárás keretében adható ki, ahol az eljárás elsŖ lépcsŖjét az elvi építési engedélyezési eljárás jelenti.  
 

9 .  Ü d ü l Ŗ t e r ü l e t e k  ( Ü )  

9. § 
 

(1) Az üdülŖterületen a következŖ területek találhatók: 
 
üdülŖházas terület   Üü 
hétvégi házas terület   Üh 
 

(2) Az ÜhK1 építési övezetben a telekegyesítés kivételével telekalakítás nem végezhetŖ.  
 

(3) Az Üüe övezet üdülŖhelyi ellátási létesítmények, építmények elhelyezésére szolgál. A területen - az Üüe-
T1 övezet kivételével – üzemanyagtöltŖ állomás nem létesíthetŖ.  

(4) A meglévŖ telek akkor is beépíthetŖ, ha a zárójelben szereplŖ telekterületet és szélességet eléri. 



(5) Az övezetre megengedett legnagyobb beépítettséget meghaladó meglévŖ beépítés (talajfedettség) a telken 
újraépíthetŖ a zárójelben szereplŖ korlátig. Az ezt meghaladó beépítés csak a meglévŖ tömegen belül 
korszerŤsíthetŖ. 

(6) Az üdülŖterületeken személygépkocsi-tároló önálló épületként nem, csak a fŖtömeggel egybeépítetten 
létesíthetŖ.  

(7) Az Üh1 és Üh2 építési övezetben – amennyiben erre legalább 600m2 területŤ telek áll rendelkezésre, vagy 
az elŖzetesen kialakításra került – lakóépület is építhetŖ.  

(8) Az üdülŖterületekre vonatkozó további elŖírásokat jelen rendelet 1. sz. melléklete tartalmazza. 
 

1 0 .  G a z d a s á g i  t e r ü l e t  ( G )  

10. § 

(1) A gazdasági területen az alábbi területek találhatók:  
kereskedelmi-szolgáltató gazdasági terület   Gksz   
ipari gazdasági terület    Gi  
 

(2) A területek övezetein az építési telkek kialakítása során alkalmazható legkisebb telekméreteket, azok elŖírt 
beépítési módját, a legnagyobb beépítettségét és legkisebb zöldfelületi arányát, továbbá a megengedhetŖ 
legnagyobb építménymagasságot az 1. számú melléklet tartalmazza. 

(3) A rekonstrukciós (GkszR jelŤ) és tervezett (GkszT jelŤ) területeken építési engedély csak kétlépcsŖs eljárás 
keretében adható ki, ahol az eljárás elsŖ lépcsŖjét az elvi építési engedélyezési eljárás jelenti.  
 

1 1 .  K ü l ö n l e g e s  t e r ü l e t e k  ( K )  

11. § 

A különleges területeken az alábbi területek különböztethetŖk meg: 
különleges terület (temetŖ)    Kt 
különleges terület (sportterület)   Ks 
különleges terület (hulladékkezelés)  Kh   
különleges terület (kórház, szanatórium)  Kk 
különleges terület (strandfürdŖ)   Kf 
különleges terület (bánya)    Kb   
különleges terület (állatmenhely)   Ka 
 
 

12.  Kt  j e l Ť  t e m e t Ŗ i  é s  k e g y e l e t i  p a r k i  t e r ü l e t  

12. § 

(1) A területen épület csak a temetést szolgáló funkcióval létesíthetŖ. 

(2) A temetŖ telekhatárán belül többszintes növényállományt kell telepíteni táj- és kertépítész tervezŖ 
bevonásával. 

(3) A temetŖ 50 m-es környezetében kegyeletet sértŖ épület nem helyezhetŖ el. 

(4) A területen az alkalmazható legkisebb telekméreteket, azok elŖírt beépítési módját, legnagyobb 
beépítettségét és a legkisebb zöldfelületi arányt, továbbá a megengedhetŖ legnagyobb 
építménymagasságot az 1. sz. melléklet tartalmazza. Az építménymagassági korlát túlléphetŖ 
harangláb, illetve ravatalozóhoz tartozó torony esetében 10 m-es magasságig. 

 

1 3 .  K s  j e l Ť  s p o r t t e r ü l e t  

13. § 

(1) A területen a sportolást és a használók ellátását szolgáló létesítmények 
helyezhetŖk el.  



(2) A területen az alkalmazható legkisebb telekméreteket, azok elŖírt beépítési módját, legnagyobb 
beépítettségét és a legkisebb zöldfelületi arányt, továbbá a megengedhetŖ legnagyobb 
építménymagasságot az 1. sz. melléklet tartalmazza.   
 

1 4 .  K h  j e l Ť  h u l l a d é k  e l h e l y e z é s i  t e r ü l e t  

14. § 

(1) A területhez a városi szennyvíztelep, a szeméttelep és a hulladékudvar tartozik. 

(2) A területen csak a hulladékok elhelyezésére, ártalmatlanítására és hasznosítására szolgáló telephely, épület, 
vagy mŤtárgy létesíthetŖ. 

(3) A területen az alkalmazható legkisebb telekméreteket, azok elŖírt beépítési módját, legnagyobb 
beépítettségét és a legkisebb zöldfelületi arányt, továbbá a megengedhetŖ legnagyobb építménymagasságot 
az 1. sz. melléklet tartalmazza. 

 

1 5 .  K k  j e l Ť  k ó r h á z i  t e r ü l e t  

15.§ 

(1) A területbe a városi kórház és a szanatórium területe tartozik.  

(2) A területen a telek területét csökkentŖ telekalakítás nem  
engedélyezhetŖ. 

(3) A területen az alkalmazható legkisebb telekméreteket, azok elŖírt beépítési módját, legnagyobb 
beépítettségét és a legkisebb zöldfelületi arányt, továbbá a megengedhetŖ legnagyobb építménymagasságot 
az 1. sz. melléklet tartalmazza.  
 

1 6 .  K f  j e l Ť  s t r a n d f ü r d Ŗ  t e r ü l e t  
 

16. § 
 

(1) A területbe a sikondai strand, élményfürdŖ és szálloda területe tartozik.  
 

(2) A területen telek nem alakítható.  
 

(3) A területen az alkalmazható legkisebb telekméreteket, azok elŖírt beépítési módját, legnagyobb 
beépítettségét és a legkisebb zöldfelületi arányt, továbbá a megengedhetŖ legnagyobb építménymagasságot 
az 1. sz. melléklet tartalmazza. 
 

 
 
 

1 7 .  K b  j e l Ť  b á n y a t e r ü l e t  

17. § 
 

(1) A területbe a kŖbánya területe tartozik.  

(2) A területen telek nem alakítható. A területen az alkalmazható legkisebb telekméreteket, azok elŖírt 
beépítési módját, legnagyobb beépítettségét és a legkisebb zöldfelületi arányt, továbbá a megengedhetŖ 
legnagyobb építménymagasságot az 1. sz. melléklet tartalmazza.   
 

1 8 .  K a  j e l Ť  á l l a t m e n h e l y  t e r ü l e t  

18. §  
 

A terület a tervezett állatmenhely létesítményeinek elhelyezésére szolgál. A létesítményre vonatkozó részletes 
szabályokat e rendelet 1.sz. melléklete illetve a város állattartási rendelete állapítja meg.  
 



I I I .  F e j e z e t  
B e é p í t é s r e  n e m  s z á n t  t e r ü l e t e k  

1 9 .  K ö z l e k e d é s i  é s  k ö z m Ť t e r ü l e t  ( K )  
19. § 

(1) A közlekedési és közmŤ terület a következŖ övezetekre oszlik: 

- országos mellékutak és városi fŖközlekedési utak övezete KöU1 

- városi gyŤjtŖutak övezete     KöU2 

- egyéb kiszolgáló utak övezete     KöU3 

- nagyobb gépkocsi-várakozó területek övezete   KöU4 

- sétálóutcák (csillapított forgalmú utak) övezete   KöU5 

- helyi és helyközi autóbusz-pályaudvar övezete   KöU6 

- kötöttpályás közlekedés övezete     KöV 

(2) A KöU5 sétálóutcák övezetében az áruszállítást idŖtartamkorlátozással, a személygépkocsi-
várakozóhelyek megközelítését csak célforgalmat megengedve kell szabályozni.  

(3) A KöU6 autóbusz-pályaudvar övezetében a forgalmi épületen túlmenŖen kereskedelmi, 
szolgáltató és vendéglátási funkció is elhelyezhetŖ. Az övezetben a beépítettség mértéke legfeljebb 
60%, a szintterületi mutató értéke legfeljebb 2,0, a legnagyobb átlagos építménymagasság 12,5 
méter lehet.  

(4) Transzformátorállomás, gáznyomás-szabályozó építménye a területen elhelyezhetŖ az illetékes mŤszaki 
biztonsági hatóság szakhatósági hozzájárulásával. 

(5) Többlakásos lakóépületeken épületenként és szolgáltatónként egy mŤsorvételi antenna helyezhetŖ el.  

(6) Újonnan létesített utak szélességének a következŖ táblázat szerinti értékeket kell érni.  
 

 elválasztott forgalom esetén vegyes használatú 

Városi fŖ gyŤjtŖutak belterületi szakaszán 30,0m - 

Kiszolgáló utak belterületen 12,0m 6,0m 

Kiszolgáló utak kertes mg. területen  6,0m 

Kiszolgáló utak egyéb beépítésre nem szánt 
területen 

3,0m 

 

(7) A kötöttpályás közlekedési övezet területén csak a vasúti üzemmel összefüggŖ épületek helyezhetŖk el.  

2 0 .  Z ö l d t e r ü l e t  ( Z )  

20. §  
 

(1) A zöldterület fásított és részben növénnyel betelepített, jármŤforgalom elŖl elzárt közterület. A szabályozás 
alá vont területen lévŖ zöldterületek az alábbi övezetekbe sorolhatók:  
 
- általános célú zöldterület     Z1  
- speciális célú zöldterület     Z2  
 

(2) A zöldterületen belül a zöldfelületnek 75%-ot, a lombkorona fedettségnek 50%-ot (10 éves fáknál, vagy 
annál idŖsebb) kell elérnie.  
 



(3) A Z1 jelŤ általános célú zöldterületen épület, építmény legfeljebb 
2 %-os beépítettséggel, 4,5 méteres építménymagassággal helyezhetŖ el.   

(4) A Z2 jelŤ speciális célú zöldterület a mecsekfalui szabadidŖpark és a sikondai tó szigetének területét foglalja 
magában. E területen épület legfeljebb 5 %-os beépítettséggel, 4,5 méteres építménymagassággal helyezhetŖ 
el. 

2 1 .  E r d Ŗ t e r ü l e t  ( E )  

21. § 

(1) A területen lévŖ erdŖk rendeltetésük szerint   
  gazdasági célú erdŖterület    Eg 
  védelmi célú erdŖterület     Ev 
  egészségügyi-turisztikai célú erdŖterület   Et 
  lehetnek.  

(2) A védelmi, gazdasági és egészségügyi-turisztikai rendeltetésŤ erdŖben a körzeti erdŖtervben 
jóváhagyott fahasználati és erdŖfelújítási  
módok engedélyezhetŖk. EttŖl eltérŖ használati, felújítási módok az  
 erdészeti hatóság engedélyével, településvédelmi rendeltetésŤ erdŖk esetén az önkormányzat 
jegyzŖjének szakhatósági közremŤködésével engedélyezhetŖk.  
 

(3) A 100000 m2–t meghaladó nagyságú földrészleten az Ee jelŤ területen az erdei oktatást, pihenést 
szolgáló épületek helyezhetŖk el 3%-os beépítettséggel, épületenként 500 m2-nél nem nagyobb 
beépített területtel és 7,5 m-nél kisebb építménymagassággal. 

(4) A (3) bekezdésben a beépíthetŖség feltételeként megfogalmazott földrészlet 
területszámításánál figyelembe vehetŖk az egymástól csak út által elválasztott, azonos 
tulajdonban álló, az ingatlan-nyilvántartásban önálló helyrajzi számon bejegyzett területek is. 
Az így kialakult telekcsoport figyelembevételével kiszámolható mértékŤ beépítés 
létrehozható a csoportot alkotó földrészletek egyikén is, ha ott ez által a beépítés nem haladja 
meg az 5 %-ot, és ha a telekcsoport többi tagjára a szükséges mértékben építési korlátozás 
kerül bejegyzésre.   

2 2 .  M e z Ŗ g a z d a s á g i  t e r ü l e t  ( M )  

22. §  
 

(1) A mezŖgazdasági területen belül az alábbi terület-felhasználási egységek találhatók: 
 
általános mezŖgazdasági terület     Má 
korlátozott használatú mezŖgazdasági terület   Mák 
rét-legelŖterület     Mg 
kertes mezŖgazdasági terület     Mk 

 
(2) TermŖföldet más célú hasznosítással járó beruházás céljára csak kivételesen – elsŖsorban a 

gyengébb minŖségŤ termŖföld igénybevételével – lehet felhasználni. A más irányú 
hasznosításhoz meg kell kérni a talajvédelmi hatóság szakhatósági hozzájárulását. Az 
igénybevételt az indokolt szükségletnek megfelelŖ legkisebb területre kell korlátozni. 
  
TermŖföld más célú hasznosítását a termŖföld védelmérŖl szóló jogszabályok elŖírásai alapján a 
területileg illetékes földhivatal engedélyezi.  
 

(3) A területen lakóépület csak birtokközpont részeként helyezhetŖ el.  
 
 

(4) Az OTÉK által értelmezett mezŖgazdasági birtokközpont csak az Má jelŤ területen helyezhetŖ el. 
A birtokközpont beépített területe nem haladhatja meg a birtoktest területének 3,0 %-át, illetve a 
birtokközpont elhelyezésére szánt földrészleten a 45 %-ot. A birtokközpont telkén az ahhoz 



tartozó földrészletek mŤvelésével kapcsolatos tároló- feldolgozó- és állattartó épületek, valamint 
egy, legfeljebb kétlakásos lakóépület helyezhetŖ el, legfeljebb 7,5 méteres építménymagassággal. 
A egengedett homlokzatmagasságot az építési hatóság technológiai berendezés, építmény 
esetében a fent jelzettnél nagyobb értékben is meghatározhatja.  
 

(5) Az Má és Mák jelŤ övezetekben 10,0 m-nél keskenyebb elŖ-, oldal- és hátsókert nem alakítható 
ki.  

2 3 .  Á l t a l á n o s  m e z Ŗ g a z d a s á g i  t e r ü l e t  ( M á )  

23. § 

A területhez azok a mezŖgazdasági területek tartoznak, amelyeknél az alapfunkciót nem korlátozza a 
környezet- és tájvédelmi, ökológiai érdek.  

2 4 .  K o r l á t o z o t t  h a s z n á l a t ú  m e z Ŗ g a z d a s á g i  t e r ü l e t  ( M á k )  

24. § 

(1) Az Mák jelŤ területek korlátozott használatú mezŖgazdasági területek, ahol az alapfunkció 
mellett a környezet-, tájvédelem, ökológiai érdekek is jelentŖsek. 

(2) Az terület földrészletein a legeltetéses állattartás és a terület fenntartásához szükséges 
létesítmények helyezhetŖk el.  

(3) Az övezeten belül a mŤvelési ág nem módosítható szántóra, szŖlŖre, gyümölcsösre. 
 

2 5 .  R é t - l e g e l Ŗ t e r ü l e t  ( M g )  

25. § 
 
A területen a legeltetéses állattartással kapcsolatos, tájba illŖ tömegŤ és anyaghasználatú, szabadon 
álló építmények helyezhetŖk el, az OTÉK 29. §-ban elŖírt szabályok betartásával, legfeljebb 4,5 
méteres homlokzatmagassággal és 3 %-os beépítettséggel. A megengedett építménymagasság 
technológiai berendezés, építmény esetében legfeljebb 10m lehet. 

 
 

2 6 .  K e r t e s  m e z Ŗ g a z d a s á g i  t e r ü l e t  ( M k )  

26. § 
A területen a szŖlŖ- és gyümölcstermesztéssel, ezek feldolgozásával és tárolásával, kapcsolatos, tájba 
illŖ tömegŤ és anyaghasználatú, szabadon álló építmények helyezhetŖk el, vonatkozó jogszabályok 
betartásával, legfeljebb 4,5 méteres építménymagassággal és 3 %-os beépítettséggel. A megengedett 
építménymagasság technológiai berendezés, építmény esetében legfeljebb 10m lehet. 

2 7 .  V í z g a z d á l k o d á s i  t e r ü l e t  ( V )  
27. § 

(1) A V jelŤ vízgazdálkodási terület a vízmŤvek, az állandó vízfolyások és állóvizek, területét és partját, 
valamint a hullámtereket és vízjárta területeket foglalja magában. 

(2) A vízfolyások mentén a vonatkozó jogszabályoknak megfelelŖen a vízgazdálkodási szakfeladatok 
ellátására mindkét parton a partéltŖl számított 6 méteres kezelési területet kell biztosítani.  
 

2 8 .  K ü l ö n l e g e s  s p o r t t e r ü l e t  ( K s 1 )  

28. § 

(1) A Ks-1 jelŤ sport- és szabadidŖ területen állandó építmény – a terület fenntartására, az élŖvilág 
gondozására szolgáló építmények kivételével – nem helyezhetŖ el. Ezen övezet területének 
80%-án ligetes, fásodott, bokorfás területként kell kialakítani illetve megtartani. Az övezetben 



szilárd burkolatú út nem létesíthetŖ. A lélegzŖ burkolatú illetve útfelületŤ utak aránya legfeljebb 
az igénybe vett terület 20%-át teheti ki.  

(2) A terület legfeljebb 1,5%-os mértékig építhetŖ be. Az átlagos építménymagasság legfeljebb 
4,5m lehet. Az anyaghasználatot és a tömegformálást a táji adottságoknak megfelelŖen kell 
megválasztani és ezt a hatályos jogszabályoknak megfelelŖ tájbaillesztési munkarészben kell 
igazolni. 

(3) A Ks-1 jelŤ sportterületen a 0156 hrsz., Natura 2000 hálózat részét képezŖ ingatlan mentén, 
annak teljes hosszában 50m széles védelmi zónát kell kialakítani, ahol a jelenlegi állapotokat 
kell fenntartani, azt a tervezett sporttevékenység semmilyen formában nem érintheti  

 
I V .  F e j e z e t  

É r t é k v é d e l e m  

2 9 .  T á j  é s  t e r m é s z e t v é d e l e m  

29. § 

(1) A táji és természeti értékek országos vagy helyi jelentŖséggel bírhatnak. A helyi védelem alá vont természeti 
értékeket a rendelet 4. sz. függeléke sorolja fel.  
 

(2) A helyi jelentŖségŤ természetvédelmi területet érintŖ engedélyezési eljárási szabályokat a 4. § tartalmazza.
  
 

(3) A táj-és természetvédelemmel kapcsolatos hatályos jogszabályok általános elŖírásain túl, az országosan 
védett természetvédelmi, Natura 2000, természeti területbe és kijelölt védŖövezet területeibe 
tartozó,különösen erdŖ, gyep mŤvelési ágú földrészleteken területhasználat változtatás (mŤvelési ág 
változtatás, termelésbŖl való kivonás, valamint sziklás terület mŤvelésbe vonása) az illetékes KTVF 
engedélyével, illetve szakhatósági hozzájárulásával valósulhat meg, az illetékes TVF-el való egyeztetés 
alapján.  
Ugyanakkor a nemzeti ökológiai hálózat részét, valamint kijelölt védŖövezeteit képezŖ földrészleteken telek 
beépítés, ill. termŖföld véglegesen más célra való hasznosítása csak kiemelten fontos közérdekbŖl,vagy 
különösen az erdŖ, gyep terület fenntartásához szükséges és különösen indokolt, agro-ökológiai 
gazdálkodást biztosító, nem üzemi erdészeti, agrár építmények (pl. erdészház, takarmánytároló, karám, 
közvetlenül szükséges járulékos nem szilárd útpályaszerkezetŤ út, meliorációs, vízrendezési, öntözési 
építmények), kiemelten fontos közérdekŤ öko-turisztikai építmények építése céljából engedélyezhetŖ, 
figyelemmel hatályos jogszabályokra.  

(4) Az ökológiai hálózatba tartozó földrészleteken telekmegosztás, telekcsoport újtaosztása telekalakítással, 1,0 
ha-nál kisebb új telek nem alakítható ki.  

(5) Vízépítési építmények ill. megvalósítani tervezett építmények, építési munkák, beavatkozás tervezetek 
esetén, az elŖzŖ bekezdések szerinti elŖírásokat, a rájuk vonatkozó külön jogszabályok szerinti speciális 
rendelkezések figyelembe vételével lehet érvényesíteni.  

(6) Az SZ-1 jelŤ külterületi szabályozási tervlapon feltüntetett tájképvédelmi zóna területén belül – az övezet 
általános elŖírásain túlmenŖen – csak tájba illŖ anyaghasználatú és formálású, legfeljebb 300m2 alapterületŤ 
épület létesíthetŖ. Az épület építési engedélyezési terveit a hatályos jogszabályok szerinti tartalmú 
tájbaillesztési dokumentációval kell kiegészíteni.  
 

(7) Tájképvédelem alatt álló területen újonnan létesülŖ elektromos és közvilágítási vezetékeket földkábeles 
megoldással kell létesíteni. Amennyiben ez nem lehetséges, a nyomvonalat illetve az oszlopok anyagát a 
tájképvédelmi követelmények figyelembe vételével kell meghatározni. 

(8) Natura 2000 területtel szomszédos földrészleten – még beépítésre szánt terület esetén is – a telekhatártól 
10m – a Ks1 jelŤ területen 50m – védŖtávolság betartásával helyezhetŖ el épület, építmény 

 
3 0 .  A  r é g é s z e t i  l e l Ŗ h e l y e k  v é d e l m e  

30. § 



(1) A régészeti védelem szempontjából háromféle terület különböztethetŖ meg:  

a) védetté nyilvánított lelŖhely területe, 

b) nyilvántartásba vett lelŖhely területe és  

c) régészeti érdekŤ terület, ahol régészeti lelet elŖkerülése várható vagy feltételezhetŖ. 

 

(2) Amennyiben a város közigazgatási területén bárhol – a nyilvántartott régészeti lelŖhelyeken és a 
régészeti érdekŤ területeken kívül – építkezés vagy mŤvelés kapcsán régészeti leletek vagy 
objektumok kerülnek elŖ, a munkálatokat fel kell függeszteni és értesíteni kell a Baranya megyei 
Múzeumok Igazgatóságát és a kulturális örökség védelméért felelŖs szakhatóságot. 

(3) Az (1) bekezdésben megnevezett területeket a 3. számú melléklet tartalmazza  

(4) A Pécsi út-Sallai utca kiváltására tervezett új gyŤjtŖút tervezett teljes hosszára – az út részletes 
megtervezését megelŖzŖen – terepbejárási dokumentációt is tartalmazó örökségvédelmi 
hatástanulmányt kell készíteni. 

 

3 1 .  A z  é p í t é s z e t i  ö r ö k s é g  v é d e l m e  

31. § 

(1) Az építészeti örökség értékei országos, vagy helyi jelentŖséggel bírhatnak. Az országos 
jelentŖséggel rendelkezŖket - a mŤemlékeket - és az azokkal kapcsolatos elŖírásokat országos 
érvényŤ jogszabályok határozzák meg. 
A városban található mŤemlékeket a HÉSZ függeléke sorolja fel. 

(2) Az országosan védett (mŤemlék) épületen és telkén az építési hatóság jogkört az örökségvédelmi 
hatóságot gyakorolja, a mŤemléki környezetben az építési engedélyezési eljárásokba az építési 
hatóság az örökségvédelmi hatóságot köteles szakhatóságként bevonni.  
 

(3) A mŤemlékekre és a mŤemléki környezetben elhelyezkedŖ épületekre, telkekre vonatkozóan a 
vonatkozó jogszabályok elŖírásait be kell tartani. 

(4) Az építészeti örökség helyi védelmének tárgyát azok az értékek képezik, amelyeket jelen 
szabályzat 1.sz. függeléke, illetve az Önkormányzat rendelete településtörténeti, helyi építészeti, 
néprajzi, vagy termeléstörténeti értéke miatt védendŖnek minŖsít, továbbá amely országos 
védelemre nyert felterjesztést – a védelemrŖl szóló határozat meghozataláig.  

(5) A helyi védelemnek két fajtája van: területi és egyedi. Az egyedi védelem kiterjedhet az építmény 
teljes külsŖ megjelenésére (H1), vagy az építmény valamely részértékére (H2)  

(6) Az egyedi védelem alá vont építmények jegyzékét és a védendŖ elemek leírását, illetve azok 
javasolt módosítását a rendelet függeléke tartalmazza.   

A szabályozási tervben jelölt helyi értékvédelmi területen az általános érvényŤ szabályokon kívül 
még az alábbiakat kell betartani: 

(7) Az új épületek, vagy épületbŖvítések helyét, tömegét és annak arányait az épület környezetében 
lévŖ, hagyományosan kialakult beépítési formához kell igazítani, amit az engedélyezési tervben a 
második szomszédokat is bemutató utcaképpel, vagy fotómontázzsal kell igazolni.  

(8) A homlokzat színezését – elŖzetes önkormányzati fŖépítészi egyeztetést követŖen - a területen 
lévŖ védett épületekkel összhangban az elsŖfokú építési hatóság döntése szerint kell elvégezni.  

(9) Nem létesíthetŖ fém kémény.  
 

(10) Helyi védelem alá vont építmény bontására a védettség megszüntetését követŖen kerülhet sor. A 
megszüntetés építész szakvélemény alapján, történhet, a települési illetve kistérségi fŖépítész, 



ezek hiányában a megyei fŖépítész és az örökségvédelmi hatóságszakvéleményének birtokában.
  

(11) Az egyedi védelem alatt álló épület telkén és a helyi védelmi területen építési engedélyhez kötött 
az elŖtetŖ, az épülethez rögzített napvédŖ tetŖ, a 0,5 m2-t meghaladó területŤ reklám, a TV 
antenna és parabola antenna létesítése. 

 
V .  F e j e z e t  

K ö r n y e z e t v é d e l e m  

3 2 .  Á l t a l á n o s  k ö v e t e l m é n y e k  

32. § 

(1) A beruházások nem okozhatnak olyan hatásokat, melyek a környezŖ területek tervezett használati 
módját lehetetlenné teszik.   

(2) A beruházások megvalósítása, meglévŖ tevékenységek folytatása, rendeltetési mód változtatás(-
ok), valamint a telepengedély alapján gyakorolható ipari és szolgáltató tevékenység csak a 
környezetvédelmi kölcsönhatások ellenŖrzése, a környezetvédelmi elŖírások és határértékek 
betartása alapján történhet, a szakhatóságok elŖírása szerint.   
 

(3) Azokon a huzamos tartózkodásra szolgáló helyiséggel rendelkezŖ ingatlanokon, melyek 
közelében a szennyvíz-elvezetŖ hálózat még nem épült ki – de a vezetékes ivóvíz kiépítése a 
szolgáltató engedélyével megoldott – a tulajdonos (bérlŖ) köteles a keletkezett folyékony 
hulladékot egy ideiglenes tárolásra alkalmas vízzáró tárolóba vezetni, gyŤjteni és annak 
ártalmatlanító helyre történŖ elszállításáról gondoskodni.  
 

(4) A csapadékvíz elvezetésérŖl minden telek tulajdonosának, használójának gondoskodnia kell. A 
vízfolyásba csak az elsŖ fokon eljáró vízügyi hatóság hozzájárulásával és feltételeinek 
betartásával szabad csapadékvizet bevezetni. 

(5) A vizek mezŖgazdasági eredetŤ nitrátszennyezésének megelŖzése, csökkentése érdekében 
érvényesíteni kell az elŖírásokat és a „jó mezŖgazdasági gyakorlat” szabályait  

(6) Új jelentŖs levegŖterhelést okozó vagy bŤzös tevékenység esetén az engedélyezési eljárás során 
védelmi övezetet kell meghatározni  

(7) A település fejlesztése során elŖnyben kell részesíteni a hulladékszegény technológiák 
alkalmazását és a kevésbé vízigényes technológiákat.  
 

3 3 .  K ö r n y e z e t t e r h e l é s i  h a t á r é r t é k e k  

33. § 
(1) Az új létesítmény kialakításánál, a meglévŖ, illetve új technológiák üzemeltetésénél, rekonstrukciójánál 

teljesíteni kell a környezeti levegŖtisztasági követelményeket és a levegŖtisztaság-védelmi elŖírásokat, 
valamint határértékeket  

(2) ÉlŖvízbe bocsátott szennyezŖanyag-tartalomra vonatkozó határértékeket be kell tartani.  

(3) Zajt kibocsátó berendezés, telephely, tevékenység úgy létesíthetŖ, illetve üzemeltethetŖ, hogy zajkibocsátása 
nem haladhatja meg az elŖírt zajterhelési határértéket a zajtól védendŖ területeken.   

(4) MeglévŖ közlekedési útvonalak melletti, új telekalakítású és tervezésŤ, vagy megváltozott övezeti 
besorolású területeken, megfelelŖ beépítési távolság meghatározásával, az épületek védett homlokzatainak 
megfelelŖ tájolással, illetve mŤszaki intézkedésekkel kell biztosítani az elŖírt zajterhelési határértékek 
teljesülését.  

(5) Épületek zajtól védendŖ helyiségeiben az épület rendeltetésszerŤ használatát biztosító különbözŖ technikai 
berendezésektŖl és az épületen belül, vagy azzal szomszédos épületben folytatott tevékenységbŖl eredŖ 



együttes zaj nem haladhatja meg az elŖírt határértékeket.  
 

3 4 .  S p e c i á l i s  e l j á r á s i  s z a b á l y o k  

34. § 

(1) Az egyes tevékenységek környezetet terhelŖ kibocsátásainak megelŖzése érdekében a környezeti elemeket 
terhelŖ kibocsátások, valamint a környezetre ható tényezŖk csökkentésére, illetŖleg megszŤntetésére 
irányuló, az elérhetŖ legjobb technológián alapuló intézkedéseket az egységes környezethasználati 
engedélyezési eljárás során állapítja meg a környezetvédelmi hatóság.  

(2) A „környezetre jelentŖs hatást gyakorló tevékenységek”-re környezeti hatás-vizsgálatot kell készíteni a 
vonatkozó jogszabályok szerint, és környezetvédelmi engedélyezési eljárást kell lefolytatni.   

(3) A település a felszín alatti vizek minŖségi védelmét szolgáló besorolás szerint „A” fokozottan érzékeny 
felszín alatti vízminŖségi területen helyezkedik el. A felszín alatti vizek minŖségének védelme érdekében a 
kockázatos anyagok elhelyezése, továbbá a felszín alatti vízbe történŖ közvetlen és közvetett bevezetése 
tilos.  

(4) A parti sávok, vízjárta területek használatáról és hasznosításáról szóló vízügyi követelményeket be kell 
tartani, valamint a szabályozási tervlapon szerepeltetett védŖsáv fennmaradását biztosítani kell.  

(5) Az álló vizek és vízfolyások partjától számított 50 m-es sávban külterületen - a halgazdálkodás céljait 
szolgáló építmények kivételével - épület nem helyezhetŖ el és csak olyan mezŖgazdasági termelés 
folytatható, amelybŖl káros anyag az élŖvízbe nem juthat. 

(6) Beruházások megvalósítása során a termŖföldrŖl szóló jogszabályban foglaltaknak megfelelŖen kell eljárni.  

(7) A telephelyengedély alapján gyakorolható ipari és szolgáltató tevékenységek engedélyezése a környezeti 
kölcsönhatások ellenŖrzése alapján történhet a szakhatóságok elŖírásai szerint.   
 

(8) A hulladékok elhelyezésérŖl - különös tekintettel a termelési és veszélyes hulladékokra - gondoskodni kell. 
Veszélyes hulladékok keletkezésével járó tevékenységek engedélyezése során a kérelmezŖnek nyilatkoznia 
kell a hulladékok megfelelŖ elhelyezésérŖl, ártalmatlanításáról.    
 

3 5 .  Z ö l d f e l ü l e t e k  
35. §  

 

(1) A telek területének burkolatlan és be nem épített részét zöldfelületként kell kialakítani  
 

(2) A település zöldfelületeinek védelme érdekében belterületen – 1,3 m magasságban mért - 15 cm 
törzsátmérŖnél vastagabb fa kitermelése közterületen illetve közcélokat ellátó zöldterületen 
kizárólag építési hatósági engedéllyel történhet, melyhez táj- és kertépítészi szakvéleményt kell 
csatolni.  

(3) Közterületen való építkezés, közmŤ-, útépítés nem károsíthatja a meglévŖ és tervezett 
növénysávot. 

(4) 18m közterület-szélességet elérŖ közutak mellett a közút kezelŖjének legalább egy oldalon fasort 
kell telepíteni. 

(5) Építési, közmŤ- és útépítési munka engedélyezési tervéhez, amennyiben az meglevŖ, legalább 15 
cm törzsátmérŖjŤ fát is érint, favédelmi tervet kell készíteni.  
 

(6) A növények telekhatártól való minimális telepítési távolsága: 

sövény, cserje esetén: 1,0 méter 
fa esetén:  

külterületen  a fa teljes kifejletkor várható koronaátmérŖjének 2/3 része 
belterületen a fa teljes kifejletkor várható koronaátmérŖjének 1/3 része 

erŖsen sarjadzó tövŤ cserje esetén: 2,0 méter  
 



(7) Gyalogos, kerékpáros és gépkocsi közlekedési nyomvonalak mellett, valamint a településképileg 
értékes látványok irányában, legalább 2,20 m törzsmagasságú, lehetŖleg 2-szer iskolázott sorfa 
minŖségŤ faiskolai anyag telepíthetŖ. 

(8) Fasoroknak az épületek utcai homlokzatától való telepítési távolsága a 20 éves korban várható 
lombkorona-átmérŖ méretének legalább a 2/3-a.  

(9) Közlekedési utak burkolata mentén a fasort úgy kell telepíteni, hogy a 20 éves korban várható 
lombkorona az út Ťrszelvényébe ne lógjon be.  

(10) 18 m közterület szélességet elérŖ közutakon kétoldali fasort kell telepíteni.  

(11) A területen lévŖ fák kivágásuk esetén pótlandók. A pótlási értéket a Radó-féle módszer alapján 
kell kiszámolni 

(12) A telekre elŖírt zöldfelületnek legalább az 1/3-át egybefüggŖen kell kialakítani. 

(13) A telek zöldfelületébe parkoló, út, járda, terasz, nem számítható be, de beleszámít a nem szilárd 
(vízáteresztŖ) burkolatú kerti út 

(14) A pince, vagy pinceszint vagy tetŖ felett legalább 50 cm földtakarással kialakított zöldfelületet a 
telek zöldfelületi arányának számítása során figyelembe kell venni 

(15) Az egyes beépítettségekhez tartozó legkisebb zöldterületi arányt az 1. számú melléklet 
tartalmazza.  
 

36. Közterületre kerülŖ építmények, tárgyak 

36. § 

Közterületen elhelyezésre kerülŖ építmények (pavilonok, utcabútorok, reklámtáblák és fényreklámok 
stb.) elhelyezése elŖtt be kell szerezni a KépviselŖ-testület illetékes bizottságának és a városi 
fŖépítésznek a véleményét.  

3 7 .  G é p j á r mŤ v e k  e l h e l y e z é s e  

37. § 

(1) Az építmények által keltett gépkocsi elhelyezési igényt az OTÉK szerint kell kiszámolni és a (2) 
bekezdésben meghatározott esetek kivételével kielégítésüket az építmény telkén kell biztosítani. 

(2) A parkolási igény kielégítésére - a lakás és szállásférŖhely által keltett igény kivételével – az utak területe is 
figyelembe vehetŖ, a tulajdonos illetve kezelŖ hozzájárulásával.  

(3) Tömbtelkes területeken a többlet parkolóhelyek biztosíthatóságát az egész tömbre készített 
parkolómérleggel kell igazolni. 

(4) Egy adott területen nem biztosítható gépjármŤ-várakozóhelyekkel kapcsolatosan az önkormányzat 
parkolási rendeletet alkothat, melyben a hiányzó várakozóhelyek megváltásáról is rendelkezhet.  
 

3 8 .  K ö z m Ť v e s í t é s ,  h í r k ö z l é s  

38. § 

(1) Újonnan beépítésre szánt területen az építés engedélyezés feltétele a teljes közmŤvesítettség.  

(2) Önálló távközlési antennatorony, szélerŖmŤ nem helyezhetŖ el, nem fejleszthetŖ és nem korszerŤsíthetŖ 
belterületen, a szabályozási tervben jelölt helyi védelem alatt álló, természeti, régészeti érdekŤ területen és 
mŤemléki környezetben, valamint e területek 50 m-es környezetében. 

(3) Nagy- és középfeszültségŤ elektromos vezeték (légvezetékként), valamint 10m-nél magasabb önálló adó-
ill. antennatorony beépítésre szánt területen, kertterületen, országos és helyi jelentŖségŤ természetvédelmi 
területen nem helyezhetŖ el.  

3 9 .  T e l e k a l a k í t á s  



39. § 

(1) Telekalakítás csak akkor engedélyezhetŖ, ha az általa érintett minden telek és a rajta már meglévŖ 
létesítmény a telekalakítás után is megfelel a rá vonatkozó övezeti elŖírásoknak. MeglévŖ 
telekcsoport újraosztásakor a táblázatban foglalt zárójeles értékek is figyelembe vehetŖk. 

(2) Az egyes teleknagyságokhoz megengedett legkisebb telekmélység és – szélesség értékeket az 1. 
számú melléklet tartalmazza. MeglévŖ telekcsoport újraosztásakor a táblázatban foglalt zárójeles 
értékek is figyelembe vehetŖk. 

 

V I .  F e j e z e t  
Z á r ó  r e n d e l k e z é s e k  

4 0 .  H a t á l y b a  l é p t e t Ŗ  r e n d e l k e z é s e k  

40. § 

Ez a rendelet a kihirdetését követŖ 60. napon lép hatályba.  

 
4 1 .  Á t m e n e t i  r e n d e l k e z é s e k  

41. § 

E rendelet rendelkezéseit – amennyiben ez a kérelmezŖ szempontjából kedvezŖbb – a korábban 
keletkezett, de még el nem bírált ügyekben is alkalmazni lehet.  
 

4 2 .  H a t á l y o n  k í v ü l  h e l y e z Ŗ  r e n d e l k e z é s e k  
42. § 

Hatályát veszti az építés helyi szabályairól szóló korábbi, 30/2010.(XII.16.) önkormányzati 
rendelet. 

 
 
Komló, 2012. december 12. 
 

dr. Vaskó ErnŖ       Polics József   
címzetes fŖjegyzŖ       polgármester 



1. számú melléklet a …./2012. (XII. ….) önkormányzati rendelethez 
 



1. sz. függelék 
 

ÖRÖKSÉGVÉGELMI KATASZTER 
 

Nyilvántartott régészeti lelŖhelyek és régészeti érdekŤ területek   katasztere 
 
 Helynév Régészeti örökség Hrsz Védettség 
01 Komló-Mánfa, KŖlyuk Paleolit barlanglakás - Természetvédelmi? 
02 Komló, új köztemetŖ É-Ny-

i része  
24804 

KésŖ bronzkori halomsíros 
kultúra telepe 

8303  
(EOV X96161 

Y588841) 

 
- 

03 Komló-Mecsekjánosi, 
Közüzemi völgy 
20396 

Római villa 0199/49-65, 
2815/6, 
2818/1, 

2819 
VédŖövezet: 

0129, 
0199/66, 2806/4-
6, 2809, 2810/4, 
2811, 2818/2-3 
(EOV X96506 

Y588499) 

Minisztériumi rendelettel 
védett régészeti lelŖhely 
 
 

 

04 Komló-Mecsekfalu, 
Szopoki rét 
24806 

Római villa 1520, 1521/29-30 
(EOV X94108 

Y587162) 

- 

05 Komló-Dávidföld, ZengŖ u. 
14. 
24808 

KésŖ római téglasír 1521/30 - 

06 Komló-Mecsekjánosi 
puszta 

Jánosi alsó és felsŖfalu 
feltételezett helye 

0172/11  
- 

07 Komló-Mánfa Középkori Mánfa 
(Málfalva faluhelye) 

 
- 

 
- 

08 Komló-Monaj Elpusztult középkori falu 
(Monachy) feltételezett 
helye 

 
 
- 

 
 
- 

09 Komló Középkori Komló 
(Cumplow) falu helye 

 
- 

 
- 

10 Komló-Kisbattyán Római villa 681/1, 682/12, 
687, 

1162/29 

 
 
- 

11 Komló-Mecsekfalu 
(Szopok) 

Középkori Szopok falu 
helye 

020/10, 
023/4,8,9, 
023/11,29, 
1595/1-2, 
1596/1-2, 

1597-1603, 
1631-1640, 
1641/1-2, 
1643-1645 

 
 
 
 
- 

12 Komló-Kökönyös Középkori Kökönyös 
(Kwkenyes) falu 
feltételezett helye 

2338-39, 
2352-55, 
2419-20 

 
- 

13 Komló, Hasmányhegy 
73039 

XV. századi templomrom 
és valószínŤsíthetŖ temetŖ 

943/1, 
959, 

960/2 
(EOV X93916 

X590092) 

 
MŤemléki 

14 Komló Keményfalva (Kemefalua) 
falu feltételezett helye 

0128-21-22  
- 



15 Komló-Mecsekjánosi A középkori Csépán falu 
helye 

0105/1-7, 
0106/1-7 

- 

16 Komló-Zobákpuszta A középkori Zobák 
(Zabaguy) falu helye 

0276, 
5823, 

5824/1-2, 
5825, 

5826/1-2, 
5827/1 

5827/4-8 

 
 
 
- 

 

17 Komló-Sikonda A középkori Sikonda 
(Sicund) falu helye 

 
- 

 
- 

18 Komló-Mánfa templom Árpádkori templom - MŤemléki 
19 Komló-Mánfa Középkori Peterde 

faluhelye 
- - 

20 Komló-Budafa Rácok falujának helye - - 
21 Komló-Újfalu Középkori Nova Villa 

település feltételezett helye 
 
- 

 
- 

22 Komló-Pécs-Budafa Középkori Budafa falu 
helye 

- - 

23 Komló (Mánfa vagy 
Kishajmás mellett) 

Elpusztult középkori Szent 
Imre falu feltételezett helye 

 
- 

 

 
- 

24 Komló-Gadánypuszta Középkori Gadány (Gadan) 
falu feltételezett helye 

 
- 

 
- 

25  Komló, Szögehegy 
52352 

 0248, 0249 
(EOV X95681 

Y591541) 

 

26 Mézes-rét  0268/6 
(EOV X95170 

Y592427) 

 

27 Mézes-rét II  0268/6 
(EOV X95342 

Y592289) 

 

 
Megjegyzés: A Komló jelenlegi közigazgatási határán kívüli régészeti emlékek kurzív, a   
 nyilvántartott régészeti lelŖhelyek vastag szedéssel jelzettek 



2. sz. függelék 
 

HELYI VÉDELEM ALÁ VONT ÉPÍTETT ÉRTÉKEK KATASZTERE 
 

T E R Ü L E T I  É R T É K V É D E L E M :  
 

1 Komló, Városház tér egybefüggŖ szocialista-realista épületegyüttese (volt pártszékház, posta, 
polgármesteri hivatal, Béke szálló 
 

2 Komló, Templom tér, rk. templom, Május 1. MŤvelŖdési Ház és az azokat összekötŖ árkádsor 
 

4 Mecsekjánosi – a templom, plébánia és a kálvária környéke 
 

3 Kisbattyán – a teljes település 
 

4 Mecsekfalu – a templom környéke 
 

 
EGYEDI ÉRTÉKVÉDELEM 

O R S Z Á G O S A N  V É D E T T  M ţ E M L É K E K  
 

 utca/tér/házszám hrsz védendŖ érték 
 

védelem 

1 Régi temetŖ: Majális tér 6. 959 
MŤemléki 
környezet: 

943/1, 
960/1-2, 

918, 
919, 

956/2 

Templomrom, gótikus, 13-15. század M III 
198 

1311/ 
1964 

2 Mecsekjánosi, Iskola u. 35. 2545 
MŤemléki 
környezet: 

2544/2, 
2546, 
2548, 
2582, 
2583, 
2584 

R.k. templom, klasszicizáló késŖbarokk, 
1810 

M III 
197 

22509/ 
1958 

3 Komló,Mecsekjánosi-
puszta 

0172/11 
védelmi 

környezet: 
0172/10, 
0174/2, 

0172/14, 0158, 
0173 

Jánosi Engel Adolf kastélya (604/0105/00
2/2010) 

 
 
 
 
 
 



 
 
HELYI ÉPÍTÉSZETI ÉRTÉKVÉDELEM 
 
KOMLÓ – KISBATTYÁN 

 
 utca/tér/házszám hrsz védendŖ érték 

 
védelem 

1 
 
FŖ u. 3 5641 gazdasági épület H-2 

2 
 
FŖ u. 4. 5642/1 lakóház, gazdasági épület H-2 

3 
 
FŖ u. 16. 5654 lakóház H-2 

4 
 
FŖ u. 33. 5620 lakóház, gazdasági épület, utcai kerítés H-2 

5 
 
FŖ u. 5615 Templom H-1 

6 
 
FŖ u. 5615 Feszület H-1 

7 
 
FŖ u. 5602 Feszület H-1 

 
KOMLÓ - MECSEKJÁNOSI 

 
sorsz utca/tér/házszám hrsz védendŖ érték 

 
védelem 

1 FŖ u. 54. 2770 lakóház, gazdasági épület H-2 
2 FŖ u. 60. 2767/1,2 lakóház H-2 
3 FŖ u. 66. 2764 lakóház H-2 
4 Iskola u.29. 2542 lakóház H-2 
5 Iskola u.37. 2548 gazdasági épület H-2 
6 Iskola u.51. 2557 kovácsoltvas kapu H-2 
7 Iskola u.46. 2579 volt postaépület H-2 
8 Iskola u.35. 2545 rk. templom  
9 Iskola u.61. 2639/1 feszület H-1 
10  2802 feszület H-1 
11  2546 kálvária H-1 

 
KOMLÓ - ZOBÁKPUSZTA 

 
sorsz utca/tér/házszám hrsz védendŖ érték 

 
védelem 

1 Zobákpuszta  5827/1 lakóház H-2 
 
KOMLÓ - MECSEKFALU 

 
sorsz utca/tér/házszám hrsz védendŖ érték 

 
védelem 

1 Mecsekfalu 16. 1615 gazdasági épületek H-2 
2 Mecsekfalu 20. 1613 kovácsoltvas kerítés H-2 
3 Mecsekfalu 22. 1612 lakóház H-2 
4 Mecsekfalu 23d. 1610 gazdasági épület H-2 
5 Mecsekfalu 28. 1609 lakóház H-2 
6 Mecsekfalu 31. 1567 lakóház, gazdasági épület H-2 



7 Mecsekfalu 33. 1568/1 lakóház H-2 
8 Mecsekfalu 38. 1604 kovácsoltvas kerítés H-2 
9 Mecsekfalu 40. 1603 kovácsoltvas kerítés H-2 
10 Mecsekfalu 41. 1571 kovácsoltvas kerítés H-2 
11 Mecsekfalu 45. 1574 lakóház, gazdasági épület H-2 
12 Mecsekfalu 49. 1576 lakóház H-2 
13 Mecsekfalu 53. 1579 lakóház H-2 
14 Mecsekfalu 54. 1592 gazdasági épület, kútház H-2 
15 Mecsekfalu 55. 1580 gazdasági épület H-2 
16 Mecsekfalu 59. 1582 lakóház H-2 
17 Mecsekfalu 61. 1584 gazdasági épület H-2 
18 

 
volt szŖlŖhegy 1648, 

1649, 
1652, 
1653, 

présházak H-2 

19  8001/3 feszület 
 

H-1 

20  1667 feszület 
 

H-1 

 
KOMLÓ - MECSEKJÁNOSI 

 
sorsz utca/tér/házszám hrsz védendŖ érték 

 
védelem 

1 FŖ u. 54. 2770 lakóház, gazdasági épület H-2 
2 FŖ u. 60. 2767/1,2 lakóház H-2 
3 FŖ u. 66. 2764 lakóház H-2 
4 Iskola u.29. 2542 lakóház H-2 
5 Iskola u.37. 2548 gazdasági épület H-2 
6 Iskola u.51. 2557 kovácsoltvas kapu H-2 
7 Iskola u.46. 2579 volt postaépület H-2 
8 Iskola u.35. 2545 rk. templom  
9 Iskola u.61. 2639/1 feszület H-1 
10  2802 feszület H-1 
11  2546 kálvária H-1 

Helyi védelem alá vont természeti értékek katasztere 
 
¶ 0128/18 hrsz. alatt felvett, a Komló Város Önkormányzat tulajdonában lévŖ 3,785 ha 

területen feltárt kettŖ miocénkori kŖzetfal, „Mecsekjánosi Természeti Emlék” néven helyi 
jelentŖségŤ természeti területként védett. 
 

¶ Sikondai PihenŖpark Helyi Természetvédelmi Terület (továbbiakban védett természeti 
terület) elnevezéssel, helyi jelentŖségŤ védett természeti területként védett a Komló Város 
közigazgatási területén lévŖ, Komló 010 helyrajzi számú, összesen 4,2547 ha kiterjedésŤ 
földrészlet. 
 

¶ Sikondai-tavak Helyi Természetvédelmi Terület (továbbiakban védett természeti terület) 
elnevezéssel, helyi jelentŖségŤ védett természeti területként védett a Komló Város 
közigazgatási területén lévŖ, összesen 8,5804 ha kiterjedésŤ terület.  
 

¶ Komló, Csermaalja Helyi Természetvédelmi Terület elnevezéssel, helyi jelentŖségŤ védett 
természeti területként védett.  
 



¶ Erzsébet királyné fája természeti emlék 1667. hrsz. alatt felvett, a Római Katolikus 
Egyházközség tulajdonában álló mecsekfalui temetŖben található „hársfa” (Tilia cordata 
Miller) természeti emlék került védelemre 2003 évben. 

 



3.sz. függelék 
 

 
A 14/2010. (V.11.) KvVMrendelet mellékleteként megjelent lista az európai jelentŖségŤ természetvédelmi 

területekkel (Natura 2000) érintett komlói földrészletekrŖl. 
 

 

0101, 0102, 0103/1, 0103/2, 0103/3, 0104, 0105/1-7, 0106, 0107, 0108, 0109, 0110, 0111, 0113, 0114/2-8, 

0137/2-14, 0137/3-14, 0138, 0140, 0141, 0142, 0143, 0144/1-3, 0145, 0146, 0147, 0148, 0149/3-4, 0149/6-11, 

0149/15-49, 0150/1-8, 0151/1-5, 0152, 0153, 0154/2-4, 0156, 0157/1-4, 0159/2-6, 0159/12-25, 0160, 0161, 

0162, 0163/1-7, 0164/1-7, 0165, 0166, 0167, 0168, 0169, 0170, 0171/3, 0172/18-19, 0176/1-4, 0177, 0178/7-8, 

0245, 0246, 0247/1-2, 0248, 0249, 0250, 0251, 0252, 0253, 0254, 0255, 0256/2-4, 0258, 0259, 0260, 0261, 

0262, 0263, 0264, 0266, 0267, 0268/2,4,5, 0268/6-7, 0269, 0270/1-2, 0279, 0280/1, 0280/3-8 

 

 



4.sz.függelék 
 

 
FONTOSABB JOGSZABÁLYOK 

 
 
 
Településrendezés, építésügy: 
 

¶ 1997.évi LXXVIII. Törvény az épített környezet alakításáról és védelmérŖl  
¶ 2003.évi XXVI. Törvény az Országos Területrendezési TervrŖl 
¶ 253/1997.(XII.20.) Korm.rendelet az országos településrendezési és építési 

követelményekrŖl 
¶ Baranya megyei Önkormányzat KözgyŤlésének 14/2012(VI.) rendelete Baranya megye 

Területrendezési tervérŖl 
¶ 37/2007.(XII.13.) ÖTM rendelet 
¶ 277/2008.(XI.24.) Korm.rendelet 

 
Kulturális örökség védelme: 
 

¶ 1997. évi CLXIV. Törvény a kulturális örökség védelmérŖl 
¶ 4/2003. (II.20.) NKÖM rendelet 

 
Földvédelem: 
 

¶ 2007.évi CXXIX. Törvény a termŖföld védelmérŖl 
 
Növény- és talajvédelem: 
 

¶ 2007.évi CXXIX. Törvény a termŖföld védelmérŖl 
¶ 90/2008.(VII.18.) FVM rendelet 
¶ 43/2007.(VI.1.) FVM rendelet 
¶ 59/2008. (IV.29.) FVM rendelet 
¶ 50/2001.(IV.3.) Korm.rendelet 
¶ 59/2008.(IV.29.) FVM rendelet 

 
Természetvédelem: 
 

¶ 1996.évi LIII. Törvény a természet védelmérŖl 
¶ 2008.évi XCI. Törvény a környezet védelmének általános szabályairól szóló 1995.évi LIII. 

Törvény, a természet védelmérŖl szóló 1996. Évi LIII. Törvény, valamint egyéb törvények 
módosításáról 

 
Ingatlannyilvántartás: 
 

¶ 1997.évi CXLI. Törvény az ingatlannyilvántartásról 
¶ 109/1999. FVM rendelet az ingatlannyilvántartásról szóló törvény végrehajtásáról 
¶ 338/2006. Korm.rendelet 

 
ErdŖgazdálkodás: 
 

¶ 2009.évi XXXVII. Törvény az erdŖrŖl, az erdŖ védelmérŖl és az erdŖgazdálkodásról 
¶ 153/2009.(XI.13.) FVM rendelet az erdŖtörvény végrehajtásáról 

 
Hírközlés: 
 

¶ 2003.évi C. Törvény az elektronikus hírközlésrŖl 
¶ 29/1999.(X.6.) KHVM rendelet 
¶  362/2008.(XII:31.) Korm.rendelet 



 
 
Környezetvédelem: 

 
¶ 1995.évi LIII Törvény. A környezet védelmének általános szabályairól 
¶ 2/2005.(I.11.) Korm.r. egyes tervek illetve programok környezeti vizsgálatáról 
¶ 306/2010.(XII.23.) Korm.r. A levegŖ védelmérŖl  
¶ 4/2004.(IV.7.) KvVM-ESZCSM-FVM r. A légszennyezettségi határértékekrŖl, a helyhez 

kötött légszennyezŖ pontforrások kibocsátási határértékérŖl 
¶ 2000.évi XLIII törv. A hulladékgazdálkodásról 
¶ 16/2001. (VII.18.) KÖM r. A hulladékok jegyzékérŖl. 
¶ 1/1986.(II-21.)ÉvM-EüM r. A köztisztasággal és a települési szilárd hulladékkal összefüggŖ 

tevékenységrŖl 
¶ 213/2001(VI.14.)Korm.r. a települési hulladékkal kapcsolatos tevékenységek végzésének 

feltételeirŖl 
¶ -16/2002.(IV.10.) EüM r. A települési szilárd és folyékony hulladékkal kapcsolatos 

közegészségügyi követelményekrŖl 
¶ 241/2001.(XI.10.)Korm.r. A jegyzŖ hulladékgazdálkodási feladata és hatásköre 
¶ 5/2002.(V.5.) KVVM r. A települési szilárd hulladék kezelésére szolgáló egyes 

létesítmények kialakításának és üzemeltetésének részletes mŤszaki szabályairól 
¶ 224/2004(VII.22.) Korm.r. A hulladékkezelési közszolgáltató kiválasztásáról és a 

közszolgáltatási szerzŖdésrŖl 
¶ 20/2006.(IV.5.) KVVM r. A hulladéklerakással, valamint a hulladéklerakóval kapcsolatos 

egyes szabályokról és feltételekrŖl 
¶ 1995.évi LVII. Törvény. A vízgazdálkodásról 
¶ 38/1995.(IV.5.) Korm.r. A közmŤves ivóvíz ellátásról és a közmŤves szennyvízelvezetésrŖl. 
¶ 27/2006.(II.7.) Korm.r. A vizek mezŖgazdasági eredetŤ nitrátszennyezéssel szembeni 

védelmérŖl. 
¶ 27/2004. (XII.25.) KvVm r. A felszín alatti víz állapota szempontjából érzékeny területeken 

lévŖ települések besorolása 
¶ 6/2009.(IV.14.) KvVM-EÜM-FVM együttes rendelete a felszín alatti víz és a és a földtani 

közeg minŖségi védelméhez szükséges határértékekrŖl 
¶ 240/2000.(XII.23.)Korm.r. A települési szennyvíztisztítás szempontjából érzékeny felszíni 

vizek és vízgyŤjtŖterületük kijelölésérŖl 
¶ 219/2004.(VII.21.) Korm.r. A felszín alatti vizek védelmérŖl. 
¶ 220/2004.(VII.21.) Korm.r. A felszíni vizek minŖsége védelmének szabályairól. 
¶ 93/2007.(XII.18.)KvVM r. a zajkibocsátási határértékek megállapításának, valamint a zaj- és 

rezgéskibocsátás ellenŖrzésének módjáról 
¶ -284/2007.(X.29.)Korm.r. a környezeti zaj és rezgésvédelem egyes szabályairól 
¶ 27/2008.(XII.3.)KvVM-EüM r. a környezeti zaj- és rezgésterhelési határértékek 

megállapításáról 
¶ ÚT 2-1.302:2006 Közúti közlekedési zaj számítása 

 
TŤzvédelem, katasztrófavédelem 
 

¶ 1996. évi XXXI. Törvény a tŤz elleni védekezésrŖl, a mŤszaki mentésrŖl és a tŤzoltóságról 
¶ 2011.évi CXXVIII. Törvény a katasztrófavédelemrŖl 
¶ 28/2011.(IX.6.) BM rendelet (OTSZ)  

 
 

 



K I V O N A T 
a képviselŖ-testület 2012. december 14-i ülésének 

jegyzŖkönyvébŖl 
 
 
KOMLÓ VÁROS ÖNKORMÁNYZAT KÉPVISELŕ-TESTÜLETÉNEK 

186/2012. (XII.14.) határozata 
 

 
Javaslat az egészségügyi alapellátásban mŤködŖ szolgáltatók – felnŖtt 

háziorvosok, gyermek háziorvosok, fogorvosok – szerzŖdéseinek 
felülvizsgálatára és a 12/2006. (III. 30.) számú Ökr. rendelet III. számú 

függelékének módosítása 
 

Komló Város KépviselŖ-testülete – a polgármester elŖterjesztésében a pénzügyi, jogi és ellenŖrzési 
bizottság, valamint az egészségügyi és szociális bizottság véleményének figyelembevételével – 
megtárgyalta az egészségügyi alapellátásban szolgáltató – háziorvosok, házi gyermekorvosok és 
fogorvosok – szerzŖdéseinek felülvizsgálatáról és a 12/2006. számú Ökr. rendelet III. számú 
függelékének módosítását. 
 

1. A képviselŖ-testület 2013. január 1-jei hatálybalépéssel jóváhagyja az elŖterjesztés 1 számú 
mellékletében található feladat-ellátási szerzŖdés tervezetet, egyúttal 2012. december 31-ével 
hatályon kívül helyezi Komló Város Önkormányzata és az egészségügyi alapellátást végzŖ 
szolgáltatók között megkötött megbízási szerzŖdéseket, azok mellékleteit és módosításait. 

 
2. A képviselŖ-testület felhatalmazza a polgármestert, hogy az 1. pontban jóváhagyott feladat-

ellátási szerzŖdéstervezet alapján a szerzŖdéseket az egészségügyi alapellátást végzŖ 
szolgáltatók specialitásainak átvezetésével kösse meg valamennyi felnŖtt háziorvossal, 
gyermek háziorvossal és fogorvossal. 
 

3. A képviselŖ-testület felkéri a polgármestert, hogy a megkötött feladat-ellátási szerzŖdések 1 
példányát küldje meg az Országos Egészségbiztosítási Pénztár Területi Hivatala felé. 

 
4. A KépviselŖ-testület a háziorvosi, házi gyermekorvosi és a fogorvosi körzetek 

megállapításáról szóló 12/2006. (III. 30.) számú Ökr. rendelet III. számú függelékét jelen 
elŖterjesztés 8. számú mellékletében megállapított III. számú mellékletére módosítja. 

 
FelelŖs: Polics József polgármester 
HatáridŖ: 2012. december 31. 
 
 

K.m.f. 
 

Polics József  s.k. 
polgármester 

dr. Vaskó ErnŖ  s.k. 
címzetes fŖjegyzŖ 

 
 
 

A kiadmány hiteléül: 



 
 



1. számú melléklet 
FELADAT-ELLÁTÁSI SZERZŕDÉS 

(tervezet) 
 
 

mely létrejött – egyrészrŖl: Komló Város Önkormányzat (7300 Komló Városház tér 3.) 
Polics József polgármester, (a továbbiakban: Önkormányzat)  
másrészrŖl: a ……….……………….…..……. (képviselŖ: .………………………..….…; 
székhelye: ………………………….……………………………………………………….…...  
telephely: 7300 Komló,  …………..………………………………………….; 
cégjegyzékszám: ………………………….…..; adószám: ……………..………..…….; 
személyes ellátásra kötelezett orvos: Dr. …………………..), mint a háziorvosi teendŖket 
ellátó/átvállaló szolgáltató (továbbiakban: Egészségügyi Szolgáltató)  
között az alábbi tartalommal, feltételekkel, helyen és idŖben: 
 
 
 

1.) Felek rögzítik, hogy az Önkormányzat ……………………. számú határozata alapján 
Önkormányzat és Egészségügyi Szolgáltató ……………… napján szerzŖdést 
kötöttek háziorvosi területi ellátási kötelezettség vállalására. 
 

2.) Önkormányzat az egészségügyi alapellátás rendszerének keretein belül, a helyi 
önkormányzatokról szóló 1990. évi LXV. törvény 8. § (1) és (4) bekezdésében 
meghatározott kötelezŖ feladatkörében, valamint az egészségügyrŖl szóló 1997. évi 
CLIV. törvény 152. §-ában részletezett feladat- és hatáskörében a feladat-ellátási 
szerzŖdés 1. számú mellékletében foglaltak szerint állapította meg a település felnŖtt 
háziorvosi ellátási körzeteit.  
 

3.)  Önkormányzat a felnŖtt háziorvosi alapellátás rendszerének mŤködtetését az 
alapellátást végzŖ háziorvosok útján kívánja ellátni.  
a) SzerzŖdŖ Felek megállapodnak abban, hogy az Egészségügyi Szolgáltató az 
Önkormányzat kötelezŖ feladatát képezŖ egészségügyi alapellátás körébe tartozó 
háziorvosi szolgáltatást – a mindenkori hatályos jogszabályoknak megfelelŖen – 
Komló ……………... számú háziorvosi körzetében biztosítja, az 1. számú melléklet 
szerinti utcajegyzék alapján. 
b) Egészségügyi Szolgáltató a szerzŖdéskötéskor hatályos 4/2000. (II.25.) EüM 
rendelet 1. § (1) bekezdésében foglaltakra utalva a területi ellátási kötelezettséget 
vállalja.  
c) A jelenleg érvényes feladat-ellátási szerzŖdés, e feladat-ellátási szerzŖdés 
hatálybalépésének napján érvényét veszti. Jelen feladat-ellátási szerzŖdés a felek 2013. 
január 1. napjától számított 5 év határozott idŖre kötik meg, amely a határozott idŖ 
lejártakor minden külön intézkedés nélkül határozatlan idejŤvé alakul át.  
 

4.) Egészségügyi Szolgáltató – folyamatosan nyújtott gyógyító, megelŖzŖ tevékenység 
keretében – köteles a rendelési idŖben – a nála jelentkezŖ, az Önkormányzat 
mŤködési területén, annak……. számú körzetébe tartozó betegeket ellátni, továbbá a 
rendelkezésre állási idŖben pedig a sürgŖsségi eseteket ellátni, a jogszabály által elŖírt 
nyilvántartásokat vezetni, jelentési kötelezettségének eleget tenni. Amennyiben 
szükséges, bármely személyt köteles a sürgŖsségi betegellátás szabályainak 
megfelelŖen ellátni.  



5.) Egészségügyi Szolgáltató nyilatkozik, hogy a tevékenységet végzŖ orvos az önálló 
orvosi tevékenységrŖl szóló 2000. évi II. törvényben foglalt mŤködtetési joggal 
rendelkezik. 

 
 a.) Egészségügyi Szolgáltató a háziorvosi teendŖket csak Dr. …………………... 
háziorvos által láthatja el – kivéve indokolt akadályoztatását. A hatályos 
jogszabály értelmében az orvos a munkavégzésben akkor akadályozott, ha a 
tevékenységét keresŖképtelensége, hivatalos távolléte, szabadsága vagy 
gyermekápolás, - gondozás miatt nem végzi, illetve ha a munkavégzés a 
közmegbízatásával összeférhetetlen vagy közmegbízatása miatt a tevékenységét 
ellátni nem tudja.  
 
b.) Utalva a 4/2000. (II.25.) EüM rendelet 7. §-ában megfogalmazott 
szabályozásra, a háziorvos a helyettesítésérŖl – beleértve annak pénzügyi 
feltételeit is – maga gondoskodik.  
A helyettesítést lehetŖleg úgy kell lebonyolítani, hogy az ellátást igénybe vevŖket 
ne érintse hátrányosan, a helyettes háziorvos rendelési idejében és rendelŖjében, 
de a közigazgatási területen belül, a mŤködési engedélyben foglaltak szerint. 
Helyettes háziorvosok neve: ……………….…… 
 
c.) A 30 napot meghaladó távollét esetén Egészségügyi Szolgáltató azt köteles az 
Önkormányzattal elŖzetesen egyeztetni, illetve az Országos Egészségbiztosítási 
Pénztárnak (a továbbiakban: OEP) bejelenteni.  

 
6.) Egészségügyi Szolgáltató vállalja, hogy a jelen szerzŖdésbŖl származó 

kötelezettségeinek a vele munkaviszonyban vagy polgári szerzŖdéses jogviszonyban 
álló asszisztenciával biztosítja. Egészségügyi Szolgáltató gondoskodik a 
jogszabályban elŖírt egészségügyi szakdolgozóról. 
 
 

7.) Egészségügyi Szolgáltató a tevékenységét az annak folytatására a Kormányhivatal 
Népegészségügyi Szakigazgatási SzervtŖl kapott engedély és orvosi 
felelŖsségbiztosítás mellett gyakorolhatja. 
 
 

8.) A 4/2000. (II. 25.) EüM rendelet 2. § (1) bekezdése kimondja, hogy a háziorvos 
személyes és folyamatos orvosi ellátást nyújt az egészségi állapot megŖrzése, a 
betegségek megelŖzése és gyógyítása céljából. 
 
 

9.) A háziorvos köteles ellátni az ellátási területén lakó, a külön jogszabályban foglaltak 
szerint hozzá bejelentkezett és az általa elfogadott biztosítottakat. A háziorvos köteles 
ellátni, továbbá a rendelési idejében hozzá forduló személyeket, ha heveny 
megbetegedésük vagy krónikus betegségük miatt ellátatlanságuk az egészséget 
károsító vagy a gyógyulást lassító állapotromláshoz vezethet. 
 
 

10.) A háziorvos köteles munkanapokon naponta 8 órát a betegek részére 
rendelkezésre állni. A 4/2000. (II. 25.) EüM rendelet 2. § (2) bekezdése alapján a 
folyamatos ellátás keretében a háziorvos hetente legkevesebb 15 órát, de 



munkanapokon naponta legkevesebb 2 órát rendel. A SzerzŖdŖ Felek a 
jogszabályokban meghatározott kötelezŖ rendelési idŖn belül – figyelemmel a többi 
körzetben kialakított rendelési idŖre és a helyben kialakult szokásokra – a rendelés 
idejét jelen szerzŖdés 2. számú mellékletében kerül meghatározásra. 

 
a) A rendelési idŖt Önkormányzat a helyben szokásos eszközökkel az 
Önkormányzat hirdetési helyein állandó jelleggel közzéteszi. 
b) Jelen SzerzŖdésben rögzített rendelési idŖt módosítani csak elŖzetes, írásos 
bejelentés után, az Önkormányzat jóváhagyásával lehet.  
 
 

11.) Egészségügyi Szolgáltató a feladatkörében elŖírt nyilvántartásokat, 
adatszolgáltatási kötelezettségeit az adatvédelmi jogszabályokra elŖírt jogszabályokra 
figyelemmel a külön jogszabályokban meghatározottak szerint teljesíti. 

 
 

12.) Az Önkormányzat az általa kötelezŖen biztosítandó felnŖtt és gyermek 
háziorvosi ügyeleti ellátását a Komlói Kistérség Többcélú Önkormányzati Társulási 
Megállapodásban foglaltaknak megfelelŖen a Komlói Kistérség Többcélú 
Önkormányzat és az UNIMEDKER Kft. között létrejött feladat-ellátási szerzŖdés 
keretében biztosítja. 
 
 

13.) SzerzŖdŖ Felek rögzítik, hogy a házoiorvosi ellátás finanszírozása a 
mindenkori hatályos jogszabályokban foglaltaknak (a szerzŖdés megkötésekor 
hatályos rendeletnek) megfelelŖen történik. Egészségügyi Szolgáltatónak az OEP 
megyei szervezetével érvényes finanszírozási szerzŖdése van.  
 
 

14.) Egészségügyi Szolgáltató tudomásul veszi, hogy amennyiben Önkormányzat 
a törvényes jogkörében eljárva, az irányadó jogszabályok alapján, a vonatkozó 
szakmai elŖírásokat megtartva új körzethatárokat állapít meg, új körzetet alakít ki, a 
döntéstŖl számított 15 napon belül köteles a finanszírozási szerzŖdés módosítását 
kezdeményezni. Az érintett praxis – jogszabályi keretén belül történŖ – 
megszŤntetése, felosztása esetén az érintett ingatlan egészségügyi célvagyon 
besorolása megszŤnik. 
 
 

15.) A körzetmódosítás miatt bekövetkezett, Egészségügyi Szolgáltatót ért kár 
esetén a települési önkormányzat kártalanítási kötelezettséggel tartozik, amelynek 
megállapításánál figyelembe kell venni az Egészségügyi Szolgáltató által a 
finanszírozása keretében kapott egy éves összeget.  
 
 

16.) Egészségügyi Szolgáltató a háziorvosi rendelést a Komló, 
……………………………………………………………………………….szám alatti  
orvosi rendelŖben látja el. A rendelŖ – a mindenkori szakmai elŖírásoknak megfelelŖ – 
berendezésének, felszerelésének biztosítását és karbantartását Egészségügyi 
Szolgáltató vállalja, Ŗ gondoskodik azok folyamatos mŤködŖképes rendelkezésre 



állásáról, javításáról, felújításáról és pótlásáról, melyhez az Önkormányzat 
költségvetési lehetŖségeihez mérten támogatást nyújt.  
 
 

17.) Önkormányzat a külön törvényben elŖírt kötelezŖ közszolgáltatás nyújtásáért 
fennálló felelŖsségébŖl következŖen jogosult jelen szerzŖdésben foglaltak 
megvalósulását ellenŖrizni. 
 
 

18.) E szerzŖdést a határozott idŖ leteltét megelŖzŖen rendkívüli felmondással és 
közös megegyezéssel lehet megszŤntetni.   A határozott idŖ leteltét követŖen a 
feleknek a szerzŖdés a rendes felmondással történŖ megszŤntetésére is lehetŖsége van. 
SzerzŖdŖ Felek  a rendes a felmondás esetére 6 hónap felmondási idŖt kötnek ki 
 
 

19.) A jelen szerzŖdést Felek bármelyike írásban felmondhatja az okok pontos 
megjelölésével a másik fél súlyos jogszabálysértŖ, vagy szerzŖdésszegŖ magatartása 
miatt, és ha bizonyítottan törvénybe ütközŖ magatartást tanúsít, és ezen 
szerzŖdésszegŖ, illetve jogszabályellenes magatartással a hozzá ajánlott levél 
formájában eljuttatott írásbeli felszólítás kézbesítésétŖl 30 napon belül nem hagy fel, a 
jogellenes állapotot nem szünteti meg. A felmondásra vonatkozóan a jelen 
szerzŖdésben meghatározott szabályok annyiban alkalmazandók, amennyiben nem 
állnak ellentétben az önálló orvosi tevékenységre vonatkozó hatályos jogszabályokban 
foglaltakkal, illetve Egészségügyi Szolgáltató kárára nem térnek el azoktól.  
 
 

20.) Amennyiben a jogsértŖ magatartás további joghátrányt okozhat, a felmondás 
azonnali hatályú is lehet. Önkormányzat indokolás nélkül azonnali hatállyal 
kizárhatja Egészségügyi Szolgáltató közremŤködését az ellátásból, ha jogerŖsen  

- az Egészségügyi Szolgáltatóra foglalkozástól való eltiltás büntetést szabnak 
ki;  

- az egészségügyi szolgáltatást nyújtó háziorvost kizárják a Magyar Orvosi 
Kamarából;  

- visszavonják Egészségügyi Szolgáltató mŤködtetési jogára vonatkozó kamarai 
engedélyét;  

- visszavonják Egészségügyi Szolgáltató MŤködési engedélyét.  
Az ellátásból kizárt orvos helyettesítésérŖl Egészségügyi Szolgáltató és az 
Önkormányzat közösen gondoskodik, melynek finanszírozását az OEP Alapból 
biztosítja.  
 

 
21.) SzerzŖdŖ Felek kijelentik, hogy amennyiben az OEP bármilyen oknál fogva 

nem köt finanszírozási szerzŖdést, vagy az jogérvényesen megszŤnik, illetve 
Egészségügyi Szolgáltatótól a mŤködtetési jogot visszavonják, vagy azt az 
Önkormányzattal történŖ elŖzetes egyeztetés nélkül elidegeníti, ez a szerzŖdés is 
egyúttal érvényét veszti. 
 
 


































































































































































































































































