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KOMLÓVÁROS 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZEINEK MÓDOSÍTÁSA 

TÁRGYALÁSOS ELJÁRÁSBAN 

 

I. JÓVÁHAGYÁSRA NEM KERÜLŐ MUNKARÉSZEK 

 

1. ELŐZMÉNYEK 
 

 

Jelenleg hatályos településrendezési eszközökatöbbször módosított 177/2010. (XII.17.) 

számú határozattal jóváhagyott Településszerkezeti Terv és a többször módosított, 28/2012. 

(XII.15.)számú rendelettel jóváhagyott Helyi Építési Szabályzat és Szabályozási Tervek. 

 

 Komló Város településrendezési eszközeinek jelen módosítását,a település két különböző 

belterületi részén található terület állami, illetve önkormányzati hasznosításához kapcsolódó igény 

indította el, mely alapján az eljárás összesen két módosítási indítványt tartalmaz. 

 

Komló Város Önkormányzata Képviselő-testülete a szükségessé váló településrendezési 

eszközeinek módosítását megalapozó településfejlesztési döntésétaz 52/2018. (IV.26.) és a80/2018. 

(V.30.) számú határozataiban fogalmazta meg(ld.: 1. számú melléklet), melyekkel egyben, a 

területeket kiemelt fejlesztési területté is nyilvánította. 

 

Önkormányzat már korábbi eljárás során döntött a településrendezési terveinek módosítása 

esetén alkalmazandó partnerségi egyeztetés szabályairól (Komló város önkormányzat képviselő-

testületének 16/2014. (X.27) önkormányzati rendelete IX. Függeléke), melyeket jelen eljárás során is 

alkalmazni kíván.  

 

Előzőek alapján,Önkormányzat a településrendezési eszközök módosításának egyeztetési 

eljárását a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a 

településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 

314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32.§ (6) bekezdésében foglaltak alapján tárgyalásos eljárásként 

kívánja lefolytatni. A tárgyalásos eljárás a vonatkozó kormányrendelet szakasza szerint, a partnerségi 

egyeztetés kezdeményezésével indul. 

 

A tervezett módosítás a város fejlesztési koncepciójában megfogalmazottakkal összhangban van, 

a fő infrastruktúra hálózatot nem érinti. 
 

Komló Város Önkormányzata megbízta az 5T Építészeti és Városfejlesztési Kft-t 

településfejlesztési döntésében meghatározott tervezési munka elvégzésével. A tervezési munka a 

generáltervezéssel megbízott tervező cégnél Dr. Kovács Péter településrendező tervező (TT-02-

0656) irányításával készül. 
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2. A MÓDOSÍTÁSOK HELYSZÍNE 

 

A módosítás Komló 1545/19 (1. számú indítvány) és 3798 hrsz-ú (2. számú indítvány) ingatlanok 

területét érinti. 

 
A módosítással érintett területek elhelyezkedése Komló közigazgatási területén 
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3. HELYSZÍNI VIZSGÁLATOK, LÉGIFOTÓK 

 

 A módosítással érintett területek Komló Körtvélyes, valamint Szilvási városrészén 

helyezkednek el, a belterület nyugati és keleti pontján. Az 1. sz. módosító indítvány 0,6211 hektáros 

helyszíne jelenleg beépítetlen, közvetlenül szomszédos a városrészben található óvoda és társasházi 

lakótömbjével. 
 

 
1. számú módosító indítvány helyszíne 

 

A 2. számú módosító indítvány helyszíne a Szilvási Általános Iskola telke, valamint az azzal 

szomszédos közintézményi területek, mely terület az 1960-70-es években épült be. 
 

 
2. számú módosító indítvány helyszíne 
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1. számú indítvány helyszíni fotói 
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2. számú indítvány helyszíni fotói 
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4. A MÓDOSÍTÁSOK BEMUTATÁSA 

 

 A módosítás célja egyrészt a Körtvélyesi városrészben tervezett iparterületek infrastrukturális 

ellátottságához szükséges pályázati előírásnak megfelelő övezet kialakítása, másrészt egy új 

kézilabda munkacsarnok létesítéséhez szükséges szabályozási környezet kialakítása, mely a Szilvási 

Általános Iskola keleti telekrészén tervezett.  

 

A módosítások során változik az érintett telkek terület-felhasználása, övezeti besorolása, valamint a 

tervezett sport –és munkacsarnok övezeti előírásai pontosodnak a HÉSZ előírásaiban. A módosítások 

érintik a településszerkezeti tervet, a helyi építési szabályzatszöveges rendelkezéseit, valamint a 

belterületi szabályozási tervet. 

 

 A módosítás a hatályos településrendezési eszközökben már rögzített belterületi határ 

módosítását nem igénylik, újonnan beépítésre szánt terület nem kerül kijelölésre. A település 

közlekedési hálózatának a főbb nyomvonalai, és a fő infrastruktúra hálózata nem változik. A 

módosítások az örökségvédelmi szempontokat érdemben nem befolyásolják. 

  

Előzőek alapján, jelen módosítás az alábbi módosítási elemet tartalmazza: 

 
 

Módosító 

indítvány 

sorszáma 

Érintett 

szelvény 
Indítványozó A módosító indítvány rövid tartalma, helyszíne 

1 6 Hivatalból 

A 1545/19 hrsz-ú terület övezeti átsorolása az iparterületek 

elérhetőségének megteremtése-, valamint alap 

infrastruktúrájának kiépítése érdekében 

2 8 Hivatalból 

A 3798 hrsz-ú ingatlanon létesítendő Kézilabda 

Munkacsarnok megvalósítása érdekében szabályozási 

környezet felülvizsgálata 

  

 

 

A módosítások részletes bemutatását, a szerkezeti, illetve szabályozási tervet érintő módosításokat 

a következőkben részletesen külön táblázatok mutatják be.  
  



Módosító 
indítvány 
sorszáma 

Érintett 
szelvény 

Indítványozó 
  

Hatályos  

1. 6 Önkormányzat 

 

Indítvány rövid tartalma, helyszíne 

 

A 1545/19 hrsz-ú terület övezeti átsorolása 
az iparterületek elérhetőségének 
megteremtése-, valamint alap 
infrastruktúrájának kiépítése érdekében 

A módosítás leírása 

 

A módosítás célja az „Iparterületek 
elérhetőségének megteremtése, valamint 
alapinfrastruktúrájának kiépítése Komló – 
Körtvélyes városrészben” című nyertes 
pályázat megvalósíthatósága érdekében 
az érintett 1545/19 hrsz-ú ingatlan 
pályázati előírásnak megfelelő 
szabályozási környezet (terület, övezet) 
megteremtése. 
 
Az érintett telek jelenleg Gksz-T1 
kereskedelmi, szolgáltató gazdasági 
területbe sorolt, mely nem felel meg a 
pályázati előírásban megjelölt övezeti 
besorolásnak. Pályázati elvárás az ipari 
övezet. 
A megvalósíthatóság érdekében a 1545/19 
hrsz-ú terület Gi-T1-SZ, azaz egyéb ipari 
gazdasági területbe kerül átsorolásra. Ez 
az övezet, korábbi hasonló célú 
módosítások során e célra kialakított 
övezet, melyben a környezetre jelentős 
hatást nem gyakorló gazdasági 
tevékenységi célú épületek helyezhetők el.  
Vagyis zavaró hatás tekintetében a 
tervezett övezet megegyezik a jelenleg 
hatályos övezettel. 
A módosítás során, a kialakult használattal 
összefüggő (kialakult parkolók és 
közművek), tervezett telekalakításhoz 
igazodik a terület, övezet déli határa, 
melynek mentén 10,0 m szélességben 
beültetési kötelezettség kerül rögzítésre. 
Új beépítésre szánt terület nem kerül 
kijelölésre. A település gazdasági 
fejlődésének megerősítését célzó 
fejlesztés a település fejlesztési céljaival 
összhangban van. 
A tervezett területhasználat és övezet a 
hatályos településrendezési tervekben már 
meglévő terület, illetve övezet.  

alaptérképi állapot 

 
 



Hatályos szerkezeti terv 

 

Tervezett szerkezeti terv 

 



Hatályos szabályozási terv 

 

Tervezett szabályozási terv 

 



Módosító 
indítvány 
sorszáma 

Érintett 
szelvény 

Indítványozó 
  

Átnézeti térkép 

2. 8 Önkormányzat 

 

Indítvány rövid tartalma, helyszíne 

A 3798 hrsz-ú ingatlanon létesítendő Kézilabda 
Munkacsarnok megvalósítása érdekében 
szabályozási környezet felülvizsgálata 

A módosítás leírása 

A módosítás célja z érintett ingatlan, általános 
iskola területét érintően,kézilabda csarnok 
elhelyezését lehetővé tevő szabályozási 
környezet kialakítása. 
A Szilvási Általános Iskola telkén állami 
beruházásként, új kézilabda munkacsarnok 
kialakítása tervezett. A csarnokhoz, a létesítmény 
eltérő (állami) tulajdoni viszonya miatt, önálló telek 
kialakítása is tervezett. 
Az így kialakuló új ingatlan (ok) beépítési 
paraméterei nem felelnek meg a hatályos övezeti 
előírásoknak, így annak szabályozási 
felülvizsgálata szükséges. 
A módosítás során a 3798, 3801 és 3802 hrsz-ú 
intézmények (bölcsőde, óvoda, Iskola) 
ingatlanjainak területe Ln-K1 nagyvárosias 
lakóterületből Vt-R1 településközpont vegyes 
területbe kerül átsorolásra, mely a tervezett 
fejlesztés megvalósítását lehetővé teszi. 
Továbbá a tervezett telekalakításhoz igazodóan 
pontosodik a terület, övezet határa. 
A módosítás során pontosodik a HÉSZ 1. számú 
mellékletének Vt-R1 övezetére vonatkozó 
előírása, mely szerint az övezetben sport-és 
munkacsarnok létesítése során is megengedhető 
a 80%-os beépítettség.  
Továbbá az övezetre vonatkozóan rögzítésre 
kerülnek az alábbiak: 

(1)    Az építési övezet területén a Kézilabda 
Munkacsarnok épületének ingatlanán az elő-, 
oldal- és a hátsókert megengedett legkisebb 
mérete: 
- előkert (Függetlenség utca felöl): 0 méter 
-  oldalkert: 3 méter 
-  hátsókert: 0 méter 
Középületek esetén az építési telek 
homlokvonalán elhelyezendő építmény – előtető 
- bármely része a járda szintjétől mért 3,0 m 
magasság felett a közterület fölé legfeljebb 1,5 
m-re nyúlhat be, ha a benyúlás a közlekedést 
nem veszélyezteti, illetve nem zavarja. 
 

(2) A már kialakult telekosztású (Vt) 
Településközponti telektömbben, amennyiben a 
telekalakítás (telekegyesítés, telekfelosztás, 
telekhatárrendezés) a kialakult intézményi 
funkciójú telek méretének megváltozását 
(csökkenését) eredményezi, a telekalakítási 
eljárás a meglévő oktatási intézményt érintő 
telekre meghatározott követelmények, 
(tervezési előírások) és az építési övezetre 
meghatározott paraméterek együttes 
teljesítésülése esetén indítható. 
 

A módosítás során új beépítésre szánt terület nem 
kerül kijelölésre. A sportcélú beruházás, fejlesztés 
a település fejlesztési céljaival összhangban van. 

alaptérképi állapot 

 



 

A tervezett telekalakítás 

 
Az állami beruházás keretében megvalósuló tervezett munkacsarnok építésének előfeltétele az ingatlan 

állami tulajdonba adása. Az Általános Iskola telkéből lealakított ~ 3700 m2 nagyságú – állami tulajdonba 

kerülő - telekrészt kialakítva, az iskola telke ugyan csökken, de hasonló nagyságrendben a tényleges 

használat szerinti – az intézményeket északról határoló közterületi - telekrész becsatolásával, az iskola 

telke is a követelményeknek megfelelően kialakítható. A beépítettség a telekalakítás után, a jelenlegi 

értékhez  képest (14%) minimálisan nő, de még így is 18% alatt marad. 

    
Az általános iskola jelenlegi telke és beépítettsége                                   Az általános iskola telke és beépítettsége a telekalakítás után 

 

Munkacsarnok tervezett helyszínrajz (Tervező: Triskell Épülettervező Kft, Turi Attila) 

 



Hatályos szerkezeti terv 

 

Tervezett szerkezeti terv 

 



 

Hatályos szabályozási terv 

 

Tervezett szabályozási terv 
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5. ALÁTÁMASZTÓ MUNKARÉSZEK 

 

Jelen módosítás Komló helyi építési szabályzatának 6. és 8. számú belterületi tervlapjainak 

módosítását érinti. 

A módosítás során áttekintettük a korábban, a tervkészítés során elkészült megalapozó 

vizsgálatokat és alátámasztó munkarészeket.Megállapítottuk, hogy a munkarészek Komló 

településrendezési terveinek készítésekor a településrendezési feladatnak megfelelően, a település 

adottságainak, valamint a településhálózatban elfoglalt helyének figyelembe vételével elkészültek. 

Előzőek alapján a megalapozó vizsgálatok, és alátámasztó javaslatok lényegi aktualizálására 

nincs szükség. 

 

5.1. KÖZLEKEDÉS 

 

Jelen módosítási eljárás nem érint közlekedési területet, közlekedést befolyásoló vonatkozása 

nincs. 

 

5.2. KÖZMŰELLÁTÁS 

 

 

Az 1. számú módosító indítvány esetében (A 1545/19 hrsz-ú terület övezeti átsorolása az 

iparterületek elérhetőségének megteremtése-, valamint alap infrastruktúrájának kiépítése 

érdekében)atervezett használathoz a teljes közműhálózathoz való csatlakozás szükséges. A 

csatlakozó vezetékszakaszokat a tervezett új út mentén ki kell építeni, és a kiépült hálózatra 

csatlakoztatni. 

 

 
1. sz. indítvány helyszínének közműtérképe 
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A 2. számú módosító indítvány esetében (A 3798 hrsz-ú ingatlanon létesítendő Kézilabda 

Munkacsarnok megvalósítása érdekében szabályozási környezet felülvizsgálata) a fejlesztéssel 

érintett 3798 hrsz-ú ingatlan közművesített, új létesítmény közműellátása a meglévő hálózatról 

biztosítható. 

 

 
2. sz. indítvány helyszínének közműtérképe 

 

 

5.3.TÁJ ÉS TERMÉSZETVÉDELEM, ZÖLDTERÜLETEK 

 

Jelen módosítási eljárás zöldterületet, zöldfelületet, erdőterületet nem érint, nemzetközi, 

országos, vagy helyi védelem alatt álló természeti értéket nem érint, a vizsgálataink során helyi vagy 

országos védelemre javasolható természeti érték nem került elő. A módosítások gazdasági és 

lakóterületeket érintenek. 

 

 

5.4. ÖRÖKSÉGVÉDELEM 

 

A módosítással érintett területek nem érintenek országos vagy helyi érdekű örökségvédelmi és 

építészeti értéket, valamint régészeti területet.  

A módosítás a hatályos településrendezési eszközök eszközrendszerébe illeszkedik, az épített 

környezet alakítására vonatkozó előírások a kulturális értékek által megfogalmazott elvárásokkal 

továbbra is összhangban vannak. 
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5.5. KÖRNYEZETI HATÁSOK ÉS FELTÉTELEK 

 

A településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiával és a 

településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezés sajátos jogintézményekről szóló 

314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet, valamint az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról 

szóló 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szerint „a település egészére készülő településszerkezeti terv, 

helyi építési szabályzat és szabályozási terv” esetén környezeti értékelést kell végezni a várható 

jelentős hatások ellenőrzése érdekében. 

 

A települések egyes részeinek településrendezési eszközei kidolgozásakor, módosításakor a 

környezetre gyakorolt jelentős hatás(-ok) figyelembevételével dönt a döntéshozó elvégzésének 

szükségességéről. 

 

A településrendezési eszközök módosítására vonatkozó tervezési program alapján előzetesen 

értékelésre került az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I. 11.) 

Kormányrendelet 4. §-ának és 2. sz. melléklete figyelembe vételével a várható környezeti hatások 

jelentősége.  

 

Az előzetes vizsgálatok alapján a módosítások jelentős környezeti hatást nem indukálnak, így a 

módosításhoz külön környezeti értékelés készítését nem igényelte a döntéshozó Komló Város 

Önkormányzata. 

 

Változások értékelése: 

 

1.számú indítvány–Iparterületek elérhetőségének megteremtése, és 

alapinfrastrukturális kiépítés érdekében az érintett terület övezeti átsorolása 

A módosítás Komló 1545/19 hrsz-ú ingatlan területét érinti, mely terület kereskedelmi és 

szolgáltató területből egyéb ipari, a környezetre jelentős hatást nem gyakorló gazdasági 

tevékenységi célú épületek elhelyezését szolgáló területbe kerül átsorolásra. 

Környezetvédelmi szempontból a módosítás nem jelent környezetterhelő hatású módosulást, 

mivel a tervezett új övezet előírásai a meglévő gazdasági övezethez képest nem eredményez 

kedvezőtlenebb körülményeket.  

A módosításnak környezetvédelmi, természetvédelmi és vízügyi szempontú akadálya a 

követelmények betartása esetén nincs. 

 

2. számú indítvány – Kézilabda csarnok elhelyezésének biztosítása 

A módosítás 3798 hrsz-ú ingatlanon megvalósuló sportlétesítmény megvalósíthatóságát 

célozza, melynek érdekében az érintett közintézményi területek nagyvárosi lakóterületből 

településközponti vegyes területbe kerülnek átsorolásra. 

A módosításnak környezetvédelmi, természetvédelmi és vízügyi szempontú akadálya a 

követelmények betartása esetén nincs. 

Az állami beruházás keretében megvalósuló tervezett munkacsarnok építésének előfeltétele 
az ingatlan állami tulajdonba adása. Az Általános Iskola telkéből lealakított ~ 3700 m2 
nagyságú – állami tulajdonba kerülő - telekrészt kialakítva, az iskola telke ugyan csökken, de 
hasonló nagyságrendben a tényleges használat szerinti – az intézményeket északról határoló 
közterületi - telekrész becsatolásával, az iskola telke is a követelményeknek megfelelően 

kialakítható. A beépítettség a telekalakítás után, a jelenlegi értékhez képest (14%) 
minimálisan nő, de még így is 18% alatt marad. 
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Összefoglalóan megállapítható, hogy a tervezett terület-felhasználat módosítás 

környezetvédelmi szempontból megvalósítható. A követelmények figyelembe vételével, 

történő tervezéssel, illetve azok következetes betartatásával jelentős zavaró hatás nem 

prognosztizálható a módosítás következtében. 

A településrendezési eszközök módosítása a környezethasználat minőségét negatívan 

nemváltoztatja meg, a közműhálózat fejlesztése pozitív változás. 

 

 

6. TERÜLETRENDEZÉSI TERVEK 

 

Komló Város hatályos településrendezési eszközei a területrendezési tervek elhatározásaival 

összhangban vannak. Jelen módosítási eljárás nem tartalmaz olyan módosítási elemet, mely 

ezen változtatna. 

 
Az Országos Területrendezési Terv (2003. évi XXVI. törvény). 
 
Az Országos Területrendezési Terv (OTrT) 2. és 3. melléklete rögzíti az Ország 

szerkezeti tervét és az országos övezeteket az alábbiak szerint: 

 
2. melléklet: Az ország szerkezeti terve 

3. melléklet tartalmazza, az alábbiak szerint: 

3/1. melléklet az országos ökológiai hálózat övezetéről, 

3/4. melléklet a kiváló termőhelyi adottságú erdőterület övezetéről, 

3/5. melléklet a tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő terület övezetéről, 

3/7. melléklet az országos vízminőség-védelmi terület övezetéről, 
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Baranya Megye Területrendezési Terve 
 

Baranya megye területrendezési tervének (BMTrT) 2. és 3. melléklete rögzíti a megye szerkezeti 

tervét valamint megyei övezeteket, melyből az alábbiak érintik Komló igazgatási területét: 

2. melléklet: Baranya megye szerkezeti terve 

3. melléklet tartalmazza, az alábbiak szerint: 

3/1. melléklet: Magterület övezete 

3/1. melléklet: Ökológiai folyosó övezete 

3/3. melléklet: Erdőtelepítésre alkalmas terület övezete 

3/4. melléklet: Országos komplex tájrehabilitációt igénylő terület övezete 

3/11. melléklet: Ásványi nyersanyag-gazdálkodási terület övezete  

3/14. melléklet: Földtani veszélyforrás területe övezete 

 

A módosítással érintett területek települési térséget érintenek. 

 

Valamennyi indítvány érintett a megyei területrendezési terv tájképvédelmi szempontból kiemelten 

kezelendő területével, valamint a 2. számú indítvány érintett az országos komplex 

tájrehabilitációtigénylő terület övezetével. A megfogalmazott elvárások alapján a tervezett 

módosítások végrehajtásának nincs akadálya. 
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Baranya Megye szerkezeti terve 
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7. BIOLÓGIAI AKTIVITÁSÉRTÉK SZÁMÍTÁS 

 

A módosítás során új beépítésre szánt terület kijelölése nem történik. Komló Város településrendezési 

eszközeinek jelen módosítása nem tartalmaz olyan elemeket, mely az aktivitásérték egyensúlyának 

igazolását szükségessé teszi. 
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II. JÓVÁHAGYANDÓ MUNKARÉSZEK 

 
 

1.  A SZERKEZETI TERV MÓDOSÍTÁSÁNAK HATÁROZAT-TERVEZETE 

 

 

Komló város Önkormányzata Képviselő-testületének 

……………. határozata 
a város településszerkezeti tervéről szóló 
 Önkormányzati határozat módosításáról 

 
 

1. Komló Város Önkormányzata Képviselő-testülete Komló Város Szerkezeti Tervét jelen határozat 
mellékletében megjelölt területre vonatkozóan a mellékletben foglaltak szerint módosítja. 
 
 

 

 

 

Komló, 2018. ………….. hó 

 

 

 

_________________________ 

dr. Vaskó Ernő 

címzetes főjegyző 

_________________________ 

Polics József  

polgármester 

 

Záradék: 

A határozat kihirdetése ………. 

         dr. Vaskó Ernő 

         címzetes főjegyző 
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Komló Város Önkormányzata Képviselő-testülete ......../2018. (.....) önkormányzati határozata 

1. melléklete 

 

KOMLÓ VÁROS SZERKEZETI TERVÉNEK MÓDOSÍTÁSA 

Módosító indítvány sorszáma: 1. 

Indítvány rövid tartalma, helyszíne: 

A 1545/19 hrsz-ú terület övezeti átsorolása az iparterületek elérhetőségének 
megteremtése-, valamint alap infrastruktúrájának kiépítése érdekében 
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KOMLÓ VÁROS SZERKEZETI TERVÉNEK MÓDOSÍTÁSA 

Módosító indítvány sorszáma: 2. 

Indítvány rövid tartalma, helyszíne: 

A 3798 hrsz-ú ingatlanon létesítendő Kézilabda Munkacsarnok megvalósítása érdekében 
szabályozási környezet felülvizsgálata 
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2. HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT MÓDOSÍTÁSÁNAK RENDELET-TERVEZETE 

 

 

Komló város Önkormányzata Képviselő-testületének 

......../2018 (.....) önkormányzati rendelete 

a Helyi Építési Szabályzatról szóló 28/2012. (XII.15.) önkormányzati rendelet módosításáról 

 
 

Komló város Önkormányzata Képviselő-testülete Magyarország Alaptörvénye 32. cikk (1) bek. a) 

pontja és a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13.§ (1) bek. 1. 

pontjában meghatározott feladatkörében eljárva, az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 

1997. évi LXXVIII. törvény 62.§ (6) bek 6. pontjában kapott felhatalmazás alapján, valamint a 

településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról, és a településrendezési 

eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) 

Korm. rendelet 9. számú melléklete szerinti államigazgatási szervek és egyéb érdekeltek 

véleményének kikérésével Komló város Helyi Építési Szabályzatáról szóló28/2012. (XII.15.) 

önkormányzati rendelet (továbbiakban: Rendelet) módosításáról az alábbi rendeletet alkotja: 
 

1.§ A Rendelet 8.§ (4) bekezdése az alábbi szövegrésszel egészül ki: 
 

„ Az építési övezet területén a Kézilabda Munkacsarnok épületének ingatlanán az elő-, oldal- és 
a hátsókert megengedett legkisebb mérete: 
- előkert (Függetlenség utca felöl): 0 méter 
-  oldalkert: 3 méter 
-  hátsókert: 0 méter 
Középületek esetén az építési telek homlokvonalán elhelyezendő építmény – előtető - bármely 
része a járda szintjétől mért 3,0 m magasság felett a közterület fölé legfeljebb 1,5 m-re nyúlhat 
be, ha a benyúlás a közlekedést nem veszélyezteti, illetve nem zavarja. 
A már kialakult telekosztású (Vt) Településközponti telektömbben, amennyiben a telekalakítás 
(telekegyesítés, telekfelosztás, telekhatárrendezés) a kialakult intézményi funkciójú telek 
méretének megváltozását (csökkenését) eredményezi, a telekalakítási eljárás a meglévő oktatási 
intézményt érintő telekre meghatározott követelmények, (tervezési előírások) és az építési 
övezetre meghatározott paraméterek együttes teljesítésülése esetén indítható..” 

 

2.§ A Rendelet 1. számú mellékletének táblázatában a „*A Sportcsarnok esetében a beépítettség 

80%” szövegrész helyébe az „*A Sportcsarnok és munkacsarnok esetében a beépítettség 80%” 

szöveg lép. 
 

3.§ A Rendelet 2. mellékletét képező „6. és 8. számú Belterületi Szabályozási terv” tervlapjai 

módosítással érintett területeinek normatartalma helyébe e rendelet 1. mellékleteinek normatartalma 

lép. 

 

ZÁRÓ RENDELKEZÉSEK 
 

4.§ (1) E rendelet a jóváhagyást követő napon lép hatályba. Rendelkezéseit a hatályba lépését 

követően keletkezett ügyekben kell alkalmazni. 
 

(2) E rendelet  - az építtető kérésére – a hatálybalépése napján folyamatban lévő ügyekben is 

alkalmazható. 
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(3) E rendelet a belső piaci szolgáltatásokról szóló, az Európai Parlament és a Tanács 2006/123/EK 

irányelvének való megfelelést szolgálja.  

 

Komló, 2018. ………….. hó 

 

_________________________ 

dr. Vaskó Ernő 

címzetes főjegyző 

_________________________ 

Polics József  

polgármester 

 

Záradék: 

A rendelet kihirdetése ……….       dr. Vaskó Ernő 

         címzetes főjegyző 
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Komló Város Önkormányzata Képviselő-testülete ......../2018 (.....) önkormányzati rendelet 

1. melléklete 

 

 

 

KOMLÓ VÁROS SZABÁLYOZÁSI TERVÉNEK MÓDOSÍTÁSA 

Módosító indítvány sorszáma: 1. 

Indítvány rövid tartalma, helyszíne: 

A 1545/19 hrsz-ú terület övezeti átsorolása az iparterületek elérhetőségének 
megteremtése-, valamint alap infrastruktúrájának kiépítése érdekében 
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KOMLÓ VÁROS SZABÁLYOZÁSI TERVÉNEK MÓDOSÍTÁSA 

Módosító indítvány sorszáma: 2. 

Indítvány rövid tartalma, helyszíne: 

A 3798 hrsz-ú ingatlanon létesítendő Kézilabda Munkacsarnok megvalósítása érdekében 
szabályozási környezet felülvizsgálata 
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1. számú melléklet 
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