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KOMLOVAROS
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA
TARGYALASOS ELJARASBAN

I. JOVAHAGYASRA NEM KERULO MUNKARESZEK

1. ELOZMENYEK

Jelenleg hatalyos telepulésrendezési eszkdzOkatobbszor modositott 177/2010. (XI1.17.)
szamu hatarozattal jovahagyott Telepllésszerkezeti Terv és a tobbszdér moddositott, 28/2012.
(X11.15.)szamu rendelettel jovahagyott Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Tervek.

Komlé Varos telepllésrendezési eszkbzeinek jelen moédositasat,a telepulés két kildnb6zé
beltertleti részén talalhato terulet allami, illetve dnkormanyzati hasznositdsahoz kapcsolodo igény
inditotta el, mely alapjan az eljaras 6sszesen két moédositasi inditvanyt tartalmaz.

Komlé Varos Onkormanyzata Képvisel6-testilete a sziikségessé valé telepllésrendezési
eszkdzeinek moédositasat megalapozé telepilésfejlesztési dontésétaz 52/2018. (1V.26.) és a80/2018.
(V.30.) szamu hatarozataiban fogalmazta meg(ld.: 1. szamu melléklet), melyekkel egyben, a
terlleteket kiemelt fejlesztési tertletté is nyilvanitotta.

Onkormanyzat mar korabbi eljaras soran dontétt a telepilésrendezési terveinek modositasa
esetén alkalmazandd partnerségi egyeztetés szabalyairél (Komlé varos dnkormanyzat képvisel6-
testlletének 16/2014. (X.27) 6nkormanyzati rendelete IX. Fuggeléke), melyeket jelen eljaras soran is
alkalmazni kivan.

Elézéek alapjan,Onkormanyzat a telepilésrendezési eszkdz6k modositasanak egyeztetési
eljarasat a telepulésfejlesztési koncepcioérdl, az integralt telepulésfejlesztési stratégiardl és a
telepulésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32.§ (6) bekezdésében foglaltak alapjan targyalasos eljarasként
kivanja lefolytatni. A targyalasos eljaras a vonatkoz6 kormanyrendelet szakasza szerint, a partnerségi
egyeztetés kezdeményezésével indul.

A tervezett modositas a varos fejlesztési koncepcidjaban megfogalmazottakkal 6sszhangban van,
a f6 infrastruktura halézatot nem érinti.

Komlé Véaros Onkormanyzata megbizta az 5T Epitészeti és Varosfejlesztési Kft-t
telepulésfejlesztési dontésében meghatarozott tervezési munka elvégzésével. A tervezési munka a
generaltervezéssel megbizott tervezé cégnél Dr. Kovacs Péter telepilésrendezé tervezd (TT-02-
0656) iranyitasaval készul.
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2. A MODOSITASOK HELYSZINE

A moédositas Komld 1545/19 (1. szamu inditvany) és 3798 hrsz-u (2. szamu inditvany) ingatlanok
teruletét érinti.

% lﬂ

A modositassal érintett teriiletek elhelyezkedése Komlé kozigazgatasi teriiletén
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3. HELYSZINI VIZSGALATOK, LEGIFOTOK

A modositassal érintett terlletek Komlé Kortvélyes, valamint Szilvasi varosrészeén
helyezkednek el, a beltertlet nyugati és keleti pontjan. Az 1. sz. médosité inditvany 0,6211 hektaros
helyszine jelenleg beépitetlen, kdzvetlenll szomszédos a varosrészben talalhaté évoda és tarsashazi
lakotdombijével.

= 2 i
1. szamu médosito inditvany helyszine
A 2. szamu mddosité inditvany helyszine a Szilvasi Altalanos Iskola telke, valamint az azzal
szomszédos kdzintézményi terliletek, mely tertilet az 1960-70-es években éplilt be.

2. szamu modosité inditvany helyszine
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1. szamu inditvany helyszini fotoi
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2. szamu inditvany helyszini fotoi
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4. A MODOSITASOK BEMUTATASA

A mddositas célja egyrészt a Kortvélyesi varosrészben tervezett ipartertletek infrastrukturalis
ellatottsagahoz sziikséges palyazati eléirasnak megfelelé 6vezet kialakitasa, masrészt egy Uj
kézilabda munkacsarnok létesitéséhez szikséges szabalyozasi kornyezet kialakitasa, mely a Szilvasi
Altalanos Iskola keleti telekrészén tervezett.

A moddositasok soran valtozik az érintett telkek terilet-felhasznalasa, ovezeti besorolasa, valamint a
tervezett sport —és munkacsarnok évezeti eléirasai pontosodnak a HESZ elirasaiban. A modositasok
érintik a telepulésszerkezeti tervet, a helyi épitési szabalyzatszoveges rendelkezéseit, valamint a
belterileti szabalyozasi tervet.

A modositds a hatélyos telepulésrendezési eszk6zokben mar rogzitett beltertleti hatar
modositasat nem igénylik, ujonnan beépitésre szant terllet nem kerul kijeldlésre. A telepulés
kozlekedési halézatanak a f6bb nyomvonalai, és a f6 infrastruktira halézata nem valtozik. A
modositasok az 6rokségvédelmi szempontokat érdemben nem befolyasoljak.

El6z6ek alapjan, jelen médositas az alabbi mddositasi elemet tartalmazza:

Modosito
inditvany
sorszama

Erintett

X Inditvanyozo A moédosité inditvany rovid tartalma, helyszine
szelvény

A 1545/19 hrsz-u terllet 6vezeti atsorolasa az iparteriletek
1 6 Hivatalbdl | elérhetéségének megteremtése-, valamint alap
infrastrukturgjanak kiépitése érdekében

A 3798 hrsz-u ingatlanon létesitendd Kézilabda
2 8 Hivatalbol | Munkacsarnok megvaldsitasa érdekében szabalyozasi
kornyezet felllvizsgalata

A modositasok részletes bemutatasat, a szerkezeti, illetve szabalyozasi tervet érinté modositasokat
a kovetkezbkben részletesen kulon tablazatok mutatjak be.
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Modosito -
inditvany | Cnntett | ditvanyozé Hatalyos
. szelvény
sorszama
1. 6 Onkormanyzat

Inditvany rovid tartalma, helyszine

A 1545/19 hrsz-u terulet 6vezeti atsorolasa
az iparteruletek elérhet6ségének
megteremtése-, valamint alap
infrastrukturajanak kiépitése érdekében

A modositas leirasa

A modositas célja az ,lparterlletek
elérhet6ségének megteremtése, valamint
alapinfrastrukturajanak kiépitése Komld —
Kortvélyes varosrészben” cimii nyertes
palyazat megvaldsithatésaga érdekében
az érintett 1545/19 hrsz-u ingatlan
palyazati el6irasnak megfeleld
szabalyozasi kérnyezet (terllet, dvezet)
megteremtése.

Az érintett telek jelenleg Gksz-T1
kereskedelmi,  szolgaltat6 = gazdasagi
terlletbe sorolt, mely nem felel meg a
palyazati el6irasban megjeldlt ovezeti
besorolasnak. Palyazati elvaras az ipari
Ovezet.

A megvaldsithatésag érdekében a 1545/19
hrsz-u terulet Gi-T1-SZ, azaz egyéb ipari
gazdasagi terlletbe kerll atsorolasra. Ez
az oOvezet, korabbi hasonlé célu
modositasok soran e célra kialakitott
Ovezet, melyben a kérnyezetre jelentés
hatast nem gyakorld gazdasagi
tevékenységi célu épuletek helyezhetdk el.
Vagyis zavar6 hatds tekintetében a
tervezett Ovezet megegyezik a jelenleg
hatalyos dvezettel.

A modositas soran, a kialakult hasznalattal
Osszefuggd  (kialakult  parkolok  és
kézmivek), tervezett telekalakitashoz
igazodik a terulet, Ovezet déli hatara,
melynek mentén 10,0 m szélességben
beultetési kotelezettség kerll rogzitésre.
Uj beépitésre szant teriilet nem kerl
kijelolésre. A  telepllés  gazdasagi
fejlédésének megerdsitését célzo
fejlesztés a telepllés fejlesztési céljaival
0sszhangban van.

A tervezett terllethasznalat és Ovezet a
hatalyos telepulilésrendezési tervekben mar
meglévé terllet, illetve dvezet.







Hatalyos szabalyozasi terv
".
(o)}
c
»
2
.. ‘Q
\.. ?’0 *
L
[ ]
0"

o
L)

LVesY

1521/51
\

Tervezett szabalyozasi terv

phzs

ol =

ae

—
[

152151




Modositd | ¢ intett ;
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2. 8 Onkormanyzat

Inditvany rovid tartalma, helyszine

A 3798 hrsz-u ingatlanon létesitendé Kézilabda
Munkacsarnok megvaldsitasa érdekében
szabalyozasi kornyezet felllvizsgalata

A modositas leirasa

A moddositas célja z érintett ingatlan, altalanos
iskola terlletét érint6en,kézilabda csarnok
elhelyezését lehetévé tevé  szabalyozasi
kornyezet kialakitasa.
A Szilvasi Altalanos Iskola telkén allami
beruhazasként, Uj kézilabda munkacsarnok
kialakitadsa tervezett. A csarnokhoz, a létesitmény
eltéré (allami) tulajdoni viszonya miatt, 6nallé telek
kialakitasa is tervezett.
Az igy kialakulo Uj ingatlan (ok) beépitési
paraméterei nem felelnek meg a hatalyos 6vezeti
el6irasoknak, igy annak szabdlyozasi
felllvizsgalata szukséges.
A mbdositas soran a 3798, 3801 és 3802 hrsz-u
intézmények (bblcséde, ovoda, Iskola)
ingatlanjainak terllete Ln-K1 nagyvarosias
lakoterlletbdl Vi-R1  telepuléskézpont vegyes
terlletbe kerll atsorolasra, mely a tervezett
fejlesztés megvaldsitasat lehetévé teszi.
Tovabba a tervezett telekalakitashoz igazodéan
pontosodik a terllet, 6vezet hatara.
A mddositas soran pontosodik a HESZ 1. szamu
mellékletének Vt-R1  Ovezetére vonatkozo
eléirasa, mely szerint az o©vezetben sport-és
munkacsarnok létesitése soran is megengedhetd
a 80%-o0s beépitettség.
Tovabba az Ovezetre vonatkozdan rogzitésre
kerulnek az alabbiak:
(1) Az épitési bvezet teriiletén a Kézilabda
Munkacsarnok épliletének ingatlanan az elé-,
oldal- és a hatsékert megengedett legkisebb
mérete:
- el6kert (Fliggetlenség utca feldl): 0 méter
- oldalkert: 3 méter
- hétsékert: 0 méter
Koézépliletek  esetén az  épitési  telek
homlokvonaléan elhelyezend6 épitmény — elbtetd
- barmely része a jarda szintjétél mért 3,0 m
magassag felett a kézteriilet folé legfeljebb 1,5
m-re nyulhat be, ha a benyulas a kbzlekedést
nem veszélyezteti, illetve nem zavarija.

(2) A mar kialakult telekosztasu (Vt)
Telepliléskbzponti telektbmbben, amennyiben a
telekalakitas (telekegyesités, telekfelosztas,
telekhatéarrendezés) a kialakult intézményi
funkcioju  telek méretének megvaltozasat
(cs6kkenését) eredményezi, a telekalakitasi
eljaras a meglévé oktatasi intézményt érinté
telekre meghatarozott kévetelmények,
(tervezési elGirasok) és az épitési Ovezetre
meghatarozott paraméterek egylittes
teljesitésiilése esetén indithato.

A modositas soran Uj beépitésre szant terilet nem
kerUl kijelolésre. A sportcélt beruhazas, fejlesztés
a telepllés fejlesztési céljaival 6sszhangban van.

N

N
NeAm




A tervezett telekalakitas

Az allami beruhazas keretében megvaldsulo tervezett munkacsarnok épitésének eléfeltétele az ingatlan
allami tulajdonba adasa. Az Altalanos Iskola telkébdl lealakitott ~ 3700 m2 nagysagu — allami tulajdonba
kerll6 - telekrészt kialakitva, az iskola telke ugyan csdkken, de hasonlé nagysagrendben a tényleges
hasznalat szerinti — az intézményeket északrol hatarolé kozterlleti - telekrész becsatolasaval, az iskola
telke is a kdvetelményeknek megfelel6en kialakithatd. A beépitetiség a telekalakitas utan, a jelenlegi
értékhez képest (14%) minimalisan n6, de még igy is 18% alatt marad.

Y X R A

Az altalanos iskola telke és beépitettsége a telekalakitas utan

// 300017/ g - 2
Az altalanos iskola jelenlegi telke és beépitettsége

Munkacsarnok tervezett helyszinrajz (Tervezé: Triskell Epiilettervezé Kft, Turi Attila)
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Hatalyos szabalyozasi terv
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5. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

Jelen médositas Komld helyi épitési szabalyzatanak 6. és 8. szamu belteruleti tervlapjainak
modositasat érinti.

A modositas soran attekintettuk a korabban, a tervkészités soran elkészilt megalapozo
vizsgalatokat és alatamaszté munkarészeket.Megallapitottuk, hogy a munkarészek Komld
telepllésrendezési terveinek készitésekor a telepulésrendezési feladatnak megfeleléen, a telepllés
adottsagainak, valamint a teleplléshalézatban elfoglalt helyének figyelembe vételével elkésziltek.

El6z6ek alapjan a megalapozé vizsgalatok, és alatamaszto javaslatok lényegi aktualizalasara
nincs szukség.

5.1. KOZLEKEDES

Jelen modositasi eljaras nem érint kozlekedési teriletet, kozlekedést befolyasolé vonatkozasa
nincs.

5.2. KOZMUELLATAS

Az 1. szamu modosité inditvany esetében (A 1545/19 hrsz-u terllet Gvezeti atsorolasa az
ipartertletek elérhetGségének megteremtése-, valamint alap infrastrukturajanak kiépitése
érdekében)atervezett hasznalathoz a teljes kdézmihalézathoz valdé csatlakozas szikséges. A
csatlakoz6 vezetékszakaszokat a tervezett Uj ut mentén ki kell épiteni, és a kiépult halézatra
csatlakoztatni.

. \ % ‘ = ﬁ k » [}
~ 7%
Fen\ e

1. sz. |nd|tvany helyszinének ké6zmiitérképe
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A 2. szamu modosité inditvany esetében (A 3798 hrsz-u ingatlanon létesitendd Kézilabda
Munkacsarnok megvalositasa érdekében szabalyozasi kornyezet felllvizsgalata) a fejlesztéssel
érintett 3798 hrsz-u ingatlan kézmivesitett, Uj létesitmény kdézmuellatasa a meglévé haldzatrél
biztosithato.

2. sz.inditvany helyszinének kdézmiitérképe

5.3.TAJ ES TERMESZETVEDELEM, ZOLDTERULETEK

Jelen moédositasi eljaras zoldterlletet, zoldfellletet, erdéterliletet nem érint, nemzetkoézi,
orszagos, vagy helyi védelem alatt all6 természeti értéket nem érint, a vizsgalataink soran helyi vagy
orszagos védelemre javasolhatd természeti érték nem kerult el6. A mddositdsok gazdasagi és
lakoterUleteket érintenek.

5.4. OROKSEGVEDELEM

A moddositassal érintett teriiletek nem érintenek orszagos vagy helyi érdek( 6rokségvédelmi és
épitészeti értéket, valamint régészeti terlletet.

A moédositas a hatalyos telepulésrendezési eszk6zok eszkdzrendszerébe illeszkedik, az épitett
kérnyezet alakitasara vonatkozo el6irasok a kulturalis értékek altal megfogalmazott elvarasokkal
tovabbra is 6sszhangban vannak.
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5.5. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

A telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiaval és a
telepilésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes telepillésrendezés sajatos jogintézményekrél szold
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet, valamint az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol
sz0l6 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szerint ,a teleplilés egészére készilb telepulésszerkezeti terv,
helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv’ esetén kornyezeti értékelést kell végezni a varhato
jelentds hatasok ellenérzése érdekében.

A telepulések egyes részeinek telepulésrendezési eszkozei kidolgozasakor, modositasakor a
koérnyezetre gyakorolt jelentés hatas(-ok) figyelembevételével dont a dontéshozd elvégzésének
szilkségességérol.

A telepllésrendezési eszkdzOk modositasara vonatkozo tervezési program alapjan el6zetesen
értékelésre kerllt az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (1. 11.)
Kormanyrendelet 4. §-anak és 2. sz. melléklete figyelembe vételével a varhaté kérnyezeti hatasok
jelentésége.

Az elbzetes vizsgalatok alapjan a modositasok jelentds kornyezeti hatast nem indukalnak, igy a
modositashoz kuldn kornyezeti értékelés készitését nem igényelte a déntéshozé Komldé Varos
Onkormanyzata.

Valtozasok értékelése:

1.szamau inditvany—Iparteriiletek elérhetéségének megteremtése, és
alapinfrastrukturalis kiépités érdekében az érintett teriilet 6vezeti dtsoroldasa
A moddositas Komlé 1545/19 hrsz-u ingatlan tertletét érinti, mely terllet kereskedelmi és
szolgaltatd terlletbél egyéb ipari, a kérnyezetre jelentds hatast nem gyakorlé6 gazdasagi
tevékenységi célu épuletek elhelyezését szolgald terlletbe kerul atsorolasra.
Kdrnyezetvédelmi szempontbdl a modositas nem jelent kérnyezetterheld hatasu mddosulast,
mivel a tervezett Uj Ovezet elbirasai a meglévd gazdasagi dvezethez képest nem eredményez
kedvezbtlenebb korilményeket.
A moddositasnak kornyezetvédelmi, természetvédelmi és vizlgyi szempontl akadalya a
kévetelmények betartasa esetén nincs.

2. szamu inditvany — Kézilabda csarnok elhelyezésének biztositasa

A modositas 3798 hrsz-u ingatlanon megvaldsulo sportlétesitmény megvalosithatosagat
célozza, melynek érdekében az érintett kdzintézményi tertletek nagyvarosi lakoteruletbdl
telepuléskozponti vegyes teruletbe kerulnek atsorolasra.

A moédositasnak kornyezetvédelmi, természetvédelmi és vizigyi szempontlu akadalya a
kovetelmények betartasa esetén nincs.

Az allami beruhazas keretében megvaldsulé tervezett munkacsarnok épitésének elSfeltétele
az ingatlan &llami tulajdonba adasa. Az Altalanos Iskola telkébdl lealakitott ~ 3700 m?
nagysagu — allami tulajdonba kerll6 - telekrészt kialakitva, az iskola telke ugyan csokken, de
hasonl6 nagysagrendben a tényleges hasznalat szerinti — az intézményeket északrol hatarolo
kozteruleti - telekrész becsatolasaval, az iskola telke is a kdvetelményeknek megfeleléen
kialakithatd. A beépitettség a telekalakitas utan, a jelenlegi értékhez képest (14%)
minimalisan né, de még igy is 18% alatt marad.
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Osszefoglaléan megallapithaté, hogy a tervezett teriilet-felhasznalat médositas
kornyezetvédelmi szempontb6l megvalésithaté. A kovetelmények figyelembe vételével,
torténé tervezéssel, illetve azok kovetkezetes betartatasaval jelentés zavaré hatas nem
prognosztizalhaté a moédositas kovetkeztében.

A telepiilésrendezési eszk6zok moédositdsa a kornyezethasznalat minéségét negativan
nemvaltoztatja meg, a kozmiihalézat fejlesztése pozitiv valtozas.

6. TERULETRENDEZESI TERVEK

Komlo Varos hatalyos telepllésrendezési eszkozei a teruletrendezési tervek elhatarozasaival
0sszhangban vannak. Jelen modositasi eljaras nem tartalmaz olyan modositasi elemet, mely
ezen valtoztatna.

Az Orszagos Teriiletrendezési Terv (2003. évi XXVI. torvény).

Az Orszagos Teruletrendezési Terv (OTrT) 2. és 3. melléklete rogziti az Orszag
szerkezeti tervét és az orszagos dvezeteket az alabbiak szerint:

2. melléklet: Az orszag szerkezeti terve
3. melléklet tartalmazza, az alabbiak szerint:
3/1. melléklet az orszagos Okoldgiai halozat 6vezetérdl,
3/4. melléklet a kivaloé termbhelyi adottsagu erdéterilet dvezetérdl,
3/5. melléklet a tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terulet dvezetérdl,
3/7. melléklet az orszagos vizminéség-védelmi terllet dvezetérdl,
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OTrT - Az orszag szerkezeti terve

ORSZAGOS TERULETFELHASZNALAS RENDSZERE
- Erdbgazdalkodasi térség
Mezbgazdasagi térség
- Vegyes teriletielhasznalasii térség
\ Vizgazdalkodasi térség
Telepllési térség

L

@  500-1000 hakozott

1000 ha felett

. 100-500 ha kozott

100 ha alatt

EPITMENYEK ALTAL IGENYBEVETT TERSEG

Kézlekedési halozatok és épitményeik

a

(Orszagos Gra-hals

k és egyedi

Villamosenergia-atviteli halozat tavvezeték elemei

750 kV-os atviteli haldzat tivvezeték elemei

400 kV-0s atvitel haldzat tavvezeték elemei

*—+ 220 kV-os dtviteli halozat tavvezeték elemei

® Egyéb ersmd

& Aomersmd
Hulladék kezelés

* Veszélyes hulladék artalmatianits

@  Radioaktiv huladek lerako

Foit

Orszagos kerékparit torzshalozat
Nagysebességa vastvonal
Atranszeurtpai vasilt aruszallitasi
halézat részeként mikodd orszagas
torzshalozat vasutvonal

Egyéb orszagos torzshalozati vastvonal

» lentds

0 kikotd
Orszagos jelentdségd polgan repulbtér

Kereskedelmi (nemzetkozi) repuldtémé fejleszthetd repuidtér
Allami repulések céljra szolgalé repuldtér

Kozos felhasznalasi katonai és polgan replotér

Vizgazdilkodas épitményel

A

®

o
b7

Elsrendd arvizvédelmi fovonal

Folyami nagymtargy

Szukségtarozd

10 millié m3 -t meghaladé térfogattal tervezhet5 tarazasi lehetdség

AVTT | ttemében megvalosuld arvizi tarozd

ALAPTERKEPI ELEMEK

Orszaghatar

Megyehatar

Telepaléshatar

Burkolt it
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A kivalé termdbhelyi adottsagu erdéteriilet ovezetére vonatkozo eldirasok

14. § (1) Kivalé terméhelyi adottsagu erdéterlilet 6vezetében uj beépitésre szant terilet
nem jelélheté ki.

(2) Az 6vezetben kulszini banyatelket megallapitani és banyaszati tevékenységet
engedélyezni a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé szabalyok szerint lehet.

Orszagos okoldgiai halozat ovezetére vonatkozo eldirasok

13. § (1) Az orszagos Okoldgiai halézat dvezetben csak olyan kiemelt térségi és megyei
tertletfelhasznalasi kategoria, illetve olyan évezet jelélheté ki, amely az 6koldgiai halézat
természetes és természetkozeli éléhelyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti.

(2) Az ovezetben banyaszati tevékenységet folytatni a banyaszati szempontbél kivett
helyekre vonatkozé eldirasok alkalmazasaval lehet.

(3) Az orszagos Okologiai halézat dvezetét a kiemelt térségi és a megyei terlletrendezési
tervekben magterilet, 6kolégiai folyosé, valamint pufferteriilet vezetbe kell sorolni.
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Orszagos viz-minéségvédelmi teriilet ovezetére vonatkozo eldirasok
15.§
(2) Az dvezetbe tartozo teleplilések telepllésrendezési eszkdzeinek készitése soran ki kell
jelélni a vizvédelemmel érintett terlileteket, és a helyi épitési szabdlyzatban az épitési
Ovezetre vagy 6vezetre vonatkozé szabalyokat kell megallapitani.

(3) Az 6vezetben banyaszati tevékenységet a banyaszati szempontbél kivett helyekre
vonatkozd szabalyok szerint lehet folytatni.
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Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet 6vezetére vonatkozo
elGirasok

14/A. § (1) A tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd terilet 6vezete terlletét a
kiemelt térségi és megyei terlletrendezési terv és annak alapjan a teleptlésszerkezeti terv
pontositja.

(2) Az ovezet (1) bekezdés szerint pontositott Iehatarolasa altal érintett terliletre a kiemelt
térség és a megye terlletrendezési tervének megalapozé munkarésze keretében meg kell
hatarozni a tajjelleg helyi jellemzéit, valamint a telepllés teljes kézigazgatasi tertletére
készulé telepllésrendezési eszkéz megalapozé vizsgalata keretében meg kell hatarozni a
tajjelleg megdérzendd elemeit, elem egyutteseit, valamint a tajképi egység és a természeti
adottsagokhoz igazodd hagyomanyos tajhasznalat helyi jellemzéit.

(3) Az 6vezet (1) bekezdés szerint pontositott lehatarolasa altal érintett tertiletre a tajképi
egység és a hagyomanyos tajhasznalat fennmaraddsa érdekében a helyi épitési

\

/

Y
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szabalyzatban meg kell hatarozni a terllethaszndlatra és az épitmények tajba
illeszkedésére vonatkozé szabalyokat.

(4) A helyi épitési szabalyzat az épitmények tajba illeszkedésének bemutatasara
latvanyterv készitését irhatja elé6 és a készitésre vonatkozé kévetelményeket hatarozhat
meg.

(5) Az ovezetben banyaszati tevékenységet a banyaszati szempontbdl kivett helyekre
vonatkozé szabalyok szerint lehet folytatni.

(6) Az ovezetben a kézlekedési és energetikai infrastruktura-halézatokat, erémlveket és
kiserémliveket a tajképi egység megdrzését és a hagyomanyos tajhasznalat
fennmaradasat nem veszélyezteté miszaki megoldasok alkalmazasaval kell elhelyezni.

Baranya Megye Teruletrendezési Terve

Baranya megye teruletrendezési tervének (BMTrT) 2. és 3. melléklete rogziti a megye szerkezeti
tervét valamint megyei 6vezeteket, melybdl az alabbiak érintik Komlod igazgatasi tertletét:
2. melléklet: Baranya megye szerkezeti terve
3. melléklet tartalmazza, az alabbiak szerint:
3/1. melléklet: Magterllet 6vezete
3/1. melléklet: Okoldgiai folyoso dvezete
3/3. melléklet: Erdételepitésre alkalmas tertiilet dvezete
3/4. melléklet: Orszagos komplex tajrehabilitaciét igényld tertlet dvezete
3/11. melléklet: Asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi teriilet dvezete
3/14. melléklet: Foldtani veszélyforras terlilete dvezete

A modositassal érintett tertletek telepulési térséget érintenek.

Valamennyi inditvany érintett a megyei tertletrendezési terv tajképvédelmi szempontbdl kiemelten
kezelend6 teruletével, valamint a 2. szamu inditvany érintett az orszagos komplex
tajrehabilitacidtigénylé terilet dvezetével. A megfogalmazott elvarasok alapjan a tervezett
modositasok végrehajtasanak nincs akadalya.
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Baranya megye teriiletrendezési terve — Szerkezeti Terv

Erd6gazdalkodési térség
Belterjes mez6gazdasagi térség

Kilterjes hasznositésa
mezégazdasagi térség

—CVizgazdélkodasi térség
I Varosias telepilési térség

[ |Hagyomanyosan
Vidgxl mlep):'ﬁési térseg

A telepilésrendszer elemei
{Magyarorsz3g hivatalos helységnaviéra szerint))

SZEKSZARD Varos
Kakasd Kozség

Epitmények 4ltal igénybe vett térség
{szlgos s magyol mezak frastruktira
l6zatoK €s e épitmények)

Vizgazdélkodas épitményst

e+ Elsorendd arvizvedaimi fovonal
e+ Mésodrend( arvizvédelmi védvonal

4 Folyami nagymutargy

Térsegi jelentdségll vovizellatd rendszerrél

ellatott telepliles

2N
[£] Térségijeleniségl szennyvizlisz1ito rendszer
A

kozpontja, szennyviztisziko lelep
Térségi jelentdségl szennyviztisziid
rendszerrd! sllatott telepliés

Kézlekedési halozatok és &pitményeik
—— Gyorsforgaimi (n
— 0
— TErségi jelentSségli mellékit
O Gyorsforgaimi it és 5t csomépontja
1 1s Orszagos kerékparnit wrzshakzal
+ 1o« Térségijelentdségii kerékparit
w=—m Ttrzshélozati vasitvonal
(nemzatkozi és orszagos)
—— Eqyéb vasiti févonal
—— Mellékvonal
Gyorsforgaimi ihoz, folthoz &s
vasii féhaldzathoz tartoz6 hid
Orszagos kizforgalmu kiki%d
Térségijelentdségl kézforgalmu kikétd
Térségijelentdségli komp
Térségi jelentds gl logiszticai kozpont
Nyilvanos keraskedaimi repulotér

se®oB I

Hulladek kezelés
& Racioaktiv hulladék lerakd
45 Térsegijelentoségl hulladéeklerako hely

Energia halbzatok és épitményeik
— 400 kV-05 tavvezeték
= 120 kV-os tavvezeték
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a
& Atomeromi
e Nagynyomast gazvezeték
@—%- Nagykozepnyomas( gazvezetek
©® Gazatadd allomas
@ Gazfogedd alomés
— K Dolajvezetdk
o= Termekvezeték

ALAPTERKEPI ELEMEK

— Megyehaidr

—— Teleplléshatar

— Mellekut

—— Keskeny nyomtavii vasitvonal
Telepilési teriilet

E= Erdstertlet

1] yeptoruet ret, legels)

% Széléteriiet

/77 Gyamislesis

Vegyes mOvels| szerkezetd tertlet

Baranya Megye szerkezeti terve
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Okolégiai folyosé, Magteriilet 6vezetére vonatkozo eléirasok
17. § (1) Az bvezetben beépitésre szant terlilet nem jelélheté ki, kivéve, ha:

a) a telepllési terlletet a magtertlet vagy a magterilet és az 6&kolégiai folyoséd

kérulzarja, és

b) a kijel6lést mas jogszabaly nem tiltja.
(2) Az (1) bekezdésben szerepld kivételek egyittes fennallasa esetén, a beépitésre szant
tertlet terlletrendezési hatosagi eljaras alapjan jelélhetd ki. Az eljaras soran vizsgalni kell,
hogy biztositott-e a magterllet, a magteriilet és az 6kolégiai folyosd természetes és
természetkdzeli éléhelyeinek fennmaradasa, valamint az ékoldgiai kapcsolatok zavartalan
mukédése.
(4) Az oOvezetben a kozlekedési és energetikai infrastruktura-halézatok elemeinek
nyomvonala, az erémlivek és kiserémlvek a magterllet természetes éléhelyeinek
fennmaradasat biztositdé médon, az azok kozétti ékoldgiai kapcsolatok mikddését nem
akadalyozé miszaki megoldasok alkalmazasaval helyezheték el.
(6) Az 6vezetben uj kulszini m(ivelésl banyatelek nem létesithetd, meglévé kulszini
mivelésl banyatelek nem bévithets.
18. § (1) Az 6koldgiai folyosd dvezetében Uj beépitésre szant terilet nem jeldlheté ki,
kivéve, ha:

a) a telepllési terlletet az 6kolégiai folyosd vagy a magterilet és az 6kologiai folyosd

kérulzarja, és

b) a kijelélést mas jogszabaly nem tiltja.
(2) Az (1) bekezdésben szerepl6 kivételek egylttes fennallasa esetén, a beépitésre szant
terllet terliletrendezési hatésagi eljaras alapjan jelélheté ki. Az eljaras soran vizsgalni kell,
hogy biztositott-e az ©kologiai folyosé természetes és természetkdzeli éléhelyeinek
fennmaradasa, valamint az 6kolégiai kapcsolatok zavartalan mikodése.
(4) Az ovezetben a kozlekedési és energetikai infrastruktura-halézatok elemeinek
nyomvonala, az erémuivek és kiseréml(ivek az dkoldgiai folyosd és az érintkezé magterulet
természetes éldéhelyeinek fennmaradasat biztosité médon, az azok koézétti dkoldgiai
kapcsolatok mikédését nem akadalyozd miiszaki megoldasok alkalmazasaval helyezheté
el.
(5) Az 6vezetben uj kulszini mivelésli banyatelek nem létesithetd, meglévd kilszini
mdvelésl banyatelek nem bdévithetd.

5T EPITESZETI ES VAROSFEJLESZTESI KFT. 7635 PECS, DONATUSI UT 61. +3630/2715010 5TERVKFT@GMAIL.COM



KOMLO VAROS TELEPULESRENDETESI ESZKOZEINEK2018. EVI MODOSITASA TARGYALASOS ELJARASBAN 20

\L',' /‘ Liget U/ ' 1 g
wa ., 2

|“"

Erdételepitésre alkalmas teriilet 6vezetére vonatkozo elirasok

19/A. § A telepllésrendezési eszkdzékben az erdételepitésre javasolt terlilet 6vezetét az
erdéterilet terlletfelhasznalasi egység Kijeldlésénél figyelembe kell venni.

Asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi teriilet dvezetére vonatkozo elSirasok

19/B. § (1) Az asvanyi nyersanyagvagyon-terllet o&vezetét a telepllésrendezési
eszkdzokben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerint kijelolt terlileten, a telepllésrendezési eszkdzékben csak olyan
terlletfelhasznalasi egység, épitési dvezet vagy 6vezet jeldlhetd ki, amely az asvanyi
nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.
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Foldtani veszélyforras terilet dvezetére vonatkozo el6irasok

25. § (1) A foldtani veszélyforras terlletének évezetét a telepllésrendezési eszkézékben
kell a tényleges kiterjedésnek megfeleléen lehatarolni.

(2) Az 6vezet terlletén uj beépitésre szant terllet csak akkor jelélhetd ki, ha ahhoz a
banyafellgyelet a telepllésrendezési eszkézdk egyeztetési eljardsa soran adott
véleményében hozzajarul.

o

| Orszagos komplex tajrehabilitacio igényld teriilet vezete (Ajanlott)
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Pufferterllet
Kivalo termdhelyi adottsagu szantoteriilet
Jo termShelyi adottsagu szantoter(let
Kivalé termdhelyi adottsagu erdéteriilet X X
Erdételepitésre javasolt terlilet X
Tajkepvedelmi szempontbol kiemelten kezelendd X X
tertlet
Vilagoroksegi és vilagdrokségi varomanyos terilet
Orszagos vizmindseég-védelmi teriilet X
Nagyvizi meder és a Vasarhelyi-terv
tovabbfejlesztése keretében megvalosuld vizkar-
elharitasi célu szlkségtarozok terllete
Asvanyi nyersanyagvagyon-terilet X
Rendszeresen belvizjarta teriilet
Foldtani veszélyforras terilete X X
Kiemelt fontossagu honvédelmi terilet
Honvedelmi terllet
Ajanlott 6vezetek
Tanyas terseg
Tajrehabilitaciot igényl6 terllet X
Szeélerdmipark telepitéséhez vizsgalat
ala vont tertlet
Terseégi arvizi kockazatkezelési terilet
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A TELEPULES EGESZET ERINTO TERULETEK

Asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi teriilet
Foldtani veszélyforras tertilet

/

/ Magtertilet

/ Okologai folyosé -
- [IITT) Orszagos komplex tajrehabilitacio igényld teriilet

Tajképvédelmi szemponthol kiemelten kezelendé teriilet

E== Orszagos viz-mindségvédelmi teriilet H]]]]Dh

Kivald termohelyi adottsagu erdéteriilet
Modositassal érintett tomb

7. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS

A médositas soran uj beépitésre szant terllet kijeldlése nem térténik. Komld Varos telepulésrendezési
eszkozeinek jelen modositasa nem tartalmaz olyan elemeket, mely az aktivitasérték egyensulyanak
igazolasat szikségessé teszi.

5T EPITESZETI ES VAROSFEJLESZTESI KFT. 7635 PECS, DONATUSI UT 61. +3630/2715010 5TERVKFT@GMAIL.COM




KOMLO VAROS TELEPULESRENDETESI ESZKOZEINEK2018. EVI MODOSITASA TARGYALASOS ELJARASBAN 24

Il. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

| 1. A SZERKEZETI TERV MODOSITASANAK HATAROZAT-TERVEZETE

Komlé varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének

................ hatarozata
a varos telepiilésszerkezeti tervérél szolé
Onkormanyzati hatarozat modositasarol

1. Komlo Varos Onkormanyzata Képvisels-testiilete Komlé Varos Szerkezeti Tervét jelen hatarozat
mellékletében megjeldlt terliletre vonatkozéan a mellékletben foglaltak szerint médositja.

Komlo, 2018. .............. ho
dr. Vasko Erné Polics Jozsef
cimzetes f6jegyz6 polgarmester
Zaradék:

A hatarozat kihirdetése ..........
dr. Vasko Erné
cimzetes f6jegyzé
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Komlo Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete ........ /2018. (.....) 6nkormanyzati hatarozata
1. melléklete

KOMLO VAROS SZERKEZETI TERVENEK MODOSITASA

Moédosité inditvany sorszama:

Inditvany rovid tartalma, helyszine:
A 1545/19 hrsz-u terllet dvezeti atsorolasa az ipartertletek elérhetéségének
megteremtése-, valamint alap infrastrukturajanak kiépitése érdekében

<

\

y

« @ radd )
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KOMLO VAROS SZERKEZETI TERVENEK MODOSITASA

Médosité inditvany sorszama: 2.

Inditvany rovid tartalma, helyszine:

A 3798 hrsz-u ingatlanon létesitendd Kézilabda Munkacsarnok megvalositasa érdekében

szabalyozasi kérnyezet felllvizsgalata
v
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2. HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASANAK RENDELET-TERVEZETE

Komlé varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
........ /2018 (.....) 6nkormanyzati rendelete
a Helyi Epitési Szabalyzatrél sz6l6 28/2012. (X11.15.) énkormanyzati rendelet médositasarol

Koml6 varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete Magyarorszag Alaptérvénye 32. cikk (1) bek. a)
pontja és a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13.§ (1) bek. 1.
pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva, az épitett kérnyezet alakitasarol és védelmérdl szolo
1997. évi LXXVIII. térvény 62.§ (6) bek 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, valamint a
telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl, és a telepllésrendezési
eszk6zokrél, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél széld 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet 9. szamu melléklete szerinti allamigazgatasi szervek és egyéb érdekeltek
véleményének kikérésével Komld varos Helyi Epitési Szabalyzatardl sz6l628/2012. (XI1.15.)
onkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) mddositasardl az alabbi rendeletet alkotja:

1.§ A Rendelet 8.§ (4) bekezdése az alabbi szévegrésszel egésziil ki:

» Az épitési bvezet teriiletén a Kézilabda Munkacsarnok épliletének ingatlanan az el6-, oldal- és
a hatsokert megengedett legkisebb mérete:

- el6kert (Fliggetlenség utca feldl): 0 méter

- oldalkert: 3 méter

- hatsokert: 0 méter

Kbézepliletek esetén az épitési telek homlokvonalan elhelyezendd épitmény — elbtets - barmely
része a jarda szintjétél mért 3,0 m magassag felett a kdztertiilet folé legfelijebb 1,5 m-re nyulhat
be, ha a benyulas a kbzlekedést nem veszélyezteti, illetve nem zavarja.

A mar Kialakult telekosztasu (Vt) Teleplléskbzponti telektémbben, amennyiben a telekalakitas
(telekegyesités, telekfelosztas, telekhatarrendezés) a kialakult intézményi funkcioju telek
meéretének megvaltozasat (csbkkenését) eredményezi, a telekalakitasi eljaras a meglévé oktatasi
intézményt érinté telekre meghatarozott kévetelmények, (tervezési elGirasok) és az épitési
Ovezetre meghatarozott paraméterek egytittes teljesitésiilése esetén indithato..”

2.§ A Rendelet 1. szamu mellékletének tablazataban a ,*A Sportcsarnok esetében a beépitettség
80%” szOvegrész helyébe az ,*A Sportcsarnok és munkacsarnok esetében a beépitettség 80%”
szoveg lép.

3.§ A Rendelet 2. mellékletét képezb ,6. és 8. szamu Belterileti Szabalyozasi terv’ tervlapjai
modositassal érintett terlleteinek normatartalma helyébe e rendelet 1. mellékleteinek normatartalma
lép.

ZARO RENDELKEZESEK
4.§ (1) E rendelet a jévahagyast kdvetd napon Iép hatalyba. Rendelkezéseit a hatalyba lépését
kovetben keletkezett Ugyekben kell alkalmazni.

(2) E rendelet - az épitteté kérésére — a hatalybalépése napjan folyamatban Iévé lgyekben is
alkalmazhaté.

5T EPITESZETI ES VAROSFEJLESZTESI KFT. 7635 PECS, DONATUSI UT 61. +3630/2715010 5TERVKFT@GMAIL.COM



KOMLO VAROS TELEPULESRENDETESI ESZKOZEINEK2018. EVI MODOSITASA TARGYALASOS ELJARASBAN 28

(3) E rendelet a belsb piaci szolgaltatasokrél sz6ld, az Eurdpai Parlament és a Tanacs 2006/123/EK
iranyelvének valé megfelelést szolgalja.

Komld, 2018. .............. hoé
dr. Vaskoé Erné Polics Jozsef
cimzetes f6jegyz6 polgarmester
Zaradék:
A rendelet kihirdetése .......... dr. Vasko Erné

cimzetes f6jegyz6
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Komlo Varos Onkormanyzata Képvisels-testiilete ........ /2018 (.....) 6bnkormanyzati rendelet
1. melléklete

KOMLO VAROS SZABALYOZASI TERVENEK MODOSITASA

Médosité inditvany sorszama: 1.

Inditvany rovid tartalma, helyszine:

A 1545/19 hrsz-u terulet Ovezeti atsorolasa az iparteruletek elérhet6ségének
megteremtése-, valamint alap infrastrukturajanak kiépitése érdekében

DU T [S5Z] ""
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KOMLO VAROS SZABALYOZASI TERVENEK MODOSITASA

Moédosité inditvany sorszama:

Inditvany rovid tartalma, helyszine:
A 3798 hrsz-u ingatlanon létesitendd Kézilabda Munkacsarnok megvalositasa érdekében

szabalyozasi kérnyezet felllvizsgalata
¥ F-3

Y
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KIVONAT

a képvisel6-testiilet 2018. aprilis 26-i {ilésének
Jjegyzokonyvébol

KOMLO VAROS ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK

52/2018. (IV.26.) sz. hatirozata

A tervezett Hatariti infrastruktira fejlesztés 1545/19 hrsz-u teriiletének
kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitasa — telepiilésfejlesztési dontés

Komlé Viros Onkorményzat Képviselo-testiilete — a polgarmester eléterjesztésében, a
Gazdasagi és telepiilésfejlesztési, valamint a Jogi, tigyrendi és kozbeszerzési bizottsag
allasfoglaldsanak figyelembevételével — megtargyalta a telepiilésrendezési eszkdzoket érinté,
tervezett modositasokat.

1) A képvisel6-testiilet kiemelt fejlesztési teriiletnek nyilvanitja az iparteriiletek
elérhetéségének megteremtése, valamint alapinfrastrukturajanak kiépitése pélyazat
részét képezd 1545/19 hrsz-u teriiletét.

2) A képviselo-testiilet a késziild telepiilésrendezési  eszkozok lakosséaggal,
érdekképviseleti-, civil- és gazdalkodé szervezetekkel t&rténd egyeztetésének
szabilyait a 16/2014. (X. 27.) 6nkorményzati rendelettel elfogadott SZMSZ IX. sz.
figgelékében szerepld partnerségi rend szerint hatirozza meg, és utasitja a foépitészt,
hogy az egyeztetési folyamat sorén az abban foglaltak szerint jarjon el.

3) Aképvisel6-testiilet felhatalmazza a polgérmestert a modositashoz sziikséges tervezési
munka 280.000,- Ft + AFA dij melletti megrendelésére, melynek pénziigyi fedezetét a
2018. évi koltségvetés 7. sz. melléklet Szabalyozési terv médositasa elbiranyzat
terhére biztositja.

4) A Keépvisel6-testiilet utasitja a varosi foépitészt, hogy a fenti dontés szerint készitse
el a telepiilésrendezési terv modositésat.

Hatdiridé:  2018. junius 30.
Felelds: dr. Baracsi Viktoria f6épitész

dr. Vaské Erné s.k. i3 <
cimzetes fojegyzo \_ﬁ e
Thry AT

Polics Jozsef s.k.
polgdrmester

A kiadmany hiteléiil: l )

MW'/f%
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KIVONAT

a képviseld-testiilet 2018. méajus 30-i tilésének
Jjegyz8kdnyvébdl

KOMLO VAROS ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK
80/2018. (V.30.) sz. hatarozata

A tervezett ,Kézilabda Munkacsarnok” ij teriiletének
kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitasa — telepiilésfejlesztési dontés

Komlé Varos Onkorményzat Képviselé-testillete — a polgdrmester elSterjesztésében, a
Gazdasdgi €s teleptilésfejlesztési, valamint a Jogi, ligyrendi és kézbeszerzési bizottsag
allasfoglaldsinak figyelembevételével — megtirgyalta a telepiilésrendezési eszkdzoket érintd,
tervezett modositasokat.

1) A képviselé-testiilet az Aallami beruhdzas keretében megvaldsulé Kézilabda
Munkacsarnok megvaldsitdsa érdekében, kiemelt fejlesztési teriiletnek nyilvanitja a
Szilvasi Altaldnos Iskola tomb teriiletét és annak részét képezd 3798 hrsz.-0 ingatlan
teriiletét.

2) A képviselo-testillet a késziild telepiilésrendezési  eszkdzok lakossdggal,
érdekképviseleti-, civil- és gazdidlkodé szervezetekkel t8rténd egyeztetésének
szabalyait a 16/2014. (X. 27.) 6nkorményzati rendelettel elfogadott SZMSZ IX. sz.
fiiggelékében szerepld partnerségi rend szerint hatdrozza meg, és utasitja a f6épitészt,
hogy az egyeztetési folyamat sordn az abban foglaltak szerint jarjon el.

3) A képviseld-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a modositashoz sziikséges tervezési
munka 270.000,- Ft + AFA, azaz brutté 342.900.- Ft dij melletti megrendelésére,
melynek pénziigyi fedezetét a 2018. évi koltségvetés 7. sz. melléklet Szabalyozasi terv
modositasa elbiranyzat terhére biztositja.

4) A képviseld-testiilet utasitja a varosi f6épitészt, hogy a fenti déntés szerint készitse eld
a telepiilésrendezési terv modositésat.

Hatarido: értelem szerint
Felelds: dr. Baracsi Viktéria fé6épitész
K.m.f.

Polics Jozsef s.k.
polgdrmester

dr. Vasko Erné s.k.
cimzetes fojegyzd

A kiadmany hitel¢dl:

\
Uteeditas A |
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