ELOTERJESZTES
Komlé Varos Onkormanyzat Képvigelestiletének

2022. marcius 10-én
tartandd rendkivili Glésére

Az eloterjesztés targya: Sikonda To6-bufé bérleti SR k6zos
megegyezessel tort@megszintetése

Iktatbszam: 2391/2022 Mellékztb

A napirend dlterjeszbje: Polics Jozsef polgarmester

Az eldterjesztést keszitette:  Pénzlgyi és Vagyongazdatidrbda
Kispalné Salamon Eva vagyon-nyilvantart6

Az eldterjesztést vélemény@bizottsagok a hataskor megjeldlésével:

Bizottsag Hataskor

Pénzigyi, ellebrzési és gazdasagi |SZMSZ 1. melléklet 2.3.10. pont
bizottsag

Jogi, ugyrendi és kbzbeszerzési SZMSZ. 1. melléklet 3.3.6. pont
bizottsag

Meghivott:

Hatarozatot kapja:
Komlé Varos Onkormanyzat Varosgondnoksag



Tisztelt Kepviseb-testilet!

Mint ahogy azzal tébben szembesultink az elmultféh&vben, a sikondai To-bufé b&e
nem teljesitette a bérleti szédésben vallalt kotelezettségeit, sem az éplletgaiak
megovasal/javitasa, sem a bifé és nyilvanos WC Uiése tekintetében. E probléma
rendezésére - a béveel tortént egyeztetések alapjan - rovid-, illekdzéptavon nem latok
esélyt. A béib részébl természetesen nyomaos érv a covid-helyzet miatbakult korlatozott
hasznositas, illetve a bérla veszélyhelyzet alatt felmondasi védelem is Hetni

Fenti kortilmeények figyelembevételével - a nyarizgerekdzeledtére is tekintettel — javasiom
az ebterjesztés 1. sz. mellékleteként csatolt smbEz kozOs megegyezéssel tobten
megsziintetését.

Javaslom, hogy a megszintetés kovetkeztében jekdntlelszamolasok technikai
lebonyolitasaval bizzuk meg a Varosgondnoksag rimééxt mint bérbeadot, azzal, hogy a
kiszamlazott bevétele és a letéti szamlan kezelicika tuli visszatéritése kuloénbozetét
400.000, - Ft tobblet dologi@tanyzat biztositasaval finanszirozza az 6énkormanyz

Tekintettel az épllet allapotara, a 400.000, - Fetth ,megvaltas” ingatlan
ertékndvekmeénykeént tortémyilvantartasba vétele nem indokolt.

Kérem a Tisztelt Képviséitestiiletet, hogy az &krjesztést — a Pénzlgyi, ellenési és
gazdasagi bizottsag, valamint a Jogi, lUgyrendi ésbészerzési bizottsag javaslatanak
figyelembevételével — targyalja meg és dontsonretiézerddeés felbontasarol.

Hatarozati javaslat:

A Képviseb-testilet — a polgarmestetdrjesztésében, a Pénzigyi, ellerési és gazdasagi
bizottsdg, valamint a Jogi, ugyrendi és kozbesserzéizottsag javaslatdnak
figyelembevételével — a Sikonda To-bifé bérletirgmeés k6zos megegyezéssel todtén
megszintetésérszolo ebterjesztést megtargyalta és az alabbi hatarozanaah

1. A Képviseb-testilet tajékozddott a sikondai Té-bufé lizemé#tetkapcsan.

2. A Képviseb-testilet utasitia az ingatlant keZelKkomlé Varos Onkormanyzat
Véarosgondnoksagot, hogy intézkedjen a Nagy AkosO7ROmI6, Alkotmany utca 22.
szam alatti egyéni vallalkozoval mint hirél fennalld szekmésnek az éterjesztés 2. sz.
mellékleteként csatolt tervezet szerinti k6z6s ngggeéssel torténmegszintetésél

3. A Keépviseb-testulet a kapcsolédd koltségek fedezetének btas#da 400.000,- Ft
tobblet dologi diranyzatot biztosit Komlé Varos Onkormanyzat Vamsgnoksagnak.
Tudomassal bir arrol, hogy a fedezet a Varosgorshpk2022. évi Il. fordulés
koltségvetés tervezetébe beépitésre kertilt.



4. Felkéri a polgarmester, hogy a visszavett ingatlapotfelmérését kovéen - az

erdekbdok terveit figyelembe véve - tegyen javaslatot kukibterjesztés keretében az
ingatlan j6\Wbeni hasznositasara.

Hatarid6:  2022. aprilis 25.
Felelés: Polics Jozsef polgarmester

Komld, 2022. marcius 1.

Polics Jozsef
polgarmester
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Bérleti szerzdes

mely létrejtt egyrészrél Komlé Varos Onkormanyzat Varosgondnoksag (7300 Komlo, Kossuth Lajos
utca 19., képviseli: Bogyay Laszl6 intézményvezets) bérbeadd (a tovabbiakban: bérbeado),

masrészrbiNagy Akos 7300 Komlé, Alkotmany u. 22. szdm alatti lakos és székhelyl egyeéni
véllalkozé (sz.: Komlé, 1974.02.16. a.n.. Cseke Margit, adészam: 67626845-1-22, sz.ig.szam:
577582 DE, véllalkozéi nyilvantartasi szam: 50517192) bérl6 (tovabbiakban egyutt: felek) kozott
alulirott helyen és id8ben az alabbi feltételek szerint:

1. Bérbeadd bérbe adja beérlének Komio Varos Onkormanyzat tulajdonat képezé és Komlo Varos
Onkormanyzat Varosgondnoksag kezelésében levé  Komlo belterlileti, 6040/3 hrsz-U
ingatlanon talalhats, ,To-biifé" megnevezésl, 5221 m2 alaptertiletli ingatlant, mely
természetben a Toparti (ton talalhato, és tobbek kézott a varos lakéinak és a turistaknak,
horgaszoknak a kulturélt, a kémyezetvédelmi el@irasoknak és elvarasoknak betartaséval
torténd pihenését szolgalja.

2. Az 1. pontban kériilirt ingatlan bérbeadott 52,21 m2 terilete a 34,57 m2 alapterdleti kiszolgalo

és vendégtérbdl, illetve a 17,64 m2 alapterlleti raktarbol all. Az éplletben talalhato

vizesblokkok, valamint a hozza tartozd 31,14 m2 nagységu terasz utan nem kell Berlnek
bérleti dijat fizetnie.

Jelen bérleti szerzédes hatérozatlan idére szol 2020. junius 03. napjatol.

4. BerlS berleti dij fizetésére koteles - a 2020 marcius 11. napjatol kihirdetett és jelen szerzédés
megkotésének napjan meég érvényben 16v6 egeszségugyi veszélyhelyzetre tekintettel - attol a
naptél kezdve, amikor az lizletet megnyitja, legkéstbb, amikor a veszélyhelyzet feloldasra
keriil, az alabbiak szerint:

3.1. bérleti dijbol bérl6 10% kedvezményre jogosulta WC lizemeltetésert,
3.2 tovabba 50% kedvezményre jogosult, mindaddig mig az altala az eldzé berlbnek
megfizetett 1.500.000, -Ft meg nem tériil, azaz a Bérld lelakhatja.

5. A bérleti dij mértéke a nyari iddszakban (majus 01. napjatol szeptember 30. napja kozott)
1.100,-Ftm2 + 27% AFA, osszesen brutto 72.937-Fthé, azaz hetvenkettGezer-
kilencszazharminchét forint/ho, a téli idészakban (oktober 1. napja és aprilis 30 napja kézott) a
bérleti dij mértéke a nyéari bérleti dij 1/3-a, azaz 367,-Ft/m2/ho + 27% AFA, dsszesen bruttd
24.334 -Ft/ho, azaz huszonnégyezer-haromszazharmincnégy forint/ho.

6. Bérbeadd jogosult, évente a KSH dltal hivatalosan kozzétett fogyasztoi-valtozasnak
megfelelden az inflacio mértékével emelni a havi bérleti dij mertekét.

7. Jelen szerz6dés érvényességi ideje alatt Beérld jogai és kotelezettsegei:

7.1, Bérlskoteles az épiletet jo karban tartani, az egész hasznélatba vett ingatlanrészt a jo
gazda gondossagaval kezelni,

7.2.az illemhelyet a kézmosoval egylitt izemeltetni, kulcsos vagy a Bérlo altal valasztott mas
modszerrel a turistak bejutasat lehetévé tenni, az illemhelyek &llandé Gzemképes
allapotat biztositani, azokat folyamatosan karbantartani. Bérld jogosult a nem fogyaszto
vendégektd| legfeljebb 100 - Ft/Fé/alkalom WC hasznalati dijat szedni,

7.3, Bérls kotelezettséget vallal, hogy a nyari idészakban legalabb 10:00 - 20:00 6ra kozott, a
t8li iddszakban 12:00 — 16:00 kdzott nyitva tartja a biifét és lizemelteti a WC-t,

7.4.Bérl6 kbtelezettséget vallal arra, hogy a biifé zletkérebe tartozé termékeken kivil
alapvet6 élelmiszereket is arul,

7.5.Bér6 koteles gondoskodni a helyiség burkolatainak felujitasérol, pétlasérdl, iletleg
cseréjérdl,
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Bérld jelenleg az ingatlant elzetesen megtekintette, ismeri annak berendezéseit,
felszerelését, Bérbeadoval szemben semmilyen kovetelése nem all fenn a karbantartast,
felszerelést illetéen.

Bérl6 az ingatlanon barmilyen véaltozast, bontast sth. Bérbeadd elézetes irasbeli hozzajarulésa
alapjan végezhet.

Bérbeado folyamatosan jogosult ellendrizni  berlé tevékenysegét, a letesitmény
rendeltetésszer(i lizemeltetését.

Bérlé kételes a beérleti jogviszony megsziinését kdvetben leltar szerint atadni a bérleményt
bérbeaddnak. Bérlb altal beszerzett, beruhazott eszkdzok - kivéve jogszabaly altal elgirt potlast
és a cserét- Bérld tulajdonaban maradnak.

Bérls a jogszerlien végzett tevékenységéhez szikséges beruhazasok és beszerzések
koltségeit maga koteles viselni. Barmiféle illetdley mértékli atalakitashoz Bérbeadd
hozzéjarulasa sziikséges. A bérleti jogviszony megszlinésekor Berlé az eredeti allapot
helyreallitasara kételes.

A bérleti szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., a nemzeti vagyonrol szo6l6 2011.
évi CXCVI. tv., valamint Komlé Varos Képvisel6-testiilete Vagyonrendeletének, illetve ,Az
onkormanyzati lakasok és helyiségek bérletérél sz6l6 rendeletének megfelelé rendelkezései
iranyadoak.”

Jelen Szerz6dés modositasa csak a szerz6dé felek egyezé akarataval lehetséges. Szerzédd felek
rogzitk, hogy a jelen szerz8dést atolvasas és értelmezést kovetden, mint akaratukkal mindenben
egyezGt jovahagyolag irték ala, cégszerlien alairasukkal latjak el. Jelen szerzédés 3 oldalbol &ll és 2
eredeti példanyban késziilt, alairassal egy idében felek egy-egy példanyt atvettek.

Komld, 2020 . Junius 10.

Komlb Varo 0 kei‘many Y/ arosgondnoksag

\Qﬁway Lagisgy
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Bérbeado



2. sz. melléklet

BERLETI SZERZ ODES MEGSZUNTETESE

amely |étrejott egyréséar

Koml6 Varos Onkormanyzat Varosgondnoksag(székhely: 7300 Komlo, Kossuth Lajos u.
19., térzsszam: 555951, addészam: 15555953-2-02, #&titztikai szamjel: 15555953-8412-
322-02, pénzforgalmi szamlaszam: 11731063-155559%k8pviseli: Bareith Péter
intézmeényvezé), mint Bérbeado(a tovabbiakban: Bérbeado),

masrésail

Nagy Akos egyéni véllalkozo(székhely: 7300 Komlo, Alkotmany u. 22. 1. emelet 2
addszam: 67626845-1-22, egyeéni vallalkozéi nyileéidisi szam: 50517192), mint

Bérbe vew (a tovabbiakban: Bérbevéy Bérbeadd és Beérbevévegyltt emlitve, mint
Szer#®dé felek (a tovabbiakban: Szeido felek) kozott az alulirott helyen és napon az
alabbiakban részletezett feltételek mellett:

1. Koml6o Varos Onkormanyzat (7300 Komld, Véaroshaz 3y kizarolagos tulajdonat
képezi a Komlé Varos Onkormanyzat Varosgondnokszelésében allé 7300 Komlo,
belterilet 6043/3. helyrajzi szamu, természetb&t8@0 Komld, Toparti at 6040/3. sz.
alatt fekw, ,To-biufé” megnevezds kereskedelmi céla felépitménnyel rendetkez
ingatlan, melyet a Komlén, 2020.06.10-én létrefpitleti szerégdés alapjan 2020. julius
hé 15. napjatdl keddioen kizarolag Bérbevévhasznal, és tikodtet.

Az ingatlan vagyonkezé&je Koml6 Varos Onkormanyzat Varosgondnoksag (Bé&tbga

2. A jelen okirat létrejottének éményeibl Szerzdé felek egybehangzoan rogzitik,
miszerint az ingatlan &6 bérlje — Barbérné Pintér Zsuzsanna — a bérlésadk soran
akkori értéken szamolv&00.000.-Ft,azazHatszazezer Forintértékben az ingatlanba
tartds célu beruhdzast/korsisitest eszkozolt, melynek jelenkori értékét — Sz
felek egye#en’521.575.-Ft-banazazOtszazhuszonegyezer-6tszazhetvenot Forintban
allapitjadk meg, és mely vagertéket felek ezennel kdlcséndsen elfogadnak.

3. Szerddos felek azl. pontban részletezelierleti szeraidésiket a jovére nézve kozos
megegyezéssel megszintetni kivanjak
A mindkét félre nézve kolcsonoséalyokkel jard bérleti jogviszonyuk egyeakarattal
tortérd megszintetése érdekében SédéAelek az aldbbi megallapodast kotik:

3/1. Bérbeadd az egymassal toétépénzigyi elszamolas keretében feltétlentl és
visszavonhatatlanul elismeri, hogy Bérbavez ingatlan €z6 bérbjének beruhazasait
teljes értékben megtéritette a Bédszére.

Bérbeadd ezennel vdllalja, hogy Bérbavevészére bruttdé 521.575.-Ft azaz
Otszazhuszonegyezer-6tszazhetvenot Forintat Bérbeve$ altal kiallitott bizonylat
alapjan a jelen okirat hatalyba lépésétzamitott 8 (nyolc) napon belihegtériti.
Bérbevev vallalia, hogy a Bérbeadd felé brutt6121.575.-Ft, azaz
Egyszazhuszonegyezer-6tszazhetvenét  Forint értékben  fennalld6  pénzugyi
kotelezettségét mar a Bérbeado altali teljesitégjatizéen kiegyenliti Bérbeado részére
szamla szerint.

3/2. A Bérleti szerddés megdmése napjan Bérbeadd a Bérbdvéltal nala letétbe
helyezett kauci0 0sszegét Beérbeevrészére azonos,160.000.- Ft, azaz
Egyszazhatvanezer Forintosszegben visszafizeti tekintettel arra, hogy regatiant
Bérbevev annak a birtokbavételével megegyedllapotban juttatja vissza Bérbeadd
birtokaba.

Bérbeadd nyilatkozik, miszerint Bérbewvejogosult és egyben koteles is ingosagait a



bérleményBl elszallitani.

3/3. Szer#do felek megallapodnak abban, hogy a jelen okirat, 3#& 3/2. pontjaban

foglalt kifizetések difeltételét képezi Bérbevévweszedl az alabbiak teljesitése:

* igazolni koételes, hogy Bérbeadd részére a brutth.5r5.-Ft 6sszegben fenndlld
pénzlgyi kotelezettségét hianytalanul medfizette, bé&rleti dij jogcimén nincs
tartozasa Bérbeado felé,

» igazolni koteles, hogy helyi adofizetési kotelezéfget maradéktalanul teljesitette,
tovabba semmilyen adénemben tartozasa nem all fenn,

* igazolni koteles, hogy semminénkozizemi dijelmaradas-, tartozas nem terheli a
helyi k6zlzemi szolgaltatok felé az Uzlethelyiségatkozasaban,

* a Bérbeadd altal felvett atadas-atvételi jéggmyvbe foglaltan igazolni kételes, hogy
az Uzlethelyiséget a tulajdonat képemgosagaitol kilritette, és azt rendeltetédgzer
mukodoképes allapotban hagyja vissza maga utan, ediyedejaz Uzlethelyiség
kulcsait Bérbe adonak atadta.

4. A Szerddo felek bérleti jogviszonyuk megszinteté2822. marcius 21.napjara izik
ki, azonban tudomasul veszik, hogy jelen bérlegrZmlés megszintetésbe foglalt
megallapodasuk Komlo Varos Onkormanyzat Képuisestilletének 2022. marcius 10.
napjan esedékes Kozggse altali jovahagyasara szorul, igy az a Testidgdrozataval
lép koztik ténylegesen hatélyba.

5. A jelen okiratban nem, vagy nem teljes k&m szabdalyozott kérdések tekintetében a
Polgari Torvénykonywil szold 2013 évi V. torvéeny (Ptk.) vonatkozo rerkdgiései
megfeleben iranyadoak.

Szerd felek kijelentik, hogy a jelen megallapodasukbotd® esetleges jogvitaikat
elsbsorban békés uton, peren kivll rendezik egymaasagnnyiben ez eredménytelen
maradna, ugy a Komléi Jarasbirdsag kizarolagoekességét kotik ki.

Szerdds felek a jelen bérleti szefdés megsziintetést elolvasas, kdzos értelmezés és
megértés utan, mint akaratukkal mindenben megétlyexzt helyesen tartalmazét és
kifejezot, az alulirott helyen ésdthen jovahagyodlag irtak ala.

Jelen okirat harom, egymassal mindenben megéggedeti példanyban késziilt, melynek
alairasaval egyidéieg Szerado felek egy-egy példanyt mégésre atvettek.

Kelt: Komlo, 2022. ..................

Bérbe ado Bérbe vév
(képviseletében: (Nagy Akos
Bareith Péter intézményveiet egyéni vallalkozo)



