ELOTERJESZTES

Komlé Varos Onkormanyzat Képviseb-testiletének

2023. november 29-én
tartando ulésére

Az eloterjesztés targya: Volt postahivatalok helyiségeineértékesitése

Iktatészam: 4979-3, 4980-5, 3720-4 /2023. Medékll db

A napirend eléterjesztéje: Polics Jozsef polgarmester

Az eléterjesztest keszitette: Pénzugyi eés Vagyongazdalkodasi Iroda
Kispalné Salamon Eva vagyon-nyilvantarto

Az eldterjesztést vélemény@bizottsaqgok a hataskor meqgjeldlésével:

Bizottsag Hataskor

Pénzugyi, Elletrzési es Gazdasagi SzMSz. 1. melléklet 2.3.39. pont
Bizottsag

A dontés meghozatalahoz szikséges szavazati axdngdfeled aldhuzando):

egyszeti - minssitett

Egyéb megjeqyzés:

Meghivott:

A hatarozatot kapja:




Tisztelt Kepviseb-testilet!

Mint Onok ebtt is ismert, a Magyar Posta Zrt. a malt év végisbtpostahivatalt is bezart
varosunkban.
A bezart postahivatalok az alabbi — 6nkormanyzaigdelt — ingatlanokban ikodtek:

- Kokonyos: Petfi ter 5. 2349/1/A28 hrsz. 52,88°m

- Szilvas: Alkotmany u. 46/B. 3773/A/3 hrsz. 26165

- Kenderfold:  Tompa M. u. 10. 3511/A/15 hrsz. 65,93 m
- Kortvélyes:  Nagyszantd u. 6. 1521/15/A/47 hrsz.  780y¢

Vezeti egyeztetések soran az a javaslat szlletett, adgkonyosi posta bérbeadasra, mig a
masik harom posta értékesitésre keriljon.

A kokonyosi helyiség bérbeadasanak targyalasatmhiizottsagi diterjesztés keretében kerl
sor.

A kortvélyesi ingatlan — annak adottsagai alapj@akar 3 garazs kialakitasara is megtelel
Valamennyi ingatlan tébb helyiséglall, melyek az értékbecslésben részletezettek.

Mivel a Magyar Posta Zrt. rés#éra bérlemények visszaadasara még nem kertlt gpm@ i
bérleti jogviszony megszintetése sem tortént még. rAelicit lebonyolithatd, de azzal a
feltétellel, hogy a tényleges értékesitésre cddgyar Posta Zrt-vel kotott bérleti szédeések
megsiinését koveten kerulhet sor.

Az ingatlanok értékesitésének nincs akadalya, étdee, hogy azokat a Képviselestiilet
értékesitésre kijelolje.

Vagyonrendeletiink értelmében 1 millié forint értatdr feletti ingatlan értékesitése kizarolag
versenytargyalas atjan torténhet.

A Kortvélyesi Telepiilésrészi Onkormanyzat tamogati@rtvélyesi ingatlan értékesitését.

Az ingatlanforgalmi értékbedshz ingatlanokat felértékelte, azok forgalmi értek@aladbbiak
szerint allapitotta meg (¥z. melléklgt

- Alkotmany u. 46/B., 3773/A/3 hrsz.: 215.277 Rlasszegben, azaz kerekitve 5.737.000
Ft-ban,

- Tompa M. u. 10., 3511/A/15 hrsz.: 215.277 Fttimszegben, azaz kerekitve 14.193.000
Ft-ban,

- Nagyszanté u. 6., 1521/15/A/A7 hrsz.: 143.354 Fthisszegben, azaz kerekitve
11.579.000 Ft-ban.

(A beépitetlen, épitési teleknek nem ésials foldteriletek, illetve a 2 évnél régebben beépitet

ingatlanok értékesitése adomentes.)

Az Onkormanyzat versenyeztetési szabdlyzata érbeméa Pénziigyi, Ellénzési és
Gazdasagi Bizottsag allapitja meg az értékesiti@ank ingatlanok kikialtasi arat.

Vevoknek az ingatlan vételaran felil meg kell téritemieforgalmi értékbecslés dijat
(ingatlanonkén?5.000,- F} is.



A nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVI torvény. 18 (2) bekezdés alapjan a helyi
onkormanyzat tulajdonaban kgwngatlan értékesitése esetén — amennyiben antékeéa
200.000,- Ft-ot meghaladja — az allamdivékarlasi jog illeti meg. igy a licitet kovien az
adasvételi szeérlés megkotésére csak agwvgsarlasra jogosult (Magyar Allam) megkeresését
és fenti jogszabalybandit hataridbn belul (35 nap) megtett nyilatkozatat ket kertlhet
sor.

Kérem a Tisztelt Képviséitestiletet, hogy az d@&krjesztést — a Pénzlgyi, Eltenési és
Gazdasagi Bizottsag javaslatanak figyelembevételétgyalja meg €s dontson az ingatlanok
értékesitését.

A Pénzlgyi, Elletirzési és Gazdasagi Bizottsag altal meghatarooétitasi arakat a bizottsag
elndke szoban terjeszti a Tisztelt Képuistdstiilet elé.

Javaslom, hogy az Onkormanyzat versenyeztetésilyzalbaban leirtaktdl a hatarozati javaslat
4. pontjaban részletezettek szerint térjink elca Boran és a kialakult gyakorlat szerint
elektronikus licitet bonyolitsunk le.

Hatarozati javaslat:

A Képviseb-testilet — a polgarmesterstdrjesztésében, valamint a Pénzigyi, Elieési és
Gazdasagi Bizottsag javaslatanak és a Kortvélyesileplilésrészi Onkormanyzat
véleményeének figyelembevételével — a volt postahlell helyiségeinek értekesitéslészo1o
eléterjesztést megtargyalta €s az alabbi hatarozauzah

1. A Keépviseb-testilet ertékesitésre kijeloli az alabbi 6nkorgzati tulajdonu ingatlanokat,
és az értékesités céljabal liciteljaras lefolytatasndeli el:

- Komlo, Alkotmany u. 46/B. sz. alatti 3773/A/3 hrsg. 26,65 m alapterilei ,egyéb
helyiség”,

- Komlo, Tompa M. u. 10. sz. alatti 3511/A/15 hrsz6%5,93 n? alapterilet ,egyéb
helyiség”,

- Komld, Nagyszanté u. 6. sz. alatti 1521/15/A/47zhis 80,77 rhalapterilet, ,iroda”.

2. Az ingatlanok kikiéltasi arat a Pénzlgyi, Ellerési és Gazdasagi Bizottsdg az alabbi
0dsszegben hatarozta meg:

- Alkotméany u. 46/B., 3773/A/3 hrsz.: ...l Ft (&fa mentes)
- Tompa M. u. 10., 3 511/A/15 hrsz.: ... Ft (&fa mentes)
- Nagyszéanté u. 6., 1521/15/A/I47 hrsz.: ................ Ft (&fa mentes)

3. Alicit nyertesének a tertlet vételaran felll meg kéritenie dorgalmi értékbecslés dijat
(ingatlanonként 75.000,- Ft)is.

4. A Képviseb-testiilet az aldbbiak szerint eltér Komlé Varos @Qmkanyzat Képvisél
testiletének licitszabalyzatatol:

4.1. A licit elektronikus uton, az alabbiak szerint kel lebonyolitasra.

4.2. A regisztracio a személyes adatok, illetvg eSetén a cégkivonat és az alairasi
cimpéldany e-mailen, a vagyon@komlo.hu e-mail ciningéré megkuildésével
torténik. Az adatok ellaefrzésére a szefdés alairasakor kertl sor.
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4.3. A liciten valo részvétel feltételeinek elfogadrol szoldé nyilatkozatot e-mailben kell
megtenni, legkégb a licit megkezdéséig.

4.4. Az ajanlatokat a vagyon@komlo.hu e-mail cimre, addtményben megjelolt
idépontban lehet megtenni, a licitdlé nevenek feltiésével.
A licitbizottsdg valasziizenetben tajékoztatja aanlajttewvt, amennyiben érkezett
magasabb Osszéggpjanlat, ez esetben a licitalot tajékoztatni kaeltovabbi licit
lehetiségedl. A licitalonak legfeljebb 10 perc all rendelkegés az Uj ajanlat
megtételére. Amennyiben a 10 perc eredménytelealikk tl, Ugy az addig
legmagasabb ajanlatot temyeri a licitet, melyél valamennyi licitalot értesiteni kell.

4.5. A licitbizottsag 2 6bol all.

5. A licitre készub palyazati kiirasban, illetve a palyazok altal tettilatkozatban az
alabbiakat is rogziteni kell:

5.1. Az adasvételi szeédés alairasara a korabbi lérla Magyar Posta Zrt. bérleti
szerddéseinek megénését koveten kertlhet sor.

5.2. A licit nyertese vallalja, hogy vételi szandékandaddig fenntartja, mig a szédes
alairdsara sor kertlhet. Ellenkezsetben a befizetetitétget elvesziti.

5.3. Amennyiben a licitet kovétl éven belill az adasvételi sz@tas alairasara azért nem
keril sor, mert a Magyar Posta Zrt. nem mondtaafélérleti szerdését, ugy az
Onkormanyzat érvénytelennek nyilvanitjia a licitédgt és a tényleges felmondast
koveen (j liciteljaras kerll lefolytatasra. Ebben aetben a licitnyertes részére a
liciten befizetett élleg visszafizetésre kertdil.

6. A nemzeti vagyonrol szo6lo 2011. évi CXCVI térvénd. B alapjan a helyi 6nkormanyzat
tulajdondban |&¥ ingatlan értékesitése esetén az allamdtdsiarlasi jog illeti meg. Az
adasvételi szefés megkotésére csak azoéwdsarlasra jogosult (Magyar Allam)
megkeresését és fenti jogszabalybdiiriehataridn belll (35 nap) megtett nyilatkozatat
koveen kertilhet sor.

7. Az adasvételi szebrlés készitésével jard valamennyi koltség dketterheli.

8. A Képviseb-testilet utasitja a jeg§z hogy intézkedjen a versenytargyalas kiirasadl,
elovasérlasra jogosult megkeresésémajd az adasveételi szédesek elkészittetégirés
a vételar, valamint az értékbecslési dij befizegédl.

9. A Képviseb-testilet felhatalmazza a polgarmestert az addssgteidések alairasara.

Hatarid 6: 2024. 4prilis 15.
Felelés: Polics Jozsef polgarmester
dr. Vasko Er cimzetesdjegyz

Komld, 2023. november 20.
Polics J6zsef
polgarmester



1. sz. melléklet

ErtékNet Bt
7300 Komld, Kossuth u. 36.

INGATLANFORGALMI ERTEKBECS LES

akomléi  1521/15/A/47 hrsz.q,
2349/1/A/28 hrsz.-t

3773/A/3  hrsz.-1i

3511/A/15  hrsz.-d

ingatlanrdl
(posta)



EGYSZERUSITETT INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES

Komlé Viros Onkormanyzat Polgirmestere megbizast adott arra, hogy a Komlé Viros
Onkorményzata tulajdondban levd, a komloi

-1521/15/A/47  helyrajzi szédmon nyilvéntartott, 80,77 m2 teriilet(i, ,,Jroda” megnevezésii
ingatlan ( Nagyszantd u. 6. sz alatti)

-2349/1/128 helyrajzi szdmon nyilvantartott , 52,88 m2 teriileti ,, iizlethelyiség”
megnevezésii ingatlan( Pet6fi S. tér 5. sz. alatti )

- 3773/A/3 helyrajzi szamon nyilvéantartott 26,65 m2 teriilet{i ,,egyéb helyiség” megnevezésii
ingatlan ( Alkotmaény u. 46. sz . alatti)

- 3511/A/1S helyrajzi szdmon nyilvantartott 66,58 m2 teriiletii ,egyéb helyiség”
megnevezésl ingatlan ( Tompa Mihély u.10. sz, alatti )

ingatlanok egyszer(isitett ingatlanforgalmi értékbecslését, valamint bérleti dijanak
meghatdrozasat készitsiik el.

Valamennyi ingatlan tarsashaz féldszintjén talalhat6, kordbban postahivatalként miikod Gtt.

L. Komlé , Nagyszanté u.6.

Ingatlan nyilvdntartisi adatok :

Helyrajzi szam: komléi 1521/15/A/47
Természetben: Belteriilet
Megjelolés: Iroda

Teriilete: 80,77 m2

Terhei: Tehermentes




Az ingatlan helyiségei :

- Kozonség tere  17m2
- Felvételi iroda 17 m2

- Iroda 17 m2

- Raktér 22,70 m2
- kozleked 6 5,74 m2
-WC 1.00 m2
-Oltoz6 6,07 m2

A helyiségek aljzata metlachi jardlap, a falburkolat egyes helyiségekben csempe mds
helyiségekben festett fal. A helyiségek kozponti fiitéstiek. Az ingatlan belsé elrendezése
postahivatal céljara kialakitott. A bejarati ajté és a szomszédos helyiség nagy iivegportallal
rendelkezik. . A K6zonség tere és a Felvételi iroda helyiségek kozott a mennyezettsl a pultig
fabol késziilt térelhatarolé van kialakitva, az iigyfélfogadés lebonyolitasa céljabol. Az ingatlan
jo miiszaki allapoti, kisebb atalakitdssal barmilyen célra hasznosithatd. Az ingatlan a féuttdl
viszonylag tavol helyezkedik el, amely kériilmény értékcsskkentd hatésa.



IL._Komld, Petéfi S. tér. 5.

Ingatlan nyilvdntartdsi adaitok :

Helyrajzi szam: komloi 2349/1/A/28
Természetben: Belteriilet
Megjelslés: Uzlethelyiség

Teriilete: 52.88 m2

Terhei: Tehermentes

Az ingatlan helyiségei:

- Kozonség tere 16.09 m2
- Felvételi iroda 14,91 m2
- Csomagfelvétel i iroda 7,59 m2
- Telefonkdzpont 5,34 m2
- Kozlekedd 4,31 m2
- WC elbtér 2,00 m2

- WC 1,32 m2




Az értékbecslés targyat képezd ingatlan a Pet6fi Sandor tér szélén a MOL benzinkit f&lstt
helyezkedik el. Az elmult években a rendezett teret uralja az épiilet. (Az épiilet elStt 4116 fabol
késziilt dohanybolt zavardnak tiinik az §sszképet illetden.)

A volt posta épiilet utcafronti részét két oldalt nagy iiveg portdl ablakok hatéroljak. A
helyiségei a posta funkci6janak megfelelden lettek kialakitva. A kézonség tere 30 x30 cm -es
kerdmia lapokbél &ll6 aljzat burkolat, a t&bbi helyiség 20x20 cm-es vildgos szinli
padloburkolat. A mosd6 és WC elétér falai csempézett, a tébbi helyiség festett fali. A
Kozonség tere és a Felvételi iroda helyiségek kézott a mennyezettdl a pultig fabol késziilt
térelhatdrold van kialakitva, az iigyfélfogadas lebonyolitdsa céljdbol. A helyiségek egyedi
kdzponti flitésiiek.

Az ingatlan fekvése és elhelyezkedése és megkozelithetdsége miatt értékes.

II . Koml6 , Alkormany u.46.
Ingatian nyilvintartisi adatok :

Helyrajzi szam: komléi 3773/A/3
Természetben: Belteriilet
Megjeldlés: Egyéb helyiség
Teriilete: 27 m2

Terhei: Tehermentes
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Helyiségei:

e Szélfogo : 2,53 m2
o Ugyfél forgalmi iroda : 9,02 m2
e Felvételi iroda: 10,18m2

e Raktar: 3,14 m2
e WC elbtér: 0,90 m2
o WC: 0,88 m2

A helyiségek tipikusan postaforgalmi funkcio ellatisra kialakitottak. Aljzata az iigyfél
forgalmi iroda és felvételi iroda PVC aljzath, a tobbi helyiség mozaik lap aljzatii. Falai
festettek. Raktar \WC elétér és WC fala csempézett . A Kézénség tere és a Felvételi iroda
helyiségek kozott a mennyezettdl a pultig fabol késziilt térelhatarolé van kialakitva, az
tigyfélfogadas lebonyolitasa céljabol.

Az ingatlan Szilvasi varosrészen a SPAR és a Gyogyszertar, valamint a Pékség 4ltal hatdrolt
teriileten 1évé kistizletek része. Minden jarmiivel jol megkdzelitheto.

IV. Komlé, Tompa Mibaly u. 10

Ingatlan nyilydntartisi adatok :

Helyrajzi szaim: koml6i 3511/A/15
Természetben: Belteriilet
Megjeldlés: Egyéb helyiség
Teriilete: 66 m2

Terhei: Tehermentes
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. 6

Helyiségei : ’

o Szélfogd : 4,5 m2

o Ugyfélforgalmi helyiség: 32,5 m2

e Nyomtatvanyraktar: 4,5 m2

e Csomagraktar : 11m2

o Oltozé: 3,2m2

e WC: Im2

e Inter -Helyi helyiségek 14,30m2

A Kozbnség tere és a Felvételi iroda helyiségek kozott a mennyezettél a pultig, fabol késziilt
térelhatarol6 van kialakitva, az tigyfélfogadas lebonyolitdsa céljabol. E két helyiség padozata
PVC padlé, a t6bbi helyiség mozaik lap. Az ingaltan egyedi kozponti fiitésti. A helyiségek
festett faluak .

Az ingatlan az utcafronti részén réccsal elldtott, nagy iivegportél térelhatarolok taldlhatok.

Osszehasonlité adatok:

1./ komléi 1263/A/55 hrsz-u ( Petdfi tér )

Miivelési 4ga: Kereskedelmi egység

Teriilete: 72 m2

Vételar 15.300.000 Ft ( 215.277 Ft/m2)
Eladas éve: 2022

2./ komldi 3074/A/77 hrsz-i (Zrinyi tér )

Miivelési aga: Uzlethelyiség

Teriilete: 55 m2

Vételar: 8.500.000. Ft ( 154.545 Ft/m2)
Eladés éve: 2022

3./ komloéi 1521/11/A/48 hrsz-u (Nagyszanto u.)

Miivelési aga: Uzlethelyiség

Teriilete: 83m2

Vételar: 5.000.000. Ft ( 60.240. Ft/m2
Eladas éve: 2021

Atlagos m2 4r: 143.354 Ft/m2
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Forgalmi érték, bérleti dij meghatarozésa :

I. Koml6 , Nagyszinto u.6.

80,77 m2 x 143.354 Ft/m2 = 11.578.702 Ft

kerekitve: 11.580.000 Ft

Bérleti dija: 96.500. Ft/ho

I1. Petofi tér 5.

52,88 m2x 215277 Ft/m2 = 11.383.000. Ft
x 0,2 =2.276.600 Ft
(J6 fekvés kedvezd megkézelitési lehetdség)
13.659.600 Ft

Kerekitve: 13.660.000 Ft

Bérleti dija: 113.833 ft/ho

III. Alkotmany u. 48/B

26,65 m2 x 215277 Ft/m2 = 3.737.000 Ft

Kerekitve: 5.740.000 Ft

Bérleti dija: 47.833. Ft /hé
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IV. Tompa Mih4ly u.10

66,58m2 x 215.277 Ft/m2 14.333.000 Ft

Kerekitve: 14.300.000. Ft

Bérleti dija : 119.166 Ft/ho

Osszegre becsiiljiik.

Komlé. 2023. 07.16 ErtffiNet Bt.

ErtékNet Bt.

7300 Komle Kossuth L u. 36
AdoszaT 21£38443-1-02
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