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A napirend előterjesztője: Polics József polgármester 
 
Az előterjesztést készítette:  Pénzügyi és Vagyongazdálkodási Iroda 
 Kispálné Salamon Éva vagyon-nyilvántartó 
 
 
Az előterjesztést véleményező bizottságok a hatáskör megjelölésével: 
 
 

Bizottság Hatáskör 

Pénzügyi, Ellenőrzési és Gazdasági 
Bizottság 

SzMSz. 1. melléklet 2.3.39. pont 

 
A döntés meghozatalához szükséges szavazati arány (a megfelelő aláhúzandó): 

     
   egyszerű     -     minősített 

 
 
 
Egyéb megjegyzés: 
 

Meghívott:  
 

A határozatot kapja:



Tisztelt Képviselő-testület! 
 
Mint Önök előtt is ismert, a Magyar Posta Zrt. a múlt év végén több postahivatalt is bezárt 
városunkban.  
A bezárt postahivatalok az alábbi – önkormányzattól bérelt – ingatlanokban működtek: 
 
- Kökönyös: Petőfi tér 5. 2349/1/A28 hrsz. 52,88 m2 
- Szilvás:  Alkotmány u. 46/B. 3773/A/3 hrsz.  26,65 m2 
- Kenderföld: Tompa M. u. 10. 3511/A/15 hrsz. 65,93 m2 
- Körtvélyes: Nagyszántó u. 6. 1521/15/A/47 hrsz. 80,77 m2  
 
Vezetői egyeztetések során az a javaslat született, hogy a kökönyösi posta bérbeadásra, míg a 
másik három posta értékesítésre kerüljön. 
A kökönyösi helyiség bérbeadásának tárgyalására külön bizottsági előterjesztés keretében kerül 
sor. 
 
A körtvélyesi ingatlan – annak adottságai alapján – akár 3 garázs kialakítására is megfelelő. 
Valamennyi ingatlan több helyiségből áll, melyek az értékbecslésben részletezettek. 
 
Mivel a Magyar Posta Zrt. részéről a bérlemények visszaadására még nem került sor, így a 
bérleti jogviszony megszüntetése sem történt még meg. A licit lebonyolítható, de azzal a 
feltétellel, hogy a tényleges értékesítésre csak a Magyar Posta Zrt-vel kötött bérleti szerződések 
megszűnését követően kerülhet sor. 
 
Az ingatlanok értékesítésének nincs akadálya, de feltétele, hogy azokat a Képviselő-testület 
értékesítésre kijelölje. 
Vagyonrendeletünk értelmében 1 millió forint értékhatár feletti ingatlan értékesítése kizárólag 
versenytárgyalás útján történhet. 
 
A Körtvélyesi Településrészi Önkormányzat támogatja a körtvélyesi ingatlan értékesítését. 
 
Az ingatlanforgalmi értékbecslő az ingatlanokat felértékelte, azok forgalmi értékét az alábbiak 
szerint állapította meg (1. sz. melléklet): 
 
- Alkotmány u. 46/B., 3773/A/3 hrsz.: 215.277 Ft/m2 összegben, azaz kerekítve 5.737.000 

Ft-ban, 
- Tompa M. u. 10., 3511/A/15 hrsz.: 215.277 Ft/m2 összegben, azaz kerekítve 14.193.000 

Ft-ban, 
- Nagyszántó u. 6., 1521/15/A/47 hrsz.: 143.354 Ft/m2 összegben, azaz kerekítve 

11.579.000 Ft-ban.  
(A beépítetlen, építési teleknek nem minősülő földterületek, illetve a 2 évnél régebben beépített 
ingatlanok értékesítése adómentes.)  
 
Az Önkormányzat versenyeztetési szabályzata értelmében a Pénzügyi, Ellenőrzési és 
Gazdasági Bizottság állapítja meg az értékesíteni kívánt ingatlanok kikiáltási árát. 
 
Vevőknek az ingatlan vételárán felül meg kell térítenie a forgalmi értékbecslés díját 
(ingatlanonként 75.000,- Ft) is.  
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A nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI törvény 14. § (2) bekezdés alapján a helyi 
önkormányzat tulajdonában lévő ingatlan értékesítése esetén – amennyiben annak értéke a 
200.000,- Ft-ot meghaladja – az államot elővásárlási jog illeti meg. Így a licitet követően az 
adásvételi szerződés megkötésére csak az elővásárlásra jogosult (Magyar Állam) megkeresését 
és fenti jogszabályban előírt határidőn belül (35 nap) megtett nyilatkozatát követően kerülhet 
sor.  
 
Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést – a Pénzügyi, Ellenőrzési és 
Gazdasági Bizottság javaslatának figyelembevételével – tárgyalja meg és döntsön az ingatlanok 
értékesítéséről. 
A Pénzügyi, Ellenőrzési és Gazdasági Bizottság által meghatározott kikiáltási árakat a bizottság 
elnöke szóban terjeszti a Tisztelt Képviselő-testület elé. 
 
Javaslom, hogy az Önkormányzat versenyeztetési szabályzatában leírtaktól a határozati javaslat 
4. pontjában részletezettek szerint térjünk el a licit során és a kialakult gyakorlat szerint 
elektronikus licitet bonyolítsunk le. 
 
 
Határozati javaslat: 
A Képviselő-testület – a polgármester előterjesztésében, valamint a Pénzügyi, Ellenőrzési és 
Gazdasági Bizottság javaslatának és a Körtvélyesi Településrészi Önkormányzat 
véleményének figyelembevételével – a volt postahivatalok helyiségeinek értékesítéséről szóló 
előterjesztést megtárgyalta és az alábbi határozatot hozza: 
 
1. A Képviselő-testület értékesítésre kijelöli az alábbi önkormányzati tulajdonú ingatlanokat, 

és az értékesítés céljából liciteljárás lefolytatását rendeli el: 
 
- Komló, Alkotmány u. 46/B. sz. alatti 3773/A/3 hrsz.-ú, 26,65 m2 alapterületű „egyéb 

helyiség”, 
- Komló, Tompa M. u. 10. sz. alatti 3511/A/15 hrsz-ú, 65,93 m2 alapterületű „egyéb 

helyiség”,  
- Komló, Nagyszántó u. 6. sz. alatti 1521/15/A/47 hrsz.-ú, 80,77 m2 alapterületű, „iroda”. 

 
2. Az ingatlanok kikiáltási árát a Pénzügyi, Ellenőrzési és Gazdasági Bizottság az alábbi 

összegben határozta meg: 
  
- Alkotmány u. 46/B.,  3773/A/3 hrsz.:  ……………. Ft (áfa mentes) 
- Tompa M. u. 10., 3 511/A/15 hrsz.: ……………. Ft (áfa mentes) 
- Nagyszántó u. 6.,  1521/15/A/47 hrsz.:  ……………. Ft (áfa mentes) 
 

3. A licit nyertesének a terület vételárán felül meg kell térítenie a forgalmi értékbecslés díját 
(ingatlanonként 75.000,- Ft) is. 
 

4. A Képviselő-testület az alábbiak szerint eltér Komló Város Önkormányzat Képviselő-
testületének licitszabályzatától:   
 
4.1.  A licit elektronikus úton, az alábbiak szerint kerül lebonyolításra. 
4.2.  A regisztráció a személyes adatok, illetve cég esetén a cégkivonat és az aláírási 

címpéldány e-mailen, a vagyon@komlo.hu e-mail címre történő megküldésével 
történik. Az adatok ellenőrzésére a szerződés aláírásakor kerül sor. 
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4.3. A liciten való részvétel feltételeinek elfogadásáról szóló nyilatkozatot e-mailben kell 
megtenni, legkésőbb a licit megkezdéséig. 

4.4. Az ajánlatokat a vagyon@komlo.hu e-mail címre, a hirdetményben megjelölt 
időpontban lehet megtenni, a licitáló nevének feltüntetésével.  

 A licitbizottság válaszüzenetben tájékoztatja az ajánlattevőt, amennyiben érkezett 
magasabb összegű ajánlat, ez esetben a licitálót tájékoztatni kell a további licit 
lehetőségéről. A licitálónak legfeljebb 10 perc áll rendelkezésére az új ajánlat 
megtételére. Amennyiben a 10 perc eredménytelenül telik el, úgy az addig 
legmagasabb ajánlatot tevő nyeri a licitet, melyről valamennyi licitálót értesíteni kell. 

4.5. A licitbizottság 2 főből áll. 
 
5. A licitre készülő pályázati kiírásban, illetve a pályázók által tett nyilatkozatban az 

alábbiakat is rögzíteni kell: 
 

5.1. Az adásvételi szerződés aláírására a korábbi bérlő, a Magyar Posta Zrt. bérleti 
szerződéseinek megszűnését követően kerülhet sor. 

5.2. A licit nyertese vállalja, hogy vételi szándékát mindaddig fenntartja, míg a szerződés 
aláírására sor kerülhet. Ellenkező esetben a befizetett előleget elveszíti. 

5.3. Amennyiben a licitet követő 1 éven belül az adásvételi szerződés aláírására azért nem 
kerül sor, mert a Magyar Posta Zrt. nem mondta fel a bérleti szerződését, úgy az 
Önkormányzat érvénytelennek nyilvánítja a liciteljárást és a tényleges felmondást 
követően új liciteljárás kerül lefolytatásra. Ebben az esetben a licitnyertes részére a 
liciten befizetett előleg visszafizetésre kerül. 

 
6. A nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI törvény 14. § alapján a helyi önkormányzat 

tulajdonában lévő ingatlan értékesítése esetén az államot elővásárlási jog illeti meg. Az 
adásvételi szerződés megkötésére csak az elővásárlásra jogosult (Magyar Állam) 
megkeresését és fenti jogszabályban előírt határidőn belül (35 nap) megtett nyilatkozatát 
követően kerülhet sor. 
 

7. Az adásvételi szerződés készítésével járó valamennyi költség a vevőket terheli. 
 

8. A Képviselő-testület utasítja a jegyzőt, hogy intézkedjen a versenytárgyalás kiírásáról, az 
elővásárlásra jogosult megkereséséről, majd az adásvételi szerződések elkészíttetéséről és 
a vételár, valamint az értékbecslési díj befizettetéséről.  
 

9. A Képviselő-testület felhatalmazza a polgármestert az adásvételi szerződések aláírására. 
 
Határid ő:  2024. április 15. 
Felelős:  Polics József polgármester 

 dr. Vaskó Ernő címzetes főjegyző 
 

 
Komló, 2023. november 20. 
                Polics József 
                polgármester 
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1. sz. melléklet 
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