ELOTERJESZTES
Komlé Varos Onkormanyzat Képviseb-testiletének

2024. januar 8-an

tartando rendkivili Glésére

Az eloterjesztés targya:Komlo, 48.-as tér és kdrnyezete felljitasahoz Bsnapa Mihaly
utcai Varosi Ovoda fejlesztéséhez  Komlé  varos
telepulésrendezési eszkdzenek egysitatt eljardsban tortén
modositasa - telepulésfejlesztési dontés, valammnmegalapozé
vizsgalatok és aldtdmasztd javaslatok tartalmi temeenyeit
megallapito éepitészi feljegyzés jovahagyasa

Iktatdszam: 181-2/2024. Melléklet:

1. szamu melléklet — megalapozé vizsgalatok taitalm
kovetelményeifl sz6l6 Bépitészi feljegyzés
2. szamu melléklet - alatdmaszté javaslatok tartalm
kovetelményeisl sz616 Bépitészi feliegyzés

A napirend eléterjesztéje: Polics J6ézsef polgarmester

Az eloterjesztést készitette: Kersity Antal Hépitész

Az eloterjesztést véleményébizotisagok a hataskor meqjeldlésével:

Bizottsag Hataskor
Jogi, ugyrendi és kdzbeszerzési SZMSZ 29. § (2) bekezdés
bizottsag
Pénzugyi, elleérzési és gazdasagi SZMSZ 1. melléklet 2.3.21. pont
bizottsag

A dontés meghozatalahoz sziikséges szavazati axdngdfeled aldhuzando):

egyszeti - mirgsitett

Egyéb megjeqgyzés: -

Meghivott: -

A hatarozatot kapja: -



Tisztelt Képvisels-testilet!

Komlo vérosa bekerllt a fenntarthato varosfejleszt&ijelolt telepulések kdzé és a Kormany
2011/2021. (XI1.29.) szdmu hatérozata alapjaneptdésre vonatkozéan 5,169 milliard forint
Ossze§ keretet allapitott meg. Ezen () prografisdakban a palyazatok kiirasa 2023. év
masodik felében megke&ditt és a TOP Plusz Véarosfejlesztési Programteraieghatéarozott
prioritdsok beilleszthéek két, mar megjelent pélyazat felhivasdba. Az legylfOP_Plusz-
1.3.2-23 azonositdszamu Fenntarthat6 varosfejlesadgnevezéselhivas, melybl a tervek
szerint a 48-as tér és kornyezete komplex fel@fidsfedezethiany okdn korabban elmaradt
szinh&az tér és parkold felljitas térténne meg, anigasik felhivas a TOP_Plusz-3.4.1-23
azonositészamu Fenntarthatd human infrastrukturgnewvezés, melykdl a Tompa Mihaly
utcai Varosi Ovoda fejlesztése valdsulna meg.

Ezen palyazatok ékészitése soran fény derult azon kérilményre, laogegvaldsitani kivant
miszaki tartalomhoz szilkséges Komlo varos telepitészési eszkdzének modositasa,
tekintettel arra,

* hogy a 48-as tér és kornyezete felljithsa kapcgamramtett — a jelenleg nem
onkormanyzati tulajdonban |8y de kozteriletként funkciondld — telekrészek
rendezéséhez szilkséges telekalakitais nem folyiatbaa jelenleg hatélyos helyi
telepulésrendezési szabalyok és telkekkel kapasaatedirt paraméterek alapjan,

« a Tompa Mihaly utcai Varosi Ovoda fejlesztéséhekiion jogszabalyban &t
parkololétesitési kotelezettség telken belll nerdsithatd meg, igy telken kivdili
parkold létesités szabalyainak pontositasa, kiégészszilkséges.

A tdmogatasbdl megvaldsitand6 beruhazasokéskzitésének gyors lefolytathatésaga okan a
Komldé 3641; 3640/5; 3637; 3627; 487/6; 3872/2; 38887/2; 487/5; 3510; 3515 hrsz.-u
ingatlanokat javaslom kiemelt fejlesztési terllett§ilvanitani, igy a telepuléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak méhdpalamint egyes telepilésrendezési
sajatos jogintézményakrszolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovéditban: Korm.
rendelet) 68. § (1) bekezdés ba) pontja értelmébéslepilésrendezési eszkbz mddositasa
egyszeiisitett eljarasban tud lezajlani.

A Korm. rendelet 7. 8 (1) bekezdése kimondja, hetglepilésterv, valamint annak modositasa
megalapoz0 vizsgalat alapjan készil, és a telejeiMet alatdmasztd javaslat készitb. el
Ugyanezen rendelet 7. 8 (7) bekezdése szerint alapay 6 vizsgalat és az alatamaszto javaslat
tartalmat, tovabba az (5) bekezdés szerinti megafapvizsgalat, alatamaszté javaslat és
telepillésterv modositasahoz készult telepitésilnamyterv felhasznalhatéosagat — ide nem
ertve a telepulési kornyezeti értékelést — a tééspdinkormanyzaticepitésze vagy a telepulési
onkormanyzati dépitész egyetértésével a teleplléstervezés dselébrvedje vagy az
onkormanyzat altal a telepuléstervezéssel meghielefpiiléstervey (a tovabbiakban egyutt:
terved) hatarozza meg az (1)—(6) bekezdés alapjan, a ideipvestiletnek cimzett
feljegyzésben.

A Korm. rendelet 7. § (8) bekezdése alapjan a €Kebdés szerinti feljegyzést a képvisel
testiletnek jova kell hagynia, és az a megalapazégsalat és az alatamaszté javaslat
mellékletének részét képezi.



A telepuléstervezesi feladat elvégzéesére, megfggbsultsaggal rendelkézelepiléstervey
megbizasa szikséges. A moédositédzetbsen becsult bekerulési koltsdgattd 500.000.
forint. Javaslom, hogy ezen koltséget@akormanyzat a 2024. évi koltségvetésének terhére
biztositsa.

Kérem a Tisztelt Képviséitestiletél a hatarozati javaslat elfogadasat annak érdekdtmayy
a telepuilésrendezési terv médositasa medgkimbsen, illetve a hatarozati javaslattal a 1. és 2
szamu mellékletben szerédbépitészi feljegyzések elfogadasat.

Hatarozati javaslat:

Koml6 Véaros Onkormanyzat Képvigelestiilete — a polgarmestetrjesztésében, a Jogi,
Ugyrendi és Kozbeszerzési Bizottsag, valamint ZBgyi, Ellerérzési és Gazdasagi Bizottsag
allasfoglalasanak figyelembevételével — megtargyalt Komld, 48.-as tér és kdrnyezete
felljitasahoz és a Tompa Mihaly utcai Varosi Ovothlesztéséhez Komld varos
telepllésrendezési eszkdzének egysitett eljarasban tervezett maodositasanak
telepllésfejlesztési dontését, valamint a megalapizsgalatok és alatdmasztd javaslatok
tartalmi kdvetelményeit megallapitéépitészi feljegyzés jovahagyasami eléterjesztést és
az alabbi hatarozatot hozza:

7 vs)

1. AKepviseb-testilet a Komlod, 48.-as tér s kdrnyezete félgfihoz és a Tompa Mihaly
utcai Varosi Ovoda fejlesztéséhez modositani kivanjelepiilésrendezési eszkozét a
kovetkedk szerint:

* A 48-as tér és kornyezete felljitasa kapcsan aseétri— a jelenleg nem
onkormanyzati tulajdonban 18y de kozterlletként funkcionalé — telekrészek
rendezéséhez a telkek telepllésrendezési tervbeerepz Ovezeti
paramétereinek médositasa sziikséges.

« A Tompa Mihaly utcai Varosi Ovoda fejlesztéséhéiilén jogszabalyban éfrt
parkololétesitési kotelezettség kielégitéséhezetelkivili parkold létesités
szabalyainak pontositasa, kiegészitése sziikséges.

2. A Képviseb-testilet a Komld 3641; 3640/5; 3637; 3627; 48B&[2/2; 3837; 487/2;
487/5; 3510; 3515 hrsz.-u ingatlanokat kiemeltefegkési teriletté nyilvanitja, igy a
vonatkozG jogszabaly értelmében a telepulésrendeaszkéz mdbdositasat
egyszeiisitett eljaras keretében kell lefolytatni.

3. A készub telepulésrendezési eszkbdz helyi partnerekkel nértégyeztetésének
szabalyait a telepiléstervek, a telepllésképi atiddzikonyv, valamint a telepilésképi
rendelet megalkotasa és modositasa soran &Orhelyi partnerségi egyeztetés
szabadlyairél sz6l6 Komlo Varos Onkormanyzata Kégisestiiletének 12/2022. (IX.
30.) szamu 6nkormanyzati rendeletben szérbplyi partnerségi rend hatarozza meg.
A Képviseb-testilet utasitja &€épitészt, hogy az egyeztetési folyamat soran aarabb
foglaltak szerint jarjon el.



4. A Kepviseb-testilet felhatalmazza a polgarmestert a telepitéezesi eszkoz
modositashoz sziikséges munka megrendelésére, inébglezetére legfeljebb bruttd
500.000.- Forint forrast biztosit a 2024. évi kédfeetés terhére.

5. A Képviseb-testllet utasitja a telepllésiépitészt, hogy a széés megkotését
koveben, fenti dontés szerint készitsé al telepllésrendezési terv modositaséat, az
eljarast az E-TER rendszeren keresztill folytassa le

6. A Képviseb-testilet jévahagyja az 1. szdmu melléklet szerintimegalapozé
vizsgalatok tartalmi kovetelménysirszold Heépitészi feljegyzeést, valamint a 2. szamu
melléklet szerinti alatdmasztd javaslatok tartakivetelményeisl sz6l6 Hépitészi
feliegyzést.

Hataridé:  2024. marcius 20.
Felelss: Polics Jozsef polgarmester
Kersity Antal f 6épitész

7. A Képviseb-testllet utasitia a cimzete§jdgyzt, hogy a 2024. évi koltségvetés
O0sszedllithsakor azéglanyzat betervezésdrgondoskodijon.

Hatarid 6.  2024. februér 15.
Felelss: dr. Vasko Erné cimzetes éjegyzé

Komlo, 2024. januar 02.

Polics J6zsef
polgarmester



Komlo, 48.-as tér és kornyezete felljitasahoz és a
varos telepllésrendezési eszkdzének egyszer

feljegyzés

MEGALAPOZO VIZSGALATOK TARTALMI KOVETELMENYEI

1. sza&mu melléklet

Tompa Mihaly utcai Varosi Ovoda fejlesztéséhez Koml6
sitett eljarasban tortén 6 mobdositasahoz f 6épitészi

A megalapoz6 vizsgdlat a tervezés szempontjabol
terllet tekintetében meghatarozza, és vizsgalati té
abrazolja legalabb

relevans
rképen

munkarész sziikségessége

befolyasolé vagy korlatozoé tényezék

a) az egyes altalanos hasznalat szerinti teriileteket és telepilésrészeket, nem sziikséges
infrastruktira-elemeket,
b) a fejlesztést és rendezést befolyasold értéket, problémat, védelmet, atnézeti térképen bemutatni szlikséges
illetve korlatozast meghatarozé elemeket (probléma- és
értéktérkép),
C) az intézkedést, beavatkozast igényld teriiletek lehatérolasat. szlikséges
A megalapozé vizsgalat az alabbi vizsgalati tényez ~ 6kre munkarész szikségessege
terjed ki:
d) Telepiléshaldzati 6sszefliggések, térségi és teleplilési kapcsolatok nem sziikséges.
e) Teruletfejlesztésidokumentumokkal valé 6sszefliggések nem sziikseges.
f)  Teruletrendezési kovetelmények nem sziikseges
g) Tervi elézmények, érvényes telepiilésfejlesztési dontések és azok hatalyos tervek vizsgalata sziikséges
érvényesilése
h) Atelepulés demogréfiai helyzete nem szikséges.
i) Atelepulés human infrastruktiraja, kozszolgaltatasok nem szikséges.
) Atelepiilés gazdasaga nem szikséges.
k) Azonkormanyzatgazdalkodasa, telepiilésiizemeltetés modositas targyat tekintve sziikséges.
) Telepilésrendezési, teleplilésszerkezeti vizsgalat hatalyos tervek vizsgalata szukséges
m) Az épitett kérnyezet és az épitészeti rokség vizsgalata a modositasi teruletek €rintettségének
vizsgalata szukséges
n) Kornyezetidllapot-jellemzok nem sziikséges.
0) A taji és természeti adottsagok és érokség, jellemzé tajkarakter, a modositasi teruletek érintettségének
zéldinfrastruktara-halézat vizsgalata szukséges
p) Kozlekedés a modositasi terlletek érintettségének
vizsgalata szikséges
q) Kozmavesités, elektronikus hirkozlés, csapadékviz-gazdalkodas a modositasi teruletek érintettsegének
vizsgalata szikséges
N Katasztrofavédelem, a tertletek hasznalatat, épitési tevékenységet nem sziikséges

Az egyes fejezetek 6sszevonhatok, az egyes médositasok bemutatasahoz csoportosithatok, vagy onalléan is
kidolgozhatok.

Kersity Antal
Komlo Véaros Féépitésze




2. szamu melléklet

Tompa Mihaly utcai Varosi Ovoda
zének egyszer (sitett eljarasban tortén 6

Komlé, 48.-as tér és kornyezete felljitasahoz és a
fejlesztéséhez Komld varos telepiilésrendezési eszkd
modositasahoz f 6épitészi feljegyzés

ALATAMASZTO JAVASLATOK TARTALMI KOVETELMENYEI

alabbiakat tartalmazza:

Az alatamaszt6 javaslat a tervezési feladatnak megf eleléen az

munkarész sziikségessége

a) Fejlesztési és rendezési javaslat 6sszefoglaldja (a szukséges
fejlesztésben javasolt valtozasok, a rendezést érinté
modositasok bemutatasa, 6sszefliggéseik feltarasa, szakagi
javaslatok 6sszefoglalasa)

b) Telepulésrendezési javaslat szukséges

¢) Javaslat az épitett kdrnyezet fejlesztésére és az épitészeti
Orokség megdbrzésére

nem sziikséges

d) Tajrendezési és zoldinfrastruktira-fejlesztési javaslat,
csapadékviz-gazdalkodas

amennyiben a tervezett fejlesztés
soran a taj, a zold infrastruktira
érintettsége meghatarozéan
érintetté valik, szilkséges

e) Kdézmdavesités, elektronikus hirkézlési javaslat

A kapcsolédo valtozasok
bemutatdsa szilkséges

f) ) Védelmi és korlatozéelemek
illetve  veszélyeztet6  tényezdji

(veszélyeztetett,
teriiletek;

épitett kdrnyezet, a kornyezeti elemek védelmével
kapcsolatos korlatozasok tertiletei)

védéteriletek, védésavok; a tédj, a természeti és az

meglévd elemek érintettségének
vizsgalata sziikséges

g) A mddositassal érintett teriletek bemutatasa

sziikséges

h) Aterlletrendezési kdvetelményekkel valé 6sszhang
igazolasa

nem sziikséges

szamitasa és eredménye

i) A modositassal érintett teriiletekre a biologiai aktivitasérték

jogszabalyi eldiras szerinti esetben
sziikséges

j) Koérnyezeti értékelés

a kornyezet védelménért felelés
szervek véleményétdl fliggben

Az egyes fejezetek 6sszevonhatdk, az egyes modositasok bemutatdsahoz csoportosithatok, vagy

onalléan is kidolgozhatok.

Kersity Antal
Komloé Véaros Féépitésze




