ELOTERJESZTES

Komlé Viros Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
2024. februar 21-én

tartando ulésére

Az eléterjesztés targya: Villa sor 5947/19 hrsz.-u ingatlan értékesitése

Iktatoszam: 613 — 3 /2024. Melléklet: 2 db

A napirend eldterjesztéje: Polics Jozsef polgarmester

Az eloterjesztést készitette: Pénziigyi és Vagyongazdalkodasi Iroda
Kispalné Salamon Eva vagyon-nyilvantarto

Az elbterjesztést véleménvyezo bizottsagok a hataskor megielolésével:

Bizottsag Hataskor

Pénziigyi, Ellendrzési és Gazdasagi

Bizottisas SzMSz. 1. melléklet 2.3.39. pont

A dontés meghozatalahoz sziikséges szavazati arany (a megfelelo alahuzando):

egyszeri - mindositett

Eovéb megjegyzeés:

Meghivott:

A hatérozatot kapja:



Tisztelt Képviselo-testiilet!

B. Zoltan és B. D. Olga pécsi lakdsok a Komlo, belteriilet 5947/19 hrsz.-;, 608 m? nagysagt
ingatlan (1. sz. melléklet) telek-kiegészitésként torténé értékesitését kérte az
Onkorményzatunktol.

A Sikondan, a Villa soron 1év6é 5947/21 hrsz.-u ingatlan mar a kérelmezdk tulajdonaban all.
Ezen maér van egy kozel 150 m?-es félkész nyaraloépiilet, igy a mi szomszédos telkiink
megvasarlasat kovetden ujabb beépitést nem terveznek, csak az ingatlanuk teriiletét kivanjak
bdviteni.

Komlé varos hatalyos szabalyozasi terve a megvasarolni kivant ingatlant Uh (hétvégihazas
tdiloteriilet) ovezetbe sorolja.

Az ingatlan kozmiivesitve nincs. Viz- gaz- és aramvezeték az ingatlan el6tti kozhton
rendelkezésre all. Szennyvizvezeték a Villa sor 12-ig (5939 hrsz.) kiépitett.

A Képviselo-testiilet a 9/2004. (1.29.) szamu hatarozatdval mar értékesitésre kijeldlte az
5947/19 hrsz.-i ingatlant.

Az ingatlan értékesitésének nincs akadalya, de vagyonrendeletiink értelmében 1 millié forint
értékhatar feletti ingatlan értékesitése kizarolag versenytargyalés utjan torténhet.

Javaslom, hogy a licit az eddig megszokott feltételekkel keriiljon kiirdsra, 4 év beépitési
kotelezettséggel, de abban az esetben, ha a vevd nem €piti be az ingatlant, ugy 500.000 Ft kotbér
megfizetésére legyen koteles. Az ingatlan beépitési kotelezettsége akkor nem teljesiil, ha 4 év
lejarta utan azon nem létesiilt tidiil6épiilet, illetve akkor sem teljesiil, ha a telket a vevo
Osszevonja a sajat tulajdont ingatlanaval.

A Sikondai Telepiilésrészi Onkorményzat timogatja az ingatlan értékesitését.

Az ingatlanforgalmi értekbecslé az 5947/19 hrsz.- ingatlant felertekelte, a forgalmi ertekeét
5000 Ft/m? + AFA 6sszegben, azaz kerekitve 3.000.000 Ft + AFA 6sszegben allapitotta meg
(2. sz. melléklet).

Az 6nkormanyzat versenyeztetési szabalyzata értelmében a Pénziigyi, Ellendrzési és Gazdasagi
Bizottsag allapitja meg az értékesiteni kivant ingatlan kikialtasi arat.

Vevonek az ingatlan vételaran feliil meg kell téritenie a forgalmi értékbecslés dijat (60.000,-
Ft) is.

A nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVI torvény 14. § (2) bekezdés alapjan a helyi
Oonkormanyzat tulajdonaban 1évd ingatlan értékesitése esetén — amennyiben annak értéke a
200.000,- Ft-ot meghaladja — az allamot elévasarlasi jog illeti meg. Igy a licitet kovetéen az
adasvételi szerzodés megkotésére csak az eldvasarlasra jogosult (Magyar Allam) megkeresését
¢és fenti jogszabalyban eldirt hataridén beliil (35 nap) megtett nyilatkozatat kovetden kertilhet
SOr.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy az elbterjesztést — a Pénziigyi, Ellendrzési és
Gazdasagi Bizottsag javaslatanak figyelembevételével — targyalja meg és dontson az ingatlan
értékesitésérdl.



A Pénziigyi, Ellendrzési és Gazdasagi Bizottsag altal meghatarozott kikialtasi arat a bizottsag
elndke szoban terjeszti a Tisztelt Képviselo-testiilet elé.

Javaslom, hogy az Onkormanyzat versenyeztetési szabalyzataban leirtaktol a hatarozati javaslat
4. pontjaban részletezettek szerint térjiink el a licit sordn és a kialakult gyakorlat szerint
elektronikus licitet bonyolitsunk le.

Hatarozati javaslat:

A Képviseld-testiilet — a polgarmester eldterjesztésében, a Pénziigyi, Ellenérzési és Gazdasagi
Bizottsdg javaslatinak és a Sikondai Telepiilésrészi Onkorméanyzat véleményének
figyelembevételével — a Sikondai 5947/19 hrsz.- ingatlan értékesitésérdl szolo eldterjesztést
megtargyalta és az alabbi hatarozatot hozza:

1. A Képviseld-testiilet az dnkormanyzati tulajdona 5947/19 hrsz.-i, 608 m? nagysagu,
,beeépitetlen terlilet” megnevezésii ingatlan értékesitése céljabol liciteljaras lefolytatasat
rendeli el.

2. Az ingatlan kikialtasi arat a Pénziigyi, Ellendrzési és Gazdasagi Bizottsag «..euvenrnnnnnns Ft
+ AFA 0sszegben hatarozta meg.

3. A licit nyertesének a teriilet vételaran feliil meg kell téritenie a forgalmi értékbecslés dijat
(60.000,- Ft) is.

4. A Képviselé-testiilet az alabbiak szerint eltér Komld Varos Onkormanyzat Képviseld-
testiiletének licitszabalyzatatol:

A licit elektronikus uton, az alabbiak szerint keriil lebonyolitasra:

4.1. A regisztracid a személyes adatok, illetve cég esetén a cégkivonat és az alairasi
cimpéldany e-mailen, a vagyon@komlo.hu e-mail cimre torténé megkiildésével
torténik. Az adatok ellendrzésére a szerzddés alairasakor kertil sor.

4.2. A liciten valo részvétel feltételeinek elfogadasarol sz616 nyilatkozatot e-mailben kell
megtenni, legkésdbb a licit megkezdéséig.

4.3. Az ajanlatokat a vagyon@komlo.hu e-mail cimre, a hirdetményben megjeldlt
id6pontban lehet megtenni, a licitalo nevének feltlintetésével.

A licitbizottsag valasziizenetben tajékoztatja az ajanlattevét, amennyiben érkezett
magasabb Osszegli ajanlat, ez esetben a licitalot tdjékoztatni kell a tovabbi licit
lehetdségérdl. A licitdlonak legfeljebb 10 perc all rendelkezésére az 0j ajanlat
megtételére. Amennyiben a 10 perc eredményteleniil telik el, Ggy az addig
legmagasabb ajanlatot tevd nyeri a licitet, melyrdl valamennyi licitalot értesiteni kell.
4.4. A licitbizottsag 2 f6bol all.

5. Az ingatlan értékesitésének feltételei:

5.1. Vevonek az adasvételi szerzddés aldirasatol szamitott 4 éven beliil a szabalyozasi
tervben jelolt célra be kell épitenie az ingatlant. A 4 év beépitési kotelezettség
biztositasara az dnkormanyzat elidegenitési €s terhelési tilalmat kot ki.

5.2. Vevonek az adasvételi szerzddés alairasanak napjatdl szamitott 1 éven beliil meg kell
kezdenie az épitkezést. Amennyiben vevl nem kezdi meg az épitkezést 1 éven beliil,
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Gigy az 6nkormanyzat az ingatlant a netté (AFA nélkiili) eladasi aron (kamat nélkiil)
jogosult visszavasarolni. Ezen jog biztositasara az adasvételi szerzddés aldirdsanak
napjatol szamitott 2 évre visszavasarlasi jogot jegyeztet be az dnkormanyzat az
eladott telekre.

5.3. Amennyiben vevd a beépitési kotelezettségének nem tesz eleget, igy 500.000 Ft
kotbér megtizetésére koteles. A beépitési kotelezettség teljesitésének vevo abban az
esetben sem tesz eleget, ha a megvasarolt ingatlant a sajat ingatlanaval 6sszevonja,
vagy azt tovabb értékesiti. A kotbér megfizetését kvetden az onkormanyzat —a vevo
koltségén — intézkedik az ingatlanra az 6nkormanyzat javara bejegyzett beépitési
kotelezettség, visszavasarlasi jog, elidegenitési és terhelési tilalom torlésérol.

5.4. Vev6 tudomasul veszi, hogy az dnkormanyzat az eladott ingatlan vonatkozasaban
semmiféle Ut- és kozmiiépitést nem vallal. Vevo kotelezettséget vallal arra, hogy az
ingatlan esetleges tovabb értékesitése esetén errdl az 0j tulajdonost tajékoztatja.

6. A nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI torvény 14. § alapjan a helyi 6nkormanyzat
tulajdonaban 1évd ingatlan értékesitése esetén az allamot eldvasarlasi jog illeti meg. Az
adasvételi szerzodés megkotésére csak az elovasarlasra jogosult (Magyar Allam)
megkeresését és fenti jogszabalyban eldirt hataridon beliil (35 nap) megtett nyilatkozatat
kovetden kertilhet sor.

7. Az adasvételi szerz6dés készitésével jard valamennyi koltség a vevot terheli.

8. A Képviseld-testiilet utasitja a jegyzot, hogy intézkedjen a versenytargyalas kiirdsarol, az
elévasarlasra jogosult megkeresésérdl, majd az adasvételi szerzddés elkészittetésérdl és a
vételar, valamint az értékbecslési dij befizettetésérol.

9. A Képviseld-testiilet felhatalmazza a polgarmestert az adasvételi szerzodés alairasara.

Hataridé: 2024. majus 31.

Felelos: Polics Jozsef polgadrmester
dr. Vaské Erné cimzetes f6jegyz6

Komlo, 2024. februar 13.

Polics Jozsef
polgarmester



1. sz. melléklet




2. sz. melléklet

EGYSZERUSITETT INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES

Komlé Véros Onkormanyzat Polgarmestere megbizast adott arra, hogy a Komlo Véros
Onkorményzata tulajdonaban levd, a komlsi 5947/19 helyrajzi szimon nyilvantartott, 608 m2
teriiletii, ,,beépitetlen teriilet” megnevezésii ingatlan egyszeriisitett forgalmi értékbecslését,
készitsiik el.

}?rtékbecslés célja: Ingatlan elidegenitése.
Ertékbecslés médszere: ~ Osszehasonlité adatok alapjan.

Ingatlan -nyilvintartasi adatok:

Helyrajzi szam: komlé6i 5947/19
Természetben:  Belteriilet

Megjelolés: beépitetlen teriilet
Teriilete: 608 m2 .
Tulajdonos: Komlé Vares Onkorméanyzata

Ingatlan terhei: Tehermentes

Az ingatlan rovid leirasa:

Az értékbecslés targyat képezd ingatlan Komlo véros Sikondai varosrészén a Villa sor 14. szam
alatt talalhato.

A teriilet bekeritetlen, enyhén lejtds, fikkal bendtt.
Az ingatlan kozmii bekdtésekkel nem rendelkezik. Viz, gz és dramhalézat a telek elbtti
kozteriileten kiépitett, szennyvizvezeték a Villa sor 12. szdmu telekig épiilt ki.

Az ingatlant az ervenyben 1évd szabélyozasi terv a sajat ingatlannal azonosan hétvégi hazas
( Uh) sorolja, ezért sem jogi sem miiszaki akadalya nem lesz a teriilet atruhdzasénak.




Osszehasonlité adatok :

1./ koml6i 6039/104-106 hrsz.-u iidiilételkek
miivelési ag: kozteriilet
vétel ar: 6000 Ft/m2+Afa
értékbecslés éve: 2022
2/ komléi 6038/5 hrsz.-ii ingatlanbol telek-kiegészités
miivelési 4g: kozteriilet
vétel ar: 6000 Ft/m2
értékbecslés éve: 2021
3/ komléi 6038/1hrsz.-ii ingatlanbél telek-kiegészités
miivelési ag: kozteriilet

vétel ar: 6000 Ft/m2
értékbecslés éve: 2023

Ertékbefolydsolé tényezok:

Ertéknoveld tényezé: Az ingatlan belteriileti elhelyezkedése, j6 megkozelithetéség.

Ertékesokkentd: Kézmiivek hidnya.

Az Gsszehasonlité adatok alapjan — a koézmiivek hidnyéra tekintettel — llapitottuk meg a
forgalmi értéket.

Forgalmi érték meghatdrozasa:

Valamennyi értékbefolyasol6 tényezé figyelembevételével az ingatlan forgalmi értékét

608 m2x5000 Ft/m2 =
3.040.000.

kerekitve 3.000.000. Ft + Afa (azaz harommillié forint+Afa)
osszegre becsiiljiik

Koml6.2024. 01. 02. .
7300 Komld, Kossuth L. u. 36.
Adbszam: 21938443-1-02



