
 

E L Ő T E R J E S Z T É S 
Komló Város Önkormányzat Képviselő-testületének 

2024. május 2-án 
tartandó ülésére  

 
Az előterjesztés tárgya: Caadex Kft. foglalkoztatási kötelezettségének módo-

sítása  
 
 
 

Iktatószám: 1106 – 3 /2024.   Melléklet: 3 db 
     
 

A napirend előterjesztője: Polics József polgármester 
 
Az előterjesztést készítette:  Pénzügyi és Vagyongazdálkodási Iroda 
 Kispálné Salamon Éva vagyongazdálkodási ügyintéző 
 
 
Az előterjesztést véleményező bizottságok a hatáskör megjelölésével: 
 
 

Bizottság Hatáskör 

Jogi, Ügyrendi és Közbeszerzési Bi-
zottság 

SzMSz. 1. melléklet 3.3.6 pont 

  
  

 
A döntés meghozatalához szükséges szavazati arány (a megfelelő aláhúzandó): 

     
   egyszerű     -     minősített 

 
Egyéb megjegyzés: 
 
Meghívott:  
Caadex Kft. Szanyi Gábor ügyvezető - gabor@caadex.hu 
 
A határozatot kapja: 
Caadex Kft. Szanyi Gábor ügyvezető - gabor@caadex.hu 
 



 2

Tisztelt Képviselő-testület! 
 
A Caadex Kft. a 2018. június 8-án kelt adásvételi szerződéssel (1. sz. melléklet) – beépí-
tési kötelezettség mellett, 118 Ft/m2 + ÁFA, azaz 5.826.368 Ft + ÁFA (bruttó 7.399.487 
Ft) vételárért – megvásárolta a Nagyrét utcában található 1520/26 hrsz.-ú 4 hektár 9376 
m2 nagyságú ingatlant. Az adásvételi szerződés két alkalommal – a beépítési kötelezett-
ség határidejének meghosszabbítása miatt – módosításra került, a végső határidő 2022. 
december 31. volt. 
Az ugyanitt, a Nagyrét utcában elhelyezkedő 4000 m2-es telkek értékét 2021-ben a kép-
viselő-testület 750 Ft/m2 + ÁFA összegben (3.000.000 Ft + ÁFA, azaz bruttó 3.810.000 
Ft) határozta meg.  
 
A használatbavételi engedély kiadását követően az ipari tevékenységet folytató üzem 
nyilvántartásba vétele 2022. július 6-án megtörtént. A beépítésnek köszönhetően egy 
több milliárdos beruházás valósult meg. 
 
Mivel a cég eleget tett a beépítési kötelezettségének, így Komló Város Önkormányzata 
(továbbiakban: Önkormányzat) hozzájárult az ingatlanra bejegyzett visszavásárlási jog, 
elidegenítési és terhelési tilalom törléséhez. 
 
A licitkiírásnak megfelelően a társaság az adásvételi szerződésben éves átlagban 100 fő 
foglalkoztatását vállalta 60 hónapon át az üzembehelyezéstől számítva. Ez alapfeltétele 
volt a liciten való részvételnek és a cég egyedüli pályázóként kötött adásvételi szerző-
dést.   
A szerződés értelmében a beépítési és foglalkoztatási kötelezettség megszegése esetén az 
Önkormányzat 210.000.000 Ft meghiúsulási kötbér érvényesítésére jogosult, míg abban 
az esetben, ha a beruházás megvalósul, de a foglalkoztatási kötelezettség nem, vagy csak 
részben teljesül, úgy az Önkormányzat a fenti kötbér 1/3 részére jogosult a nemteljesítés 
mértékének arányában.  
 
A vállalkozás a 2. sz. mellékletben csatolt kérelmében kéri, hogy a 100 főt csökkentsük 
50 főre, úgy, hogy 60 hónap helyett 120 hónap foglalkoztatással teljesíthesse a kötele-
zettségét. Továbbá kéri, hogy ne éves átlagban, hanem a 10 év átlagában kelljen az 50 
fős átlaglétszámot teljesítenie. 
 
A licitfeltételek utólagos módosítása sértheti az egyenlő verseny elveit. A testület döntött 
a foglalkoztatási kötelezettségről, majd az licitfeltételként került előírásra, amit a cég a 
licit során tett nyilatkozatban és az adásvételi szerződésben is vállalt.  
 
Az ingatlan kedvező áron történő értékesítése tulajdonképen munkahely teremtési támo-
gatás volt, bár nem a megszokott támogatási formában (nem volt támogatási szerződés).  
A speciális licitfeltételekre tekintettel került megállapításra az ingatlan kedvezményes 
ára. A licit során speciális alapfeltétel volt a 100 fős létszám, az 5 éves foglalkoztatás.  
Korábbi munkahelyteremtési támogatások esetében is előfordult, hogy az érintett cég 
működőképességének segítése érdekében a testület kisebb foglalkoztatási létszámról és 
hosszabb idejű foglalkoztatási kötelezettségről döntött utólag. Ezek azonban csak néhány 
embert érintő, milliós nagyságrendű tételek voltak.  
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Az Önkormányzat a kérelem elfogadása esetén a teljesítés arányának figyelembevételé-
vel nagyságrendileg 40 millió forint értékű kötbér követelés érvényesítésétől tekint el.  
Figyelembe véve a foglalkoztatás nagyságrendjét, a cég által elvégzett beruházások vo-
lumenét, valamint azt, hogy hosszú távon magas szintű technológiával nagy hozzáadott 
értéket termelő cég létesített telephelyet városunkban, és a hosszú távú működés feltét-
elei előreláthatólag biztosítottak a technológiai fejlettségnek köszönhetően, javaslom, 
hogy a Képviselő-testület adjon helyt a cég kérelmének, és a foglalkoztatási kötelezett-
séget annak megfelelően módosítsuk.  
A kötbér érvényesítése ellehetetlenítené a cég teljes működését, és az 50 fő foglalkozta-
tása is veszélybe kerülne. Felhívom a Tisztelt Képviselő-testület figyelmét, hogy a fog-
lalkoztatási kötelezettség tekintetében dologi biztosíték nem áll rendelkezésre.  
 
Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést – a Jogi, Ügyrendi és Köz-
beszerzési Bizottság javaslatának figyelembevételével – tárgyalja meg és döntsön az 
adásvételi szerződés módosításáról. 
 
Határozati javaslat: 
 
A Képviselő-testület – a polgármester előterjesztésében, valamint a Jogi, Ügyrendi és 
Közbeszerzési Bizottság javaslatának figyelembevételével – a Caadex Kft. foglalkoztatá-
si kötelezettségének módosításáról szóló előterjesztést megtárgyalta és az alábbi határo-
zatot hozza: 
 
1. A Képviselő-testület – annak ismeretében, hogy e döntéssel 40 millió forint összegű 

kötbér követelés érvényesítésétől tekint el, valamint a beérkezett kérelem figyelem-
bevételével – a Caadex Kft.-vel 2018. június 8-án kötött, majd 2020. augusztus 31-én 
és 2021. június 21-én módosított adásvételi szerződés (továbbiakban: szerződés) mó-
dosítását rendeli el a 2. - 6. határozati pont szerint.  
 

2. A szerződés 4. pontjában a „legalább 100 fő foglalkoztatását” szövegrész „legalább 
50 fő foglalkoztatását” szövegre módosul. 

 
3. A szerződés 4. pontjában az „üzembe helyezéstől számított 60. hónapig” szövegrész 

az „üzembe helyezéstől számított 120. hónapig” szövegre módosul. 
 

4. A szerződés 4. pontjában az „éves átlagban” szövegrész „10 éves átlagban” szövegre 
módosul. 

 
5. A Caadex Kft.-nek dokumentumokkal alátámasztva évente igazolnia kell a 

foglalkoztatotti létszámot. Első alkalommal a 2022. július 1. – 2023. június 30. közöt-
ti időszakról kell adatot szolgáltatnia legkésőbb a határozat kézhezvételét követő 8 
napon belül, majd ezt követően minden év július 15-ig a megelőző év július 
1.napjától a tárgyév június 30. közötti időszakról. 

 
6. Vevőnek az adásvételi szerződés módosításában nyilatkoznia kell, hogy hozzájárul 

ahhoz, hogy Komló Város Önkormányzat a foglalkoztatásra vonatkozó adatokat az 
adóhatóságtól beszerezheti, megismerheti és kezelheti. 

 



 4

7. Az adásvételi szerződés módosításával járó valamennyi költség a vevőt terheli. 
 

8. A Képviselő-testület utasítja a jegyzőt, hogy a döntésről a kérelmezőt tájékoztassa.  
 
9. A Képviselő-testület felhatalmazza a polgármestert az adásvételi szerződés módosítá-

sának aláírására. 
 
Határid ő:  2024. július 15. 
Felelős:  Polics József polgármester 

 dr. Vaskó Ernő címzetes főjegyző 
 
 
 
Komló, 2024. április 11. 
         Polics József  
         polgármester 
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1. sz. melléklet 
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2. sz. melléklet 
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3. sz. melléklet 
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