ELOTERJESZTES

Komlé Viros Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
2024. jilius 8-4n

tartando rendKkiviili tilésére

Az eloterjesztés targya: Komlo, 1520/29 és 1520/33 hrsz.-0 gazdasagi és ipari
telephelyek bdvitéséhez, fejleszthetdségéhez Komld véros
telepiilésrendezési eszkdzének egyszertisitett eljarasban torténd
modositasa - telepiilésfejlesztési dontés, valamint a megalapozo
vizsgalatok €s alatdmasztd javaslatok tartalmi kovetelményeit
megallapito foépitészi feljegyzés jovahagyasa

Iktatoszam: 5785-2/2024. Melléklet:

1. szamu melléklet — Autokar Kft. telepiilésrendezési
eszk6z modositasara vonatkozo inditvanya

2. szamu melléklet — megalapozd vizsgalatok tartalmi
kovetelményeir6l szo6l6 f6épitészi feljegyzés

3. szamu melléklet - alatdmasztd javaslatok tartalmi
kovetelményeirdl szolo f6épitészi feljegyzés

A napirend eldterjesztéje: Polics Jozsef polgarmester

Az eloterjesztést készitette: Kersity Antal féépitész

Az elbterjesztést véleményezo bizottsagok a hataskor megjelolésével:

Bizottsag Hataskor
Jogi, ligyrendi és kozbeszerzési SZMSZ 29. § (2) bekezdés
bizottsag
Pénziigyi, ellendrzési €s gazdasagi SZMSZ 1. melléklet 2. / 2.3.21.
bizottsag alpont

A dontés meghozatalahoz sziikséges szavazati arany (a megfelelo alahtizando):

egyszeri - minositett
Eovéb megjegyzés: -

Meghivott:

A hatarozatot kapja:



Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az Autdkar Kft. inditvanyozod megkereste Komld Varos Onkormanyzatit (tovabbiakban:
Onkorményzat) azzal, hogy a Komlé 1520/29 és 1520/33 hrsz.-ti gazdasagi és ipari telephelyeit
bdviteni és fejleszteni kivanja.

Ehhez az 1520/5 és 1520/7 hrsz.-it dnkormanyzati tulajdonu ingatlanokbo6l a mellékelt térképen
bejelolt teriiletrészek értékesitése sziikséges részére. Amennyiben a képviseld-testiilet az
érintett ingatlanrészeket forgalomképessé mindsiti €s értékesitésre kijeldli, ugy — értékbecslés
figyelembevételével — a vételarat és az értékesités feltételeit a Pénziigyi, ellenérzési és
gazdasagi bizottsag a késdbbiekben hatdrozza meg.

A megkeresésében az Autokar Kft. jelezte, hogy a rendezési terv modositdsahoz sziikséges
koltségeket viseli, ¢és mint koltségviseld telepiilésrendezési  szerzddést  kotne
Onkorményzatunkkal.

A tervezett fejlesztéssel és bovitéssel érintett ingatlanokat Onkorményzati tulajdonu,
szabalyozasi tervlapon Ev jelii védelmi erddteriilet, és Z1 jelii zdldteriilet veszi korbe. A
telephely bdvitésekhez sziikséges az érintett Z1 jelii zoldteriiletbdl Gksz-jelli gazdasagi-
kereskedelmi-szolgaltato teriiletbe valo atsorolasa, valamint az Ev jelii védelmi erdéteriilet egy
részének Gi jelll ipari gazdasagi teriiletbe valo atsorolasa. A telepiilésrész sajatos szerkezete
miatt mas megoldds nem lehetséges a tervezett telephely fejlesztés és bovités kapcsan. Ev jeli
védelmi erddteriilet Gi jelll ipari gazdasagi teriiletbe valo atsorolasa, Z1 jelli zoldteriiletbdl
Gksz-jelti gazdasagi-kereskedelmi-szolgaltato teriiletbe vald atsorolasa uj beépitésre szant
teriiletek kijeldlését jelenti.

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz616 2018. évi CXXXIX.
torvény 12. § (2)-(3) bekezdése kimondja, hogy

(2) Ha az 1 beépitésre szant teriilet kijeldlése zoldteriilet vagy erddtertilet atsoroldsaval jar,
csereteriiletként a megszlind zoldteriilet vagy erddteriilet kiterjedésével megegyezd
kiterjedésli zoldteriiletet vagy erdéteriiletet kell kijelolni, tovabba az 0 beépitésre szant
teriiletndvekmény legkevesebb 25%-anak megfeleld kiterjedésii tovabbi 1j zoldteriiletet
vagy erdoteriiletet is ki kell jelolni. Csereteriiletként nem vonhatok be védett természeti
tertiletek, Natura 2000 teriiletek és természetkozeli teriiletek.

(3) A zoldteriileten és az erddteriileten kiviili egyéb beépitésre nem szant — jellemzden
mezdgazdasagi — teriiletet csak abban az esetben lehet Gjjonnan beépitésre szant teriiletbe
sorolni, ha

a) az U beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileg a kordbban beépitésre szant
tertiletként kijelolt, de még be nem épitett teriiletet csereteriiletként a teleptilésrendezési
terv zoldteriilet, erddteriilet, mezdgazdasagi teriilet, vizgazdalkodasi teriilet vagy
természetkozeli teriilet 6vezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysaga
eléri vagy meghaladja az ujonnan kijeldlt teriilet kiterjedését, vagy

b) az a) pont szerinti csereteriilet nem all rendelkezésre, de a telepiilésrendezési tervben az
Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejlileg a terliletnovekmény legkevesebb 25%-
anak megfeleld kiterjedésti, 0j zoldteriiletet vagy erddteriiletet is egyidejileg kijeldlnek
azzal, hogy gazdasagi teriilet dvezet kijelolése esetén ez a szabaly nem alkalmazhato.

A fent idézett jogszabalyhelynek valo megfelelés tekintetében csereteriiletként a jelenleg
beépitésre szant kertvarosias lakoteriiletbe sorolt Komlo 3918/10 hrsz.-i ingatlant jel616m meg,
hogy a jogszabalynak megfeleld nagysagu beépitésre nem szant z6ld vagy védelmi



erddteriiletbe valo visszasorolasa megtorténhessen. A visszasorolassal érintett teriilet jelenleg
is erdoként funkcional, lakotelkek kiosztdsa megfeleld kozmi kozelségének hianyaban
gazdasagtalan, tovabba nagyfesziiltségli villamos halézat huzodik felette, ami kedvezdtlen a
lakofunkceio és lakohaz-épités szempontjabol.

A tervezett modositas gyors lefolytathatosaga okan a Komlo 1520/29; 1520/33; 1520/7; 1520/5;
3918/10 hrsz.-u ingatlanokat javaslom kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitani, igy a
telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 68. §
(1) bekezdés ba) pontja értelmében a telepiilésrendezési eszk6z modositasa egyszerisitett
eljarasban tud lezajlani.

A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 7. § (1) bekezdése kimondja,
hogy a telepiilésterv, valamint annak moddositasa megalapoz6 vizsgalat alapjan késziil, és a
telepiiléstervet alatdmasztd javaslat késziti el6. Ugyanezen Rendelet 7. § (7) bekezdése szerint
a megalapozd vizsgalat és az alatdmasztd javaslat tartalmat, tovabba az (5) bekezdés szerinti
megalapozo vizsgalat, alatdmaszto javaslat és telepiilésterv modositasahoz késziilt telepitési
tanulmanyterv felhasznalhatosdgat — ide nem értve a telepiilési kornyezeti értékelést — a
telepiilés onkormanyzati f0¢pitésze vagy a telepiilési onkormanyzati f6épitész egyetértésével a
telepiiléstervezés felelds tervezdje vagy az onkormanyzat altal a telepiiléstervezéssel megbizott
telepiiléstervezd (a tovabbiakban egyiitt: tervezd) hatarozza meg az (1)—(6) bekezdés alapjan, a
képviseld-testiiletnek cimzett feljegyzésben.

A Rendelet 7. § (8) bekezdése alapjan a (7) bekezdés szerinti feljegyzést a képviseld-testiiletnek
jova kell hagynia, és az a megalapozo vizsgalat és az alatdmaszto javaslat mellékletének részét
képezi.

Az Autdkar Kft. rendezési terv mddositasara irdnyuld inditvanyat az 1. szamu melléklet, a
foepitészi feljegyzéseket a 2. és 3. szamu melléklet tartalmazza.

Kérem a Tisztelt KépviselO-testiiletet, hogy a hatarozati javaslatot elfogadni sziveskedjen annak
érdekében, hogy a telepiilésrendezési terv modositasa megkezdddhessen, illetve a hatarozati
javaslattal a 2. és 3. szamu mellékletben szerepld foépitészi feljegyzések elfogadasat.

Hatarozati javaslat:

Komlé Varos Onkormanyzat Képviselo-testiilete — a polgarmester eléterjesztésében, a Jogi,
igyrendi és kozbeszerzési bizottsag, valamint a Pénziigyi, ellendrzési és gazdasagi bizottsag
allasfoglalasanak figyelembevételével — megtargyalta a Komlo, 1520/29 és 1520/33 hrsz.-
gazdasagi és ipari telephelyek bovitéséhez, fejleszthetdségéhez Komlo varos telepiilésrendezési
eszkozének egyszerisitett eljarasban torténd modositasa - telepiilésfejlesztési dontést, valamint
a megalapozd vizsgalatok és alatamasztd javaslatok tartalmi kovetelményeit megallapitd
foépitészi feljegyzéseket, és az alabbi hatarozatot hozza:

1. Koml6 Varos Onkormanyzata a Komlo, 1520/29 és 1520/33 hrsz.-t gazdasagi és ipari
telephelyek bdvitésehez, fejleszthetdségéhez modositani kivanja a telepiilésrendezési
eszkozét, mely modositas Uj beépitésre szant teriiletek kijeldlését jelenti. Magyarorszag
¢s egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szol6 2018. évi CXXXIX. torvény
12. § (2)-(3) bekezdésében foglaltaknak valé megfeleléshez csereteriiletént a Komlo
3918/10 hrsz.-u ingatlan keriil megjeldlésre.



2. A Képviselo-testiilet az onkormanyzati tulajdonta komloi 1520/5 hrsz.-u, 1 ha 6261 m2
nagysagu ,,parkerdé” megnevezésu ingatlan koriilbeliil 3200 m2 nagysagu és a komloi
1520/7 hrsz.-u, 4 ha 1465 m2 nagysagl ,,parkerd6” megnevezésii ingatlan kortilbeliil
8200 m2 nagysagu, a jelen hatdrozat alapjan meginditott eljarasban modositasra keriild
szabalyozasi tervben ,,Gksz” illetve ,,Gi” 6vezetbe sorolt teriiletrészeit forgalomképessé
mindsiti és értékesitésre kijeloli.

3. A Képviseld testiilet kinyilvanitja azon szandékat, hogy az Ujonnan kialakitott

teriileteket a kérelmezd részére értékesitse telek kiegészitésként a késébb meghatarozott
feltételek mellett és vételaron.

4. A Képviselé-testillet a Komld 1520/29; 1520/33; 1520/7; 1520/5; 3918/10 hrsz.-i
ingatlanokat kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja, igy a vonatkozd jogszabaly
értelmében a telepiilésrendezési eszkdz modositasat egyszeriisitett eljaras keretében kell
lefolytatni.

5. A késziil telepiilésrendezési eszkdz helyi partnerekkel torténd egyeztetésének
szabalyait a telepiiléstervek, a telepiilésképi arculati kézikdnyv, valamint a telepiilésképi
rendelet megalkotdsa ¢és modositdsa soran torténd helyi partnerségi egyeztetés
szabalyairél sz616 Komlo Véaros Onkorményzata Képviseld-testiiletének 12/2022. (IX.
30.) szamu onkormanyzati rendeletben szerepld helyi partnerségi rend hatdrozza meg.
A Képviseld-testiilet utasitja a f6épitészt, hogy az egyeztetési folyamat soran az abban
foglaltak szerint jarjon el.

6. A telepiilésrendezési eszkoz targyi modositasaval kapcsolatban felmeriildé minden
koltséget az Autokar Kft. kezdeményezo viseli.

7. A Képviselo-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy a telepiilésrendezési eszkoz
modositasdhoz sziikséges — telepiiléstervezd bevondsaval torténd — haromoldala
telepiilésfejlesztési szerz6dés alairja.

8. A Képviseld-testiilet utasitja a telepiilési f0épitészt, hogy a szerz6dés megkotését
kovetden, fenti dontés szerint készitse eld a telepiilésrendezési terv modositasat, az
eljarast az E-TER rendszeren keresztiil inditsa el.

9. A Képviseld-testiilet jovahagyja az 2. szdmu melléklet szerinti — megalapozo
vizsgalatok tartalmi kdvetelményeirdl szolo foépitészi feljegyzést, valamint a 3. szamu
melléklet szerinti alatamasztd javaslatok tartalmi kovetelményeirdl szold foépitészi
feljegyzést.

Hataridé:  2024. szeptember 1.
Felelos: Polics Jozsef polgarmester
Kersity Antal féépitész

Komlé, 2024. jilius 02.
Polics Jozsef
polgarmeste



1. szamu melléklet

Rendezési tervmaddositasi inditvany

Kérelmez6: Autdkar Kft.

Székhely: 7300 Komlo, Sikondai at 57.
Adészam: 14846032-2-02

Ugyvezets: Kalamar Jézsef
Telefonszam: +3630/936-0463

e-mail cim: iroda@autokarkft.hu

Az 1520/29-es ingatlant az 1520/5-6s ingatlanbdl 3.200 m2—rel kivanjuk béviteni.

Az 1520/33-as ingatlant az 1520/7-es hrsz-bdl 8.200 m? —rel szeretnénk béviteni a mellékelt
vdzrajzok szerint.

Jelenleg véderdS és zold Gvezet van jeldlve a rendezési terven. A telephelyek bévitéséhez
sziikséges a mellékelt térképen jeldlt teriiletek Z1 jell zoldteriiletb8l Gksz-jelli gazdasagi-
kereskedelmi-szolgaltato teriletbe vald atsoroldsa, valamint az Ev jel(i védelmi erdéSteriilet Gi
jelli ipari gazdasagi teriiletbe valo atsorolasa.

A rendezési terv mddositdsdval kapcsolatos minden kéltséget viselek.

A teleptilésrendezési szerz8dés megkétését vallalom.

Kelt.: Komlé, 2024. julius 2. AUTOKAR KFT.
34 l‘/: mlo. A V:;.T[ﬁ“k 57
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Kalamar Jozsef
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2. szamu melléklet

Komlé, 1520/29 és 1520/33 hrsz.-u gazdasagi és ipari telephelyek bévitéséhez, fejleszthetéségéhez Komlo
varos telepiilésrendezési eszkozének egyszeriisitett eljarasban torténé moédositasahoz féépitészi

feljegyzés

MEGALAPOZO VIZSGALATOK TARTALMI KOVETELMENYEI

A megalapozé vizsgalat a tervezés szempontjabdl relevans
teriilet tekintetében meghatarozza, és vizsgalati térképen
abrazolja legalabb

munkarész sziikségessége

a) az egyes altalanos hasznalat szerinti terlileteket és telepllésrészeket,
infrastruktura-elemeket,

nem szikséges

b) a fejlesztést és rendezést befolyasolo értéket, problémat, védelmet,
illetve korlatozast meghatarozé elemeket (probléma- és
értéktérkép),

atnézeti térképen bemutatni sziikséges

C) az intézkedést, beavatkozast igényld teriiletek lehatarolasat.

szlUkséges

A megalapozé vizsgalat az alabbi vizsgalati tényezékre
terjed Ki:

munkarész sziikségessége

d) Teleplléshalozati 6sszefliggések, térségi és teleplilési kapcsolatok

nem szikséges.

e) Terlletfejlesztési dokumentumokkal valo 6sszefliggések

nem szikséges.

f)  Terlletrendezési kdvetelmények

nem szikséges

g) Tervi el6zmények, érvényes telepllésfejlesztési dontések és azok
érvényesllése

hatalyos tervek vizsgalata sziikséges

h) AtelepUlés demogréfiai helyzete

nem szikséges.

i) Atelepllés human infrastruktirdja, kézszolgaltatasok

nem szukséges.

i) Atelepilés gazdasaga

nem szikséges.

k) Azonkormanyzatgazdalkodasa, telepiiléslizemeltetés

modositas targyat tekintve sziikséges.

[) Telepllésrendezési, teleplilésszerkezeti vizsgalat

hatalyos tervek vizsgalata sziikséges

m) Az épitett kornyezet és az épitészeti 6rokség vizsgalata

a modositasi terlletek érintettségének
vizsgalata szliikséges

n) Kornyezetiallapot-jellemzok

nem szukséges.

0) A tdji és természeti adottsagok és orokség, jellemzé tajkarakter,
zoldinfrastruktira-halézat

a modositasi teruletek érintettségének
vizsgalata szikséges

p) Kozlekedés

a modositasi tertletek érintettségének
vizsgalata szikséges

g) Kozmivesités, elektronikus hirkézlés, csapadékviz-gazdalkodas

a modositasi teruletek érintettségének
vizsgalata sziikséges

N Katasztrofavédelem, a teriiletek hasznalatat, épitési tevékenységet
befolyasold vagy korlatozo tényezdk

nem szikséges

Az egyes fejezetek 6sszevonhatok, az egyes moédositasob bemutatasahoz csoportosithatok, vagy énalléan is

kidolgozhatok.

Kersity Antal
Komlo Varos Féépitésze




3. szamu melléklet

Komlé, 1520/29 és 1520/33 hrsz.-a gazdasagi és ipari

telephelyek bdvitéséhez,

fejleszthet6ségéhez Komlé varos telepiilésrendezési eszkbzének egyszeriisitett eljarasban

torténd modositasahoz féépitészi feljegyzés

ALATAMASZTO JAVASLATOK TARTALMI KOVETELMENYEI

Az alatamaszté javaslat a tervezési feladatnak megfeleléen az
alabbiakat tartalmazza:

munkarész sziikségessége

a) Fejlesztési és rendezési javaslat 6sszefoglaldja (a szlkseges
fejlesztésben javasolt valtozasok, a rendezést érinté
modositasok bemutatasa, 6sszefiiggéseik feltarasa, szakagi
javaslatok 6sszefoglalasa)

b) Telepiilésrendezési javaslat szlkseges

¢) Javaslat az épitett kornyezet fejlesztésére és az épitészeti
Orokség megdrzésére

nem szikséges

d) Tajrendezési és zoldinfrastruktura-fejlesztési javaslat,
csapadékviz-gazdalkodas

amennyiben a tervezett fejlesztés
soran a taj, a zold infrastruktura
érintettsége meghatarozéan
érintetté valik, szikséges

e) Kézmivesités, elektronikus hirkozlési javaslat

A kapcsolodo valtozasok
bemutatasa sziikséges

f) ) Védelmi és  korlatozéelemek  (veszélyeztetett,
illetve  veszélyeztetd  tényez@ji  terlletek;
védéteruletek, védBsavok; a taj, a természeti és az
épitett kornyezet, a kornyezeti elemek védelmével
kapcsolatos korlatozasok teruletei)

meglévé elemek érintettségének
vizsgalata szikséges

g) A modositassal érintett terlletek bemutatasa

szUkséges

h) Aterlletrendezésikdvetelményekkel valé dsszhang
igazolasa

nem szikséges

i) A modositassal érintett tertletekre a biologiai aktivitasérték
szamitasa és eredménye

jogszabalyi elbiras szerinti esetben
szlkséges

j) Kornyezeti értékelés

a kornyezet védelménért felelés
szervek véleményétdl figgéen

Az egyes fejezetek 6sszevonhatdk, az eqyes modositasob bemutatasahoz csoportosithatok, vagy

onalléan is kidolgozhatok.

Kersity Antal
Komlé Varos Féépitésze




