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Tisztelt Képvisd@-testilet!

Koml6 Varos Onkormanyzat (a tovabbiakban: 6nkornzat)y2022-ben, liciteljarast kowien
eladta a Gizella u. 5. sz. alatti 1976/121 hrsingatlant Szabd-Laki Vivien részére 1.100.000
+ AFA (brutto 1.397.000 Ft) vételaron.

A licitkiirasban szerepelt, hogy véwek fél éven belil be kell jelenteni az épitésnsigkat, 1
éven belll meg kell kezdeni az épitkezést, és A Bedll lakohazat kell épiteni az ingatlanra.
Szintén szerepelt a kiirasban, hogy hasweem kezdi meg 1 éven belil az épitkezést, akkor az
onkorméanyzat visszavaséarolhatja az ingatlant.

Szabo-Laki Vivien nem tudta elkezdeni az épitkezsdrt az 6nkormanyzat hozzajarulasaval
tovabb értékesitette a telket a Kelmon Invest 220 Vecsés, Széchenyi u. 117/D. B. ép. 2.,
cégjegyzékszam: 13-09-203476, addészam: 248829F)-&4zére 1.350.000 Ft-ért.

Az 6nkormanyzat azzal a feltétellel jarult hozzaragatlan tovabb értékesitéséhez, hogy az Uj
tulajdonosnak is vallalnia kell, hogy fél éven bdi@jelenti az épitési szandékat, 1 éven belll
megkezdi az épitkezést és 4 éven belll lakohafiaaZmgatlanra.

Tovabbi feltétel volt, hogy az Uj vé\az adasvételi széides alairasatol szamitott 4 évre vétel
jog alapitaséardl sz6l6 megallapodast kdsson azrimkoyzattal.

A Kelmon Invest Kft. 2023. november 29-én kotottegrSzabd-Laki Viviennel az adasvételi
szerddest és 2023. december 13-an az 6nkormanyzatéeh pgot alapitd szebrést.

A vételi jogot alapitd szeédés szerint:

1. Szabo-Laki Vivien ugyanazon feltételek mellett agltaz ingatlant, mint amivel korab-
bané is megvasarolta az dnkormanyzattdl. Ennek medfethel/eb az Adasvételi szer-
z6dés 3.4. pontjaban vallalta, hogy az ingatlan tekében:

- fél éven belll bejelenti az épitési szandékat,
- 1 éven belll megkezdi az épitkezést,
- 4 éven belll lakéhazat épit az ingatlanra.

Vevo a megallapodas alairdsaval mégéette, hogy az adasvételi szetasben vallalt
fenti kotelezettségvallalasait teljesiti.

2. Vevo a szer#dés alairdsaval az ingatlanon vételi jogot alapdtotnkormanyzat javara
2027. december 11. napjaig.

3. A veételi jog gyakorlasa:
- Az 6nkorméanyzat a vételi jogot a vevészeére kildott, az ingatlannak a vétel
jog alapjan tortéty megvasarlasara vonatkozo vételi nyilatkozattakgyalja.
- Az dnkorményzat a vételi nyilatkozatot ajanlottit@vényes postai kiildemeény-
ben kételes Vevrészeére a Vavymindenkori székhelyére megkuldeni.

4. Avételi jog gyakorlasa esetén fizeténdtelar 6sszed®66.142 Ft + AFA, azaz bruttd
1.100.000 Ft.
Az dnkormanyzat a vételarat a vételi nyilatkozav¥/eészére tortéhelkildéset koveét
8 napon belll kételes a Véwészére az altala megjeldlt bankszamlaszamrantbrté
banki atutalassal megfizetni.



A Kelmon Invest Kft. altal véllalt hatarédk kozul mind az épités bejelentésére, mind az épit-
kezés megkezdésére vonatkozé habéridjartak.

A december 17-én cégkapun kildott és januar 4-égttdeveliinkre — melyben beszamolot
kértlink a kotelezettségek teljesitéséra mai napig nem valaszoltak.

A Kft. Ugyintézje telefonon jelezte, hogy az épitési tervek késeifolyamatban van, de még
nincs beadasra kész allapotban.

Idok6zben a Kelmon Invest Kft. jogutddja a Montagee®ySolution Kft. lett (1027 Budapest,
Bem J. u. 9. fsz. 10., cégjegyzékszam: 01-09-427@@4szam: 24882932-2-41).

Tekintve, hogy mind az épités bejelentésére, mindmtkezés megkezdésére adott hatérid
lejart, megallapithatd, hogy a tulajdonos nem s$éigtte a vallalt kotelezettségeit, emiatt az
onkorményzat gyakorolhatja a vételi jogat.

Onkormanyzatunknak az az érdeke, hogy ébielbeépitésre keruljon a telek.

A vételi jog soran bruttdé 1.100.000 Ft a fizeténetelar. Amennyiben az ingatlan Ujra az 6n-
korméanyzat tulajdona lesz, akkor azt a legutoldithez hasonldéan brutté 2.222.500 Ft vétel-
aron tudjuk ismét licitre kiirni.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képvisetstiletet, hogy az &@krjesztést az illetékes bizott-
sag véleményének figyelembevételével targyalja ésdgozzon dontést arrol, hogy élni kivan-
e a vételi jogaval.

A koltségvetési rendelet tervezetében erre a faladdbiranyzatot jel6ltink meg, igy annak
elfogadasat kdvéen a sziikséges forras biztositott lesz.

Hatarozati javaslat:

A Képviseb-testillet — a polgarmestetdrjesztése, valamint a Pénzigyi, eblegsi és gaz-
dasagi bizottsag javaslata alapjan — megtargyaltcoalo Gizella u. 5. szam alatti 1976/121
hrsz.-U ingatlan esetében vételi jog gyakort&seigyu ebterjesztést és az aladbbi hatarozatot
hozza:

1. A Képviseb-testiulet megallapitja, hogy a Kelmon Invest Kfthtraz 1976/121 hrsz.-u in-
gatlan vevje ugyanazon feltételek mellett vasarolta meg gatiant, mint a korabbi tulaj-
donos, igy kotelezettséget vallalt arra, hogy a320®vember 29-én |étrejott adasvételi
szerddéshez képest fél éven belll bejelenti az épirdsidekat és 1 éven belul megkezdi
az épitkezést.

2. A Képviseb-testiilet megallapitja, hogy a Montage-System-S&miukft. (1027 Budapest,
Bem J. u. 9. fsz. 10., cégjegyzekszam: 01-09-42788d4szam: 24882932-2-41), mint a
Kelmon Invest Kft. jogutddja a vallalt kotelezegsé hatarién belll nem teljesitette.

3. A Képviseb-testiilet egyetért azzal, hogy Komlé Varos Onkorygaha Komlo belteriilet
1976/121 hrsz.-u, a természetben Komld, Gizella. sz. alatti ingatlan vonatkozasaban
gyakorolja vételi jogat a 2023. december 13-an\ké&tkli jogot alapité szetdésben foglalt
866.142 Ft + AFA, azaz brutté 1.100.000 Ft értékben



4. A Képviseb-testillet utasitja a cimzetagegyzot, hogy a 2025. évi koltségvetési rendelet
0sszedllitdsa soran a vételar fedezetét szeregltes

5. A Képviseb-testilet felhatalmazza a polgarmestert a vétgliggakorlasaval kapcsolatos
minden nyilatkozatot alairasara, valamint jogi képk megbizasara.

6. A Képviseb-testilet felkéri a jegy#, hogy a vételi nyilatkozatot kildje meg az ingatl
tulajdonos és az illetékes Foldhivatal részéretvidl, hogy a vételar atutalasarol intézked-
jen.

Hatarid 6: 2025. marcius 31.

Felelés. Polics Jozsef polgarmester
dr. Vasko Er cimzetesdjegyzs

Komlé, 2025. februéar 3.

Polics Jozsef
polgarmester



