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3. szamu melléklet — megalapoz6é vizsgalatok taitalm
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Bizottsag Hataskor

Jogi, ugyrendi és kdzbeszerzési SZMSZ 29. § (2) bekezdés
bizottsag

Pénzigyi, elleérzési és gazdasagi SZMSZ 1. melléklet 2.3.21. pont
bizottsag
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egyszeti - minssitett

Egyéb megjeqgyzés: -
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A hatarozatot kapja:  kulon jegyzék szerint



Tisztelt Képvisels-testilet!

Jelen edterjesztés Komlo Varos telepllésrendezési eszkékedmgyi, 2025. évi l. szamu teljes
eljarasban tortéhmaddositasa az &6 években beérkezett lakossagi modositasi inditudatyo
valamint a kézelmultban felmerilt dnkormanyzati roidasi igényeket tartalmazza. A
kozelmultban benyujtott TOP+ palyazatok kapcsarvabhba a taviati célként Kixott
vasutmentes z6ld belvaros megalapozasat szolgéGmiikségessé valt a telepllésrendezési

eszkdz moédositasa.

A mobdositasok egy részének kezdeméfigezmaga az oOnkormanyzat. Eibb a
leghangsulyosabb a tavlati célként tikibtt zold belvaros létrehozasa, és a belvéarosi
rekonstrukcié megvaldsitasa, belvaros forgalomtigehdjragondolasa, a belvarostol nyugatra
ed terlleteket is beleértve.

Ez tobbek kozott a vasut megsésével osszefiiggn a jelenleg MAV teriilet észak-keleti
oldalan parkol6 kijelolését, a MAV teriilet déli aldn leszabalyozott, megvaldsitani nem
kivant Uj at lesziintetését, taxidroszt kijelolésétszpalyaudvarral szembeni pavilonsor MAV
alloméasépiiletbe valo bekoltoztetését, MAV allométeip tovabbi hasznositasat, U
korforgalmak kijeldlését, 0j parkolohaznak valo yhé&ljelolését, Mecsekjanosi allomasig a
vasuti kozlekedési terlilet megszlntetését- helyleti@kparut kijelolését, a szabalyozasi
tervlapon jeldlt allomés helyének torlését, mégézvasuti toltésen Uj kozlekedeési atkotés
kijelolését, masik helyen kdzlekedési atkotés gdéhek megsziintetését jelentené.

Mint ismeretes a Tisztelt Képvigetestiilet edtt Komld Varos Onkormanyzata a 2021-2027.
idészakra szO0l6 TVP-ben fejlesztési szandékként seerapFenntarthatd varosfejlesztés
keretén belill a Komléi Kozos Onkormanyzati Hivatalkornyezetének, az Eszperantd térnek
a komplex rehabilitacioja, valamint a Fenntarthatésenyképes varosfejlesztés keretén belll
Kerékparut kialakitasa Komlo varostol Hosszuhetétgpilésig.

Onkormanyzatunk a TOP_Plusz-1.3.2.-23 szamu paiyéaastrukcio keretében a ,A Komloi
Kozos Onkormanyzati Hivatal és kornyezetének, azzp&santd térnek komplex
rehabilitacioja” cini és a TOP Plusz 6.2.1-23 szamu Kerékparut kidlskiKomld varostol
Hosszuhetény telepilésig 1. Gtem d@irpalyazatot a kdzelmultban benyujtotta, azonban a
palyazatokhoz készult, és elfogadott koncepciotdrgr foglaltak megvaldsitasahoz, illetve a
palyazatokban az I. mérfoldleléréséhez is sziikséges a telepilésrendezésrenpkidsitasa.

A fent leirtakon tul egyeb kisebb ©6nkormanyzatildeztések is felmerilnek, illetve a
telepillésrendezési terv helyenkénti kisebb pordsajtavitasa torténne. A modositasok masik
részét képezik az egyedi lakossagi, vallalkozonygé, melyeknél egy-egy sajat probléma,
vagy fejlesztési szandék apropéjan mertlt fel api@ésrendezési eszk6zok modositasanak
szlikségessége.

A HESZ modositassal felmetiil telepuléstervezési feladat elvégzésére Komld Varos
Onkormanyzat 2025. évi koltségvetéséés végrehajtasanak rendjészolé Komld Varos
Onkormanyzata Képvisgttestiiletének 3/2025. (lIl. 6.) 6nkormanyzati rdetke 12. szamu
melléklet 6. sora 8.000.000.- forinbghnyzatot tartalmaz, dedeklathatélag az 6nkormanyzati
inditvanyokkal kapcsolatos telepuléstervezeési tlasm éri el az ott megjeldlt 6sszeget. A
lakossagi inditvanyok esetében javasolt az ériimeftvanyozé felé az inditvannyal érintett
modositas felmertlteleplléstervezési kdltségeinek aranyos tovabhasar



A telepuléstervezeési feladat elvégzéseére kulondreszi eljaras lefolytatasa nélkil javaslom
felkérni az 5T Epitészeti és Varosfejlesztési Kf{dr. Kovacs Péter telepiléstergpza
tervezeési tevékenység specialis mivolta okan, tekil arra, hogy a telepliléstergeteladatot
ellaté vallalkozds végzi hosszabb ideje telepilégeési eszkdzink modositasaval
kapcsolatos tervezési munkakat.

Komlé Varos telepllésrendezési eszkdzének 2025.1.éskamu teljes eljarasban toréén
modositasanak szakmailag tamogatasra szant ingéivan alabbiak.

Onkormanyzati inditvanyok:

e z0ld belvaros létrehozasa, és a belvarosi rekdt@@rumegvaldsitasa, belvaros
forgalomtechnikai Ujragondolasa (Templom dériegészen Mecsekjanosi vasuti
rakoddig.)

+ TOP_Plusz-1.3.2.-23 szami, a ,A Koml6i Kozos Onkamyrati Hivatal és
kornyezetének, az Eszperantd térnek komplex ret@tidja” cimi  palyazat
megvaldsitasahoz szilkséges HESZ madositas

* a TOP Plusz 6.2.1-23 szamu Kerékparut kialakitésalé varostol Hosszuhetény
telepiilésig |. Utem cithpalyazat megvalositasahoz szilkséges HESZ mddositas

+ Komlbé-Gesztenyés Uj lakotelkek ésdrekialakithatdsagahoz szabdlyozési terv
modositasa

* Mecsekfalu fol6tti terlileten Ut kijeldlése négazdasagi munkagéphasznalathoz

* Lngk jeli gépkocsi-tarold elhelyezésére szolgalo 0j dvezkijelolésenek vizsgalata,
Lngk ovezet létesitési@lrasainak felllvizsgalata

Lakosségi, helyi vallalkozoi inditvanyok:

 lvicz Pal td6 medrének antropogén beavatkozas riélkiégvaltozasa miatt
vizgazdalkodasi és eftbrilet kozotti Gvezeti hatar td6 medréhez valo igasa, a té
melleti Ut nyomvonalanak megvaltozasa miatt 6vepdtimodositasa, to tuloldalan
talalhato tertleten dvezeti jelhez kapcsolodo highyanak potlasa.

» Bede Tibor Komld, Kossuth L u. 58. szam alatti pelely telkét érirti szabalyozasi
vonal lesziintetése.

* Reisz Horvath Joldn szilvasi varosrészen kertvadakiterilet mellett utként
szabdlyozott terllet Alkotmény utcaval valé kapatmbak fellilvizsgalata
haromszdg alaku tertletrész atrendezése ((idhetny)

« Benke Istvan és Ambach Agnes Koml6 0256/3 hrsngatlanon (Mézesrét) jelenleg
Mg jeli Rét és legélerilet dvezeti besorolas helyett a terilet rekésacélu
hasznosithatésagaval dsszefiiggésben té rekonstnokcivizgazdalkodasi terilet és
kulonleges beépitésre nem szant terilet kijelolése



A szakmailag tAmogatasra szant lakossagi indityatyar ebterjesztés és a hatarozati javaslat
1. szamu melléklete tartalmazza, még az elutagif@sasolt modositasi inditvanyokat az
elutasitds indokolasaval egyitt az 2. mellékletabamazza.

A telepiléstervek tartalmarodl, elkészitésének dsgatiasanak rendj@r valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézménglelsz6lé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Kormanyrendelet) 68. § (1) bekezdésdmében a telepllésrendezési eszkoz
modositasa egysZmitett eljarasban tortériefolytatasanak feltételei nem allnak fenn, igy az
egyeztetési eljarast altalanos szabalyok szerlhtdfelytatni teljes eljarasban.

Mivel a médositasi szandékok java része épitésiidaast alapoz meg, igy a Kormanyrendelet
19. 8 (2) bekezdése alapjan telepilésterv modasiaés kezdeményezéséhez telepitési
tanulmanytervet kell késziteni.

A Kormanyrendelet 7. § (1) bekezdése kimondja, hagtelepilésterv, valamint annak
modositasa megalapoz06 vizsgalat alapjan készid tepuléstervet alatamaszto javaslat
késziti eb.

A Kormanyrendelet 7. 8§ (7) bekezdése szerint a tapgao vizsgalat és az alatamaszto javaslat
tartalmat, tovabba az (5) bekezdés szerinti megafavizsgalat, alatamaszté javaslat és
telepillésterv modositasahoz készult telepitésilnamyterv felhasznalhatéosagat — ide nem
ertve a telepullési kornyezeti értekelést, valanantiemlékvédelmi hatastanulmanyt — a
teleplilés onkormanyzatbépitésze hatarozza meg az (1)—(6) bekezdés alapjéépvised-
testiletnek cimzett feljegyzésben.

A Kormanyrendelet 7. 8 (8) bekezdése alapjan d€Kgzdeés szerinti feljegyzést a képuisel
testiletnek jova kell hagynia, és az a megalapazégsalat és az alatamasztd javaslat
mellékletének részét képezi.

Kérem a Tisztelt Képviseb-testilettél a hatarozati javaslat szives elfogadasat annak
érdekében, hogy a telepllésrendezési terv modos@asnegkezédhessen, illetve a
hatarozati javaslattal a 3. és 4. szamu mellékletbeszerepb foépitészi feljegyzések szives
elfogadasat.

Hatarozati javaslat

Koml6 Véaros Onkormanyzat Képvigelestiilete — a polgarmestetrjesztésében, a Jogi,
Ugyrendi és kdzbeszerzési bizottsag, valamint ailRgm elledrzési és gazdasagi bizottsag
allasfoglalasanak figyelembevételével — megtargyakomlé varos telepillésrendezési
eszkdzének a zo6ld belvaros, és a beadott dnkorraingalydzatok megvaldsithatésdga
kapcsan, valamint a beérkezett lakossagi médositdéivanyok alapjan teljes eljarasban
tortérd 2025. évi . szamu eljarasban tervezett modositascs az alabbi hatarozatot hozza:

1. A Képviseb-testllet thmogatja a
. z06ld belvaros létrehozasa, €s a belvarosi rekaksd megvaldsitasa, belvaros

forgalomtechnikai Ujragondolasat (Templom dEregészen Mecsekjanosi vasuti
rakodoig.),



. TOP_Plusz-1.3.2.-23 szamu, a ,A Komldi Kozos Omkanyzati Hivatal és
kornyezetének, az Eszperantd térnek komplex ret@tidja” cimi palyazat
megvaldsitasat

. a TOP Plusz 6.2.1-23 szdmu  Kerékparut kialakit&oml6 varostol
Hosszuhetény telepuilésig I. Utem @ipalyazat megvaldsitasat

. Komlé-Gesztenyés (] lakotelkek ésszkialakithatosagat

. Mecsekfalu folotti terleten at kijelolését (ndgazdasagi
munkagéphasznalathoz)

. Lngk jeli gépkocsi-tarold elhelyezésére szolgélo U) dvezdigdolésének

vizsgalatat, Lngk dvezet |étesitéeshiehsainak felllvizsgalatat

. az 1. szamu melléklet szerinti lakossagi inditvdayo

erintéen a telepulésrendezési eszk6z modositasat.

. A Képviseb-testilet a 2. szamu melléklet szerinti modositdditvanyokat, az ott
feltiintetett indokolassal elutasitja.

. A Képviseb-testiilet megallapitja, hogy a vonatkozé jogszabahelmében a
telepulésrendezési eszkdzok modositasat altalégyeztetési eljaras keretében kell
lefolytatni.

. A készub telepllésrendezési eszkdz helyi partnerekkel nértégyeztetésének
szabalyait a telepiléstervek, a telepllésképi atidkdzikonyv, valamint a telepilésképi
rendelet megalkotasa és mobdositasa soran $Orhelyi partnerségi egyeztetés
szabadlyairél sz6l6 Komlo Varos Onkormanyzata Kégisestiiletének 12/2022. (IX.
30.) szdmu 6nkorményzati rendeletben szérbplyi partnerségi rend hatédrozza meg.
A Képviseb-testilet utasitja &épitészt, hogy az egyeztetési folyamat soran aarabb
foglaltak szerint jarjon el.

. A Képviseb-testlilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy lveézeeljaras lefolytatasa
nélkil az 5T Epitészeti és Varosfejlesztési Kfi.-mirtérs (dr. Kovacs Péter
telepulésterve®) teleplléstervezési munka megrendelésére, az dmmisolatos
szerddés alairdsara. A Képviselestilet a telepuléstervezési munka fedezetére
legfeljebb brutté 8.000.000,- forint forrast bidtos 2025. évi kdltségvetés terhére. A
koltségek fedezetét Komlo Varos Onkormanyzat 208@. koltségvetését és
végrehajtasanak rendfgrszolé Komlo Varos Onkormanyzata Képvisébstilletének
3/2025. (lll. 6.) 6bnkormanyzati rendelete 12. szanelléklet 6. sora tartalmazza.

. A Képviseb-testillet utasitja a varogidpitészt, hogy a fenti dontés szerint készitse el
a telepulésrendezési terv médositasat.

. A Keépviseb-testilet felkéri a polgarmestert, hogy a kezderegiikel folytasson
targyalasokat a koltségek aranyos tovabbharitakekében.



8. A Képviseb-testilet utasitja a telepllésiépitészt, hogy a szémés megkotését
koveben, fenti dontés szerint készitsé altelepilésrendezési terv modositasat, az eljazast
E-TER rendszeren keresztil inditsa el.

9. A Képviseb-testilet jovahagyja az 3. szamu melléklet szerirtimegalapozo
vizsgalatok tartalmi kovetelményéir szolo Hépitészi feljegyzést, valamint a 4. szamu
melléklet szerinti alatamaszté javaslatok tartddénietelményeifl szo6l6 Hépitészi feljegyzést.

Hatarid6:  2025. augusztus 1.
Felelss: Polics Jozsef polgarmester
Kersity Antal f 6épitész

Komld, 2025. 04. 09.

Polics J6zsef
polgarmester
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Cimzett
KOMLO VAROS ONKORMANYZAT
7300, Komlé

Varoshaz tér 3

Targy:
Helyi épitési szabalyzat médositasi kérelem

Tisztelt Féépitész Ur!

A 2452/1 hrsz-u, Komlé, Kossuth Lajos utca 58. sz. alatti ingatlan tulajdonosakent
kérelemmel fordulok Onodkhoz.

A nevezett teriileten talalhato izemben lakatosipari és nyilaszaro gyartasi
tevékenységet folytatunk. Megrendeléseink folyamatos béviilése indokoltta teszi a
telek minden részének kihasznaldsat. A korlatian hasznalhatésag miatt azzal a
kéréssel fordulok Onokhoz, hogy sziveskedjenek modositani a Helyi épitési
szabalyzatot akként, hogy a csatolt telepiiléskép részleten lathato telek részemet
kiveszik a Kbu4 besorolasbol és visszahelyezik a telek nagyobb részeének
besorolasaba (VtK).
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IGAZOLAS

Ezt az elektronikus dokumentumot az elektronikus Ggyintézés résziatszabél{airél 82016.451/2016.

XI1.19.) Korm. rendelet alapjan nyujtott azonosit: Sra visszavezetett dok umentumhitelesités
AVDH) kozponti elektronikus (igyintézési szolgéltatds keretében az ldomSoft Zrt. ~ mint
szolgaltato — elektronikus bélyegzével és idébélyegzdvel latta el.

A polgari perrendtartasrol szolo 2016. évi CXXX. t6rvény 325, § (1) bekezdés g) pantjaban
foglaltaknak megfeleléen az azonosltasra visszavezetett dokumentumhitelesités szolgaltatas
kereteben hitelesitett dokumentum teljes pizon.yi.té erével rendelkezik.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztatd elérhetd a szolgaltatd honlapjan:

hitps://magyarorszag. hu/avdh.

A szolgaltalé a Kdzponti Azonositasi Ugynaken (KAU) keresztiil elérhetd azonosits szolgaltatast
vette igenybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum BEDE
TIBOR ligyféltél szarmazik.

Az azonositas idGpontja: 2024.06.19. 15.44.22

Az azonositott ligyfél adatais;

S o

ARSI A S AT TS
SNl T L T AR BRI

Ez az alaktronikus dokumentum kél, egymastol elvalaszthatatianyl, dsszetartozd részbil, az eredeli dakumentumbol és zaradakbol all.

Az lgazolas oimii jelen zaradék az eredoti alek’mnikus.dokumentum; csatolt melleklete. A zaradek olvashaté szoveges farmaban ragzlti
az eredeti dokumentum hitsles elekironikus alafrdssal valh alldtasanak kerlilménysit és az ezzel kapcsolatos egyéb adatokat, :

Az Ugyfélszolgalat és a szolgéltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrél: 1818 Kiilfdldrél: +36 1 550 1858
Honlap: hilpsiimagyarorszag.bufavdh — E-mail: ekozig@1818.hu
hlips:/imagyarorszag. hszuf_kapesalal
Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 6ra k6z61t lehetséges
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Koml6i Kozos Onkorményzati Hivatal
Kersity Antal
varosi foépitész
Koml6
Véroshaz tér 3.

Tisztelt F6épitész Ur!

Szeretném megvésarolni a Krisztina utca 3918/12 hrsz.-i ingatlanom mogott
terilletet telek-kiegészitésként.

Foldméré informécioi szerint ez csak gy lenne lehetséges, ha vagy én vagy a
Krisztina utca 1. szdmu ingatlan tulajdonosa megvasarolna a szabélyozasi terven
a lakodvezethez jelolt haromszog alakh részt is.

Sem a szomszéd, sem én nem kivanom azt a terilletrészt megvasarolni.

Ezért kérem, hogy sziveskedjen a szabalyozasi terv kévetkezé médositasakor a
lak6dvezetb6l kivenni ezt a Krisztina u. 1. mogott 16vé haromszog alakt
terilletrészt, igy hogy csak az én telkem mogotti teriilet maradjon benne.

Illetve, ha m6d van 14, akkor kérem a megvehet6 terillet bévitését ugy, hogy kb.
500 m2 nagységu teriiletet tudjak megvasarolni.

Az erdészeti hat6sagtol kapott erdd koordinatikat mellékelem.

Komld, 2023. november 6.

Gl Tt

Csermak Zsolt




Resoilt Budapost, 2023.04.24.

g

o

5
a
2
=

EOV X

EOVY

587760,19

95024,16

587727,64

95009,33

587705,51

95011,17

587684,00

95007,49

587665,25

94994,01

587664,02

9497747

58765541

94968,58

587648,65

94975,32

O | ||| |WiK | =

587631,44

94976,85

587616,69

94967,36 |

11

587604,09

94958,17|

12

587597,69

94950,86

16

Komlé 304 C

126

21



13

587608,70

94935,50:
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587620,99
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587769,50

94949,19
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587766,00

94957,80

26

587766,06

94973,71
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587766,06

94977,96

28

587764,69

94998,43

29

587764,19

95005,52
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587760,50

95022,74
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587760,19

95024,16




Komld TRE médositasi kérelem - Komlg, kiilterilet 0256/3 hrsz-u ingatlan tekintetében

Komlé Varos Onkormdnyzata
Komld Varos Polgarmestere, Komlé Varos Féépitésze
7300 Komld , Varoshdz tér 3.

Targy: Komlé TRE mddositdsi kérelem a 0256/3 hrsz-i ingatlan vonatkozasaban

Kérelmez8: Ambach Agnes és Benke Istvan — tulajdonos

Tisztelt Polgarmester Ur, Tisztelt F6épitész Ur!

A tulajdonunkban all6, Komldé 0256/3 hrsz. ingatlanon, a mara elhanyagolt té6 megujitasa,
horgasztéként val6 helyreallitisa folyamatban van. A té és kérnyezetének tervezett hasznositésa is a
horgdszturizmushoz kapcsol6dé, melynek keretében, a meglévé épiilet megujitisa mellett tovébbi,
minimdlis épités (kiszolgaléépiilet, az éjszakai horgaszatot is tdmogatd kisméretl 1-2 széllasépiilet)
szandéka is felmeriil. A hatdlyos teleplilésrendezési tervek a té kdrnyezetét Mg jel(i mezdgazdasagi
teriiletbe, dvezetbe soroljdk, melyen a tervezett fejlesztések nem valésithaték meg.

A TERULET BEMUTATASA

A teriileten talalhat6 t6 dllapota leromlott, a té helyreéllitdsa jelenleg folyamatban van. A teriilet az
északkeleti hatdrdn haladé kozuttél takartan helyezkedik el, zoldsdvval elvalasztott. Bejutni az
ingatlanra annak déli részén lehet. A t6 teriiletét leszdmitva az ingatlan tovabbi része fés, gyepes
ndvényzettel boritott.
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Kivonat a teriiletet abrazold féldhivatali alaptérképbdl
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Komlé TRE mddositdsi kérelem - Komlo, kiilteriilet 0256/3 hrsz-ti ingatlan tekintetében

Kivonat a teriiletet 3brazold ortofotdbél és foldhivatali alaptérképbél

A HATALYOS TELEPULESRENDEZES| ESZKOZOK BEMUTATASA

A hatdlyos telepiilésszerkezeti terv az érintett ingatlanon belil a té6 és a vizfolyds terlletét
vizgazdalkodasi terlletbe, kdrnyezetitket mezdgazdasagi teriiletbe, rét legeld teriiletbe sorolja, a terv
szerint a telek érintett a natura 2000 teriilettel, érinti badnyatelek hatdra.

Kivonat a hatdlyos telepiilésszerkezeti tervbél




Komloé TRE mddositdsi kérelem - Komlo, kiiiteriilet 0256/3 hrsz-u ingatlan tekintetében
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Kivonat a hatdlyos szabdlyozdasi terviapbél

Az 6vezetre jelenleg a kévetkez§ beépitési és telekalakitasi elSfrasok vonatkoznak a HESZ alapjan:

»22. Mez8gazdasdgi terlilet (M)

22.§(1)” A mez8gazdasdgi teriileten beliil az aldbbi teriilet-fethaszndldsi egységek taldlhatok:

a) altalénos mezGgazdasdgi teriilet Md

b) korldtozott haszndlaty mez6gazdasdgi teriilet Mdk

c) rét-legeléiteriilet Mg

d) kertes mezégazdasdgi teriilet Mke

(2

(3) A teriileten lakéépilet csak birtokkdzpont részeként helyezhetd el.

(4) Az OTEK dltal értelmezett mezdgazdasdgi birtokkézpont csak az Md jelii terilleten helyezhetd el.
A birtokkbzpont beépltett terlllete nem haladhatja meg a birtoktest teriiletének 3,0 %-dt, illetve a
birtokkdzpont elhelyezésére szdnt féldrészieten a 45 %-ot. A birtokkdzpont telkén az ahhoz tartozd
foldrészletek mvelésével kapcsolatos tdrolé- feldolgozo- és dllattarté épilletek, valamint egy,
legfeljebb kétlakdsos lakdépiilet helyezhetd el, legfeliebb 7,5 méteres e’pitménymagassciggal9 7. A
megengedett homlokzatmagassdgot az épitési hatésdg technoldgiai berendezés, épitmény esetében a
fent jelzettnél nagyobb értékben is meghatérozhatja.

(5) Az Md és Mdk jel(i Gvezetekben 10,0 m-nél keskenyebb el6-, oldal- és hdtsckert nem alakithaté
ki.”

»25. Rét-legelBteriilet (Mg)

25, § A teriileten a legeltetéses dllattartdssal kapcsolatos, tdjba ill6 témegl és anyaghasznilati,
szabadon &6 épitmények helyezhetbk el, az OTEK 29, §-ban eldirt szabdlyok betartdsdval, legfeljebb
45 méteres homlokzatmagasséggal és 3 9%-0os beépftettséggel. A  megengedett
épitménymagasségM technoldgiai berendezés, épitmény esetében legfeljebb 10 m lehet.”

Az el6irdsok szerint a teriileten csak a legeltetéses dllattartassal kapcsolatos épitmények helyezheték
el.
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Komlé TRE mddositdsi kérelem - Komld, kiilteriilet 0256/3 hrsz-u ingatlan tekintetében

A FEILESZTES| CEL BEMUTATASA, A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASRA IRANYULO
KERESEK

A teriileten célunk az egykori t6 horgasztéként vald helyredllitasa, kérnyezetében horgdszturisztikai
hasznalat, és ahhoz kapcsolddo létesitmények elhelyezése.

Az ingatlan hasznositdsa, fejlesztése tekintetében megfogalmazott célok a jelenlegi dvezeti
besorolds mellett nem valésithatéak meg, emiatt a telepiilésrendezési eszkdzok mddositasat
kezdeményezziik az aldbbiak vonatkoz&sdban:

1. Az ingatlan Mg Ovezeti besoroldst részeinek kildnleges beépitésre nem szint teriiletbe
torténd atsoroldsa, mely a tervezett fejlesztéseket lehet6vé teszi.

2. Avizgazdalkoddsi terillet és a kiilonleges beépitésre nem szant terlilet hatdranak pontositasa
(a téban taldlhato félsziget konturjanak figyelembevételével)

3. A magasabb szint{ jogszabdlyoknak megfelel6en az Gjonnan kijelolt kiilénleges beépitésre
nem szant teriilet nagysdgdnak 25%-aval megegyez6 teriilet(i Gj erd&terilet kijel6lése.

A fent bemutatottoknak megfelel6en kérjik a Tisztelt Polgdrmester Urat, Tisztelt F6épltész Urat,
hogy a hatélyos szabdlyozds médositést tAmogatni sziveskedjenek.

Amennyiben a kérvénnyel kapcsolatban kérdésiik, javasiatuk van, kérem az aldbbi elérhet8ségeken
keressenek:

Ambach Agnes
ASlRSe AN BT
gremil-ambackagnesiigmaiteat

Komlé, 2025.03.14.

Tamogatdsukat és pozitiv elbirdlasukat elérei is koszénve,

Udvdzlettel,




VALIULADI VALIRAJIL
(tervezel) ,

195/6 helyrajzi szamu foldrészletek hatarrendezésérél
M= 1:2000

iimas.
apot Véltozas utani allapot 2
Tertllst B Alrésziet Tertllet 5
F= ™ 2 = 5 Szolgalmi és 2
ha. m? Gl hlise jel milv.4ga £ 1 ham? R egyéb jogok M_
i fu=E ;
5 6 7 8 9 J10p 11 12 13 14
| 43.7549 | 0.00 | 0195/1 | - erds 0| 43.6746 | 0.00
0.3928 .| 0.00 | 0195/6 | - halasto, - | 0.4731 | 0.00
44.1477% 0.00 | 44,1477 | 0.00
elelGen tortént:

Pha e as wath e aia S SR VSGwd e

Achelyrajzi szdrmozas ¢s a tamdistszémilias helyes. Ez a zaradék a
keltezési6l szamitoft egy évig hatélyos.

Rttt s Komld, 2024. ...
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Komlé varos telepiilésrendezési eszkozének a zold belvaros és a beadott
onkormanyzati palyazatok megvalésithatdsaga kapcsan, valamint a beérkezett
lakossagi médositasi inditvanyok alapjan teljes eljarasban torténd 2025. évi l.
szamu moddositasa — telepiilésfejlesztési dontéshez tartozo

2. melléklet — Az elutasitott inditvanyok bemutatasa



Sorszam

Az inditvanyt
benyujto

A médositd inditvany.
ismertetese

Az elutasitas indoka v

=
=
i
i
-
=

Nagy Katalin Komld,
Eansigssii il

szam alatti lakos

Inditvanyozo kéri, hogy a
Komlé, Téancsics M. u.
6/b szam, 3623/4 hrsz.-u
ingatlan el6tti
kozteriiletbSl korilbelil

1,5 méteres széles,
haromszog alaku,
korabban lekeritett

terulet kozlekedési célu
kozteriiletbél az érintett

telekkel azonos
kertvarosias
lakéteriletbe valo

atsorolasa az elkeritett
terulet lakételekhez
torténd hozzacsatoldsa
végett.

A felvazolt maganérdek kapcsan
nem merlil fel semmi olyan
kérilmény, ami a lekeritett
kozterileti telekrész lakdteriiletbe

valé atsorolasaval, és ez Aaltal
beépitésre szant teriilet
kijelolésével indokolt lenne, a
jelenlegi egyenes vonalu

koztertileti telekhatér fenntartasa
nem jelent semmilyen hatranyos
koriilményt a telek
megkozelithetdsége és
hasznalhatdsaga kapcsan.

A lekeritett teriilet beépitésre
szant teriiletbe val6 atsorolasahoz
a 2018. évi CXXXIX. torvény 12. §
(3) bek. a) pontja alapjan a
korabban beépitésre szant
teriletként kijelolt, de még be nem
épitett terlletet csereteriiletként a

telepiilésrendezési terv
zoldteriilet, erdéterilet,
mezdgazdasagi teriilet,
vizgazdalkodasi  teriilet  vagy

természetkozeli teriilet ovezetbe
valé visszasorolds sziikséges. Egy

esetleges beépitésre szant
teriletbe torténd atsorolds

feliletet venne el a visszasorolasra
alkalmas teriiletekbdl, arra
érdemes célmeghatarozas nélkil.
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‘Sorszam | Azinditvanyt A médositd inditvany | Azelutasitas indoka
beny(jto ismertetése
2. Lakatos Zoltan Inditvanyozé kéri, hogya | A Komld, Iskola utca 44. sz. 2581
Komld, iskola utca 44. | hrsz.-0 ingatlan melletti, Komlé
sz. 2581 hrsz.-0, | 2580 hrsz.-0 ingatlanon, az
tulajdondban I1évé | egykori postaépiilet mellett van
ingatlan melletti | biztositva a gyalogos atkelés a
onkormanyzati Kaszarnya patak felett Iév6

tulajdont  zéldteriileti | gyalogos-hidon, tovabba a patak
sav megvasarldsahoz a | mellett hdzédd vasuti palyan

zoldteriileti sadvot | gyalogos atkelShely van kiépitve,
soroljuk a lakotelekkel | a  Mecsekjanosi FG6  utcan
azonos dvezetbe. talalhaté  autdébuszmegallohoz

és bolthoz. A 2580 hrsz.-0
ingatlan azonos besoroldssal bir
a mellette lév6 lakotelkekkel,
azonban a fenndllé gyalogos-
kozlekedési uUtvonal okan nem
javasolt a telket elidegeniteni.




K
'/.

2) "

)

nditvénye

benyijté

A médositd inditvany:
_ |ismertetése

e

Inditvanyozd vasarolni

kivan a tulajdondban allé
OO NISCTEEAN GRS

i ingatlana
mellett taldlhaté 2776
hrsz.-i  helyrajzi szamu
Uton lév6  mérleghaz
épllet teriiletet, melyet
jelenleg is bérel az

onkormanyzattdl.

A Komlé 2776 hrsz.-0 uton lévé
mérleghdz épiilet teriiletének

lakéovezethe torténé
atsoroldsa az ut
tirszelvényének  szlkitésével

jar, mely egy esetleges tavlati
ut és kdzmlifejlesztés
akadalyat képezheti.







Sorszdm | Azinditvanyt benydjté | A médosité inditvany | Az elutasitds indoka
f - . . |smertetése
4, Safrany Balazs Jémsadde | Inditvanyozo alA koz alkalmas jov6beli
TSR | tulajdonaban [év6 | kozmiilétesitési,
lakos lakéovezeti besorolasi | csapadékvizelvezetési mitargyak
Komld 996 hrsz.-U telek | létesitésére, jelenleg
melletti 997 hrsz.-0 kdz-t | csapadékvizelvezetési, gyalogos
kivanja megvasarolni. kozlekedési funkciot is ellat, az
ingatlan forgalomképes 6vezetbe
sorolasa, és elidegenitése ezért
nem javasolt.
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KOMLOI KOZHS ONKORMANYZATI HIVATAL

KOMLO

VAROSHAZTER 3.

7300

KERSITY ANTAL TARGY: Kérelem

VAROSI FOEPITESZ GO0 Kumie- HinosteMilnly welh
Tisztelt F6épitész Ur! Telekhatar rendezés

Helyrajzi szam: 3623/3

Nagy Katalin Koml6 ‘Tt 12kos az alabbi kéréssel fordulok Onhéz.

A fenti cim alatt talalhato6 ingatlant 1986-1988 kozott épitettiik. A kozteriiletnél 1évé kapu 2008-ban késziilt.
Ez a kapu a kizar6lagos tulajdonomban van.

Szomszédom, L ainiep @M@ mindig is vitatta a telekhatéar pontossagat a 3623/4 sz. telek tulajdonosaival.
Igazsagiigyi szakértot kért fel a telekhatar kimérésére. 2024. 02. 19-én a mérést elvégezték.

A telekhatar kijel6lése alkalméval kideriilt, hogy a 3623/3 telek kimérése egy pontjan nem volt pontos a
kitlizés 1985-ben.

(A kapu épitésekor a telekhatéart levert kar6hoz és a 3623/2 telek tulajdonosainak keritéséhez igazitottuk.)
Ez a pont a kapum egyik oszlopa, ami jelenleg kézteriileten van. (1,5 m) A kozteriilet a Komld
Polgarmesteri Hivatal tulajdonaban van.

Szobeli egyeztetés sordn azt az informaciét kaptam, hogy a széban forgé teriiletet elbirtokoltam, mivel a
kapu elhelyezésére 15 évvel ezelott keriilt sor és azt folyamatosan haboritatlanul hasznéljuk.

Felkerestem Kispalné Salamon Evat, annak érdekében, hogy a lehetd legjobb megoldast megkeressiik.

A felvazolt lehetdségek koziil a telekhatar modositasa latszik a legmegfelelébbnek, amit a késbbiekben
megvasarolnank.

Mellékletben csatolom a kapurdl késziilt képet, ahol az igazsagligyi szakértd jelolése 1athato.

Kérem, hogy a telekhatdr médositasra vonatkozo kérésemet tdmogassa, a varosrendezési terv keretében.

R
2024. 04. 16, lagy Katalin |
Atvette;

Déatum:
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Kersity Antal

Feladé: Zoltan Lakatos <UD
Kiildve: kedd 2024. januar 9 18:19

Cimzett; foepitesz@komlo.hu

Targy: Teriilet vésérlas

Udvézlom,

Tavaly jutottunk hozz4 az [ BT (Hrsz: 2581) ingatlanunkhoz. Van mellette egy 6nkormdnyzati zéldteriileti
sav, a jarddig, ami kb 3,5x30 méter,amit meg szeretnénk venni.

Ez a sdv a 2580 hrsz része.

Szeretnenk kerni, hogy médositsa ezt az dvezetet Ugy,hogy meg tudjuk vasaroini.

Tovabbi szép napot!

Tisztelettel,
Lakatos Zoltan



Tisztelt Hivatal!

Alulirott Kékesi Andrea 7300 Koml6, Sl -t lakos azzal a
kéréssel fordulok a Komlé Véros Onkormanyzatihoz (tovabbiakban: Onkorményzat),

hogy az éltalam az Onkorményzatté]l bérelt Komlé 2776 hrsz-u ingatlanon talélhat6
,mérleghdz” €s hozz4 tartezo6. wgriilet meg kivanom vasarolni.

Kérem, tisztelt F6épitész Urat, hogy az ligyben eljarni sziveskedjenek.

Komlg, 2023. 02. 06.

Tisztelettel:

\
Kékesi Andrea
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Cimzett: Komld Varos Onkormanyzata

Alulirott Safrdny Baldzs 7300 Komlé, FesueNaENR 2atti lakos azzal a kéréssel fordulok az
onkormanyzathoz, hogy a Koml6é 997 hrsz.-0 ingatlant, - mely jelenleg az érvényes rendezési terv
szerint 6 méteres szélességgel jelzett, gyalogos kozlekedésre szpia’lé helyi ggyéb t besorolasi —~ meg
szeretném vésarolni, mivel a Komlé 996 hrsz.-ti ingatlan rgsztulajdonOSa vagyok. A két telket egybe
szeretném haszndlni, de a Komlé 997 hrsz.-G telekre nem kivanok épiteni, a két telket nem kivanndm
0sszevonni. »

Ezért kérem, hogy a Komldé 997 hrsz.-G ingatlant olyan beépitésre nem szant Gvezetbe soroljdk 4t a
koévetkezd rendezési terv mddositasanal, mely médositott dvezet alapjan mar meg tudom vdasarolni az
ingatlant.

Kelt. Komld, 2022. 03. 08.

Séafrany Balazs



~——BAMKH Foldhivatali Foosztaly Foldhivatali Osztaly 1.
Komio 7300 Komlo Berek u. 3. Pf: 89,

Nem hiteles térképmasolat - Teljes

Szelvényszam: 14-121-321 lktatdszam: 1/232/2021 Vetilet: EOV’
KOMLO, belteriilet 997 Méretarany: 1:1000
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+ . hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

BAMKH Féldhivatall F8osatily Foldhivatali Osztily ),
Komild 7300 Komlé Bereku. 3. Pf: 89. Oldal: 111

Nem biteles tulajdoai lap - teljes misolat

Megrendelés sz6m: 1681190/6/2021 ®
2021.09,29 (\?’
xoMLS Szektor : 53
Jelterilat 997 helyrajzi szém '
7300 KONLO Séstéi utca 997 HRSZ. "Eelilvizughlat alatt"
LRESEZ
Tolorénzlat teriillete viltowd: alBte: 142 (m2) toérld hathrozat)34057/2013.07.
L. Az ingatlan adatsi
alrészlat adatok teridlet kat.t.5é y adatok
mlvaléni &g/kivatt megaevezés/ min.o ha m2 k.EiLL, . kat. jov
n2 k.£ill
. Kivett bedp{tetlen teriilet ' 0 142 {
2. bajagyss hathrozat: 34974/2003.06.06
Béayatelak
: ! ORESZ
I‘.‘"tul'ljdoni thyidl 1/1 térls hatarozat: 30735/1997/1996.01.12
bejagyzd hathrozat, érkezdsi id&: 3391)/1994/1993.12.27
t hxozat1 30735/1997/1996.0).12

jogeim adémvétal

joghllis: tulajdonoa

névi NECSEKI BANYAVAGYON-HASZNOSITS ZARTHORUEN MOKODD EeELa2AMOLAS ALATTY
cimi 7629 PECS Dobé Ixtvén utca 69.

térzeszam 11008620

V. tulajdoni hényad: 1/1

bejagyss hatdrozat, éckezéei id6: 30735/1997896.01.12
jogelm ajhndékorks

joghlléu: tulajdonos

névi KOMLO VAROS ORMORMKNYZATA : @
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3. szamii melléklet — megalapozé vizsgalatok tartalmi kivetelményeirél szolé foépitészi feljegyzés

Koml6 viros telepiilésrendezési eszkozének a zold belvaros és a beadott &nkormanyzati
palydzatok megvaldsithatésdga kapcsan, valamint a beérkezett lakossagi modositasi
inditvanyok alapjan teljes eljarasban térténd 2025. évi I. szamu modositasa

MEGALAPOZO VIZSGALATOK TARTALMI KOVETELMENYEI

A megalapozé vizsgalat a tervezés szempontjabol relevans
teriilet tekintetében meghatarozza, és vizsgalati térképen
abrazolja legalabb

munkarész sziikségessége

a) az egyes altalanos hasznalat szerinti terlileteket és
teleplilésrészeket, infrastruktira-elemeket,

szerkezeti terv bemutatasaval
teljesll, kilon abrazolni nem

slikséges
b) a fejlesztést és rendezést befolyasolé értéket, problémat, atnézeti térképen bemutatni
védelmet, illetve korlatozast meghatarozo elemeket szlikseges
(probléma- és értéktérkép),
¢) az intézkedést, beavatkozast igénylé terlletek lehatarolasat. szikséges

A megalapozé vizsgalat az alabbi vizsgalati tényezSkre
terjed Kki:

munkarész sziikségessége

d) Telepiléshalozati 6sszefiiggések, térségi és telepiilési szikseges.
kapcsolatok

e) Teruletfejlesztésidokumentumokkal valo 8sszefiiggések szUkséges.

f) Terlletrendezési kovetelmények szlkseges

g) Tervi eldzmények, érvényes teleplilésfejlesztési dontések és
azok érvényesiilése

hatalyos tervek vizsgalata
sziltkséges

h) Atelepulés demografiai helyzete

nem szikséges.

i) Atelepllés human infrastruktiraja, kdzszolgaltatasok

szikséges.

) Atelepulés gazdasaga

nem szikséges.

k) Az onkormanyzatgazdalkodasa, telepilésizemeltetés

nem szikséges.

I) Telepilésrendezési, teleplilésszerkezeti vizsgalat

hatalyos tervek vizsgalata
szilkséges

m) Az épitett kdrnyezet és az épitészeti 6rokség vizsgalata

a modositasi tertletek
erintettségének vizsgalata
szlkséges

n) Kornyezetidllapot-jellemzék, ideértve a féldtani allapot
jellemzdket is

nem szlkséges.

0) A tdji és természeti adottsagok és orokség, jellemzd
tajkarakter, zoldinfrastruktara-halozat

a modositasi terlletek
erintettségének vizsgalata
szlikséges

p) Koézlekedés

sziltkséges

q) Kdzmivesités, elektronikus hirkdzlés, csapadékviz-
gazdalkodas

a modositasi terlletek
érintettségének vizsgalata
szlkséges

r) Katasztréfavédelem, a terliletek hasznalatat, épitési
tevékenyseéget befolyasold vagy korlatozé tényezok

nem szilkséges




s) Légikozlekedéssel érintett telepiilés esetén a replilstér nem szlikséges.

akadalykorlatozasi fellletének vizsgalata a replilétér izemben
tartéjanak bevonasaval

t)  Alairé lap, az dnkormanyzati féépitész, a felelts tervezd és a szlkseges

szakagi tervezék alairasaval

Az egyes fejezetek 6sszevonhatbk, az egyes médositasob bemutatdsahoz csapartosithatok, vagy endlican is kidofgozhatidk,

Koml6 Varos Féépitésze
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4. szamu melléklet - alatamaszt6 javaslatok tartalmi kévetelményeirél sz6l6 f6épitészi
feljegyzés

Koml6 varos telepiilésrendezési eszkdzének a z6ld belvaros és a beadott 6nkormanyzati palyazatok
megvaldsithatésaga kapcsan, valamint a beérkezett lakossagi modositési inditvanyok alapjan teljes
eljarasban torténd 2025. évi L. szamu mddositasa

ALATAMASZTO JAVASLATOK TARTALMI KOVETELMENYEI

Az alatamaszt6 javaslat a tervezési feladatnak megfelelGen az |  Munkarész szlikségessége

al L G
alabbiakat tartalmazza: I .
SR Lo o
o T i S -
a) Fejlesztési és rendezési javaslat 6sszefoglaldja (a sziikséges

fejlesztésben javasolt valtozasok, a rendezést érint6
modositdsok bemutatasa, sszefliggéseik feltarasa, szakagi
javaslatok ¢sszefoglalasa)

b) Telepllésrendezési javaslat szilkséges

¢) Javaslat az épitett kdrnyezet fejlesztésére és az épitészeti nem szikseges
Orékseég megodrzésére

d) Tajrendezési és zoldinfrastruktura-fejlesztési javaslat, amennyiben a tervezett fejlesztés
csapadékviz-gazdalkodas soran a taj, a zold infrastruktara

érintettsége meghatarozéan
érintetté valik, sziikséges

e) Kézmilivesités, elektronikus hirkézlési javaslat Az utfejlesztéshez kapcsol6do
valtozasok bemutatdsa szillkséges
fy ) Védelmi és korlatozéelemek  (veszélyeztetett, meglévo elemek érintettségének
iletve  veszélyeztetd  tényezdjii terilletek; vizsgalata szikséges

védbteriiletek, véddsavok; a taj, a természeti és az
épitett kornyezet, a kornyezeti elemek védelmével
kapcsolatos korlatozasok teriiletei)

g) A modositassal érintett terliletek bemutatasa szilkséges

h) A teriletrendezési kévetelményekkel vald dsszhang szlkséges
igazolasa

i) A modositassal érintett teriiletekre a biol6giai aktivitdsérték jogszabalyi eldiras szerinti esetben
szamitasa és eredménye szilkséges

j) A muemlékvédelmi hatastanulmanyt, ha a Méptv. 146. §-a nem szukséges
alapjan ilyen készul

j) Kbrnyezeti értékelés a koérnyezet védelménért felelts

szervek véleményétoél fliggden

Az egyes fejezetek 6sszevonhatbk, az egyes moédositasob bemutatdsahoz csoportosithaték, vagy
onalléan is kidolgozhatdk.
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