
 

E L Ő T E R J E S Z T É S 
Komló Város Önkormányzat Képviselő-testületének 

2025. április 16.-án 
tartandó rendkívüli ülésére  

 
Az előterjesztés tárgya:  Komló város településrendezési eszközének a zöld belváros és a 

beadott önkormányzati pályázatok megvalósíthatósága 
érdekében, valamint a beérkezett lakossági módosítási 
indítványok alapján teljes eljárásban történő 2025. évi I. számú 
módosítása – településfejlesztési döntés  

 

Iktatószám: 20879-1/2025                             Melléklet:    
1. számú melléklet - A tervezett módosítások bemutatása 
2. számú melléklet- Elutasításra kerülő módosítási indítványok 
3. számú melléklet – megalapozó vizsgálatok tartalmi 
követelményeiről szóló főépítészi feljegyzés 
4. számú melléklet - alátámasztó javaslatok tartalmi 
követelményeiről szóló főépítészi feljegyzés 

 
 

   
A napirend előterjesztője: Polics József polgármester 
 
Az előterjesztést készítette:  Kersity Antal főépítész 
 
Az előterjesztést véleményező bizottságok a hatáskör megjelölésével: 
 

Bizottság Hatáskör 

  
Jogi, ügyrendi és közbeszerzési 

bizottság 
SZMSZ 29. § (2) bekezdés 

Pénzügyi, ellenőrzési és gazdasági 
bizottság 

SZMSZ 1. melléklet 2.3.21. pont 

  
 
 A döntés meghozatalához szükséges szavazati arány (a megfelelő aláhúzandó): 

     
   egyszerű     -     minősített 

 
Egyéb megjegyzés: - 
 

Meghívott: -  
 

A határozatot kapja:     külön jegyzék szerint



Tisztelt Képviselő-testület!  

 
Jelen előterjesztés Komló Város településrendezési eszközeinek tárgyi, 2025. évi I. számú teljes 
eljárásban történő módosítása az előző években beérkezett lakossági módosítási indítványokat, 
valamint a közelmúltban felmerült önkormányzati módosítási igényeket tartalmazza. A 
közelmúltban benyújtott TOP+ pályázatok kapcsán, továbbá a távlati célként kitűzött 
vasútmentes zöld belváros megalapozását szolgálóan is szükségessé vált a településrendezési 
eszköz módosítása. 

A módosítások egy részének kezdeményezője maga az önkormányzat. Ebből a 
leghangsúlyosabb a távlati célként kitűzött zöld belváros létrehozása, és a belvárosi 
rekonstrukció megvalósítása, belváros forgalomtechnikai újragondolása, a belvárostól nyugatra 
eső területeket is beleértve. 
 
Ez többek között a vasút megszűnésével összefüggően a jelenleg MÁV terület észak-keleti 
oldalán parkoló kijelölését, a MÁV terület déli oldalán leszabályozott, megvalósítani nem 
kívánt új út leszüntetését, taxidroszt kijelölését, buszpályaudvarral szembeni pavilonsor MÁV 
állomásépületbe való beköltöztetését, MÁV állomásépület további hasznosítását,  új 
körforgalmak kijelölését, új parkolóháznak való hely kijelölését, Mecsekjánosi állomásig a 
vasúti közlekedési terület megszüntetését- helyette kerékpárút kijelölését, a szabályozási 
tervlapon jelölt állomás helyének törlését, megszűnő vasúti töltésen új közlekedési átkötés 
kijelölését, másik helyen közlekedési átkötés jelölésének megszüntetését  jelentené. 

Mint ismeretes a Tisztelt Képviselő testület előtt Komló Város Önkormányzata a 2021-2027. 
időszakra szóló TVP-ben fejlesztési szándékként szerepel a Fenntartható városfejlesztés 
keretén belül a Komlói Közös Önkormányzati Hivatal és környezetének, az Eszperantó térnek 
a komplex rehabilitációja, valamint a Fenntartható versenyképes városfejlesztés keretén belül 
Kerékpárút kialakítása Komló várostól Hosszúhetény településig. 

Önkormányzatunk a TOP_Plusz-1.3.2.-23 számú pályázati konstrukció keretében a „A Komlói 
Közös Önkormányzati Hivatal és környezetének, az Eszperantó térnek komplex 
rehabilitációja” című  és a TOP Plusz 6.2.1-23 számú  Kerékpárút kialakítása Komló várostól 
Hosszúhetény településig I. ütem című pályázatot a közelmúltban benyújtotta, azonban a 
pályázatokhoz készült, és elfogadott koncepciótervekben foglaltak megvalósításához, illetve a 
pályázatokban az I. mérföldkő eléréséhez is szükséges a településrendezési eszköz módosítása.  

A fent leírtakon túl egyéb kisebb önkormányzati fejlesztések is felmerülnek, illetve a 
településrendezési terv helyenkénti kisebb pontosítása, javítása történne. A módosítások másik 
részét képezik az egyedi lakossági, vállalkozói igények, melyeknél egy-egy saját probléma, 
vagy fejlesztési szándék apropóján merült fel a településrendezési eszközök módosításának 
szükségessége.  

A HÉSZ módosítással felmerülő településtervezési feladat elvégzésére Komló Város 
Önkormányzat 2025. évi költségvetéséről és végrehajtásának rendjéről szóló Komló Város 
Önkormányzata Képviselő-testületének 3/2025. (III. 6.) önkormányzati rendelete 12. számú 
melléklet 6. sora 8.000.000.- forint előirányzatot tartalmaz, de előreláthatólag az önkormányzati 
indítványokkal kapcsolatos településtervezési feladat nem éri el az ott megjelölt összeget. A 
lakossági indítványok esetében javasolt az érintett indítványozó felé az indítvánnyal érintett 
módosítás felmerülő településtervezési költségeinek arányos tovább-hárítása. 



A településtervezési feladat elvégzésére külön beszerzési eljárás lefolytatása nélkül javaslom 
felkérni az 5T Építészeti és Városfejlesztési Kft.-t (dr. Kovács Péter településtervező) a 
tervezési tevékenység speciális mivolta okán, tekintettel arra, hogy a településtervezői feladatot 
ellátó vállalkozás végzi hosszabb ideje településrendezési eszközünk módosításával 
kapcsolatos tervezési munkákat. 

 

Komló Város településrendezési eszközének 2025. évi I. számú teljes eljárásban történő 
módosításának szakmailag támogatásra szánt indítványai az alábbiak. 

 

Önkormányzati indítványok: 

• zöld belváros létrehozása, és a belvárosi rekonstrukció megvalósítása, belváros 
forgalomtechnikai újragondolása (Templom tértől egészen Mecsekjánosi vasúti 
rakodóig.) 

• TOP_Plusz-1.3.2.-23 számú, a „A Komlói Közös Önkormányzati Hivatal és 
környezetének, az Eszperantó térnek komplex rehabilitációja” című  pályázat 
megvalósításához szükséges HÉSZ módosítás 

• a TOP Plusz 6.2.1-23 számú  Kerékpárút kialakítása Komló várostól Hosszúhetény 
településig I. ütem című pályázat megvalósításához szükséges HÉSZ módosítás 

• Komló-Gesztenyés új lakótelkek ésszerű kialakíthatóságához szabályozási terv 
módosítása  

• Mecsekfalu fölötti területen út kijelölése mezőgazdasági munkagéphasználathoz 
• Lngk jelű gépkocsi-tároló elhelyezésére szolgáló új övezetek kijelölésének vizsgálata, 

Lngk övezet létesítési előírásainak felülvizsgálata 
 

 

Lakossági, helyi vállalkozói indítványok: 

• Ivicz Pál tó medrének antropogén beavatkozás nélküli megváltozása miatt 
vízgazdálkodási és erdőterület közötti övezeti határ tó medréhez való igazítása, a tó 
melleti út nyomvonalának megváltozása miatt övezeti jel módosítása, tó túloldalán 
található területen övezeti jelhez kapcsolódó nyíl hiányának pótlása. 

• Bede Tibor Komló, Kossuth L u. 58. szám alatti telephely telkét érintő szabályozási 
vonal leszüntetése. 

• Reisz Horváth Jolán szilvási városrészen kertvárosi lakóterület mellett útként 
szabályozott terület Alkotmány utcával való kapcsolatának felülvizsgálata 

• Csermák Zsolt Krisztina utca 3918/12 hrsz mögötti területen lakóvezethez jelölt 
háromszög alakú területrész átrendezése (volt előzmény) 

• Benke István és Ambach Ágnes Komló 0256/3 hrsz.-ú ingatlanon (Mézesrét) jelenleg 
Mg jelű Rét és legelőterület övezeti besorolás helyett a terület rekreációs célú 
hasznosíthatóságával összefüggésben tó rekonstrukcióhoz vízgazdálkodási terület és 
különleges beépítésre nem szánt terület kijelölése 

 



A szakmailag támogatásra szánt lakossági indítványokat az előterjesztés és a határozati javaslat 
1. számú melléklete tartalmazza, még az elutasításra javasolt módosítási indítványokat az 
elutasítás indokolásával együtt az 2. melléklett tartalmazza. 

A településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 
(továbbiakban: Kormányrendelet) 68. § (1) bekezdése értelmében a településrendezési eszköz 
módosítása egyszerűsített eljárásban történő lefolytatásának feltételei nem állnak fenn, így az 
egyeztetési eljárást általános szabályok szerint kell lefolytatni teljes eljárásban.  

Mivel a módosítási szándékok java része építési beruházást alapoz meg, így a Kormányrendelet 
19. § (2) bekezdése alapján településterv módosításának kezdeményezéséhez telepítési 
tanulmánytervet kell készíteni. 

A Kormányrendelet 7. § (1) bekezdése kimondja, hogy a településterv, valamint annak 
módosítása megalapozó vizsgálat alapján készül, és a településtervet alátámasztó javaslat 
készíti elő. 

A Kormányrendelet 7. § (7) bekezdése szerint a megalapozó vizsgálat és az alátámasztó javaslat 
tartalmát, továbbá az (5) bekezdés szerinti megalapozó vizsgálat, alátámasztó javaslat és 
településterv módosításához készült telepítési tanulmányterv felhasználhatóságát – ide nem 
értve a települési környezeti értékelést, valamint a műemlékvédelmi hatástanulmányt – a 
település önkormányzati főépítésze határozza meg az (1)–(6) bekezdés alapján, a képviselő-
testületnek címzett feljegyzésben. 

A Kormányrendelet 7. § (8) bekezdése alapján a (7) bekezdés szerinti feljegyzést a képviselő-
testületnek jóvá kell hagynia, és az a megalapozó vizsgálat és az alátámasztó javaslat 
mellékletének részét képezi. 

Kérem a Tisztelt Képviselő-testülettől a határozati javaslat szíves elfogadását annak 
érdekében, hogy a településrendezési terv módosítása megkezdődhessen, illetve a 
határozati javaslattal a 3. és 4. számú mellékletben szereplő főépítészi feljegyzések szíves 
elfogadását. 

 

H a t á r o z a t i   j a v a s l a t 

Komló Város Önkormányzat Képviselő-testülete – a polgármester előterjesztésében, a Jogi, 
ügyrendi és közbeszerzési bizottság, valamint a Pénzügyi, ellenőrzési és gazdasági bizottság 
állásfoglalásának figyelembevételével – megtárgyalta Komló város településrendezési 
eszközének a zöld belváros, és a beadott önkormányzati pályázatok megvalósíthatósága 
kapcsán, valamint a beérkezett lakossági módosítási indítványok alapján teljes eljárásban 
történő 2025. évi I. számú eljárásban tervezett módosításokat , és az alábbi határozatot hozza: 

1. A Képviselő-testület támogatja a 
 
• zöld belváros létrehozása, és a belvárosi rekonstrukció megvalósítása,  belváros 
forgalomtechnikai újragondolását (Templom tértől egészen Mecsekjánosi vasúti 
rakodóig.), 



• TOP_Plusz-1.3.2.-23 számú, a „A Komlói Közös Önkormányzati Hivatal és 
környezetének, az Eszperantó térnek komplex rehabilitációja” című  pályázat 
megvalósítását 
• a TOP Plusz 6.2.1-23 számú  Kerékpárút kialakítása Komló várostól 
Hosszúhetény településig I. ütem című pályázat megvalósítását 
• Komló-Gesztenyés új lakótelkek ésszerű kialakíthatóságát 
• Mecsekfalu fölötti területen út kijelölését (mezőgazdasági 
munkagéphasználathoz) 
• Lngk jelű gépkocsi-tároló elhelyezésére szolgáló új övezetek kijelölésének 
vizsgálatát, Lngk övezet létesítési előírásainak felülvizsgálatát 

• az 1. számú melléklet szerinti lakossági indítványokat 

 
érintően a településrendezési eszköz módosítását. 
 

2. A Képviselő-testület a 2. számú melléklet szerinti módosítási indítványokat, az ott 
feltűntetett indokolással elutasítja. 

 
3. A Képviselő-testület megállapítja, hogy a vonatkozó jogszabály értelmében a 

településrendezési eszközök módosítását általános egyeztetési eljárás keretében kell 
lefolytatni. 
 

4. A készülő településrendezési eszköz helyi partnerekkel történő egyeztetésének 
szabályait a településtervek, a településképi arculati kézikönyv, valamint a településképi 
rendelet megalkotása és módosítása során történő helyi partnerségi egyeztetés 
szabályairól szóló Komló Város Önkormányzata Képviselő-testületének 12/2022. (IX. 
30.) számú önkormányzati rendeletben szereplő helyi partnerségi rend határozza meg. 
A Képviselő-testület utasítja a főépítészt, hogy az egyeztetési folyamat során az abban 
foglaltak szerint járjon el. 
 
 

5. A Képviselő-testület felhatalmazza a polgármestert, hogy beszerzési eljárás lefolytatása 
nélkül az 5T Építészeti és Városfejlesztési Kft.-nél történő (dr. Kovács Péter 
településtervező) településtervezési munka megrendelésére, az ezzel kapcsolatos 
szerződés aláírására. A Képviselő-testület a településtervezési munka fedezetére 
legfeljebb bruttó 8.000.000,- forint forrást biztosít a 2025. évi költségvetés terhére. A 
költségek fedezetét Komló Város Önkormányzat 2025. évi költségvetéséről és 
végrehajtásának rendjéről szóló Komló Város Önkormányzata Képviselő-testületének 
3/2025. (III. 6.) önkormányzati rendelete 12. számú melléklet 6. sora tartalmazza. 
 

6. A Képviselő-testület utasítja a városi főépítészt, hogy a fenti döntés szerint készítse elő 
a településrendezési terv módosítását. 

 
7. A Képviselő-testület felkéri a polgármestert, hogy a kezdeményezőkkel folytasson 

tárgyalásokat a költségek arányos továbbhárítása érdekében. 

 



 
8. A Képviselő-testület utasítja a települési főépítészt, hogy a szerződés megkötését 
követően, fenti döntés szerint készítse elő a településrendezési terv módosítását, az eljárást az 
E-TÉR rendszeren keresztül indítsa el. 

 

9. A Képviselő-testület jóváhagyja az 3. számú melléklet szerinti – megalapozó 
vizsgálatok tartalmi követelményeiről szóló főépítészi feljegyzést, valamint a 4. számú 
melléklet szerinti alátámasztó javaslatok tartalmi követelményeiről szóló főépítészi feljegyzést. 

Határid ő:  2025. augusztus 1. 
Felelős: Polics József polgármester 

Kersity Antal f őépítész  
 
 
Komló, 2025. 04. 09.  
 
 
         Polics József 
         polgármester 
 

 

 

 
 
 
 




































































