ELOTERJESZTES

Komlé Varos Onkormanyzat Képviseb-testiletének
2025. aprilis 16.-an

tartando rendkivili Ulésére

Az eloterjesztés targya:Komlo, 1520/29 és 1520/33 hrsz.-U gazdasagi ési ipar
telephelyek Bvitéséhez, fejleszthitégéhez Komlo varos
telepulésrendezési eszkdzenek egysitatt eljardsban tortén
modositasanak elfogadasa

Iktatdszam: 624-8/2025 Melléklet:

1. sz.: Elfogadéasi dokumentéacio

2. sz.: Allami Bépitész zarovéleménye

3. sz.: Rendeletmddositas-tervezet

4. sz.: Szabalyozasi Tervlap bel és kulterilet

5. sz.: Szerkezeti Terv modositasaval érintetteeru

A napirend eléterjesztéje: Polics Jozsef polgarmester

Az eloterjesztést készitette: Kersity Antal §épitész

Az eldterjesztést véleményé@bizottsagok a hataskor megjelolésével:

Bizottsag Hataskor

Jogi, ugyrendi és kdzbeszerzési SZMSZ 29. § (2) bekezdés
bizottsag

Pénzugyi, elleérzési és gazdasagi SZMSZ 1. melléklet 2.3.21. pont
bizottsag

A dontés meghozatalahoz sziikséges szavazati @anggfeled aldhtuzando):

egyszeti - minssitett

Egyéb megjeqgyzeés: -

Meghivott: -

A hatarozatot kapja: AutOkar Kft. cégkapun ketiélsz



Tisztelt Képvisels-testilet!

Az Autdkar Kft. inditvanyozé megkereste Komlo Var@mkormanyzatat (tovabbiakban:
Onkormanyzat) azzal, hogy a Koml6 1520/29 és 1520r8z.-(1 gazdasagi és ipari telephelyeit
béviteni és fejleszteni kivanja.

Ehhez az 1520/5 és 1520/7 hrsz.-0 onkormanyzadijdiohl ingatlanokbdl teriletrészek
ertékesitése szukséges részére. Amennyiben a I€ptastilet az érintett ingatlanrészeket
forgalomképessé misiti és értékesitésre kijeldli, ugy — értékbecfilfygelembevételével — a
vételarat és az értékesités feltételeit a Pénziglensrzési é€s gazdasagi bizottsag a
késsbbiekben hatarozza meg.

A megkeresésében az Autdkar Kft. jelezte, hogyraleeési terv modositdsahoz szikséges
koltségeket viseli, és mint koltségvisel telepllésrendezési szédést kotne
Onkormanyzatunkkal.

A tervezett fejlesztéssel éséuitéssel érintett ingatlanokat Onkormanyzati tubdaidl,
szabalyozasi tervlapon Ev jelvédelmi erdterlilet, és Z1 jél zoldterilet veszi korbe. A
telephely Bvitésekhez szikséges az érintett Z1i jebldtertletldl Gksz-jeli gazdasagi-
kereskedelmi-szolgaltaté tertletbe valo atsoroléalamint az Ev jdéi védelmi erdteriilet egy
részének Gi jél ipari gazdasagi teriletbe vald atsorolasa. A tééspész sajatos szerkezete
miatt mas megoldas nem lehetséges a tervezethtdefejlesztés ésdvités kapcsan.

A Képviseb-testilet 1/2024. (1.08.) szamu hatarozataban diatteleptlésrendezési eszkdz
modositasanak szandékarol, és a tervezett médagités lefolytathatdésaga okdn a Komlo
1520/29; 1520/33; 1520/7; 1520/5; 3918/10 hrszngailanok kiemelt fejlesztési teruletté
nyilvanitasa megtortént, igy a telepuléstervekatarérodl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjébl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jégményeksl szol6 419/2021.
(VI1.15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. reretg 68. § (1) bekezdés ba) pontja
értelmében a telepllésrendezési eszk6z modosggsasdisitett eljarasban tud lezajlani.

A Képviseb-testiulet 83/2024. (VI1.08.) szamu hatarozatabantdtt a teleptlésrendezési
eszkdz modositasanak szandékarol.

A Korm. rendelet 66. 8 (1) bekezdésében, és a liEstervek, a telepulésképi arculati
kézikdnyv, valamint a telepilésképi rendelet megi@iga és modositasa soran tdtéelyi
partnerségi egyeztetés szabadlyairdl szol6 12/2@RR. 30.) 6nkormanyzati rendeletben
foglaltaknak megfeléen elinditasra kertlt a helyi partnerségi vélemeage szakasza a
modositasi eljarasnak.

A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 66. 8§ (7) leeklése szerint a véleményezést kimeta
beérkezett véleményeket — egyeztetés esetén akeatdét €s a jegydkonyvet — ismertetni
kell a képvisal-testilettel, a dontés atruhazasa esetén a donjégosulttal, amelyek
elfogadasarol vagy el nem fogadasarol a képstadtilet, illetve atruhazas esetén a dontésre
jogosult dont. A vélemény, észrevétel el nem fogadfsetén a dontést indokolni kell.

A véleményezésre nyitva allé hatdigl a partnerek részéirvélemény nem érkezett.

A véleményezési szakasz lezarultat kéeat a Kormanyrendelet 67. § (1) bekezdés, és 68. §
(2) bekezdés c) pontja alapjan az E-tér rendszesbedrd véleményezeési szakasz elinditasa
megtortént.



A Kormanyrendelet 67. § (7) bekezdés a) pontjaiistzaz allami 8épitész — a (8) bekezdésben
foglalt eset kivételével — a zaré szakmai véleméayé) bekezdésben meghatarozott feltdltést
— vagy amennyiben az egye#téargyalast kovélen modositasra nincs sziikség, az egyeztet
targyalast — kovét 10 napon belil feltdlti az E-TER-be, még ugyanemsrdelet 67. § (9)
bekezdése alapjan az dnkormanyzat a telepuléstegadasarol a zaré6 szakmai vélemény
ismeretében dont.

A Baranya Varmegyei Korméanyhivatal Allamb&pitésze a zaré szakmai véleményét megadta,
és telepllésrendezési eszk6z modositasanak el&ijaad&ovetkaz feltétellel javasolta,A
Baranya Varmegyei Kormanyhivatal Allamiéépitészi Irodajanak (tovabbiakban: AFI)
képvisedje kéri, hogy a jovahagyandé HESZ tervezetbe kimmiljele az épitett kérnyezet
alakitasaroél és védelmélrszolé 1997. évi LXXVIIL. tdérvény 29. § (4) bekesad alapjan a
belltetési kotelezettség meghatarozasa oly moadgy, 3 szintes névényallomany kialakitasa
szikséges az épitési engedély megadasahoz, ibpitési tevéekenység megkezdéséhez.
Tovabba szakmailag nem javasolja adiden az érintett terlileten a gazdasagi terilet towab
bovitését a lakoteriletek védelme érdekében.”

Az Allami Foépitész altal meghatarozott feltétel beépitésreilkker rendelet maddositas
tervezetébe, igy a modositas jovahagyasanak jogiyzakadalya nincs.

Az elfogadasi dokumentaciot az 1. sz. mellékletAbami Féépitész a BA/40/00216-21/2025.
szamu zar6 szakmai vélemeényét a 2. sz. melléklendeletmddositas tervezetét, indokolasat
a 3. sz. melléklet, a mddosuld belterlleti Szalzdgo Tervlapot és Kiltertleti szabalyozasi
tervlapot a 4. sz. melléklet, mig a Szerkezeti Teddositasaval érintett tertletet az 5. sz.
melléklet tartalmazza.

Kérem a Tisztelt Képviséitestiletet, hogy az &krjesztést targyalja meg és az illetékes
bizottsagok véleményeinek figyelembevételével aroaati javaslatot thmogatni, a rendelet
tervezet pedig elfogadni sziveskedjen, a telepéiheezési eszk6z modositasi eljardsanak
befejezése érdekében!

Hatdrozati javaslat:

Komlé Varos Onkorméanyzat Képvigelestiilete — a polgarmeste@riesztésében, a Jogi,
Ugyrendi és kdzbeszerzési bizottsag, valamint ailRgm ellerdrzési és gazdasagi bizottsag
allasfoglaldsanak figyelembevételével — megtargyaltkomlo, 1520/29 és 1520/33 hrsz.-U
gazdasagi és ipari telephelyaliiéséhez, fejleszthgtégéhez Komlo varos telepulésrendezési
eszkdzének egysimitett eljardsban tortén modositasanak elfogadasat, és az alébbi
hatarozatot hozza:

1) A Képviseb-testulet megismerte az 1. szamu melléklet szesifugadasi dokumentaciot,
valamint a 2. szamu melléklet szerinti Baranya \Egyei Kormanyhivatal Allami
Foépitésze altal BA/40/00216-21/2025. szamon kiazfoth szakmai véleményeét.

2) A Képviseb-testilet Komldé Varos Szerkezeti Tervét aztefjesztés 5. szamu
mellékletében megjeldlt tertletre vonatkozdan dékidtben foglaltak szerint modositja.

s s

3) A Képviseb-testilet elrendeli - az épitett kbrnyezet alakitlsées vedelmét szold 1997.



évi LXXVIIL. torvény (Etv.) 8. § (4) bekezdés aldpj - a jelen hatarozat 3.) pontja szerint
modositott terv nyilvanossaganak biztositasat, mil a modositott rendezési terv
Elektronikus Térségi Tervezést Tamogatd RendsZ&H¥ER fellletre) valo feltoltését.

4) A Képviseb-testllet utasitja a varosidpitészt, hogy a jovahagyott tervet sokszoroséttata
és zaradékoltatast koven adja at a hatosagi €s adoirodanak, valamintzeégel a
jovahagyott tervek E-TER fellletre valo feltdltését

Hatarid 6:  2025. majus 30.
Felelés: Polics Jozsef polgarmester
Kersity Antal f 6épitész

Komlé, 2025. aprilis 15.

Polics Jozsef
polgarmester



