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BARANYA VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

ALLAMI FOEPITESZI IRODA

Komlé Varos Polgarmesteri Hivatal Iktatdszam: BA/40/00216-21/2025.
Ugyintéz6: Kiszely Szabolcs

Polics Jozsef Targy: Komlo TrT. 2024. évi 2. szamu

Polgarmester Ur modositdsanak egyszerisitett eljaras
szerinti modositasa — zar6 szakmai

részére vélemény

Elektronikus uton tovabbitva

Tisztelt Polgarmester Ur!

Komlé Varos telepulésrendezési tervének (tovabbiakban: telepulésterv) egyszerisitett eljaras szerinti
modositasaval kapcsolatban a magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C. tdrvény (tovabbiakban: Méptv.) 75.
§ (2) bekezdése, valamint a telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél,
valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6ld 419/2021. (VII.15.) Kormanyrendelet
(tovabbiakban: EljR.) 68. § (1) bekezdés b) pont bb) alpontja alapjan az alabbi zar6- szakmai véleményt
adom.

I. EI6zmények:

A modositasi szandékrol, valamint az eljaras meginditasarol, és a féépitészi feljegyzés alapjan a
kidolgozandd munkarészekrél, Komld Varos Onkormanyzat képviseld-testilete az 83/2024. (VII.8.)
hatérozataban dontott.

Az Onkorményzat a partnerségi véleményezési eljarast lefolytatta. A bevont partnerek a modositasi
szandékokkal kapcsolatosan kifogassal nem éltek.

A telepllésrendezési terv médositasa soran a tervdokumentacio szerint a Méptv. 56. § (10) bekezdés b)
pontja alapjan a f6éépitészi tevékenységrél szoldo 190/2009. (IX.15.) Kormanyrendelet 10. § (1)
bekezdésében foglaltaknak megfeleléen Kersity Antal megbizott dnkormanyzati f6épitész mikodik
kdzre.

Jelen eljaras a kornyezeti értékelés tematikajanak véleményezésével indult az ElR. 60. § (4)
bekezdésének medfeleléen. Ennek eredményeként a kornyezeti értékelés lefolytatdsa nem volt
szlkséges.
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A hatélyos telepllésrendezési terv:
Komlé Varos Onkormanyzata Képviseld-testiletének  177/2010.  (XI.17.) hatarozata a
teleplilésszerkezeti tervrél

Komlé Véaros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 28/2012. (XI1.15.) énkormanyzati rendelete a helyi
épitési szabalyzatrol.

A tervdokumentaciéban szereplé moédosité inditvanyok 6sszefoglalasa:

A tervezett beruhazasok megvaldsitasahoz a 1520/5 hrsz-0 6261 m2 nagysagu ,parkerdd”
megnevezeésl ingatlanbdl 3200 m2 nagysagu terlletet szikséges kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi
terlletbe sorolni, mig a 1520/7 hrsz-U 41.465 m2 nagysagu ,parkerd6” megnevezési ingatlanbdl 8200
m2 nagysagu teriletet szlikséges ipari gazdagsagi tertletbe atsorolni.

Az U] beépitésre szant terllet kijel6lésével egyitt, lakoterllet fejlesztés céljara kijeldlt, de igénybe
még nem vett 3918/10 hrsz ingatlan terilletén pedig visszalépés, Uj erdétertlet kijelolése torténik.

A tervezési feladat a felmerllt valtoztatasi szandéknak megfeleléen a teleplilésszerkezeti terv, a helyi
épitési szabalyzat és a szabalyozasi terv modositasat teszi sziikségessé.

A véleményezésre megkuldott tervdokumentacio vizsgélata:

Jelen szakmai véleményem alapja a Dr. Kovacs Péter telepiiléstervez6 (TT-02-0656) altal készitett
LKOMLO VAROS TELEPULESRENDEZES!I ESZKOZEINEK 2024. EVI 2. SZAMU MODOSITASA”
megnevezés( 2025. februar honapban 6sszeallitott tervdokumentacio.

A tervezési munkat az épitésligyi és az épitésliggyel O0sszefiiggd szakmagyakorlasi tevékenységrél
sz0l6 266/2013. (VII.11.) Kormanyrendeletben (tovabbiakban: Kr.) meghatarozott tervezéi jogosultsag
szerinti tervezd végezte. A Kr. 14. § (5) bekezdése szerint a dokumentacié alaird lapja tartalmazza a
feladat elvégzésében részt vett dsszes szakdgi tervezd nevét, szakképzettségét, szakmai cimét,
névjegyzéki jeldlését.

Il. Jogszabalyon alapulé szakmai vélemények:

Az EljR. 68. § (2) bekezdésének c) pontjdnak megfelelben a 11. sz. mellékletben meghatarozott
valamennyi allamigazgatasi szerv, a telepuilési 6nkormanyzat bevonasaval a meghivé alapjan egyeztetd
targyalas kerult 6sszehivasra. A meghivohoz elektronikus formaban csatolasra kerllt a véleményezésre
szant tervdokumentacio.

Az egyeztetd targyalason elhangzottakrdl az EljR. 67. § (5) bekezdésében foglaltakra tekintettel a
BA/40/00216-20/2025. sz. jegyz8kbnyv és jelenléti iv készlt.

Az egyeztets targyalason ismertetésre kertlt a teleplléstervezd altal a fejlesztések célja és azok varhaté
telepllésrendezési hatasai.

1.) A tervdokumentacioval kapcsolatban kifogast nem emeltek az alabbi érdekelt allamigazgatasi
szervek, véleményezdk:
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=  BAVKH KTHFO Természetvédelmi Osztaly;

®"  Duna- Drava Nemzeti Park lgazgatosag;

=  Baranya Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatésag;

=  BAVKH Tlzvédelmi, Iparbiztonsagi és Vizligyi Hatésagi Féosztaly;
= Dél-dunantuli Vizlgyi lgazgatésag;

=  BAVKH KMEMFFO Kézlekedési és Utiigyi Osztaly;

=  Budapest Févaros Kormanyhivatala;

= BAVKH Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly Ordkségvédelmi Osztaly;
=  BAVKH Foéldhivatali Féosztaly;

=  BAVKH AFO Noévény és Talajvédelmi Osztaly;

=  BAVKH AFO Agrérlgyi, Erdészeti és FoldmUvelésigyi Osztaly;

= Epitési és Kozlekedési Minisztérium;

= Honvédelmi Minisztérium Katonai Légugyi Hat6séag;

®  Honvédelmi Minisztérium Hatésagi Hivatal;

=  SZTFH BGFO Pécsi Banyafelugyeleti Osztaly;

=  Nemzeti Média és Hirkdzlési Hatdsag;

=  Orszagos Atomenergia Hivatal.

2.) Az egyeztet6 targyaladson a jelenléti ivnek megfeleléen az alabbi érdekelt allamigazgatasi szervek,
véleményez6k képviseltették magukat és nyilatkoztak a megkuldétt dokumentacioval kapcsolatban:

+ A Baranya Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Irodajanak (tovabbiakban: AFI)
képviseldje kéri, hogy a jovahagyanddé HESZ tervezetbe keriiljiobn bele az épitett kdrnyezet
alakitasarol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL. térvény 29. § (4) bekezdése alapjan a belltetési
kotelezettség meghatarozdsa oly médon, hogy 3 szintes ndvényallomany kialakitasa szikséges az
épitési engedély megadasahoz, illetve épitési tevékenység megkezdéséhez. Tovabba szakmailag
nem javasolja a jév8ben az érintett terlileten a gazdasagi tertilet tovabbi bdvitését a a lakétertletek
védelme érdekében.

IV. Az allami foépitészi zaré- szakmai véleményének osszefoglalasa:

Komlo6 Varos telepiiléstervének modositasara iranyulé zaré véleményem egyetérté és ennek
megfeleléen a fenti észrevételek figyelembevételével javaslom annak elfogadasat az
Onkormanyzat szamara.

A véleményt a képvisel6- testilettel ismertetni kell, a zaré- szakmai vélemény 6 honapig érvényes.

Felhivom figyelmét, hogy a képviselé- testiilet a teleplilésrendezési terv modositasat az Etv. 8. § (2d)
bekezdés alapjan az allami f6épitész zaré szakmai vélemények figyelembevételével fogadhatja el.

Az elfogadott teleplléstervet — a telepilésszerkezeti tervet, a helyi épitési szabalyzatot és szabalyozasi
tervet — elektronikusan alairt formaban, digitalis adathordozén, vagy Hivatali Kapun megkildve (Hivatal
rovid Neve: BAMKHAF) *.pdf/A formatumban, egységes szerkezetben kérem megkuldeni részemre.
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Az Epitésiigy Dokumentaciés és Informéaciés Kozpontrdl, valamint az Orszagos Epitésiigyi
Nyilvantartasrol széld 313/2012. (X1.08.) Kormanyrendelet 4. § (1) bekezdés g) pontja alapjan a
telepllésrendezési tervet, a helyi épitési szabdalyzatot, a rendeletet vagy hatarozatot a terv- mellékleteket
az onkormanyzat dontését koveté 30 napon beliil a jegyz6 koteles a Dokumentaciés Koézpont részére
ingyenesen atadni, illetve megkuldeni.

Az EljR. 72. § (1) bekezdésben foglaltak szerint a polgarmester az elfogadott tervet legkésébb a hatalyba
lépése napjan feltolti az E-TER-be.

Az EIR. 73. § (1) bekezdése szerint, ha az allami f&épitész vagy az eljarasban részt vevd
allamigazgatasi szerv szerint az elfogadott telepiilésterv jogszabalyba iitkdzik, az E-TER-be térténd
feltéltésrél — feltoltés hianyaban a helyben szokasos moédon torténé kozzétételtél — szamitott 3 hénapon
belil a Baranya Varmegyei Kormanyhivatalnal — a polgarmester egyideji tajékoztatdsa mellett —
torvényességi felligyeleti eljarast kezdeményez.

Az EliR. 73. § (2) bekezdése szerint, ha az E-TER {izemeltetéje észleli az elfogadott dnkormanyzati
rendelet vagy hatérozat 72. § (1) bekezdése szerinti hatéridében torténd feltdltésének elmaradését, a
hataridé lejartatdl szamitott 30 napon beliil kezdeményezheti az dnkormanyzatnal az E-TER-be torténd
15 napon bellli feltdltését, ennek elmaradasa esetén 15 napon belll kezdeményezi a miniszternél a
mulasztas miatti térvényességi felligyeleti eljaras lefolytatasat. A miniszter a tdérvényességi felligyeleti
eljarast 30 napon belil kezdeményezheti a Baranya Varmegyei Kormanyhivatalnal.

Tajékoztatom, hogy az EljR. 74. § (1) bekezdése régziti, hogy ha az dnkormanyzat allaspontja szerint az
allami féépitész altal kiadott zaré szakmai vélemény jogszabalyba Utkozik, a zaré szakmai vélemény E-
TER-be torténd feltdltésétdl szamitott 15 napon belill kezdeményezi a miniszternél a zaré szakmai
vélemény jogi szempontu vizsgalatat, a jogszabalysértés konkrét megjelolésével és a jogszabalysértést
tartalmazo irat megkuldésével.

Az Etv. 8. § (4) bekezdés a)-c) pontja szerint a polgarmesternek gondoskodnia kell a telepiilésrendezési
terv nyilvanossagarol.

Az EljR.-ben meghatarozott allami fé6épitészi szakmai feladatokat a féépitészi tevékenységrél szoélo
190/2009. (1X.15.) Kormanyrendelet 2. § (1) bekezdés és a 7. § h) pontja alapjan lattam el.

Pécs, elektronikus datumbélyegzd szerint.

Tisztelettel:

Dr. Horvath Zoltan f6ispan felhatalmazasaval kiadmanyozta:

Lukats Istvan
allami f6épitész
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