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Tisztelt Képviselb-testilet!

A magyar épitészdir szolo 2023. évi C. térvény (Méptv.) hatalybadéendelkezései alapjan
lényeges valtozasok kbvetkeztek be az épitett leetyalakitasanak szabalyrendszerében.

A Méptv 22. § (1) bekezdése szerint a telepiléskotinanyzat, §varosban a keruleti
onkormanyzat, illetve aé/arosi 6nkormanyzat altal kézvetlenil igazgatottiliet tekintetében
és a térvényben meghatarozott egyeb esetekb@raeosi dnkormanyzat — a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairél szolo térvényben meghatarozd#pteésfejlesztési és telepulésrendezési
feladat részeként — meghatarozza a helyi telemiidszési és épitési kdvetelményeket, a
telepllésképi kovetelményeket és azok érvényesi&séeszkodzeit, ennek keretében az
éepitményekben létesitlietendeltetések korét is megallapitja.

A Méptv. 104. 8 (4) bekezdése alapjan a helyi épiszabalyzat nem tartalmazhat olyan
telepllésképi rendelkezést, amely az utcabutoro&sikését vagy telepitését, az utcabutor
reklameszkdzként tortérhasznalatat, illetve az utcabutoron reklam kozekitszabalyozza.

A Méptv. ,Reklameszkozok elhelyezésére vonatkondeaeti rendelkezések” cim alatti 230. §
(7) bekezdés alapjan e rendelkezés hatalybalépésételepllésképi rendelet reklamok és
reklamhordozdk elhelyezésére vonatkozo szabaleait kell alkalmazni.

A Méptv. 229. § (6) bekezdése értelmében az e leeries hatalybalépésedtl elfogadott
telepulésképi rendeletet 2027. junius 30-ig kehelyi épitési szabalyzatba beépiteni. Ezen
rendelkezés alapjan a Méptv. 104. § (4) bekezdésinsiz rendelkezést a hatalyban dév
telepllésképi rendeleteknél is alkalmazni kell.

A Méptv. 225. (8) és (11) bekezdései tartalmazztdepilési dnkormanyzatok rendeletalkotasi
lehetiségeire vonatkoz6é felhatalmazé rendelkezéseket, yekelreklamok elhelyezésére
vonatkozo6 szabalyok megalkotasara mar nem adnalSssiyet.

A Reklamokra vonatkozé Uj szabalyozas a Mégd. ,Reklamok és plakatok elhelyezésének
szabalyai” 6cim alatt részletesen taglalja a reklamelhelyezégabalyait, tovabba rogziti, hogy
a reklameszkodz kizardlag tudomasulvételi eljaré8vekben helyezhét el azzal, hogy a
tudomasulvételi eljaras lefolytatasa a jarédvéfosi kerileti) hivatal hataskérébe tartozik.

A Koml6 Varos Onkormanyzat képvigelestiletének a telepuléskép védeloh&zold 3/2021.
(1.28.) 6nkormanyzati rendelete (tovabbiakban: Jfarkorabban hatalyos jogszabalyi kdrnyezet
altal adott felhatalmazas alapjan szamos helye¢alte@az a reklamok elhelyezésével kapcsolatos
rendelkezést, igy szikséges a magasabhigoggzabalyvaltozas miatt a Tkréla reklamokra
vonatkozo rendelkezések hatalyon kivil helyezése.

A cégtablakra, cégérekre vonatkozo helyi szabalydadebtsége véaltozatlanul fennall, igy azok
szabalyait a Tkr.-ben javaslom tovabbra is fenatart

A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 70/A. §-a édmében, ha a telepllésképi rendelet
modositdsa — magasabb sfinjpgszabdllyal valé 6sszhang megteremtése érdekében
rendelkezés hatélyon kivul helyezésére vagy maakssia irdnyul, vagy elirds javitasara kerdl
sor, a 70. § a) pontja szerinti véleményezési szidan csak az allamddpitész ad véleményt, a

véleményezési szakasz kezd@tézamitott 10 napon belil.

A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 70. § a) gargzerinti egyeztetési eljards vélemeényezési
szakaszanak meginditasdhoz a Képgisestilet 44/2025. (IV. 16.) szamu hatarozatibarnddt



a modositasi szandekrol, és fent idézett jogszhbBigek megfelélen a rendelet tervezet
megkiildésre keriilt véleményezésre az Alladégitésznek az E-TER rendszeren keresztill.

Az Allami Féépitész BA/40/00382-2/2025. szaml véleményébensdiga a telepilésképi
rendelet modositas 6nkormanyzat altal tdfté@tfogadasat, igy az elfogadasnak jogszabalyi
akadalya nincsAz Allami Féépitész véleményét ezendterjesztés 2. szamu melléklete
tartalmazza.

Kérem a Tisztelt Képviséitestiletet, hogy dontson az 1. szamu mellékletrirgze
rendelettervezett!

Komlé, 2025. 05. 07.

Polics J6zsef
polgarmester



Komlé Varos Onkormanyzata Képviseb-testiiletének .../2025. (V. 28.) dnkormanyzati
rendelete

a telepuléskép védelméil sz416 3/2021. (1.28.) dnkormanyzati rendelet moditasarol

[1] A rendelet célja a magasabb s#inpbgszabalyvaltozas alapjan a reklamokra vonatkozo
rendelkezések hatélyon kivil helyezése.

[2] Koml6 Varos Onkormanyzat Képvigetestilete a 2023. évi C. torvény (Méptv.) 22. § (1
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az oWejoty 32. cikk (1) bek. a) pontjdban
meghatarozott feladatkdrében eljarva a koveiketzrendeli el:

1.8

Atelepuléskép védelméirsz6l6 Komld Varos Onkormanyzat Képviéakstiiletének 3/2021 (1.28..)
onkorméanyzati rendelete 4. §-a helyébe a kovétkeadelkezés 1ép:

4.8

E rendelet alkalmazasaban:

1. tetsidom jellem# hajlasszégeolyan tebidom, melynél a tétvizszintes vetlletének legalabb
70%-an az adott hajlasszog, a fennmaradd 30%-@ari bhjlasszog érvényesil, és aiddm
jellemzs hajlasszogét eltérs hajlasszog teto csak az utcai telekhatartol meért 15 m-en tul
1étesiil;

2.  attort kerités:olyan kerités, amely maximum 1/3 hosszban témtwvabbi 2/3 hosszban
keritésoszlopok kozott elhelyezett attort betétekkel kialakitott kiviteli;

3. egyeb hirdetési celu berendezégzletfelirat, cégtabla, cimtabla, cégér, totenmszl
reklamgrafika;

4. cegtabla: kereskedelmi-, szolgaltaté-, vagy vendéglato letemy neveét és az ott folytatott
tevékenységet a bejaratnal feltiintetd tabla vagy felirat;

5. cityboard formatumu eszkdalyan 2,5 méteél 3,5 méter magassagu két labon allé berendezés,

amelynek mérete 7-9 négyzetméter, lathato, paggy(folia-) alapl, nem ragasztott, hatulrdl

megvilagitott reklamkdzzétételre alkalmas, hatsgfigrras altal megvilagitott felllettel, vagy
ilyen méreti digitalis kijelzovel rendelkezik;

cimtabla:az intézmény vagy vallalkozas nevét, esetleg egyéb adatait feltiintet6 tabla, névtabla;

egyedi tajékoztatd tablaolyan — rogzitett, egyedi métietdllandd tartalmi — hirdét

berendezés, mely gazdasagi-, kereskedelmi-, stat@alvagy vendéglatdo tevékenységet
végzOk megnevezeésérol, tevékenységérol, telephelyérdl és megkozelitésérol ad informaciot;

8. eredeti allapot az eredeti épitéskori allapot vagy az ackés allapot, amelyet védelem
elrendelésekor védeaertékkent hatartak meg;

9. értékvizsgalat: a teleplléstervek tartalmarol, elkészitésének lemyamlasanak rendjér
valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogirdayektl szO0l6 Korm. rendelet
(tovabbiakban: EljR.) szerinti értékvizsgalat, netlgiz éplletek egyéb épitmények esetében az
épitéstigyi és az eépitésuggyel oOsszefuggzakmagyakorlasi tevékenysédiakrszold
kormanyrendelet szerinti E, TT, SZES5, SZESZ5 jolisdgu épitész, telepiilésmérnok,
miiemlékvédelmi szakmérndk, novények, novény-egyikttessetében a K vagy TK
jogosultsagu tervez valamint természetvédelmi szakékészithet el.

10. foldszinek (mas néven terraszinek) a vorés-narancs-sargasziild szintartomany kevéssé
telitett €s kozepesen sotét szlirkével tort, meleg arnyalatai;

No



11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.
24,

25.

funkcionalis célokat szolgal6 utcabutalyan utasvaro, kioszk és informécids vagy mas cél
berendezés, amely létesitésének céljat tekintddlelgesen nem reklamkdzzétételre, hanem az
adott tertleten ténylegesen felméria berendezés funkcidjdbdl adodo lakossagi igények
kielégitésére szolgal;

hirdetési célu berendezéaz informacids céll berendezés, a cégtabla, a éégdyéb hirdetési
célu berendezés;

informacios célu berendezész 6nkormanyzati hirdétabla, az énkormanyzati falidjsag, az
informacios vitrin, az Utbaigazitd hirdetmény, azé&ftweki molind, valamint a CityLight
formatumu eszkdz és CityBoard formatumu eszkoz;

kirakat: kereskedelmi vagy szolgaltatdo Iétesitményjiihely helyiségével kdzvetlen
kapcsolatban 1&y elgisorban arubemutatasra szolgald, kozterlletre vaiphdsznélatra
atadott teriiletre nyild, livegezett feliilet;

kozérdek molind: olyan, el$dlegesen a telepiilés életének valamely jgkeasemenyél vald
kozérdelk tdjékoztatast tartalmazd, nem merev anyagbol késaidozofelllel hirdetmény,
amely falra vagy mas fellletre, illetve két fellhéiz6tt van kifeszitve oly médon, hogy az nem
képezi valamely épitmény homlokzatanak tervezett és engedélyezett részét;

kozfunkcidt ellatd terileta telepiléskép védelndérszolo térvény (tovabbiakban: Tktv.)
ertelmed rendelkezései szerinti kdzterilet, valamint a magajdonban allé kozforgalomd!

el nem zart tertilet;

mas célu berendezéa:pad, a kerékparallvany, a hulladékjtyy, a telefonflilke, a kozterilet
f6lé nytlo arnyékold berendezés, tereldkorlat;

onkormanyzati hirdétabla: az dnkormanyzat altal a lakossag tajékoztatagabétliétesitett

és fenntartott, etgllegesen a telepulés élete szempontjabdl jgdenformaciok, kbzlemeények,
tajékoztatasok, igy kulonosen a telepllés életéjadnitss esemeényeivel kapcsolatos
informaciok kozzétételére szolgald, kozterlletemeblezett tabla, mely a kozérdek
tajékoztatasi célt meghaladdan reklamok kozzétételére is szolgalhat;

Utbaigazitdé hirdetménykozérdeki informaciot nyudjté olyan kozterlleti jelzés, ammedk
funkcidja idegenforgalmi eligazitas, koz6sségi ktiedési szolgaltatasrol tajékoztatas, vagy
egyéb kozérdeki tajékoztatas;

terlleti védelem:az EIljR.-ben megallapitott, és e rendelet alkaimaban a teleptléskép,
valamint beépitési mod védelmével érintett, tmeésre, értékovo fenntartasra és fejlesztésre
kijelolésre keriil6 teriiletek;

totemoszlop:maganterileten elhelyezett, egyedi, a kérnyezée émelked, informéacios
felilet, amely cég- vagy telephely jelzésére, infaciok megjelenitésére szolgal, legalabb 6
m? nagysagu dobozolt (ives, hasabgyeilagito hirdetd feliilet;

utcai homlokzat:az el$ féépulet, kdzuttal vagy maganuttal hataros telekhatdnés
homlokzata;

utcai telekhatara telek azon telekhatara mely kozuttal vagy maganattal hataros;

védett épllet, épitméng: Képviseb-testilet &ltal védetté nyilvanitott olyan éplkgpjtmény,
amely a hagyomanyos telepulléskép éme§se céljabol, tovabba épitészeti, telepiléstétitén
helytorténeti, régészeti, iimészeti vagy riszaki-ipari-agrar szempontbal jeléstalkotas. A
védett épllet, épitmény minden alkotorészét — tdeém hozza tartozd kiegésyikilss és
belss diszelemeket is, tovabb4 esetenként a hasznaldjamé védelem illeti. A rendelet
alkalmazasa szempontjabdl védettnek dwiilhet az a telek, annak hasznalati modja is,
amelyen a védett épiilet, épitmény all;

védett telepilésszerkezatomld Varos Onkormanyzat Képvigelestilete altal védetté
nyilvanitott utcahalézat, telekszerkezet, beépitési és épitési vonal.”

2.8



(1) A telepiiléskép védelmidrszoldo Komlé Varos Onkormanyzat Képviéaestiletének 3/2021
(1.28..) 6nkormanyzati rendelete 21. § (2) bekea)é&s b) pontja helyébe a kdvetkezndelkezések
lépnek:

(Cégér, cégtabla, cégfelirat, cimtabla kialakitjsa:

,a) tefellletre cégtabla, Uzletfelirat nem helyezhet,

b) az épiletek homlokzatain kizardlag az ott tal@hi&vékenységhez szorosan kapcsolodo,
tartésan rogzitett cégfelirat helyezhet”

(2) A telepuléskép védelmidrszolé Komlé Varos Onkormanyzat Képviédestiletének 3/2021
(1.28..) 6bnkormanyzati rendelete 21. § (3) bekeadedyébe a kovetkézendelkezés lép:

»(3) A kirakatok tvegfellletét nem atlatszo feliileszines foliaval, papirral, imnyaggal, festéssel
vagy mas dekoracios felllettel takarni a kirakatgfelliletének 30%-aban lehet. A kirakatok Kuls
tvegfellletein feliratok és hirdetések nem hely&ihel.”

3.8

Atelepuléskép védelmélrsz6l6 Komld Varos Onkormanyzat Képviéakstiletének 3/2021 (1.28..)
onkormanyzati rendelete 48. § (2) bekezdése helgdliwetked rendelkezés Iép:

»(2) Az érvényesseégi itlalatt meg nem valdsitott épitési tevékenyseég akeetesi médvaltozas, csak
0j telepulésképi bejelentés eljaras és annak tudoivételét koveten végezhét”

4.8

Hatalyat veszti a telepiiléskép védelthézolé Komld Varos Onkormanyzat Képviéeestiiletének
3/2021 (1.28..) 6nkormanyzati rendelete

a) 27.8 (1) és (2) bekezdése,

b) 28. 8§ (1)—(3) bekezdése,

c) 29. 8 (1) bekezdése,

d) 30. 8§ (2) bekezdése,

e) 32.8 (1) bekezdése,

fy  33.8(1)—(4) bekezdése,

g) 34.8(1)—(3) bekezdése,

h)  45. 8§ (1) bekezdés c) pont cb) alpontja.

5.8

Ez a rendelet a kihirdetését kéyvetapon |ép hatalyba.

Komld, 2025. majus 28.

dr. Vasko Erné Polics Jozsef
cimzetes éjegyzo polgarmester



Végs eldterjeszéi indokolas

Komlé Véaros Onkormanyzat Képvigelestiletének a telepuléskép védeldhéedlé 3/2021. (1.28.)
onkormanyzati rendelete (tovabbiakban: Tkr.) a kbedn hatéalyos jogszabalyi kornyezet altal adott
felhatalmazas alapjan szamos helyen tartalmazlamek elhelyezésével kapcsolatos rendelkezést.
A magyar épitészéir szol6 2023. évi C. torvéeny (Méptv.) 104. § (4kbedés hatalybalépésével
onkorméanyzati rendeletben reklamokra vonatkozéptéésképi rendelkezést megallapitani nem
lehet, tovabba a Méptv. 230. § (7) bekezdés alagarendelkezés hatalybalépékatelepilésképi
rendelet reklamok és reklamhordozok elhelyezéséretkozé szabdlyait nem kell alkalmazni.
El6z6ek alapjan sziikséges a magasabb &jogszabalyvaltozas miatt a Tkélba reklamokra
vonatkozo rendelkezések hatalyon kivil helyezése.
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Komlé Varos Polgarmesteri Hivatal lktatészam: BA/40/00382-2/2025.
Ugyintézé: Kiszely Szabolcs
Targy: Komlé helyi telepllésképi

Polics Jozsef rendeletének 2025. évi 1. sz
Polgarmester Ur moédositasa - véleményezési
reszere szakasz

Elektronikus tton, az E-TER' egyeztets feliileten tovabbitva

Tisztelt Polgarmester Ur!

A megkiildétt dokumentacié alapjan a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrsl szé6l6
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: EljR.) 70/A. §-nak megfeleléen a telepiilésképi
rendelet (tovabbiakban: TKR.) készitésének egyezteiése targyaban a rendelet tervezetének
véleményezési szakaszaban az alabbi véleményt adom:

1. Elé6zmények:
Az ElR. 70/A. §-nak megfelelden a TKR. tervezetét megkildésre keriilt a teriiletileg illetékes allami
foépitésznek. Nyilvantartasunk szerint Komlo Véaros Onkorményzata KépviselG-testiiletének a

telepliléskép védelmérdl sz616 3/2021. (1. 28.) énkormanyzati rendelete van hatalyban.

A TKR. tervezetének egyeztetése a Lechner Tudaskdzpont altal izemeltetett E-TER megnevezésii
digitalis felUleten torténik.

A moédositas a reklamok és reklamhordozék elhelyezésére vonatkozé szabalyok térlését
tartalmazza.

2. Allami féépitészi vélemény a TKR. tervezetével kapcsolatban:

1. Felhivom figyelmét, hogy a TKR. tervezetének Osszhangban kell lennie a magasabb szintl
jogszabalyokkal, azokkal ellentétes el6irast a rendelet nem hatérozhat meg.

! Elektronikus Térségi Tervezést Tamogaté Rendszer

7623 Pécs, Jozsef A. u. 10/B. Il. emelet

& +36 72 795 744

=1: foepitesz@baranya.gov.hu

HKP rovidnév: BAMKHAF; KRID: 759200142

HKP KER azonosité: KHIV BRK AFl; KRID: 223384900
Honlap: kormanyhivatalok.hu



2, Tajékoztatom, hogy a helyi teleplilésképi rendeletnek Osszhangban kell lennie a telepulésképi
arculati kézikdnyvvel, ezért kérem annak vizsgalatat és sziikség szerint annak jogszabaly szerinti
moédositasat. '

3. Felhivom a figyelmet, hogy a magyar épitészetrdl szold 2023. évi C. térvény 56. § (1), (2), (6), (7) és
a 228. § (1) bekezdései alapjan az dnkormanyzatnak gondoskodni kell énkormanyzati f6épitész
alkalmazasarol és feladatai meghatarozasaral.

Fenti alapjan javaslom a TKR. tervezet Onkormanyzat altal torténé elfogadasat.

3. A véleményezési eljardsra vonatkozé tovabbi dltalanos érvényii észrevételeim:

1. EljR. 66. § (4) — (6) bekezdése szerint véleményeltérés esetén a polgarmester az E-TER-en
keresziiil (...) 8 napon beliil egyeztetést kezdeményezhet, elektronikus hirkbzlési sajatos épitmény
és elektronikus hirkézld eszkdz esetén kezdeményez, amelyrél a partner esetében emliékeztetét, a
véleményezésre jogosult szerv esetében jegyzbkényvet kell késziteni.

2. A véleményezésre jogosult szerv és a partner szamara a polgarmester (...) 8 napon beltili idépontra
biztosit egyeztetési lehetéséget. Az emlékeztets és a jegyzGkényv az adoit véleményhez csatolt
dokumentumként kerlil feltbltésre, amelyet tajékoztatasul az d&nkormanyzat a honlapjan is
megjelentt.

3. Az Eljr. 66. § (7) — (9) bekezdésének megfeleléen a véleményezést kévetéen a beérkezett
véleményeket - egyeztetés esetén az emlékeztetét és a jegyzbkbényvet - ismertetni kell a képvisels-
testilettel, a déntés atruhazasa esetén a déntésre jogosulttal, amelyek elfogadasardl vagy el nem
fogadéasarol a képviselG-testiilet, illetve atruhazas esetén a dbntésre jogosult dént. A vélemény,
észrevétel el nem fogadasa esetén a dontést indokolni kell. A véleményezés, a vélemények
elfogadéasanak és el nem fogadasanak indokoldsa az E-TER feliileten térténik. Az emlékeztetdt,
jegyz6kényvet és a dontést az E-TER-be fel kell tolteni, amelynek megtorténtével zérul az
egyeztetés. A velemény 6 hénapig érvényes.

4, Tajékoztatom, hogy az EljR. 72. § (1) bekezdése alapjan a polgarmester (...) a telepiilésképi
rendeletet legkésébb a hatélybalépése napjan feltélti az E-TER feliletre.

5. Felhivom figyelmét az EljR. 73. § (2) bekezdése alapjan ha az E-TER iizemeltetéje észleli az
elfogadott 6nkormanyzati rendelet vagy hatarozat 72. § (1) bekezdése szerinti hataridében t6rténd
feltbltéseének elmaradasat, a hatarid6 lejartatél szamitott 30 napon beliil kezdeményezheli az
dnkorményzatnal az E-TER-be t6rténG 15 napon beliili feltbitését, ennek elmaradasa esetén 15
napon beliil kezdeményezi a miniszternél a mulasztas miatti térvényességi felligyeleti eljaras
lefolytatasat. A miniszter a t6rvényességi feliigyeleti eljarast 30 napon beliil kezdeményezheti a
févarosi és megyei kormanyhivatalnal.
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6. Tajekoztatom, hogy az EljR. 73. § (1) bekezdése szerint, ha az allami f6épitész vagy az eljarasban
reszt vevd éllamigazgatasi szerv szerint az elfogadott (...) telepiilésképi rendelet Jjogszabalyba
litkbzik, az E-TER-be 6rténd feltéltésts! - feltéltés hianyaban a helyben szokésos médon térténd
kézzetételtdl - szamitott 3 hénapon beliil a févarosi és megyei korményhivatalnal - a polgarmester
egyidejli tajékoztatdsa mellett - térvényességi feliigyeleti eljarast kezdeményez.

Pécs, elektronikus datumbélyegzé szerint.

Tisztelettel:
Dr. Horvath Zoltan féispan felhatalmazasaval kiadmanyozta:

Lukats [stvan
allami f6épitész
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