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Tisztelt Képviselbs-testilet!

Az ingatlan-nyilvantartas adatai szerint Komlé \grdnkormanyzat (tovabbiakban:
Onkormanyzat) tulajdonat képezi a Mecsekjanosilaadanosi & u. 11/A. szamu ingatlan
maogott, a vasat mellett 16v2591 hrsz.-0, 121 fimagysagu, beépitetlen teriilet megneviezés
ingatlan. A tulajdoni lap szerint az ingatlan 19831 allami tulajdonbol kerilt az dGnkormanyzat
tulajdonaba.

Dr. Gajda Zolan ugyvéd Voké Gyorgy (tartézkodasiyhdi GGG

képviseletében az alabbiakkal kereste meg Onkornadmykat.

V6ko Gyorgy nagyszulei (Feierstahler Jozsef ésefdg$ 1940-ben vasaroltak meg a Janosi
F6 u. 11. szam alatti hazuk és a patak kozti terijletl kezdve gondoztak és migyazdaséagi
célra hasznositottak.

Késsbb a lanyuk, Voké Gyorgyné, majd az 1990-es éltakiokdjuk, Vokd Gyorgy riveli.

Az 1950-es években a vasut épitése miatt niieysz haz és a mégazdasagi tertlet kozotti
kozvetlen kapcsolat.

Az 1960-as években mar bekeritett volt az a teralei 5 helyrajzi szamot foglal magaba: a
2591 hrsz.-0 6nkormanyzati tulajdonu és a 2592-2%85.-0 sajat tulajdonu ingatlanokat (1.
sz. melléklet).

V6ko Gyorgy, illetve korabban édesanyja és naggszit az 5 ingatlant abban a tudatban
hasznaltak, hogy mindegyik a sajat tulajdonuk.

Az lgyvéd kéri, hogy az Onkormanyzat ismerje eb@12hrsz.-( ingatlan elbirtoklasat, mivel
ugyfele és felmedi tébb mint 80 éve sajatjukként hasznaltak, hagakazt.

A Polgéri Torvéenykonywl szold 2013. évi V. torvény (a tovabbiakban: Ptk44. 8§ (1)
bekezdése szerint elbirtoklas utjan megszerziagdollajdonjogat, aki a dolgot ingatlan esetén
tizenot éven at sajatjaként szakadatlanul birtakolj

A Ptk. 5:46 § értelmében az Uj birtokos sajat etkidsanak idejéhez hozzaszamithatja azt az
id6t, amely jogaddjének birtoklasa idején mar elbirtoklasbrebk mirbstilt.

A Ptk. 5:47 8§ (1) bekezdése szerint, akndselekménnyel vagy egyébkéenbsrakos vagy
alattomos uton jutott a dolog birtok&dhoz, elbirésklitjan nem szerez tulajdonjogot.

A Ptk. 5:49. § (1) bekezdés b.) pontja szerint larrteklas megszakad, ha a tulajdonos a
dologgal kapcsolatban tulajdonosi jogat gyakorolja.

Onkormanyzatnak nincs arra vonatkozé informaci@jay az ingatlan hasznaléja vagy korabbi
hasznaldi bncselekménnyel, vagy egyébkénisrakos vagy alattomos aton keriltek volna az
ingatlan birtokaba, valamint az Onkormanyzat nethdiyan intézkedést, ami az elbirtoklas
megszakadasahoz vezetett volna.

Az Onkormanyzat 1992. évi tulajdonszerzéséhez kéigeibb mint 30 év eltelt, amely
idészakban az ingatlanhasznald(k) sajatjaként hasgkptiz ingatlant.

A fentiek alapjan megallapithato, hogy az elbiréskifeltételei fennallnak és nincs olyan
kortlmény, ami a 2591 hrsz.-0 ingatlan elbirtoktdszarna.

Kérelmez Ugyvedje elkészitette a szédest az elbirtoklassal tortént tulajdonszerd@ésnely
jelen ebterjesztés 2. sz. mellékletét alkotja.

Mindezekre figyelemmel javaslom, hogy a Képwviststiilet az elbirtoklast ismerje el.



Kérem a Tisztelt Képviséitestiletet, hogy az @&kerjesztést a Jogi, Ugyrendi és kozbeszerzési
bizottsag javaslatanak figyelembevételével targyatpeg és dontson az elbirtoklas
elfogadasaral.

Hat&rozati javaslat:

A Keépviseb-testiilet — a polgarmester 6tdrjesztésében, valamint a Jogi, Ugyrendi és
k6zbeszerzési bizottsag javaslata alapjan — megthaga ,\Vokd Gyodrgy Komld, JanosidF
utca 2591 hrsz.-u ingatlan elbirtoklas&imi eléterjesztést, €s az alabbi hatarozatot hozza:

1. A Képviseb-testiilet elismeri a komloi 2591 hrsz.-0, 12imagysagu, beépitetlen terilet
megnevezdsingatlan elbirtoklaséat és jovahagyja aétetjesztés 2. sz. melléklete szerinti
szerddéstervezetet.

2. Az elbirtoklassal tortént tulajdonszerzéisszold szeréddés megkotesével Osszefigg
ﬁlamennyi koltséget a kérelnmte¥ 6kd Gyorgy (tartdzkodasi hel
.) viseli.

3. A Képviseb-testilet felhatalmazza a polgarmestert az eldéassgal tortént
tulajdonszerzést sz0l6 szerédés alairasara.

Hatarid 6: 2025. junius 30.
Felelés: Polics Jozsef polgarmester

Komlo, 2025. &prilis 7.

Polics Jozsef
polgarmester



sz. melléklet
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2. sz. melléklet

SZERZODES ELBIRTOKLASSAL TORTENT TULAJDONSZERZESR OL

amelyet megkétnek egyrészrol

Komlé Varos Onkormanyzat  (nyilvantartast vezet6 szerv: Magyar Allamkincstar, térzskonyvi
azonosité szam: 724100, addészam: 15724100-2-02, statisztikai szamjel: 15724100-8411-321-02,
székhely: 7300 Komlé, Varoshaz tér 3., képviseletében: Polics Jozsef polgarmester), mint tulajdonos ,
maésrészré|

Vokod Gyorgy (sziletési név: VOko Gyorgy, szlletési hely és id6: .................. , anyja szuletési neve:
, személyazonosité jel: ................, adéazonositd jel: ................, lakéhely: |
, tartézkodasi hely: .), mint tulajdonjogot szerz 6
szerz6dé fél, az alulirott helyen és napon, az alabbi feltételekkel:

1. Komlé Varos Onkormanyzat 1/1 aranyban tulajdonosa a Komld, belterillet 2591. helyrajzi
szamu, 121 négyzetméter alapteriletd, ,beépitetlen terllet” megnevezési ingatlannak.

2. A tulajdonjogot szerzé szerz6dé fél eléadja, hogy a nagysziilei, Feierstahler J6zsef és
Feierstahler Jézsefné, sziletett Prettl Margit, egykori mecsekjanosi lakosok, 1940. évben
megvasaroltak a lak6hazuk és a Kaszanya-patak kdzotti teriletet, amelyet 1940-t61 kezdédéen
6k gondoztak és mez&gazdasagi célra hasznositottak. Késébb ezt a terlletet a lanyuk, Voké
Gyodrgyné, sziiletett Feierstahler Szilvia Magdolna vette birtokba, majd az 1990-es évek elejétdl
kezdédéen Voké Gyodrgy tulajdonjogot szerzd szerzddé fél miveli, illetve 6 tartja karban. Az
egybefiiggd6 és Feierstahler Jozsef altal korbekeritett terlletet kelet fel6l a vasuti toltés és nyugat
felél a patak hatarolja. A tulajdonjogot szerzd szerz6dé fél és korabban az 6 felmenéi altal
megkozelitéleg 85 éve hasznalt terllet jelenleg 6t helyrajzi szdmon van nyilvantartva. Ezek
kézul a Komlo, belteriilet 2592., 2593., 2594, és 2595. helyrajzi szamu ,beépitetlen tertlet”
ingatlanoknak az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett tulajdonosai a tulajdonjogot szerzé
szerz6d6 fél felmendi voltak, majd jelenleg ez a négy helyrajzi szam a tulajdonjogot szerzé
szerz6d6 fél tulajdonaban all. A négy ingatlannal évtizedek 6ta egybekeritett és kdzdsen
hasznalt Komld, belteriilet 2591. helyrajzi szamu ingatlan azonban Komlé Varos Onkorméanyzat
tulajdonaban all. Errél a tényrél Voko Gyorgy tulajdonjogot szerzé szerz6dd fél, néhai VOko
Gyorgyné, sziiletett Feierstahler Szilvia Magdolna hagyatékanak az atadasa soran, 2024. év
végén szerzett tudomast.

3. A tulajdonjogot szerz6 szerz6dé fél bejelentette a tulajdonos felé, hogy az 6t helyrajzi szamu
ingatlant egybekeritve, szakadatlanul, tdbb, mint 15 éve a sajatjaként hasznélja. Eléadta, hogy
a tarsadalmi tulajdonban all6 teriilet elbirtoklasi ideje 1991. junius 09. napjan kezd6dott meg,
amikor az 1991. évi XIV. torvény 15. § (3) bekezdés a.) pontja hatalyon kivul helyezte az akkor
hatalyos Polgari térvénykonyv (1959. évi IV. térvény) 121. § (3) bekezdését. Ett6l kezdédben
az allami és a tarsadalmi tulajdonban allé6 vagyontargyak tulajdonjoga is megszerezhetévé valt,
elbirtoklas jogcimén.

4. Az 1959. évi V. torvény (Polgari torvénykonyv) 121. § (1) bekezdésének az 1991-t6l kezd6déen
hatalyos rendelkezése szerint ,Elbirtoklas Gtjan megszerzi a dolog tulajdonjogat, aki a dolgot
sajatjaként ingatlan esetében tizenét, mas dolog esetében tiz éven at szakadatlanul birtokolja”.
Az akkor hatdlyos Ptk. 122. § értelmében ,Az Uj birtokos sajat elbirtoklasanak idejéhez
hozzaszamithatja azt az idét, amely elédjének birtoklasa idején mar elbirtoklasi idének
minésult”. A tulajdonjogot szerzé szerzdd6 fél és jogelbdjei birtoklasa folyamatos volt, igy az
elbirtoklasi idé 1991. junius 09. napja és 2006. junius 09. napja kdzott eltelt. A tulajdonos
onkormanyzat elismeri VOké Gyodrgy tulajdonjogot szerzd fél, ,elbirtoklas” jogcimén
el6terjesztett tulajdonjogi igényét.

5. Koml6é Véaros Onkorméanyzat tulajdonos a jelen szerzédés alairdsaval feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulasat adja Véké Gyorgy, mint tulajdonjogot szerzé szerzédé fél 1/1
aranyu, ,elbirtoklas” jogcimén szerzett tulajdonjogdnak a Komld, belteriilet 2591. helyrajzi
szamu ingatlan tulajdoni lapjara térténd ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez.




6. A Komlo, belteriilet 2591. helyrajzi szamu ingatlanon épllet nem taldlhatd és semmilyen
kézlzemi szolgaltatas nem veheté igénybe. A felek megallapitjak, hogy az ingatlan forgalmi
értéke 20.000,- Ft, azaz haszezer forint.

7. A felek megallapitjak, hogy az ingatant a tulajdonjogot szerzé szerz6dé fél jogelédjei — a masik
négy helyrajzi szamon nyilvantartott ingatlan teriiletével egyitt —, 1940. évben birtokba vették
és azt a tulajdonjogot szerz6d6 fél 1991. 6ta megszakitas nélkul birtokban tartja, ezért a felek
a birtokatruhazasrél nem rendelkeznek.

8. A felek megallapitjak, hogy az ingatlan per- és tehermentes, tovabba Voké Gyorgy tulajdonjogi
igényén kivil igénymentes.

9. A tulajdonos a magyar jog hatalya ala tartozd, belfoldi illetéségd, jogi személynek mindsiilé
onkormanyzat. A tulajdonjogot szerz6 szerz6dé fél cselekvéképes magyar allampolgar.

10. A szerz6dést megszerkesztd Ugyvéd tajékoztatta a feleket a tulajdonszerzéssel kapcsolatos
ado- és illetékjogszabalyok tartalmardl. A tulajdonos az elbirtoklas miatti tulajdoni igény
elismerése kovetkeztében nem szerez jévedelmet és ezzel 6sszefliggésben nincs addfizetési
kételezettsége. A tulajdonjogot szerzé szerz6d6 fél az ingatlan forgalmi értéke, mint illetékalap
utan 4 % mértékl visszterhes vagyonatruhazasi illeték megfizetésére lesz koteles.

11. Az eljar6 Ggyvéd a tulajdonos képviseldjét és a tulajdonjogot szerzd szerz6dé felet a személyi
okményaik alapjan azonositotta. A tulajdonos képviseléje és a tulajdonjogot szerzé fél
hozzajarulnak ahhoz, hogy a személyi adataikat az eljar6 lgyvéd a jelen megbizas
teljesitésével dsszefliggésben kezelje.

12. A tulajdonos képviseletében a jelen szerzédést Polics Jozsef polgarmester, Komloé Varos
Onkormanyzat Képvisels-testiiletének .......... [ooiiiil. (2025...... ) szamu hatérozata alapjan
irja ala.

13. A felek meghatalmazzdk Dr. Gajda Zoltan (gyvéd (7622 Pécs, Jokai utca 39.)
meghatalmazottat azzal, hogy terjessze el6 az ingatlaniigyi hatésaghoz a vevé tulajdonjoganak
a bejegyzésére iranyuld kozos kérelmilket és az eljaras soran a jogi képviseletiiket ellassa. A
meghatalmazott igyvéd a meghatalmazéast a jelen szerzédés ellenjegyzésével elfogadja.

A felek a jelen szerzédést, elolvasas és értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben megegyezét,
jévahagydlag alairtak.

Komlo, 2025. .......cocoeveevennnn,
Komlé Varos Onkormanyzat Véké Gyorgy
tulajdonos, képviseletében: tulajdonjogot szerz6 szerz6dé fél

Polics Jozsef polgarmester

Ellenjegyzem Komlén, 2025. ................. napjan:

Dr. Gajda Zoltan — Ggyvéd
(7622 Pécs, Jokai utca 39.)
(Pécsi Ugyvédi Kamara, KASZ: 36060376)



