ELOTERJESZTES

Komldé Varos Onkormanyzat Képviseb-testiletének
2025. szeptember 25-én

tartando ulésére

Az eloterjesztés targya: Flora u. 5. sz. alatti 1976/108sz.-U lakotelek elide-
genitéséhez hozzajarulas

Iktatdszam: 24.980 — 2 / 2025. Melléklet: 1 db

A napirend eléterjesztéje: Polics Jézsef polgarmester

Az eléterjesztést keszitette: Pénzligyi és Vagyongazdalkodasi Iroda
Kispalné Salamon Eva vagyongazdalkodasi
ugyintéd

Az eloterjesztést véleményébizottsagok a hataskor megjelolésével:

Bizottsag Hataskor

Jogi, Ugyrendi és Kozbeszerzési |SzMSz. 1. melléklet 3.3.6. pont
Bizottsag

A dontés meghozatalahoz sziikséges szavazati axdngdfeled aldhiuzando):

egyszeti - mirbsitett

Meghivot és a hatarozatot kapja:
Kiss Zoltan Ferdinéndnhcom



Tisztelt Képviselbs-testilet!

Kiss Zoltan Ferdinandné 2022-ben 1.100.00 Ft + Aftelaron megvasarolta Komlo Varos
Onkormanyzattdl a Fléra utca 5. sz. alatti, 1978Mz.-(, 900 fnagysagu lakadtelket (1. sz.
melléklet).

A 2022. majus 6-an kelt adasvételi s#ei@sben a veévvallalta, hogy:
- fél éven belll az épitési szandékat bejelenti,
- 1 éven belll megkezdi az épitkezést,
- 4 éven belll (azaz 2026. mjus 6-ig) beépiti aatiagt.

A beépitési kotelezettség biztositdsara az onkoynadavara elidegenitési és terhelési tilalom
kerilt bejegyzésre az ingatlan tulajdoni lapjara.

Kiss Zoltan Ferdinandné 2022-ben az épitési hat@ddr lakoépulltre az épitési szandekat be-
jelentette és az ingatlanon féldmunkat végzett.

Kiss Zoltan Ferdinandné 2025. szeptember 4-énkiketilmeben jelezte az dnkormanyzatnak,
hogy nem tudja a beépitést vallalni és kérte azotnianyzat hozzajarulasat a lakotelek érté-
kesitéséhez.

Ingatlan értékesitéseink esetében az utélsbied vezettik be a kétbér kikbtését arra az esetre,
ha a ved a vallalt kbtelezettségeit nem teljesiti. A tarmgatlan értékesitésekor kotbért még
nem koétottank ki, igy hozzajarulasunkban nem isekénetjik azt.

Ingatlan tovabb értékesitése esetére eddig aztenati® vételar 50 %-aban hataroztuk meg a
kotbér 6sszegét. Tekintettel az ingatlanarak fobtms emelkedésére, javasiom, hogy ebben az
esetben az Ujabb értékesitésre vonatkozoan, ikejirdben mar az ingatlan meghirdetésekor
szerepeljen feltételként, hogy abban az esetbea,thiajdonos tovabb értékesiti az ingatlant,
akkor az Uj vey altal megfizetendl tobblet vételar 50 %-a, de legalabb az eredeth ésvaz
eladd onkormanyzat k6zott [étrejott sz@tasben kikotott nettd vételar 50 %-a kdtbérként-meg
fizetend.

Javaslom, hogy a véwkeérésenek megfelidn az 6nkormanyzat jaruljon hozza a lakotelek ér-
tékesitéséhez, az alabbiakkal:

- az Uj vevnek vallalnia kell, hogy az értékesitdstzamitotfél éven belil bejelentiaz
epitési szandekét,even belul megkezdi az épitkezéds4 éven belll lakohazat épit
az ingatlanra,

- az yj tulajdonos az adasvételi sf@les alairasatol szamitdttévre vételi jogalapita-
sardl sz6l6 megallapodast kit Komlo Varos Onkorraattgl, ami alapjan az énkor-
manyzat a Kiss Zoltan Ferdinandné és az U§kéxzott |etrejott vételarért, de legfeljebb
1.100.000 Ft vételaron jogosult élni a vételi joglav

- atulajdoni lapra Kiss Zoltan FerdinAndné részésetebeépitési kotelezettség biztosi-
tasara az Onkormanyzat javara bejegyzett elideggéis terhelési tilalom torlésre kerul
az értekesitést koven,

- az UjveV részére dirt beépitési kotelezettség biztositasara elidegenitésiterhelési
tilalom bejegyzésétrendeli el az 6nkormanyzat, ahol azt is kérjukldHivatallal be-
jegyeztetni, hogy ,a terhelési tilalom nem vonaikaz épitési kblcson, illetve az épit-
kezéssel 6sszefiiggésben felvenni kivant egyéb &@idmgénybevételére”



- amennyiben az 0j véva beépitési kotelezettségének a megadott hatabidlil nem
tesz eleget, beleértve azt az esetet is, hogy A lEeigil nem kezdi meg az épitkezést,
agy a hatarid lejartakor, majd azt kovéen az épitkezés megkezdéséeéig, illetve a be-
épités megtorténtéigvente 220.000 Ft 6sszédkésedelmi kdtbérmegfizetésére kote-
les, mely téredék év esetérbatanyosan fizeterdd

- amennyiben az (j vévw az dnkormanyzat hozzajaruldsaval — a beépitésidzettség
teljesitése nélkul értékesiti az ingatlant — fubpgetl attol, hogy a beépitési kotelezett-
ség hatarideje lejart-e vagy semtmeghiusulasi kétbérmegfizetésére koteles (a meg-
hitsulasi kétbérbe beszamitando6 a kordbban manzreegit késedelmi kdtbéh meg-
hitsulasi kotbér 6sszege az U §&ltal megfizetend tobblet vételar 50 %-a, de leg-
alabb550.000 Ftmelyet elad6 oly médon fizet meg, hogy az ujétélbefolyo beve-
telnek ezt a hanyadat az énkormanyzatra engedmiényez

Kérem a Tisztelt Képviséitestiiletet, hogy a Jogi, Ugyrendi és KozbeszeBigsittsag véle-
meényenek figyelembevételével adterjesztést targyalja meg, és jaruljon hozza aaHlOr5.
sz. alatti 1976/109 hrsz.-0 ingatlan elidegenitézéh

Hatarozati javaslat:

A Képviseb-testiilet — a polgarmeste@drjesztésében, valamint a Jogi, Ugyrendi és Kdzbe-
szerzeési bizottsag javaslata alapjan — megtarggditara u. 5. sz. alatti 1976/109 hrsz.-0 lakoé-
telek elidegenitéséhez hozzajarulasicéliterjesztést és az aladbbi hatarozatot hozza:

1. A Képviseb-testiilet hozzajarul, hogy Kiss Zoltan Ferdinandi GGG
I .) 2 tulajdonéban all6 Fléra u. 5. sz 1ial&76/109 hrsz.-G, 900 fmagysagu ,be-

épitetlen tertilet” megnevezémgatlant értékesitse.

2. Az Uj vewnek a Kiss Zoltan Ferdinandnéval kotott adasvétirddés aldirasaval vallal-
nia kell azt, hogy:
- fél éven belll bejelenti az épitési szandékat,
- 1 éven belll megkezdi az épitkezést, és
- 4 éven belll lakéhazat épit az ingatlanra.

3. A Keépviseb-testilet hozzajarul, hogy az 1976/109 hrsz.-u tlagatulajdoni lapjarél a
Koml6 Varos Onkormanyzat javara bejegyzett elidégsnés terhelési tilalom a beépitési
kotelezettség biztositasara bejegyzés — Kiss Zél&adinandné tulajdonjoganak megsz
nésével egyidéjeg — torlésre keriljon.

4. Az adasvételi szeérlés alairasat kougtn azt be kell nyujtani Komlé Varos Onkormany-
zathoz, annak jévahagyasa érdekében. A jovahagitésete, hogy az Uj véva beépitési
kotelezettség biztositasara az 5. pontban foglattall az adasvételi szédés alairdsatol
szamitott 4 évre vételi jog alapitasarél szol6 riiagadast kosson Komloé Varos Onkor-
manyzattal. Az Onkormanyzat a Kiss Zoltan Ferdiménés az (j veévkozott [étrejott vé-
telarért, de legfeljebb brutté 1.100.000 Ft vémtgogosult élni a vételi jogaval.

5. A Képviseb-testilet a beépitési kotelezettség biztositadidiegenitési és terhelési tilalom
bejegyzését rendeli el, ahol azt is kéri a Foldiaivasztaly altal bejegyeztetni, hogy ,a
terhelési tilalom nem vonatkozik az épitési kolgsbetve az épitkezéssel 6sszefliggésben
felvenni kivant egyéb tdAmogatés igénybevételére”.



6. A Képviseb-testilet az Uj ve¥részére az alabbi feltételeke koti ki:

- Amennyiben az U] veéva beépitési kotelezettségének a megadott héatabelil nem
tesz eleget, beleértve azt az esetet is, hogy A léeigil nem kezdi meg az épitkezést,
agy a hatarid lejartakor, majd azt kovéen az épitkezés megkezdéséeéig, illetve a be-
épités megtorténtéigvente 220.000 Ft 6sszédésedelmi kdtbérmegfizetésére kote-
les, mely téredék év esetérbatanyosan fizetergd

- Amennyiben az Uj veél/— az 6nkormanyzat hozzajarulasaval — a beépiiésidzettség
teljesitése nélkul értékesiti az ingatlant — fllggetl attol, hogy a beépitési kotelezett-
ség hatarideje lejart-e vagy senmeghiusulasi kdtbérmegfizetésére koteles (a meg-
hitsulasi kotbérbe beszamitandé a kordbban marreegit késedelmi kdtbé\ meg-
hitsulasi kotbér 6sszege az U §&tal megfizetend tébblet vételar 50 %-a, de leg-
alabb550.000 Ftmelyet elad6 oly médon fizet meg, hogy az Ujétélbefoly6 bevé-
telnek ezt a hanyadat az 6nkormanyzatra engedmiényez

7. A Képviseb-testilet utasitja a jeg§z hogy tajékoztassa az ingatlantulajdonost a diiifé
egyuttal felhatalmazza a polgarmestert az adassetiidés jovahagyasara és a vételi jog
alapitasarol szolo megallapodas alairasara.

Hatarid 6: ertelem szerint
Felelgs: Polics Jézsef polgarmester
dr. Vasko Erfi cimzetesdjegyzs

Komlé, 2025. szeptember 8
Polics Jozsef
polgarmester



1. sz. melléklet
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