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Komlé Varos Onkormanyzata Képvisels-testiiletének
2025. december 11-én

tartando rendkiviili tilésére

Az elbterjesztés targva: Zartkertek mivelésbol kivonasa

Iktatoszam: 26.117 — 3/ 2025. Melléklet: --

A napirend eléterjesztdje: Polics Jozsef polgarmester

Az elbterjesztést készitette:  Pénziigyi és Vagyopgazdélkodési Iroda
Kispélné Salamon Eva vagyongazdalkodasi
ligyintézo

Az elbterjesztést véleményezd bizottsagok a hatdskor megijelolésével:

Bizottsag Hataskor

Jogi, Ugyrendi és Kozbeszerzési

Bizottsag SzMSz. 1. melléklet 3.3.6. pont

A dontés meghozatalahoz sziikséges szavazati arany (a megfelelo alahtizando):

egyszeri - mindsitett

Meghivot és a hatarozatot kapja: -



Tisztelt Képviselo-testiilet!

A zartkerti ingatlanok tulajdonosai 2015-2017. kozott egyszertsitett eljaras keretében kérhet-
ték, hogy kivonjak foldjliket a miivelés alol. Ezzel a lehetdséggel sok tulajdonos élt is.

Az ingatlan-nyilvantartasrol sz616 2021. évi C. torvény 2025. janius 26-an hatalyba 1épett mo-
dositasa ismét lehet6vé teszi a zartkertek miivelésbol torténd kivonasat. Ennek feltétele, hogy
az adott dnkorményzat rendeletben lehetdvé tegye ezt. Ha nem sziiletik helyi rendelet, akkor
nincs lehetdség a zartkertek miivelés aloli kivonasara.

A torvény hatalybalépését kovetden szamos lakossagi megkeresés érkezett Onkormanyzatunk-
hoz, melyben az 6nkormanyzati rendelet fel6l érdeklddtek. A rendeletalkotashoz a kezdeti id6-
szakban hidnyzott a fent hivatkozott térvény végrehajtasi rendelete.

2025. oktober 31-én hatalyba lépett a fenti torvény végrehajtasardl szolo 179/2023. (V.15.)
Korm. rendelet mddositasa is.

Fenti valtozasokkal 6sszhangban a term6fold védelmérdl szold 2007. évi CXXIX. torvényt is
modositottak.

Ha egy zartkerti kert, sz616, gyiimdlesos, stb. megnevezésli ingatlan miivelésbdl kivont, azaz
»Kivett” jogi jelleglivé valik az ingatlan-nyilvantartasban, akkor mar nem szamit termdfoldnek.
Ekkor gyorsabba és egyszertibbé valhat az adasvétele, mivel megsziinnek a foldtorvény eldira-
saihoz kotédo kotelezettségek. A terméfoldekre vonatkozo eldvasarlasi jog (kifliggesztéssel
jaro6 eljaras) a kivett zartkerteket nem érinti.

A zartkert miivelés alol kivonasa nem mindsiil a term6fold mas célu hasznositasanak, igy fold-
védelmi jarulékot sem kell fizetni.

Fontos hangsulyozni, hogy az, hogy egy zartkerti ingatlan ,,m{ivelés alol kivett” statuszt kap,
még nem jelenti automatikusan azt, hogy beépithetd is lesz.

A zartkerti telkek beépithetdségeét attdl fiigg, hogy milyen 6vezetben helyezkednek el. A beépi-
tést elsésorban az OTEK (orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz61o
253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet), a TEKA (telepiilésrendezési és épitési kovetelmények
alapszabalyzatarol sz616 280/2024. (IX.30.) Korm. rendelet) és a HESZ (a véros szabalyozasi
tervének jovahagyasarol és Helyi Epitési Szabalyzatanak megallapitasarol szolo 28/2012.
(XII.15.) 6nkormanyzati rendelet) hatdrozza meg.

Koml6 Véros szabalyozasi terve a zartkerti ingatlanokat Mk jelli kertes mezOgazdasagi teriilet
Ovezetbe sorolja.

A jelenleg hatdlyos szabalyozasok szerint a kertes 6vezetekben a telkek beépithetdsége 3 %. A
zartkerti ingatlanok beépithetdsége a miivelési ag aloli kivonast kovetden 3 %-rol 10 Y%-ra no-
vekedne. Ennek kovetkezményeként az €rintett teriileteken intenzivebb beépités johetne 1étre.
Mivel a HESZ nem engedi meg a kertes 6vezetekben a lakofunkciot, igy egy esetleges miivelés
aloli kivonast kovetden, 10 %-os beépitettséggel megépiilo épiilet sem kaphatna ilyen besoro-
last.

A zartkerti teriiletek masik ovezetbe (pl. lako-, vagy iidiilléovezetbe) torténd atsoroldsa még
tovabb ndvelné a beépithetdség mértékét.



Jelenleg is 1étez6 tendencia a zartkertekben 1évo gazdasagi épiiletek lakoingatlanként vald hasz-
nalata. Az ott lakok szdmanak novekedésével egyidejlileg szamos lakossagi igény mertilne fel
a kiilonb6z6 kozmiivek és kozszolgaltatasok l1étrehozasara, bevezetésére, fejlesztésére, ami sza-
mos Uj, komoly kiadassal jaré feladatot jelentene az onkormanyzatnak.

Fentiek alapjan javaslom, hogy dnkorményzatunk ne éljen a zartkertek miivelés aloli kivonésa
lehetdségének megteremtésével és ne alkosson rendeletet erre vonatkozoan.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az illetékes bizottsag véleményének figyelembevé-
tele mellett vitassa meg az el6terjesztést és dontson arrdl, hogy kivan-e rendeletet alkotni a
zartkertek miivelésbol torténd kivonasarol.

Hatarozati javaslat:

A Képviseld-testiilet — a polgarmester eléterjesztésében, a Jogi, Ugyrendi és Kozbeszerzési Bi-
zottsag javaslata alapjan — megtargyalta a ,,Zartkertek miivelésbol kivondsa ” targyu eléterjesz-
tést és az alabbi hatarozatot hozza:

1.) A Képvisel6-testiilet nem alkot nkormanyzati rendeletet a zartkerti ingatlanok miivelésbol
torténd kivonasanak lehetdvé tételére vonatkozodan.

Komlé, 2025. december 4.

Polics Jozsef
polgarmester



