ELOTERJESZTES
Komlé Varos Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
2026. januar 22-én

tartando rendkiviili iilésére

Az eloterjesztés targya: Kerékparuthoz kapcsolodo tertiletvasarlasok

Iktat6szam: 806 /2026 Melléklet: 4 db

A napirend elGterjesztoje: Polics Jozsef polgarmester

Az eléterjesztést készitette: Kispalné Salamon Eva tigyintéz6

Az eloterjesztést véleményezo bizottsagok a hataskor megielolésével:

Bizottsag Hataskor
Pénziigyi, ellen6rzési és gazdasagi bi- SZMSZ 1. melléklet 2.3.17.
zottsag s 2.3.34. pont

A dontés meghozatalahoz sziikséges szavazati arany (a megfeleld aldhtizandd):

egyszerii. - mindsitett

Egyéb megjegyzés:

Meghivott:

A hatarozatot kapja:



Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Képvisel6-testiilet a 26/2025. (I11.6.) sz. hatarozataval dontstt a TOP_PLUSZ-6.2.1-23 kéd-
szamu ,,Kerékparut kialakitdsa Komlo varost6l Hosszuhetény telepiilésig — L. {item” cimi p4-
lyazat benyujtasardl, bruttd 400.000.000 Ft 6sszkoltséggel.

Tovabba a 152/2025. (XI1.11.) sz. hatarozataval a kerékparit nyomvonalat a Templom tér és
Ady Endre utca kozo6tt a Kaszarnya-patak felszini szakasza mentén hatdrozta meg és felhatal-
mazta a polgarmestert a sziikséges ingatlanvasarlasi eljarasok meginditasardl.

A tervek készitése sordn problémaként meriilt fel, hogy tobb, nem énkorményzati tulajdonu
ingatlant is érintene a nyomvonal, melyek vonatkozéasiban legkésébb az elsé mérfoldké leza-

rasaig, 2027. februar 28-ig rendezni kell a tulajdonviszonyokat.

Az Ady Endre u. 4/D. és a Kossuth Lajos u. 18. kéz6tti szakaszon az aldbbi ingatlanok vagy
ingatlanrészek esetében sziikséges a tulajdonviszony rendezése (1. sz. melléklet):

A 464 hrsz.-0 373 m? nagysag ,,2 lakohaz, udvar” megnevezésii ingatlanbol kb. 5 m? nagysagu

teriilet megvasarlasa sziikséges. Az ingatlan tulajdonosa, CJl] Jozsef (
Jozseffel folytatott

.) a 2500 Ft/m?, azaz 12.500 Ft 6sszegli vételi ajanlatot elfogadta. C]
megbeszélések sordan az a szobeli megallapodas sziiletett, hogy az 6nkorméanyzat a megvett te-
riiletrésszel kozel azonos nagysagu ingatlanrészt ajanl fel a 466 hrsz.-G ingatlanabdl. A csere-
ként felajanlott teriiletek értékét felek azonos értékiinek ismerik el.

A 466 hrsz.-u ingatlan az ingatlan-nyilvantartasban kozparkként szerepel, ezért az a nemzeti
vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVL torvény 5. § (3) bek. b) pontjanak megfelel6en az 6nkor-
ményzati vagyonkataszterbe forgalomképtelen vagyonként keriilt nyilvantartasba.

Erre tekintettel az eladni kivant teriiletrészt ki kell vonni a forgalomképtelen térzsvagyonbdl,
¢s forgalomképessé kell mindsiteni.

A 445 hrsz.-0 1315 m? nagysagu ,,udvar” megnevezésii ingatlanbol kb. 36 m? nagysagy teriilet
vételére van sziikség. Az ingatlantulajdonos Objektum Projekt Kft. (Komld) tigyvezettje, Ko-
véacs Botond t6bbszdri egyeztetést kovetden 850 Ft/m? vételi ajanlatot fogadott el.

Fenti két ingatlan tulajdonoséval célszerii eldszerz6dést kotni, melyek tervezetét jelen el6ter-
jesztés 2. és 3. sz. mellékletében csatoltuk. A végleges addsvételi szerz6dések megkotésére a
HESZ médositas elfogadasa és a telekalakitasi eljarasok lefolytatasa utdn lesz lehetdség. Ennek
megfelel6en keriilt a 2026. december 31-i szerz6déskotési véghataridé a mellékletekbe.

A HESZ médositésa, illetve az azt kovetd telekalakitas sorén a kerékparit nyomvonalahoz
sziikséges teriilet tekintetében kisebb mértékii valtozas lehetséges.

A 441/2 hrsz.-1 1009 m? nagysagu ,,beépitetlen teriilet” megnevezésii ingatlan 7 maginszemély
tulajdonaban van, egységesen 1/7 — 1/7 részben. A tulajdonosoknak vételi ajanlatot tettiink 850
Ft/m? egységaron, ami ingatlantulajdonosonként 122.521 Ft (kerekitve: 123.000 Ft) 6sszegnek
felel meg.

A vételi ajanlatot 6 tulajdonos elfogadta: BJJjj Aranka (




Az ingatlan hetedik tulajdonoséaval, B [l Péterrel « N

jelenleg még folynak az egyeztetések. Mivel az 6 tulajdoni hanyada t6bb jelzaloggal is terhelt,
igy a zalogjogosultakkal is targyalasokat kell folytatni az addsvételt megel6z6en.

Egyezség hidnyaban kisajatitasi eljaras lefolytatasara Keriilhet sor az 1/7 tulajdoni hanyad vo-
natkozésaban.

Tekintettel arra, hogy bizonytalan az, hogy a hetedik tulajdonossal mikor tudunk adéasvételi
szerz8dést kétni, javaslom, hogy a tobbi 6 tulajdonossal kdssiik meg a szerzodést.

A 471 hrsz.-( 8456 m? teriiletii {izemi teriilet (tulajdonos: Aquadoro Hungary Kft. Pécs) eseté-
ben még nem sikeriilt megegyezni a sziikséges kb. 327 m? nagysagt teriilet vasarlasarol, melyre
5000 Ft/m?, azaz brutté=netté 1.635.000 Ft vételi ajanlatot adott az Snkormanyzat. Egyezség
hidnyéban kisajatitasi eljaras lefolytatasara is sor keriilhet. Fentieck miatt ennek az ingatlannak
az esetében végleges dontés még nem hozhato.

Az érintett teriiletekre készittetett értékbecslés kivonatat jelen elbterjesztés 4. sz. mellékletében
csatoljuk, a teljes értékbecslés hivatali iddben megtekinthetd a Koml6i Ko6zos Onkormanyzati
Hivatal Pénziigyi és Vagyongazdalkodasi Irod4jan. (228. sz. iroda).

A vétellel érintett két ingatlant, illetve ingatlanrészt érint6 finanszirozasi igény a fenti teriiletek
€s egységarak figyelembevételével minddsszesen kb. 768.600 Ft brutté = nett6 dsszeg.

Az ingatlanrészek vasarldsdhoz a palyazati keret terhére legfeljebb brutt6 8.000.000 Ft 6sszegig
biztositott a fedezet.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy a Pénziigyi, ellen6rzési és gazdasagi bizottsag vé-
leményének figyelembevételével dontson az ingatlanok megvasarlasardl a hatdrozati javaslat
elfogadasaval.

Hatdrozati javaslat:

Komlé Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete — a polgarmester eléterjesztésében, a Pénz-
ligyi, ellenérzési és gazdasagi bizottsag véleményének figyelembevételével — megtargyalta ,,4
kerékpdrithoz kapcsol6do teriiletvdsdrldsok” targya elGterjesztést és az alabbi hatdrozatot
hozza:

1.) A Képviselo-testiilet az Snkorményzati tulajdona, komléi 466 hrsz.-ti, 320 m? nagysagi,
»kOzpark” megnevezésii ingatlannak a 464 hrsz.-u ingatlannal hataros teriiletrészét a 2026-
ban elfogadésra kertil6 szabalyozasi tervben a 464 hrsz.-1i ingatlan 6vezetével azonos Sve-
zetbe sorolt teriiletrészét forgalomképessé mindsiti.

2.) Koml6 Varos Onkormanyzat a 2. sz. melléklet szerinti eldszerzddéssel elcseréli CJ Jo-
zsef | NN - -t lakos koml6i 464 hrsz.-G ingatlanabél kb. 5
m? nagysagu tertiletet az el6z6 pontban koriilirt teriilettel. A Képviselo-testiilet az elcserélt
teriiletrészek értékét egyarant 12.500 Ft-ban 4llapitja meg.

3.) Koml6 Véros Onkorményzat a 3. sz. melléklet szerinti el8szerz6déssel megvasarol az Ob-
jektum Projekt Kft. (7300 Komld, Hatéar ut 3) koml6i 445 hrsz.-0i ingatlan4bél kb. 36 m?
nagysagu teriiletet 850 Ft/m? vételaron, mindsszesen — a telekalakitas utan pontositando —
brutt6é = nett6 30.600 Ft 6sszegért.



sz. alatti lakosok
komléi 441/2 hrsz.-u ingatlananak 1/7 — 1/7 tulajdoni hanyadait, ingatlantulajdonosonként
bruttd = nett6 123.000 Ft vételarért.

5.) A vételar mindosszesen 768.600 Ft fedezete a 152/2025. (XI1.11.) sz. KT hatarozat alapjan
biztositott a palyazati forras terhére.

6.) A Képviselo-testiilet utasitja a jegyz6t, hogy gondoskodjon az el6szerz6dések, majd a vég-
leges adasvétellel vegyes telekalakitasi szerz6dések, illetve az addsvételi szerz6dés elké-
szittetéseérol.

7.) A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgadrmestert a szerz6dések alairasara.
Hataridd: 2026. mércius 15. az el8szerz6désekre és az adasvételi szerzddésre
2026. december 31. a végleges, addsvétellel vegyes telekalakitasi szerzodésekre

Felelos: Polics Jozsef polgarmester
dr. Vasko Emé cimzetes f6jegyz6

Komlé, 2026. januar 20.

Polics Jézsef
polgirmester
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2. sz. melléklet

Elészerzbdée

mely létrejdit egyrészral Jozsef szl Jozsef (szll. “ an: (ENEED
) alatti lakos mint
tulajdonos (tulajdonosl),

masrészrol Komld Viros Onkorményzat (székhely: 7300 Komlo, Varoshaz tér 3., torzsszam: 724 100,
adészam: 15724100-2-02, stat. szamjel: 15724100-8411-321-02, képviseli: Polics Jézsel polgarmester)
mint lakos tulgjdonos (tulajdonos2, egytitt: felek) kizott alulivott napon és helyen ez alabbiak szerint:

1. Tulajdonosl kizarélagos tulajdonat képezi a Komlé Belteriilet 464 hrsz.-q, ,Kivett 2 lakéhaz, udvar
megnevezési, 373 m2 nagysagl ingatlan (ingatlan1).

2. Tulejdonos2 kizardlagos tulajdonat képezi a Koml6 Belterilet 466 hrsz.-u, koézpark megnevezésq,
320 m2 nagységu ingatlan (ingatlan?2).

3. Tulsjdonosl-nek tudomasa van arrdl, hogy az dnkorméanyzat altal benyujtott TOP_Plusz-6.2.1-23
JKerékparit kialakitdisa Komld varostol Hosszihetény telephlésig —~ 1. fitem” cimi pélydzat alapjan
megvalésitandé beruhazas az 1. pontban megjeldlt ingatlant is érinti.

4. A kdzitfejlesztés megvalésithat6séga érdekében Komlo Varos Onkorményzat az 1. pont szerinti
ingatlanbél a sziikséges teriiletnagysagot meg kivanja szerezni. Felek megallapodtak, hogy az
énkormanyzat terfiletigényét csere 1tjan rendezik egymassal. Felek targyaltak egymassal, és az
dnkormaéanyzat ajéanlatét, mely szerint mindésszesen 12.500,-Ft értékben kartalanitja tulajdonosl-et az
clvonni kivant teriiletrészért, tulajdonos] elfogadta.

Felek Komlé Viros Onkorményzat Képvisel4-testiiletének ... wansiasiirssennense; KT hatdrozata
alapjéin elészerzddést kétnek egymdissal, melynek alapjdn a kerékparit épitéséhez szilkséges
telekalakitdsl engedély véglegessé vilisit kbvetben 15 napon belidl, de legkésébb 2026. december
31. napjiig kisajititdst helyettesité csereszerzédést (llletve cserével vegyes telekalakitdsi vagy

més, tartalmilag ezeknek megfeleld) szerzédést kdtnek egyméssal az alibbi lényeges feltételek
mellett:

4.1. Tulajdonosl az 1. pont szerinti ingatlannak a beruhézdshoz szlikséges részét elcseréli a 2.
pont szerinti ingatlan azonos értéki teriiletére. Felek a csereteriiletek értékét egyezéen 12.500,-
Ft-ban ismerik el, igy flzetésl kotelezettségilk egymissal szemben nem keletkezik. A cserével
érintett teriileteket az 1, sz. melléklet szerinti Alnézeti helyszinrajz jelzi.

4.2. Tulajdonosl a fentick szerinti cserét teljes kartalanitaskeént elfogadja, azaz tudomasul veszi, hogy
a cseretertlettel tdrtént kartalanitas a visszamarado ingatlanrész esetleges értékcsdkkenését, valamint
barmilyen jogcimen felmerilé egyéb kartételt is magaban foglalja. Ezért a 4.1, pont szerinti csere
Ingatlan-nyilvantartasi atvezetését kbvetden tulajdonos] - az Gtépitéshez kapesoloda, az ingatlanaikat
érinté  véltozdsokkal dsszefilggésben — tovabbi kéveteléssel semmilyen jogeimen nem élhet az
dnkormanyzattal szemben,

4.3. A jelen elészerzidés szerinti cserével kapesolatos barmilyen hatosagi, szerzédéskotési vagy maés,
a kozutiejlesztéssel Osszefliggd koltség, tovabba a sziikséges dokumentumok elkészitése az
Snlcorményzalot terhel,

8. Tulajdonosl jelen elészerzodés alairasaval hozzajarul ahhoz is, hogy az dnkormanyzat az allami
Gtligyi, illetve més sziilcséges hatésagi engedélyezési hatdsagi eljarast lefolytassa, az ingatlanat érint
tulajdonosi hozzajarulasat mar moest megadja, Hozzajarul tovabba, hogy a jogerés (végleges) hatosagi
engedély alapjan a kivitelezést az dnkormanyzat lefolytassa.

Jelen elészerzbdés alcaratunkat helyesen tartalmazza, melyet elolvasés és értelmezés utan alairtunk.

Koml$, 2026. .ccccrieinrersarerasans
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toesseacarecresrrsners Polics Jozsef polgarmester

Komlé Varos Onkorméanyzat
tulajdonesl tulajdonos2

Tulajdonos?2 részérdl pénziigyileg ellenjegyzem setsassasiiibrassens TR PR SRR TR

Komlén, 2026. ...... -an: Aladics Zoltan irodavezetd

Pénzligyl Iroda
El6ttiink mint tanik el6tt:
1. olvashatd név: ...cccciiiinniininiiiinnnnnniininn. Gl e ——— Alairads: ....covenenenn

2, olvashatd név: ....ccccviiveiviiiiiricirieien e enn (7 o O ST . AlAIras: .ievveeeienees



3. sz. melléklet

Eldszerzddés

mely létrejott egyrészrol az Objektum Projekt Iparl, Kereskedelmi & 8zolgiltatd Korlitolt Feleldsségii
Tirsasfg (rdviditett elnevezése: Objektum Projekt Kft., cégjegyzékszam: 02-09-082743, nyilvantartast
vezeld szerv: Pécsi Torvényszék Cégbir6saga, addszam: 25838101-2-02, székhely: 7300 Komls, Hatéar at 3.,
keépviseli: Kovacs Botond ilgyvezetd) eladé (eladd),

masrészrdl Komlé Viros %:korminmt (székhely: 7300 Komls, Varoshéz tér 3., torzsszam: 724100,
adészam: 15724100-2-02, stal. szamjel: 15724100-841 1-321-02, képviseli: Polics Jozsef polgarmester)
mint vevé kizétt alulirott napon és helyen az alabbiak szerint:

1. Eladé kizarélagos tulajdonat képezi a Koml6 Beltertilet 445 hrsz,-4, Kivet udvar” megnevezésii, 1315
m2 nagysagh ingatlan,

2. Eladénuk tudomasa van arrol, hogy a vevd altal benyujtott TOP_Plusz-6.2.1-23 serékpdrat
kialakitasa Komlod vérostal Hossmihetény telepiilésig - 1. Gtem” cimii palyazat alapjin megvaldsitando
beruhézas az 1. pontban megjeldlt ingatlant is érinti.

3. A kozatfejlesztés megvaltsithatosags érdekében vevd az 1. pont. szerinti ingatlanbl a szikséges
tertlelnagysagol meg kivanja vasarolni elad6tol. Elozetesen meghatarozasra keriilt az igénybe venni kivant
teriilet nagyséaga, melyet vevé eladoval ismertetell. Vevd elado szamdra véleli és kartulanitas] gjanlalol Lell,
melyet elad6 elfogadott.

Az elfogadott kirtalanitisi ajinlat és Komls Varos Onkorményzat Képviseld-testilletének .ouuienenern
sz. hatdrozata alapjin a felek elészeraddést kitnek egymassal, mely szerint a kerékpfirit épitéséhez
szilkséges telokalakitisl engedély véglegessé vilisit kivetden 15 napon beliil, de legkésébb 2026.
december 31. napjilg kisajatitist helyettesits adisvételi (illetve nddsvétellel vegyes telekalakitisl

vagy miis, tartalmilag ezeknok mogfeleld) szerzddést kitnek egymissal az alibbi lényeges feltételek
mellett:

3.1. Eladé elad, vevé megvisérol az 1. pont szerintl ingatlanbél kb, 36 m2 teriiletet 850,-Ft/m2 éron,
azaz 30.600,-Ft,-ért. Az igényhe venni kivant terilleteket az 1. sz, melléklet szerinti atnézeti helyszinrajz
jelzi.

Eladé tudomasul veszi, hogy amennyiben a végleges telekalakitdsi vazrajz alapjan az igénybe venni
szlikaéges lerillelek nagysfiga Guaszességében 10%-ot meg nem haladé mértékben valtozna, az jelen
eloszerzidés vételarra és kartalanitasra vonatkozé rendelkezéseit nem érinli; az eloszerzidés rendelkezései
a modosult tertiletnagységra is kiterjednek.

10% feletti eltérés felett a m2-re vetitett ardnyos arntvekmeény érvényesithetd.

3.2. A 8.1, szerinti kartalanitds magdban foglalja a visszamaradé ingatlanrész esctleges értékesdkkenését
is, ennek megfeleléen az e pont szerinti daszeg a teljes megfizetendd vételi és kartalanitasi dsszeg. Ezért
eladd az e pontban megjeldlt dsszegen felill annak megfizetését kovetden - az Gtépitéshez kapesolods, az
ingatlanaikat érinté valtozdsokkal dsszefiiggésben — tovabbi kéveteléssel semmilyen jogeimen nem élhet
vevovel szemben,

3.3. A 3.2. pont. szerinti Gsszeg kifizetésére a jelen eldszerzédés alapjan megkdtend6 végleges szerzédés
alairasét kdvetd 15 napon beliil keriil sor.

3.4. A jelen elészerz6dés szerinti ingatlannal kapesolatos barmilyen hatosagi, szerzddéskatési vagy mas, a
kozatfejlesztéasel Gsszefliggs koltség, tovabba a szitkséges dokumentumok elkészitése vevot terheli.

4. Eladé jelen elbszerzodés aldirasaval hozzajarul ahhoz is, hogy az dnkormanyzat az allami utligyi,
illetve mas sziikséges halosagi engedélyezési hatosagi eljarast lefolytassa, az ingatlanat érinté tulajdonosi
hozzjarulasat mar most megadja. Hozzajarul tovabba, hogy a jogerds (végleges) hatésagl engedély alapjan
a kivitelezést az Snkormanyzat lefolytassa.

Jelen elfszerzGdés akaratunkat helyesen tartalmazza, melyet elolvasas és értelmezés utan alairtunk.

Koml6, 2026. ........ reereaensenen .
Police Jézsef polgirmester
Objektum Projekt Kft. Komlé Varos Onkorményzat
képv.: Kovics Botond figyvezetd
eladé vevd

Vevd részérél pénziigyileg ellenjegyzerr
Komlén, 2026. ...... -an: Aladics Zoltdin irodavezeté
Pénziigyi Iroda

Eléttink mint tandk elétt:

L. olvashatd név: ....c.ccceeveeivvrrecensrirecenesens CITI wevieiiciinrvceneveneneriainirecrsseeesnren =114 L

2. olvashatd Nev: ......coceoveeeneeeeeeeevsionsieeeinns CIMNL soiviivncisemicnienmnsneiiosnrnnnsarnsriosen alairas: .cooocvvveeneens



4, sz. melléklet

Ingatlanfijlevztés, Evtékbecsiés, Ingatlankizvetités
7300, Komlé, Marclus 15. u, 6.
Tel: +36 72 484-174 ; Fax: +36 72 484-174

x PERT
g X Ug

EXPERTUS MERNOKI IRODA KFT.

7300, Komitd, Mérckis 15, . 6.
Troda: 1081 Budapesr, Népszinhizu. 19..
Tel 43630 9360824 ; Fax:~36 72484174

Exnails infof@isypurtisng b

ERTEKBECSLES

7300 Komld belterilet beépitetien feriilet 44112
7300 Komld bellerulet kivett udvar 445
7300 Koml6 Kossuth | .. ... ’ ,
Lajos utca 14. Kivett 2 lak6hdz, udvar 464
7300 Komld Kossuth B _
Lajos utca 18. Kivett tzem 471
7300 Komlé kilterdlet Erdd 0303113

hrsz-0 és tendeltetésd ingatlanokrdl

€

CoplegyFsrden 020000009, Kieddta, Biranpe Mg Rirsde mint Caghinsdy &-
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Ingatlanfeflesziés. Ertékbecslds, Ingatlankdtvetités
7300, Komlé, Mdrcius 15, u. 6.
Tel: 436 72 484-174 ; Fax: +36 72 484-174

4.3./ Az alkalmazott médszer/ek indoklasa, kockazatelemzés, és Osszegzés

Az értékelt ingatlan a 25/1997. (VIIL1) PM rendelet, valamint az EVS irdnymutatisainak
megfelelSen hasonlé tipusd ingatlanok Gsszehasonlitd adatainak alapjin piaci Gsszehasonlité

modszetrel hatdroztuk meg,
Teljes telekre Kisa)atitandé
vonatkozé telekrész
Placi ar (Ft) Piacl &r (Ft)
Ingatlanok nyiit piaci
forgalmi értéke 243 430 000 8051 920
osszesen kerekitve

Az AFA tartalom a tirvényi elbirdsoknak megfelelen

Komlé, 2025. aprilis 24.

EXPERTUS KFT
T300 Komnit, Mércius 15. u. 8.
Agbezfiny; 10670862-2-02
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