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Bizottság 
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A döntés meghozatalához szükséges szavazati arány (a megfelelő aláhúzandó): 

     

   egyszerű     -     minősített 

 

Egyéb megjegyzés: 

 

Meghívott:  

 

 

A határozatot kapja: 



Tisztelt Képviselő-testület! 

 

A Képviselő-testület a 33/2021. (II.11.) sz. határozatával értékesítésre kijelölte a Nagyrét 

utcában található 11 darab, egyenként 4000 m2 nagyságú „beépítetlen terület” megneve-

zésű ingatlant, melyeket úgy hirdettünk meg, hogy az adásvételi szerződések megkötésé-

re a Nagyrét utcai iparterület fejlesztési projekt fenntartási időszakának megkezdése 

után, külön testületi döntést követően kerülhet sor, és addig az ingatlanok bérbeadás ke-

retében kerülnek hasznosításra.  

Tájékoztatom a Képviselő-testületet, hogy a TOP-1.1.1-16-BA1-2017-00002 azonosító-

számú Komló, Nagyrét utcai meglévő ipari terület alapinfrastruktúra fejlesztése című 

pályázat fenntartási időszaka 2026.12.20. napjáig tart és az ahhoz kapcsolódó jelentést 

2027.01.04. napjáig kell önkormányzatunknak teljesítenie. A fejlesztésből származó be-

vételek okán a projekt záró fenntartási jelentéséhez CBA pénzügyi elemzést szükséges 

majd készítettünk, amelyből - a bevételek és a kiadások összefüggése okán - megállapí-

tásra kerülhet egy esetleges visszafizetési érték, amely az eddigi ráfordításokat figyelem-

bevéve, várhatón alacsony mértékű lesz. 

 

A licitnyertesek vállalták, hogy a bérleti szerződés aláírásától számított 3 éven belül leg-

alább 5 %-os beépítettséggel gazdasági célra beépítik az ingatlant és a gazdasági tevé-

kenységet használatbavételi engedély birtokában megkezdik. 

 

10 ingatlan vonatkozásában 2021-ben aláírásra került a bérleti szerződés. A bérlők közül 

egyedül az 1520/23 hrsz.-ú ingatlan bérlője, a Zala Metál Kft. teljesítette határidőben a 

beépítési kötelezettségét, aki ezt követően – a képviselő-testület külön döntése alapján – 

2024. július 4-én megvásárolta az ingatlant. 

 

A többi ingatlan vonatkozásában a képviselő-testület az 50/2024. (V.2.) sz. határozatával 

2 évvel meghosszabbította a beépítésre vonatkozó határidőt, melyek idén jártak, illetve 

járnak le. 

 

A projekt fenntartási időszaka 2021. december 21-én kezdődött meg, így az ingatlanok 

értékesíthetők lennének, ugyanakkor a képviselő-testület a fent említett határozatával 

úgy döntött, hogy csak azzal a bérlővel köt az önkormányzat adásvételi szerződést, aki 

már teljesítette a beépítési kötelezettségét és az üzemre használatbavételi engedélyt ka-

pott. 

 

Fenti vétellel párhuzamosan a Zala Metál Kft. 2024. június 4-én újabb bérleti szerződést 

kötött az időközben megüresedett 1520/24 hrsz.-ú ingatlanra is. 

 

A vállalkozás ügyvezetője azzal a kérelemmel fordult Önkormányzatunkhoz, hogy a be-

építési kötelezettség teljesítése nélkül értékesítse a részükre az 1520/24 hrsz.-ú ingatlant. 

 

Indokként előadta az alábbiakat: 

- A korábban már megvásárolt telken lévő gyártócsarnokot a GINOP PLUSZ pá-

lyázat keretében építették meg. Hasonló támogatásból kívánják az 1520/24 hrsz.-ú 

ingatlant is beépíteni.  

- A mostani pályázati konstrukcióban különös előnyt jelent, ha a megvalósítás hely-

színe a pályázó tulajdonában van. 



- A már megvásárolt ingatlanon az előírt minimum 200 m2 helyett 500 m2-es épüle-

tet létesítettek. 

- Kapacitásbővítés céljából újabb gépeket rendeltek, így az alapanyagok tárolására 

külön raktárépületre van szükség, melyet az 1520/24 hrsz.-ú ingatlanon szeretné-

nek felépíteni.  

- A Zala Metál Kft. 2mrd forint árbevételű cég, mely 7 telephellyel rendelkezik, al-

kalmazotti látszáma 20 fő, ebből a komlói telephelyen 5 fő dolgozik folyamato-

san, az új gépekhez és a raktárcsarnok működtetéséhez további kb. 3 fő alkalma-

zottra lesz szükségük. 

 

Kérelmében az ügyvezető vállalja, hogy abban az esetben, ha a kötelező 5% mértékű 

beépítést az eredeti szerződéses határidőn belül (2027. június 4.) nem teljesítik, úgy az 

ingatlant az önkormányzat részére visszaadják. 

 

Tekintettel arra, hogy bérlő az 1520/23 hrsz.-ú telephelyén a beépítési kötelezettsé-

gét duplán teljesítette, támogatom, hogy részére – visszavásárlási jog bejegyzése 

mellett – értékesítésre kerüljön az 1520/24 hrsz.-ú ingatlan. 

 

2021-ben az ingatlanokat 3.000.000 Ft + ÁFA (bruttó 3.810.000 Ft) vételáron hirdettük 

meg, azzal, hogy az az infláció mértékével, de ezer forintra kerekítve emelkedik.  Ennek 

megfelelően 2024-ben a pénzügyi, ellenőrzési és gazdasági bizottság határozatában  

4. 245.000 + ÁFA (bruttó 5.391.150 Ft) vételár szerepelt. Az elmúlt időszak inflációját 

figyelembe véve 2026-ban a vételár 4.596.000 + ÁFA (bruttó 5.836.920 Ft). (A befize-

tett bérleti díj a vételárba nem számít be.) 

 

Az adásvételi szerződés tervezetét jelen előterjesztés 1. sz. mellékletében csatoltuk. A 

végleges adásvételi szerződésben a tervezethez képest kisebb mértékű változás lehetsé-

ges. 

 

Az 1520/24 hrsz.-ú ingatlanra Komló Város Önkormányzat Városgondnokság javára 

vagyonkezelői jog került bejegyzésre. Vevő tehermentes tulajdont kíván szerezni, 

ezért az elidegenítéssel egyidejűleg a vagyonkezelő jog közös megegyezéssel történő 

megszüntetése indokolt. 

 

Mint a Zala Metál Kft. kapcsán láthatjuk, kiírásra került a leghátrányosabb helyzetű ré-

giók mikro- és kisvállalkozásai számára a GINOP PLUSZ pályázat, mely 2026. április 

30-ig nyújtható be. Már érkezett Önkormányzatunkhoz kérelem Nagyrét utcai ingatlan 

bérlőjétől, hogy a pályázathoz adjunk tulajdonosi hozzájárulást. Tekintettel, hogy idő-

közben a beépítési határidő is lejárt, így egyúttal annak meghosszabbítását is kérték. 

Várható, hogy a többi bérlőtől is érkezik határidő hosszabbítási és/vagy tulajdonosi hoz-

zájárulás iránti kérelem. A pályázat rövid határideje miatt, és hogy ezekben az ügyekben 

ne kelljen több rendkívüli testületi ülést összehívni, javaslom, hogy a képviselő-testület 

utólagos beszámolási kötelezettség mellett hatalmazzon fel arra, hogy azon Nagyrét utcai 

ingatlanok esetében, melyeknél 2026. évben járt vagy jár le a beépítési kötelezettség ha-

tárideje, és a bérlő annak meghosszabbítását kéri, ott a beépíti kötelezettség határideje 

kerüljön meghosszabbításra 2027. december 31-ig. 

 



Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az illetékes bizottság véleményének figye-

lembevétele mellett vitassa meg az előterjesztést és döntsön az értékesítésről, illetve a 

beépíti kötelezettség határidejének meghosszabbításáról. 

 

 

Határozati javaslat: 

 

A Képviselő-testület – a polgármester előterjesztésében, valamint a Pénzügyi, Ellenőrzé-

si és Gazdasági Bizottság javaslata alapján – megtárgyalta a „Nagyrét utca 1520/24 

hrsz.-ú ingatlan értékesítése és beépítési határidők módosítása” tárgyú előterjesztést és 

az alábbi határozatot hozza: 

 

1. A Képviselő-testület – az 50/2024. (V.2.) sz. határozata 3. pontjában írt döntésétől 

eltérően, a kérelmező által benyújtandó pályázat figyelembevételével – az 1520/24 

hrsz.-ú ingatlant értékesíti a Zala Metál Kft.-nek (8900 Zalaegerszeg, Virágzó mező 

utca hrsz. 831/302) az infláció mértékével növelt kikiáltási áron: 4.596.000 + ÁFA 

(bruttó 5.836.920 Ft) összegért.  

 

2. A Zala Metál Kft.-nek 2027. június 4-ig gazdasági célra be kell építeni az ingatlant, 

legalább 5 % beépítettséggel (min. 200 m2-es épület) és ott a gazdasági tevékenységét 

használatbavételi engedély birtokában meg kell kezdeni. 

 

3. Amennyiben vevő a megadott határidőn belül nem teljesíti a beépítési kötelezettsé-

gét, úgy az Önkormányzat 2027. december 4-ig jogosult az ingatlant bruttó 4.596.000 

Ft áron visszavásárolni. 

 

4. A nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI törvény 14. § alapján a helyi önkor-

mányzat tulajdonában lévő ingatlan értékesítése esetén az államot elővásárlási jog il-

leti meg. Az adásvételi szerződés megkötésére csak az elővásárlásra jogosult (Ma-

gyar Állam) megkeresését és fenti jogszabályban előírt határidőn belül (35 nap) meg-

tett nyilatkozatát követően kerülhet sor. 

 

5. Az adásvételi szerződéssel és az esetleges visszavásárlással kapcsolatos mindennemű 

költség a vevőt terheli. 

 

6. A Képviselő-testület az ingatlanra bejegyzett vagyonkezelői jogot közös megegye-

zéssel megszünteti oly módon, hogy Komló Város Önkormányzat Városgondnokság-

gal, mint vagyonkezelővel kötött korábbi szerződést értelemszerűen módosítja.  

 

7. A Képviselő-testület felhatalmazza a polgármestert az adásvételi szerződés és a va-

gyonkezelési szerződés módosításának aláírására. 

 

Határidő:  2026. május 15. 

Felelős:  Polics József polgármester 

 

8. A Képviselő-testület felhatalmazza a polgármestert, hogy a Nagyrét utcai ingatlanok 

vonatkozásában – a bérlők kérelme esetén – a 2026. évben lejáró beépítési kötelezett-

ség határidejének 2027. december 31-ig történő meghosszabbítását engedélyezze.  



Utasítja a Városgondnokság vezetőjét, hogy a polgármester jóváhagyását követően a 

bérleti szerződések módosításáról intézkedjen. 

 

Határidő:  2026. május 15. 

Felelős:  Polics József polgármester 

  Bareith Péter intézményvezető 

                    

 

 

 

Komló, 2026. március 11. 

 

 

         Polics József  

         polgármester 



1. sz. melléklet 

 



 



 
 

 

 



2. sz. melléklet 

 


