ELOTERJESZTES

Komlé Viros Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
2026. majus 11-én

tartando rendkiviili tilésére

Az eloterjesztés targya: Komlo, Kossuth Lajos utca 95/1. szam alatti tarsashaz
(OTP és Lott6z0) telkeébdl teriiletvasarlas

Iktatoszam: 313 — 4/ 2026. Melléklet: 2 db

A napirend eldterjesztoje: Polics Jozsef polgdrmester

Az eloterjesztést készitette: Pénziigyi és Vagyongazdalkodasi Iroda
Kispaln¢ Salamon Eva vagyongazdalkodasi
ligyintézo

Az elbterjesztést véleményezo bizottsagok a hataskor megjelolésével:

Bizottsag Hataskor
Pénziigyi, Ellendrzési és Gazdasagi SZMSZ 1. melléklet 2.3.17. és
Bizottsag 2.3.34. pont

A dontés meghozatalahoz sziikséges szavazati arany (a megfelelo alahuzando):

egyszeri - mindsitett

Eovéb megjegyzés:

Meghivott:

A hatarozatot kapja: Bank Center No 1. Kft. info.bc@otpbank.hu
Szerencsejaték Zrt. Polgar.Eszter(@szerencsejatek.hu



mailto:info.bc@otpbank.hu
mailto:Polgar.Eszter@szerencsejatek.hu

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Képviselo-testiilet a 24/2025. (I11.6.) sz. hatarozataval jovahagyta a TOP PLUSZ-1.3.2-23
kodszamu palyéazati konstrukcié keretében ,, A Komloi K6zds Onkormanyzati Hivatal és kor-
nyezetének, az Eszperant6 térnek komplex rehabilitacigja” cimii palyazat benyutjtasat, bruttd
600 millio forint 6sszkoltséggel.

A palyazat keretében korszertisitésre keriil a teljes gyalogos sétany a Kossuth Lajos utca északi
oldalan a Téancsics Mihdly utca és a Berek utca kozotti szakaszon, mely kapcsolodik a masik
palyazatbol megvaldsuld, jelenleg megtjulas alatt 4ll6 Piramis-Zeng6 elotti jardaszakaszhoz.

A tervezett fejlesztés a 3609 hrsz.-u ingatlant is érinti, mely az OTP fioknak €s lottézonak helyet
ado tarsashaz. A tarsashaz kozos tulajdonu telke olyan kozteriiletként hasznalt részeket is ma-
gaba foglal, mint az épiilet eldtt &s mogott 1€vo jarda, illetve az épiilet melletti 1épcsd, melyek
Ossz. teriilete megkozelitéleg 242 m? (1. sz. melléklet).

A palyazat kizarolag dnkorményzati tulajdonban 1év6 ingatlan felujitasat tdimogatja, ezért az
¢érintett teriiletrész dnkormanyzati tulajdonba adasat kezdeményeztiik a tarsashaz két tulajdo-
nosa részére.

Az OTP fiok tulajdonosa, a Bank Center No 1. Kft. (1051 Budapest, Nador u. 16.) a tulajdoni
hanyada alapjan a kb. 211 m? nagysagu teriiletrészt 100 Ft/m? + AFA aron értékesiti résziinkre.

A lott6z6 tulajdonosa, Szerencsejaték Zrt. (1015 Budapest, Csalogany u. 30-32.) a tulajdoni
hanyada alapjan a kb. 31 m? nagysag teriiletrészt 2000 Ft/m? + AFA aron értékesiti résziinkre
azzal, hogy a telekalakitassal, ligyletkotéssel és az ligylet miatt sziikséges tarsashazi alapitd
okirat modositassal kapcsolatos valamennyi koltséget az Onkormanyzat viseli.

A helyi Epitési Szabalyzat jelenleg nem tamogatja a telekalakitast, de a folyamatban 1évé mo-
dositas elfogadasa utan mar nem lesz akaddlya a fent koriilirt ingatlanrész és a 3611 hrsz.-
kozteriilet hatarrendezésének €s az adasvételi szerzodés megkotésének.

Az érintett terliletre készittetett értékbecslés kivonatat jelen eldterjesztés 2. sz. mellékletében
csatoljuk, a teljes értékbecslés hivatali idSben megtekintheté a Komldoi K6zos Onkorményzati
Hivatal Pénziigyi és Vagyongazdalkodasi Iroddjan. (228. sz. iroda).

A vétellel érintett ingatlanrész vételara kb. bruttdo 105.000 Ft, A telekalakitas varhato koltsége
(foldmérd dija, foldhivatali eljarasi dijak,) 371.300 Ft.

Fenti koltségekre (mindosszesen kb. brutté 476.300 Ft, kerekitve 500.000 Ft) a timogatasbol e
célra felhasznalhat6 keret terhére (ingatlanvésarlas és kapcsolodo koltségek) legfeljebb brutto
11.430.000 Ft 0sszegig biztositott a fedezet.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy a Pénziigyi, ellendrzési és gazdasagi bizottsag vé-
leményének figyelembevételével dontson az ingatlanrész megvasarlasarol a hatarozati javaslat
elfogadésaval.



Hatarozati javaslat:

Koml6 Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete — a polgarmester eldterjesztésében, a Pénz-
igyi, ellenOrzési €s gazdasagi bizottsag véleményének figyelembevételével — megtargyalta
., Komlo, Kossuth Lajos utca 95/1. szam alatti tarsashdz (OTP és Lottozo) telkebdl teriiletva-
sarlas” targyu elOterjesztést €s az alabbi hatarozatot hozza:

1.) Komlé Varos Onkormanyzat a 3611 hrsz.-u kozteriilet telek-kiegészitéseként megvasarolja
a Komlo, Kossuth L. u. 95/1. sz. alatti tarsashdz k6zos tulajdonban all6 3609 hrsz.-u telké-
nek az épiilet koriil elhelyezkedd — a foldmérés soran pontositandd — kb. 242 m? nagysagu
tertiletének 50730/58117 hanyadat (kb. 211 m?) a Bank Center No 1. Kft.-t61 (1051 Buda-
pest, Nador u. 16.) 100 Ft/m? + AFA vételaron.

2.) Koml6 Varos Onkorményzat a 3611 hrsz.-0 kdzteriilet telek-kiegészitéseként megvasarolja
a Komlo, Kossuth L. u. 95/1. sz. alatti tarsashaz k6zos tulajdonban all6 3609 hrsz.-u telké-
nek az épiilet koriil elhelyezkedd — a foldmérés soran pontositandd — kb. 242 m? nagysagu
teriiletének 7387/58117 hanyadat (kb. 31 m?) a Szerencsejaték Zrt.-t6l (1015 Budapest,
Csalogany u. 30-32.). 2000 Ft/m? + AFA vételaron.

3.) A Képviseld-testiilet a vételar és kapcsolodo koltségek legfeljebb minddsszesen 500.000 Ft
fedezetét a palyazati forras terhére biztositja.

4.) A Képviselo-testiilet utasitja a jegyzot, hogy gondoskodjon a telekalakitas lebonyolitasarol,
majd az adésvétellel vegyes telekalakitasi szerzddés elkészitésérdl €s a tarsashazi alapitd
okirat modositasarol.

5.) A Képviseld-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a szerzddés aléirasara.

Hataridé: 2027. marcius 31.

Felelos: Polics Jozsef polgdrmester
dr. Vasko Ernd cimzetes f6jegyzo

Komlo, 2026. majus 5.

Polics Jozsef
polgarmester



1. sz. melleklet




2. sz. melléklet
pelronus

Postacim: 7603 Pécs, Pf.:122
Ertékelt ingatlan: Komlo, belteriilet — Kossuth Lajos utca 95/1. és a hrsz: 3609. _alatti_ingatlan teriiletrész

ERTEKBECSLOI

SZAKVELEMENY

A

KOMLO - BELTERULET — KOSSUTH LAJOS
UTCA 95/1., ES A HRSZ: 3609. ALATT
TALALHATO TARSASHAZI INGATLAN,
TERKEPEN BEJELOLT TERULETRESZ
PIACI ERTEKEROL

= @

Ertékeld cég neve:  Petronus Kft.
Ertékeld cég cime: 7300 Komlo,

Radnoti Mikios utca 15.
Készités datuma :  2026. 01. 05.

PETRONUS Vagyonértékel6 és Szolgaltato Kft.
Tel. : + 3620968 4245 ; E-mail: petronus.kft@t-online.hu




Ertékelt ingatlan:

Komlo, belteriilet — Kossuth Lajos utca 95/1. és a hrsz: 3609. _alatti_ingatlan teriiletrész

peironus

Postacim: 7603 Pécs, Pf.:122

ERTEK-TANUSITVANY

AZ ERTEKELT INGATLAN MEGNEVEZESE ES ADATAI

Az ingatlan megnevezése:
Telepiilés (varos, keriilet):

Utca, hazszam:

tarsashazi tulajdonu teriiletrész
Komlé - belteriilet
Kossuth Lajos utca 95/1.

Iranyitoszam: 7300
Hrsz.: 3609.
TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonosok neve:

Tulajdoni helyzet/forgalomképesség:

Bank Center NO1. Kft.  50730/58117 -ed tul.
Szerencsejaték Zrt. 7387/58117 -ed tul.

korlatozottan forgalomképes

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Telek teriilet dsszesen: 677 m’
Ebbél értékelt teriilet: 242 mi
Az ingatlan felépitmény hasznos teriilete: 0 m?
Kozmii-ellatottsag: nincs
Komfortfokozat: -
ERTEKELES

Ertékelés célja:
Ertékelés alkalmazott modszere:
Ertékelés fordulonapja:

Megrendelé megnevezése:

a realis piaci érték ismerete
piaci dsszehasonlitd
2025.12. 29.

Komlé Véros Onkormanyzata

MEGALLAPITOTT ERTEK

Fajlagos piaci forgalmi értéke, kerekitve :

100,- Ft/m’ + AFA, azaz
- Egyszaz— forint

K omlé,2026. januar 05.

Készitette:

Petteny Imre
felsdfoki vagyonértékeld, miiszaki ellenér
MAISZ és a MMK tagja,
ligyvezetd igazgatd

PETRONUS Vagyonértékelé és Szolgaltato K ft.
Tel. : + 3620 968 4245 ; E-mail: petronus kft@t-online.hu




