ELOTERJESZTES

Komlé Varos Onkorményzat Képviseld-testiiletének

2026. augusztus 27-€n

tartando rendkiviili tilésére

Az eloterjesztés targya: Nagyrét utca 1520/24 hrsz.-u ingatlan adasvételi szer-
z6dés modositasa

Iktatoszam: 5184 - 41 /2026. Melléklet: 2 db

A napirend eloterjesztoje: Polics Jozsef polgarmester

Az eloterjesztést készitette: Pénziigyi és Vagyongazdalkodasi Iroda
Kispalné Salamon Eva vagyongazdalkodasi tigyintézd

Az elbterjesztést véleménvyezo bizottsagok a hataskor megjelolésével:

Bizottsag Hataskor

Jogi, Ugyrendi és Kozbeszerzési SzMSz. 1. melléklet 3.3.6. pont
Bizottsag

A dontés meghozatalahoz sziikséges szavazati arany (a megfelelo alahtizando):

egyszeri - mindsitett

Eovéb megijegyzés:

Meghivott:

A hatarozatot kapja: Zala Metal Kft. Safrany Szabolcs ligyvezetd
safrany.szabolcs@gmail.com



mailto:safrany.szabolcs@gmail.com

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A 33/2021. (II.11.) sz. hatarozatunkkal értékesitésre kijeloltiik a Nagyrét utcaban talalhato 11 da-
rab, egyenként 4000 m? nagysagu ,beépitetlen teriilet” megnevezésii ingatlant. A liciteljardsokat
kovetden 2021-ben keriiltek megkotésre a bérleti szerzodések, azzal, hogy a Nagyrét utcai iparte-
rilet fejlesztési projekt fenntartasi idoszakanak megkezdése utan, kiilon testiileti dontést kdvetden
keriilhet sor az adasvételekre.

A licitnyertesek vallaltak, hogy a bérleti szerzddés alairasatol szamitott 3 éven beliil beépitik az
ingatlant.

Ezt kovetden az 50/2024. (V.2.) sz. hatarozataval a képviselO-testiilet igy dontott, hogy csak azzal
a bérldvel kot az onkorményzat adasvételi szerzodést, aki mar teljesitette a beépitési kotelezettsé-
gét, egyidejlileg a beépitési hataridoket 2 évvel meghosszabbitotta.

2026 elején a Zala Metal Kft. — palyazati okokra hivatkozva — kérte az Onkorményzatot, hogy a
beépitési kotelezettség teljesitése nélkiil értékesitse a résziikre az addig bérelt 1520/24 hrsz.-u
ingatlant.

A Képviselo-testiilet a mellékelt 26/2026. (I11.19.) sz. hatarozataval értékesitette a Nagyrét utca-
ban talalhatd 1520/24 hrsz.-u ingatlant a Zala Metal Kft. részére.

A 2026. aprilis 21-én alairt adasvételi szerzodésben a Zala Metal Kft. vallalta, hogy 2027. janius
4-ig beépiti az ingatlant. A szerzddés alapjan az 1520/24 hrsz.-u ingatlan tulajdoni lapjara 2027.
december 4-ig visszavasarlasi jog, valamint a visszavasarlasi jog és a beépitési kotelezettség biz-
tositasara elidegenitési és terhelési tilalom keriilt bejegyzésre.

2026. augusztus 25-én kelt levelében a Kft. képviseldje jelezte, hogy az ingatlanon a beruhazast
palyazatbol kivanjak megvalositani. A palyazati kiirds szerint nem tdmogathato olyan projekt,
amit nem per-€s igénymentes ingatlanon kivannak megvaldsitani.

Ezért kéri a visszavasarlasi jog €s az elidegenitési €s terhelési tilalom torlését.

Az ligyvezetd — arra az esetre, ha nem teljesitik a beépitési kotelezettséget a korabban vallalt ha-
taridében — felajanlott barmilyen mas biztositékot, pl. onkorményzati letétet, akar a telek aranak
dupla vagy tripla értékében.

Az adasvételi szerz6dés modositas tervezetét jelen eldterjesztés 1. sz. mellékletében csatoltuk. A
végleges szerzodésben a tervezethez képest kisebb mértékii valtozas lehetséges.

Ebben az eredeti eladési arral megegyezd 6sszegli 6vadék megfizetése szerepel azzal, hogy meg-
hitisulas esetén az kdtbérként az Onkormanyzatot illeti meg, mig hataridére torténd beépités ese-
tén kamatmentesen vevé/ovadékot letevd részére visszautalasra keriil.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az illetékes bizottsag véleményének figyelembevétele
mellett vitassa meg az eldterjesztést és dontson az adasvételi szerz6dés modositasarol.

Hatarozati javaslat:

A Képviselé-testiilet — a polgarmester eléterjesztésében, valamint a Jogi, Ugyrendi és Kdzbeszer-
z¢ési Bizottsag javaslata alapjan — megtargyalta a ,,Nagyrét utca 1520/24 hrsz.-u ingatlan adasvé-
teli szerzodés modositasa™ targyu eloterjesztést és az alabbi hatarozatot hozza:

1. A Képviseld-testiilet az 1520/24 hrsz.-i ingatlan tulajdoni lapjara Koml6 Varos Onkormany-
zat javara bejegyzett visszavasarlasi jogot, valamint a visszavasarlasi jog és a beépitési kote-
lezettség biztositasara bejegyzett elidegenitési és terhelési tilalom torléséhez hozzajarul.



2. A torlési engedélyt tartalmazé mellékelt szerzédésmodositas aldirdsanak feltételeként a Zala
Metal Kft.-nek bruttd 5.836.920 Ft-ot 6vadéki letétbe kell helyeznie arra az esetre, ha az ere-
detileg vallalt hataridoben, azaz 2027. jinius 4-ig nem teljesiti a beépitési kotelezettségét.

3. Az adasvételi szerz6dés modositasaval és a tulajdoni lapon 1év bejegyzések torlésével kap-
csolatos mindennemii koltség a vevot terheli.

4. A Képviselo-testiilet felhatalmazza a polgarmestert az adasvételi szerzodés modositasanak

alairasara.
Hatarido: 2026. augusztus 31.
Felelos: Polics Jozsef polgarmester

Komld, 2026. augusztus 26.

Polics Jozsef
polgarmester



1. sz. melléklet

Adasvételi szerzodés
modositasa

amely létrejott egyrészrél KOMLO VAROS ONKORMANYZAT (7300 Komlo, Varoshaz tér 3., térzsszam:
724100, nyilvantarto szerv: Magyar Allamkincstar, adészam: 15724100-2-02, stat. szamjel: 15724100-
8411-321-02, képviseli: Polics Jozsef polgarmester) mint Eladé,

masrészrél a ZALA METAL KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG (roviditett elnevezése: ZALA
METAL KFT., cégjegyzékszam: 20-09-075184, adészam: 25598489-2-20, székhely: 8900 Zalaegerszeg,
Viragzé mezé utca hrsz. 831/302. ny1lvantarto szerv: Zalaegerszegi Torvényszék Cégbirosaga, KSH stat.
szamjel: 25598489-2433-113-20, képv.: Safrany Szabolcs tigyvezetd) mint Vevo, egytittesen: Felek kozott
az alabbi feltételek szerint:

El6zmények:

1. Felek 2026. aprilis 21-én adasvételi szerzodést kotottek egymassal a Komlé Belteriilet 1520/24
hrsz.-u, 4000 m? nagysagh ,beépitetlen tertilet” megnevezési ingatlan (a tovabbiakban: ingatlan)
atruhazasara (eredeti adasvételi szerzodés). A szerzédésben Komilé Varos Onkormanyzat az ingatlan
eladdja, a ZALA METAL Kft. vevoje volt. A szerzédés 8. és 9. pontjaban a szerzéd6 felek visszavasarlasi
jogot, valamint elidegenitési tilalmat alapitottak Komlé Varos Onkormanyzat javara a ZALA METAL KFT.
beépitési kételezettségének biztositasara. A tulajdonjog-valtozas, valamint a visszavasarlasi jog és
elidegenitési tilalom az ingatlanra a Baranya Varmegyei Kormanyhivatal INYER/JIVBJ/ 20260421 /2684
szamu hatarozataval bejegyzésre kerult.

2 Felek megallapitjak, hogy az adasvételi szerzédésnek vagyonkezeloként alanya volt KOMLO VAROS
ONKORMANYZAT VAROSGONDNOKSAG (székhely: 7300 Komlé Kossuth L. utca 19., adészam:
15555953-2-02, KSH  statisztikai szamjel: 15555953-8412-322-02, képviseli: Bareith Péter
intézményvezetd, torzskonyvi azonosito szam (PIR): 555951) is, azonban az eredeti adasvételi szerzédés
rendelkezése alapjan az 1. pontban mar hivatkozott kormanyhivatali hatarozattal a vagyonkezeléi jog
torlésre kertilt, ezért nevezett jogi személy a jelen szerzédésmodositasnak mar nem alanya.

3. Az eredeti adasvételi szerzodésnek és a hivatkozott kormanyhivatali hatarozatnak megfeleléen az
ingatlan-nyilvantartas mai napon hatalyos tartalma szerint a ZALA METAL KFT. 1/1 részbeni tulajdonat
képezi a Komlé Belteriilet 1520/24 hrsz.-i, 4000 m? nagysagi ,beépitetlen teriilet” megnevezésu
ingatlan, melyet Komlé Varos Onkormanyzat javara visszavasarlasi jog, valamint elidegenitési és terhelési
tilalom terhel 2027. 12. 04-ig.

4. A ZALA METAL KFT. 2026. augusztus 25-én kérelmet nytjtott be Komlé Varos Onkormanyzathoz a
visszavasarlasi jog, elidegenitési és terhelési tilalom torlése irant arra tekintettel, hogy a beépités targyat
képez6 beruhéazast palyazati forrasbol kivanja megvalésitani, ugyanakkor a tamogat6é altal kildétt
hianypétlasi felhivas alapjan a palyazattal érintett ingatlan tulajdoni lapjan teher nem szerepelhet.

5. Komlé Véaros Onkorméanyzat Képvisel6-testiilete a 80/2026 (VIII. 27.) KT hatarozataval a
ZALA METAL KFT. kérelmének helyt adott, melynek alapjan felek megallapodnak abban, hogy az
eredeti adasvételi szerzédés 8-9. és 12. pontjait hatadlyon kiviil helyezik, és a 8-9. pontok helyébe
az alabbi rendelkezése 1épnek:

»8. A beépilési kdtelezettség biztositasa érdekében Felek megallapodnak abban, hogy — a korabbi
biztositékok helyett, azok helyébe lépéen — a ZALA METAL KFT. jelen szerzédés aldirasaval egyidejtileg,
de legkésébb egy banki napon beliil az ingatlan teljes vételdarat, azaz brutté 5.836.920 Ft-ot letéthe
helyezi Komlé Varos Onkormanyzat 11731063-15331524-06530000 szami: elkilonitett letéti szamldjara
évadék (pénzbeli biztositék) jogcimen.

8.1. Komlé Varos Onkormanyzat kiilén nyilatkozatban, a 8. pontban kérilirt évadék megfizetését
kévetden adja meg feltétlen és visszavonhatatlan hozzdajaruldsat ahhoz, hogy a javdra bejegyzett
visszavasarlasi jog, valamint elidegenitési és terhelési tilalom az ingatlan-nyilvantartdashoél torlésre
kertljon.

8.2. Amennyiben a ZALA METAL KFT. a beépitési kételezettségét a régzitett hatariddig (2027. junius 4-
ig) neki felréhaté okbdl nem teljesiti, Komlé Varos Onkormanyzat jogosult a szamlajan elhelyezett 6vadék
teljes 6sszegét meghiusulasi kétbér cimén véglegesen megtartani, és azt a sajat kéltségvetésébe bevonni.
A ZALA METAL KFT. kifejezetten lemond arrdl, hogy ezen ésszeg visszakévetelése irant igénnyel lépjen

fel.

Koml6 Varos Onkormanyzat Zala Metal Kft.
képv.: Polics Jozsef polgarmester képv.: Safrany Szabolcs
Eladé ¢ Vevo

Szerkesztettem és ellenjegyzem Komlon, 2026. 08. 27-6N: ...ovuvivvneeieneeeeaeeennannnn.
dr. Steiner Melinda tigyvéd (7150 Bonyhad, Dr. Kolta Laszl6 u. 37/C fszt. 1. KASZ: 36072295)
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8.3. Amennyiben a ZALA METAL KFT. a beépitési kételezettségét hatdaridében teljesiti, és azt a jogerds
hasznalatbavételi engedély/ hatésdgi bizonyitvany bemutatdsaval igazolja, Komlé Varos Onkormanyzat
kételes az o6vadék teljes dsszegét a teljesités igazolasatol szamitott 8 munkanapon beliil,
kamatmentesen visszautalni a vevé 10918001-00000090-90990006 szamui bankszamlajara.”

9. Komlé Varos Onkormdnyzat a visszavdasarldasi jog, valamint elidegenitési és terhelési tilalom
torléséhez sziltkséges nyilatkozatat a jelen megallapodas megkétésével egyidejiileg kiilon tigyved dltal
ellenjegyzett okiratban adja meg, és tgyvédi letétbe helyezi azzal, hogy a 8. pont szerinti évadék
megfizetésének Komlé Varos Onkormanyzat részérél torténd igazolasat kévetéen a letéteményes tigyvéd
a térlési engedélyt a foldhivatalba soron kiviil benyujtja.”

Egyéb rendelkezések, nyilatkozatok

6. Felek képviseloi kijelentik, hogy a magyar jogszabalyok szerint létrejott, létezo jogi személyek, és
minden szlikséges meghatalmazassal rendelkeznek arra, hogy a jelen szerzédésmodositast alairjak. Felek
képviseloi magyar allampolgarok, akiknek joglhgyletkotési képessége nem korlatozott.

7. Felek rogzitik, hogy a jelen szerzédés megkoOtéséhez sziikséges dontéseket a dontéshozo jogosult
szerveik meghoztak.

8. Felek jelen szerzodés clkészitésével és ellenjegyzésével és az ingatlan-nyilvantartasi hatosagi eljaras
intézésével dr. Steiner Melinda ligyvédet (7150 Bonyhad, Dr. Kolta Laszl6 u. 37/C fszt. 1.) bizzak meg,
akit egyuttal meghatalmaznak arra, hogy 6ket a jogligylet intézése soran teljes kortien képviselje. Felek
meghatalmazzak tovabba nevezett tigyvédet arra, hogy a jelen szerzodést érint6 esetleges név-, szam- vagy
egyéb eliras esetén a szlikséges kijavitast elvégezze. Eljaro tigyvéd jelen szerzédés alairasaval a megbizast
és meghatalmazast elfogadja.

9. Felek jelen szerzédést tényvazlatnak is elfogadjak, kijelentik, hogy a szerzédést szerkeszté Ugyvéd
valodi tlgyleti akaratuknak megfeleléen készitette el az okiratot. Felek tudomasul veszik, hogy eljaro
tagyveéd ,A pénzmosas és terrorizmus finanszirozasa megelozésérol és megakadalyozasarol” szolo 2017. évi
LI tv. (Pmt.) és az Ugyvédi Kamara cléirasainak megfeleléen koteles a felek személyes adatait tartalmazo
személyazonosito igazolvanyrol fénymasolatot késziteni és irattaraban a polgari jogi eléviilési hatarido
keretei kozott megorizni. Eljaré tigyvéd jelen szerzédés alairasaval kotelezettséget vallal arra, hogy a felek
adatait bizalmasan kezeli, azokrol felvilagositast kizardlag a fent emlitett jogszabaly szerinti esetekben, a
torvény altal megjeldlt hatéosagoknak ad. Felek jelen szerzédés alairasaval hozzajarulnak ahhoz, hogy a
Pmt. szerinti tigyfél-atvilagitas soran bemutatott iratokrol a megbizott tigyvéd masolatot készitsen, és az
adatokat a megbizas teljesitése keretében kezelje.

10. GDPR tajékoztatas: a jelen okiratban rogzitett személyes adatokat a szerkeszté és ellenjegyz6 tgyvéd
a megbizasbol eredé jogi kotelezettség teljesitése végett kezeli, illetve az tigyfelekkel valo kapcsolattartasra
szolgalo adatokkal a felek hozzajarulasa alapjan e célbol rendelkezhet. Az adatok kizarolag az ingatlan-
nyilvantartasi és az ahhoz kapcsolodo eljarasban hasznalhatok fel és a jogszabalyban eléirt irattarazasi
ideig tarolhaték. Felek hozzajarulnak, hogy a szerzédésben jogszabalyi eléiras alapjan feltintetett vagy a
szerzodés teljesitéséhez sziikséges adataikat a tobbi szerz6d6 fél megismerje. Az érintett személynek joga
van barmikor kérelmezni a szerkeszto tgyvédtol, adatkezel6t6l a ra vonatkozo személyes adatokhoz valo
hozzaférést, informaciokiadast, azok helyesbitését, torlését vagy kezelésének korlatozasat, és tiltakozhat
az ilyen személyes adatok kezelése ellen, valamint joga van az adathordozhatésaghoz. Joga van a
hozzajarulasa barmely idépontban torténé visszavonasahoz, amely nem érinti a visszavonas elétt a
hozzajarulas alapjan végrehajtott adatkezelés jogszertiségét.

11. Jelen szerzédésben nem vagy nem kimeritéen szabalyozott kérdésekre a Polgari Térvénykonyv és
mas vonatkozo jogszabalyok az iranyadok.

12. Felek rogzitik, hogy az eredeti szerz6dés jelen modositassal nem érintett valamennyi egyéb
rendelkezését valtozatlan tartalommal hatalyban tartjak.

A szerzédésmodositas akaratunkat helyesen tartalmazza, melyet annak elolvasasa, egylttes értelmezése
utan helybenhagyoan alairtunk.

Komlo, 2026. augusztus 27.

Komlé Varos Onkormanyzat Zala Metal Kft.
képv.: Polics Jozsef polgarmester képv.: Safrany Szabolcs
Eladoé Vevo

Szerkesztettem és ellenjegyzem Komlon, 2026. 08. 27-EN: .oovevvvviiniviininiininennannn,
dr. Steiner Melinda tigyvéd (7150 Bonyhad, Dr. Kolta Laszlo u. 37/C fszt. 1. KASZ: 36072295)
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