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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Koml6 Varos Onkorményzata 2025. aprilis 16.-4n telepiilésfejlesztési dontést hozott, melyben
tobbek kozott szerepelt telepiilésrendezési szandékként a Komlo-Hosszuhetény kerékparut 1.
litem megvalositasa, és a Komlo 0256/3 hrsz.-i, Mézesréti t6 és kornyezete fejlesztése.

Ezt kovetden az ST Epitészeti és Varosfejlesztési Kft.-vel kotettett tervezési szerzédés alapjan
elkésziilt a fent emlitett két telepitési tanulmanyterv.

A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 2. § 17. pontjadban szerepl6 meghatdrozasa szerint a
telepitési tanulmanyterv egy adott épitési beruhazassal kapcsolatos dnkorményzati dontést
eldsegité dokumentacid, amely bemutatja a tervezett épitési beruhazast és annak az épitett és
természeti kornyezettel vald viszonyat.

Az elkésziilt telepitési tanulmanyterv a tervezett Komlé-Hosszuhetény kerékparit 1. iitemhez
és a Komlo 0256/3 hrsz.-u, Mézesréti t0 és komyezete fejlesztéséhez kapcsolddo,
teleptilésrendezési  eszkdz modositasara irdanyulé Onkorményzati dontést elbsegitd
dokumentéci6, amely bemutatja a tervezett épitési beruhdzast és annak az épitett és természeti
kornyezettel valé viszonyat. Komld Varos Onkormanyzata célja egy biztonsagos kerékparutat
biztositani Komlé és Hosszuhetény k6zott. A beruhdzashoz elengedhetetlen Utligyi hatosagi
engedélyek megadéasahoz sziikséges a telepiilésrendezési eszkoz modositdsa, a médositas
megalapozasahoz targyi telepitési tanulmanyterv készitése. A kerékparit nyomvonalardl a
Képviselo-testiilet korabban mér hozott dontést, mely nyomvonallal ésszhangban késziilt a
telepitési tanulmanyterv. A kerékparit fejlesztéshez kapcsolddd telepitési tanulmanytervet
jelen elbterjesztés 1. szamd melléklete tartalmazza. A Koml6 0256/3 hrsz.-a, Mézesréti t6 és
koryezete fejlesztése magancéli beruhdzasként valdsulna meg, a té és kornyezetének
rendezésével, kis méretli, szallds jellegli épitmények létesitésével, mely beruhazas
idegenforgalmi és rekreacids szempontbol kedvez6 hatdssal birna Komld varos életére. A
Koml6 0256/3 hrsz.-i, Mézesréti t6 és kornyezete fejlesztéséhez kapcsolddd telepitési
tanulménytervet jelen el6terjesztés 2. szamt melléklete tartalmazza.

Kérem a Tisztelt Képviselé-testiilett6l a hatarozati javaslattal a telepitési tanulmanyterv
szives elfogadasat.

Hatidrozati javaslat:

Komlé Varos Onkorméanyzat Képvisel6-testiilete — a polgarmester elSterjesztésében, a Jogi,
tigyrendi és kdzbeszerzési bizottsag, valamint a Pénziigyi, ellendrzési és gazdasigi bizottsag
megalapoz6 telepitési tanulmdnyterv elfogaddsa a KOMLO-HOSSZUHETENY KEREKPARUT
L ditem megvaldsitdsdhoz, és a KOMLO 0256/3 HRSZ-U, MEZESRETI TO ES KORNYEZETE
magadncélu tervezett fejlesztéséhez” cimii elSterjesztést, és az aldbbi hatdrozatot hozza:

1. A Képviseld-testiilet megismerte az 1. szamu melléklet szerinti, a Koml6-Hosszihetény
kerékparut I. {itemet érint6, valamint a 2. szdmu melléklet szerinti, Komld 0256/3 hrsz.-
u, Mézesréti t6 és kdmyezete fejlesztését érintd, helyi épitési szabalyzat modositasat
megalapozo telepitési tanulmanytervet.



2. A Képviselo-testiilet elfogadja az 1. és 2. szami melléklet szerinti helyi épitési
szabalyzat mddositasat megalapozo telepitési tanulmanyterveket.

3. A Képviseld-testiilet felkéri az 5T Epitészeti és Varosfejlesztési Kft.-t, hogy a hatalyos

szerz6dés értelmében a helyi épitési szabalyzat modositasi eljaraséhoz sziikséges
tovabbi dokumentumokat a telepitési tanulményterv figyelembevételével készitse el.

Komlé, 2026. szeptember 16.

Poﬁ;ﬁ

polgiarmester
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1. ELOZMENYEK

A telepitési tanulmanyterv (a tovabbiakban: TT) egy adott fejlesztéshez kapcsolodo, telepiilésrendezési
eszk6z mddositaséra iranyulé 6nkorményzati déntést elGsegité dokumentacié, amely bemutatia a
tervezett épltési beruhazast és annak az épitett és természeti kbrnyezettel vald viszonyat.

Komlé Varos Onkormanyzata célja egy biztonsagos kerékparutat biztositani Komid és
Hosszuhetény kdzott. A jelenlegi helyzet nem teszi lehetévé azt, hogy a kerékparosok nyugodt
és biztonsagos kérilmények kézétt kerékparozhassanak. A kézuton nagy a személygépjarmdi
és nehézgépjarmi forgalom is. Emiatt mindenképp célszer(i lenne a kerékparutat az uttol
tavolabb vezetni. A kévetkezbkben e kerékparit nyomvonalanak szabalyozasi terven valéd
feltintetése a moédositasi cél.

A teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrd! szold 419/2021. (VII.15.) Kormanyrendelet (a
tovabbiakban: EljR.) 19. § (1)-(2) bekezdése alapjan az alabbi esetekben sziikséges telepitési
tanulmanytervet késziteni:

1. Atelepllésrendezési szerz6dés megalapozaséhoz

2. Az dsszevont telepitési eljaras telepitési hatasvizsqgalati szakaszanak részeként
3. A Meéptv. 195. § (1) bekezdése szerinti kbzcélt nyomvonalas épitményeknél

4. Epitési beruhdzés esetén a telepiilésterv médositdsdnak kezdeményezéséhez

Jelen fejlesztési cél épitési beruhazasnak mindsil, emiatt az EljR. 19. § (2) bekezdése alapjan
készul jelen telepitési tanuimanyterv a telepllésrendezési eszkdzék mobdositdsanak
megalapozasara.

A telepitési tanulmanytervet teleplléstervezési, illetve telepllésrendezési szakértdi
jogosultséggal rendelkezé személy készitheti. Az tulajdonos megbizasabdl a tanulmanytervet
az 5T Epitészeti és Varosfejlesztési Kft. készit, Dr. Kovacs Péter (TT-02-0656)
telepliléstervezd iranyitasaval.

Jelen dokumentum a telepitési tanulmanyterv, melyet a fejleszté készitettet a
telepiilésrendezési eszkdzdk moédositasanak megalapozasahoz, annak érdekében,
hogy a telepillésrendezési eszkbzbk tervezett médositasainak kdriilményeit részletesen
tisztazza.

2. A TANULMANYTERV CELJA, TARTALMA

Jelen tanulmanyterv célja az EljR. tartalmi kévetelményeinek megfeleld TT elkészitése, mely
a dontéshez szikséges mélységben bemutatia a modositasi szandékot, feltarja a
telepllésrendezési eszk6zok modositasat befolyasold tényezbket, és kidolgozza a médositas
javaslatat.

A TT reszletes tartalmi kévetelményeit az EljR. rendelet 7. melléklete régziti. Az EIjR. 19.§ (4)
bekezdése alapjan az 6nkormanyzati f6épitész meghatarozhatja az elkészitend6 TT tartalmat,
melynek meghatarozasa soran figyelemmel van a tervezési terilet, a tervezési feladat és a
tervezési cél sajatossagaira. Ennek megfeleléen jelen telepitési tanulmanyterv a jogszabaly
szerinti tartalommal készul.

5T EPITESZETI ES VAROSFEJLESZTESI KFT. 7635 DONATUSI UT 61., TEL.: 30/271-5010, E-MAIL: IRODA@STERVKFT HU
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3. A FEJLESZTESI TERULET ES KORNYEZETENEK BEMUTATASA
3.1. ATERULET ELHELYEZKEDESE, LEHATAROLASA - oL

Komlé varos Baranya varmegyében talalhatd, Pécstdl mindéssze 20 km-re a Dunantuli-
dombséag északi oldalan. Pécset és Komlot a Mecsek leny(igoz6 természeti kincsei valasztjak
el egymastdl. Emellett Komlé jaraskdzponti szerepet is betdlt, Baranya varmegye masodik
legnépesebb varosaként. Komlé megkézelithetd nyugatrél a 66-os Utrél Magyarszék irdnyabol
a 6542-es uton, keletrél a 6-os féutrél Hosszuhetényen keresztiil a 6541-es aton, majd a 6542-
es uton, illetve északrél Pécs feldl a 66-o0s Utrol, Manfanal letérve arrol a 6543-as Utra.

Komld az 1950-es évektdl kezdve indult rohamos fejlédésnek, s orszagos viszonylatban is
ismert volt nehézipararél, a szénbanyaszatrol, azonban mara inkdbb egy posztindusztridlis
varoskent értelmezhetd. Lakossaga eléregedd. féként nyugdijas banyaszokbdl all.

A modositasi tertilet a belvarostol egészen a Gesztenyési varosrészig tart. A fejlesztési tertilet
jellemzéen beépitett, néhol gyepes, patak menti felllet. A fejlesztési szakasz egy részén mar
megépllt utakon kerll kijelélésre a kerékparut, mig mas helyeken Uj terileteken futna. A
kerékparat a mar meglévd kerékparos nyomhoz csatlakozik az Eszperanto térnél, ahonnan a
Sportcsarnok mogott fut keleti irdnyba a kerékparosnyom egészen a Templom térig.
Vissziranyban ez a szakasz a kévetkez6 lenne: Bem Jozsef utcabdl északi iranyba fordulunk,
és a Kossuth Lajos utcai sarga tizemeletes el6tti jardan a Sportcsarnok elétt elmenne, majd
déli iranyba fordulva a Sportcsarnok sarkanal kétnénk be az Eszperantd tér irdnyaba. A
Templom tértél a Bajcsy-Zsilinszky utcan haladva a tizemeletes parkoldjan vezetne a
kerekparos nyom, ahonnan a Kossuth Lajos utcai jarda kiszélesitése utan a Carbon 2.
kijaratanal kanyarodna be a parkoléba. A kerékparit a Carbon épllet északkeleti sarkatol
indulna, ahol folytatédna a Kossuth Lajos utcai csaladihazak mégétt és a Kaszarnya-patak
k6z6tt egészen az Ady Endre utcaig, ahol becsatlakozna az utcdba. Az Ady Endre utcaban
folytatbdna tovabb a kerékparat az autdés forgalommal egyiitt. Az utcaban elenyészé a
gépjarmiforgalom. Az utca vége Osszekottetésre kerlilne az Engel Adolf utcaval a hid alatt,
azonban a két utca kozott csak kerékparos atjarasra lenne lehetséges. igy a kerékparat az
Engel Adolf utcaban folytatddna tovabb, ahol az egyiranyusitast kdvetéen nem sokkal a
hegyoldalban &nkormanyzati terlleten folytatédna a kerékparat. Végezettl a kerékparut
athaladna a Kébanyanal talalhaté hid alatt, ahol véglil csatlakozna a mar meglévé Gesztenyési
uthoz.

5T EPITESZET! ES VAROSFEJLESZTES! KFT. 7635 DONATUSI UT 64., TEL.: 30/271-5010, E-MAIL: IRODA@STERVKFT HU
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A fejlesztési teriilet Komlon beliili elhelyezkedése pirossal jeldlve az atnézeti térképen
(Forras: E-TER Adatszolgaltatas)
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A kerékparut nyomvonala Komlon beliili elhelyezkedese
(Forras: E-TER Adatszolgaltatas)

A fejleszteSI teriilet lehatarolasa az ingatlan-nyilvantartasi alaptérképen
(Forras: e-kézm(i)
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/N
A fejlesztési teriilet lehatarolasa az ingatlan-nyilvantartasi alaptérképen
(Forras e-kdzmdi)

) " fu J L
A fejlesztési teriilet Komldn beliili elhelyezkedése ortofoton 1.
(Forras: e-kézm()
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A fejlesztési teriilet Komlion beliili elhelyezkedése ortofotén 2.
(Forras: e-kézmui)

A fejlesztési teriilet Komlon beiliii elhelyezkedése ortofoton 3.
(Forras: e-kdzm()
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A fej|esztsi teriilet Komién beliili elhelyezkedése ortofotén 4.
(Forras: e-kdzm)

= ._ Y o
#2 TOSMEMA i3 Pl W s
Kerékparut kezdete az Eszperanté térnél.
(Forras: sajat fotd)

i
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oldalan futha a Bem Joézsef utca irnyéba.
(Forras: sajat foté)

1

B At

A kerékparut a pavi'lonok

e : 40 28 _ 2 ,3_.'51;_" A \ S
A kerékparat a Bem Joézsef utcabdl a Kossuth Lajos utcai jardan folytatédna.
(Forras: sajat fotd)
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A kerékpérﬁf .a Bem Jézsef utcaban
(Forras: sajat fotd)

L

LAY

A kerékparat .a Bem Jézsef utca iranyabol a templom melletti panelhaz parkoléjaban folytatédna
(Forras: sajat fotd)

ST EPITESZETI ES VAROSFEJLESZTES| KFT. 7635 DONATUSI UT 61., TEL.: 30/271-5010, E-MAIL: IRODA@5TERVKFT,HU



TELEPITES| TANULMANYTERV
KOMLO-HOSSZUHETENY KEREKPARUT LETESITESEHEZ 13

A panelhaz parkolojanak vége.
(Forras: sajat fot6)

PR ., - .
Carbon telephelyének teherautés bejarata
(Forras: sajat fotd)

ST EPITESZETI ES VAROSFEJLESZTES! KFT, 7635 DONATUSI UT 61., TEL.: 30/271-5010, E-MAIL: IRODA@STERVKFT.HU



TELEPITES| TANULMANYTERV
KOMLO-HOSSZUHETENY KEREKPARUT LETESITESEHEZ 14

A kerékpartt .a patakmeder oldalan futna a névényzet helyén
(Forras: sajat fotd)

ki

e o

Kikotés az Ady Endre utcaba a kishidon keresztiil .
(Forras: sajat foto)
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behajtasgatlé kapuval
(Forras: sajat fotd)

N

Az utat jelenleg is hasznaljak gépjarmiivel (demonsfrécié).
(Forras: sajat foto)
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na jobb oldali uféén folytatédna egyiranyban, vissziranyban a bal
oldali utcan lehetne kézlekedni. A jelenlegi forgalmi rend megvaltozna.

(Forras: sajat fotd)

A kerékparut itt térne fel a domboldalr;'i; az onkormanyzati telekre.
(Forras: sajat fotd)
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(Forras: sajat foto)
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KOZLEKEDES

A terulet jelenlegi kozuti kézlekedése jelenleg is megoldott, azonban az udtvonalon a
biztonsagos kerékparos kézlekedésre kialakitott felliletek még nem allnak rendelkezésre. A
Komlbé és Zobdkpusztat 6sszekotd Uton jelentés forgalom van, mind személyauté, mind
nehézgépjarmi-forgalom. Az ut keresztszelvénye elbirja ezt a forgalmat, ugyanakkor
kerékparozasra alkalmatian. Az ut kialakult szélességében a kerekparos berendezések nem
helyezheték el, sziikséges és célszerl a kerékparut mas nyomvonalon valo kialkitasa.

A terlilet tomegkozlekedési szempontbdl megoldott, tébb helyi, illetve helykézi jaratu megalld
talalhaté itt, melyeket megfelelé mennyiségti jarat szolgél ki. Emellett augusztus elsejétél
Ujraindult a vasati személyszallitas is a Komlé-Dombovar 47-es vonalon.

Koml6 kerékparos infrastrukturaja folyamatos fejlddésen megy keresztil, Ujabb és UGjabb
kerékparutak valnak elérhetévé a lakossag szamara. Jelenleg 2 kerékpardt talalhaté Komldn,
az egyik Mecsekjanosi végében kezdddik, és egészen Sikondaig vezet Mecsekpbloske és
Magyarszék érintésével, mig a masik a Mecsekfalui utat és Sikondat kéti 6ssze.

K6zMUOADOTTSAGOK

£

A fejleszteSI terulet kozmuadottsagal 1
(Forras: e-kézm()
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= at -

A fejlesztési teriilet k6zmiiadottsagai 2.
(Forras: e-kbzmli)

Wl _,/ mi

e AT _.. < ig RS ] N o)
h'fé]lesztésl teriilet kozmiiadottsagai 3.

(Forras: e-kdzmui)

5T ERPITESZETI £6 VAROSFEJLESZTESI KFT. 7635 DONATUSI T 61., TEL.: 30/274-5010. E-MAIL: IRODA@STERVKFT.HU



TELEPITESI TANULMANYTERV
KOMLO-HOSSZUHETENY KEREKPARUT LETESITESEHEZ 20

N e sy S~ Yy

T —
o

A fejlesztési teriilet kozmiiadottsagai 4.
(Forras: e-kézm()

Az alabbi kivagaton keril bemutatasra a fejlesztési tertlet jelenlegi k6zmiihalézati ellatottsaga.
A kivagaton a piros villamos energia, a kék vizellatas, @ sérga szénbidrogén, a zold tavkozlés,

Pt

a rézsaszin a tavhd, a bordé vonal a szennyvizelvezetés kézmiiveinek nyomvonalat jeléli.
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4. A FEJLESZTESI CEL ES BEEPITESI TERV, KORNYEZETBE
ILLESZTETT TERBELI KORNYEZETALAKITASI TERV

Az alabbi fejezetben szerepl6 leirdsok, abrak megegyeznek a utépitési tervekben foglaltakkal.

4.1. ATERVEZES| PROGRAM T

T

Komlé Varos Onkormanyzata célja biztonsagos kerékparos kdzlekedést biztositani Komlé és
Hosszlhetény kozétt. Szukséges és célszerl a kerékparutat a fékdzlekedési Uttol tavolabb
vezetni. A tanulményterv célja, az elkészilt Utépitési tervek alapjan a fejlesztések
terlletigényének rogzitése, a tervezett terllethaszndlatok, Ovezetek javaslatanak
megfogalmazédsa, mely alapjan a telepllésrendezési eszk6ztkben a fejlesztéssel érintett
ingatlanokat érintden a szabdalyozasi kérnyezet pontosithatd, rogzitheté.

4.2. AFEJLESZTES| KONCEPCIO

A tervezett kerekparos nyomvonal kezdete a Varoshaz déli oldalan eltertilé Eszperanto tértél
indul, az Eszperant6 tér déli oldalan ér véget a jelenlegi kerékparos nyom felfestése.

A kerékparos nyomvonal célja, a varos Zobakpuszta varosrészének elérése, valamint a
hosszuhetényi uton a dél-nyugati elkerild utelagazas elérése, ahonnan a jovében lehetséges
a HosszUhetény teleplléssel térténd dsszekotés, valamint Zobak északi részén a szaszvari at
felé t6rténd elagazas bekapcsolasa.

Jelen terv a teljes szakasz els6 rész, mely a Varoshazatél a kébanyaig tartd szakasz tervét
foglalja magaba.

A tervezett kerékparos hal6zat 1. szakasza az Eszperanté téren indul, ahol az Gtpalya nyugati
oldalara kerékparos nyom kerll felfestésre, biztositva a kerékparosok egyiranyu kdzlekedését
a Kossuth Lajos utca felél a Bem Jozsef utca iranyaba. A Bem Jézsef utcai keresztezdédésben
nyugati iranyban a meglévd kerékparhalézathoz csatlakozik a nyomvonal, mig keleti iranyban
az egyiranyu kerékpéaros kdzlekedés folytatodik, kerékparos nyom felfestésével a Bem Jozsef
utca déli oldalan. Az egyirdnyl szakasz a buszvaréig tart, ahonnan a kerékparforgalom északi
iranyban a Kossuth Lajos utcan, majd az Eszperantd téren keresztil tér vissza; emellett
lehetGség van a Bem Jozsef utcan tovabb haladni a Templom tér irdnyaba, ott azonban mar
két-iranyu kerékparforgalom lesz jellemzé.

A buszvarétol a Kossuth Lajos utca iranyaba kerékparos nyom vezeti tovabb az egyiranyu
forgalmat egészen a zebraig, ahol a kerékparosok felvezetésre kerilnek a meglévé jardara. A
két zebra kozo6tti szakaszon kerékparsav létesl, majd a masodik zebrat kévetéen a meglévé
jardaburkolaton elvalasztott gyalog- és kerékparut kialakitasara keril sor. Kezdetben a
kerekparsav a déli oldalon fut, majd a 34. szamu éplilet el6tti zebrat kévetéen atkeril az északi
oldalra, és egyiranyban halad tovabb az Eszperanté térig, ahol a haloézat visszacsatlakozik a
Bem Jozsef utcaba. Az elvdlasztott gyalog- és kerékparut szélessége a legkedvezétienebb
keresztmetszetben is legalabb 3,00 méter.

A buszvarétdl keleti iranyban a Bem Jozsef utcan egyiranyl gépjarmiforgalom van érvényben,
ami mindkét iranyban lehetdvé teszi a kerékparos nyom felfestését. Az utca végén talalhatod
parkoloknal a kerék-paros nyom biztonsagos hasznalata érdekében felfestéssel lehatarolt
terulet kerdl kialakitasra.

A Templom tér keresztez6désében a kétiranyl kerékparos nyom a meglévé tizemeletes
panelépulet moégotti parkoldig folytatodik, majd a zéldfeluleten 6nalld kerékparat épil, amely
csatlakozik az elvalasztas nélkili gyalog- és kerékparuthoz.
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A kerekparat csatlakozasatdl nyugati irdnyban atvezet a Templom tér utszakaszan, majd
északi iranyba fordulva a meglévé zebra mellett folytatodik, végiil a 48-as téren halad tovabb.
A szakasz végén kerékpartarolok keriilnek elhelyezésre.

A kerekparut csatlakozasatol keleti iranyban az elvalasztas nélklli gyalog- és kerékparut a
Kossuth Lajos utca melletti meglévd jardaban halad tovabb. Ezen a szakaszon a Kossuth
Lajos utca szlkitésére van szikség ahhoz, hogy a gyalog- és kerékparut megfelelé
szélességet kapjon.

A Carbon telephelyénel [évd autbbuszmegalldé megsziintetésre és elbontasra keril. A keleti
végén a meglévé kapubejaréd kiszélesitésére van szikség annak érdekében, hogy a
kerékparos haldzat mellett a telephelyi kamionforgalom is zavartalanul fenntarthaté legyen. Az
Utcsatlakozast kovetben keleti iranyban a meglévd jarda folytatodik, mig délkeleti irdnyban (j
kerékparat épil, amely keleti iranyba fordul, majd a meglévé meder mellett halad tovabb.

A medervonal Y agénal a kerékparut keresztezi a medret, majd a jatszotér irdnyaba haladva
eléri az Ady Endre utcat. Az Ady Endre utca és a jatszotér kozott a kerékparit a meglévé hidon
keresztul ismét keresztezi a medervonalat.

A tervezett kerékparos létesitmény a patakmeder fel6l az Ady Endre utcara kanyarodik, ahol
kerékparos utvonal keril kijeldlésre, kerékparos nyom felfestéssel, egészen az Ady Endre utca
végeéig. Az utca utburkolatanak minésége megfeleld a kerékparos kbzlekedés szamara.

A 9. sz ingatlannal szemben taldlhaté fahid korszerlisitése szikséges, mederelem
elhelyezéssel és a szilkséges szakaszon uj Utburkolat épitéssel.

Az utca végén az 0j kézuti hid alatt halad tovabb a nyomvonal és csatlakozik az Engel Adolf
utcahoz. A hidhoz érve egy helyi Gtsziikilet alkalmazasaval lehetséges a gazvezetékhez
tartoz6 pillér biztonsagos elkerlilése, ebben a keresztmetszetben a gyalog- és kerékparut
szélessége 2,50 méter.

A hid alatti szakaszon jarm(iforgalom nem megengedett, ezért mindkét iranybdl behajtasgatio
kapu telepitése szikséges, mely az Onkormanyzat szamara nyithaté/forgathat6, az esetleges
karbantartasi munkak elvégzésének idejére.

Az Engel Adolf utcara kikanyarodva ismét felfestésre keril a kerékparos nyom, azonban az
Utpalya rossz mindsége miatt a 6. sz. ingatlanig ataszfaltozasra kerul a jelenlegi burkolat. A
jelenleginél jobb burkolat kialakitasa érdekében a szakasz elején és kézepén, dsszesen 28
méter hosszban el kell bontani az utpalyat, a tovabbi helyeken maras és ataszfaltozas térténik.

A 6. szamu ingatlan utan a kerékparos infrastruktara kettévalik, a kébanya iranyaba tarté
haladasi irany a lakdhazaktdl délre, Gj Ut kiépitésével tud haladni. A szemb0l érkezé forgalom
a hazak koézétti meglévd Utszakaszon haladhat. A keresztmetszeti adottsagok miatt (szlk
kiépitettség, elektromos légvezetéki oszlopok drszelvényben), a kerékparos forgalom is csak
egyiranyban biztosithaté és a forgalom gyakorlatilag egyutt halad a kerékparosokkal, még
azonos iranyba se lehet kikeruini a kerékparosokat.

Az (j Uutszakasz kétoldalt nemesitett padkaval ellatott, déli irdnyba egyiranyu,
gépjarmiforgalom szamara megnyitott Utként kerll kiépitésre. Ezen (tszakasz végén, a
visszacsatlakozas elétt, az utpalyatdl délre, a patakmeder iranyaba, 8 db 45 fokos parkoléhely
kerdl kialakitésra. A parkolé kiemelt szegéllyel hatarolt, azonban azok kézétt rést hagyva tud
a csapadék a patak iranyaba tavozni a burkolt fellletrdl.
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A két irany talalkozasanal a 43. szamu ingatlan mentén, valamint a patak medert kévetve vezet
be a nyomvonal az dnkormanyzati tertiletre a pataktél északra.

Az Engel Adolf utcatdl a feldjitott hidig szlikséges biztositani az utpalyat a gépjarmdiforgalom
részére, ezért ezen a szakaszon Uj ut épil, melynek mindkét oldalan nemesitett padka éptil, a
kétiranyu forgalom fenntartasa érdekében.

A hid utan elvalasztas nélklli- gyalog és kerékpardt [étestl, melyre a jarmivek be-hajtasat
meg kell akadalyozni fizikai akadaly segitségével, behajtasgatldé kaput kell elhelyezni.

A tervezett Utpalya a patakmederhez, valamint a nyugati oldali hegyhez igazodva keruilt
kialakitasra.

A burkolt patakszakasz utdn a nyomvonal és a patakmeder szétvalik, a nyomvonal
tovabbhalad a rézslk kézti vajuban, a patakmeder pedig 6bolszerlien kitér. Ebben az dbélben
egy sik pafranyos terlllet taldlhaté. Az eddigi hasznalaton kivili terllet rendezésével (j
kézterileti funkcidk alakithatok ki.

A nyugodt, cséndes hely, akar tarazas szempontjabél is megfelelé célpontként szolgal. A
terlileten kerékparos pihend elhelyezése lehetséges. Ezen a terlileten egy idészakos vizfolyas
is csatlakozik a patakba. A kézut itt emelkedé toltésen megy a hid felé, ami j6l elhatarolja a
banya zajatél.

A pihendhelyen estbealld, kerékpartamaszok, asztal és pad, kuka is elhelyezhet6. A turisztikai
lehetéségek bévitéséhez informaciés tabla is kihelyezend6. A késbbbiekben akar tovabbi
létesitményekkel is bévithetd (tlizrakdhely...).

A patakmeder és a gyalog- és kerékparit a kdébanya irdnyabdl becsatlakozo
patakcsatlakozasanal Ujra egyitt halad, egészen a koézuti hidig. A kézuti hid alatt athaladva a -
hid rézs(ijének labanal a nyomvonal észak-keleti iranyba fordul és csatlakozik ra a kdzutra. It
ér veget a kerékparos infrastruktdra, mely egy kdvetkezd megvaldsitasi Utemben folytatodik
Zobakpusztaig.
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Az alabbiakban par jellemz6 mintakeresztszelvény kerill bemutatasra.
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RETEGRENDEK

R1 palyaszerkezet (aszfalt burkolati kerékparut):
3 cm AC 8 (N) aszfaltbeton kopoéréteg3 cm AC 8 (N) aszfaltbeton koporéteg
15 cm FZKA 0/32 folytonos szemeloszlast zuzottké agyazati réteg
20 cm FZKA 0/45 folytonos szemeloszlasu zuzottkd agyazati réteg
1 rtg szliré/elvalasztd geotextilia min. 8kN/m szakité szilardsaggal

R1* palyaszerkezet (ataszfaltozas - kerékparut):
3 cm AC 8 (N) aszfaltbeton kopéréteg
5-9 cm AC 16 (F) aszfaltbeton kétdréteg
Meglévé palyaszerkezet

R2 palyaszerkezet (térké burkolatu gyalog- és kerékparat):
6 cm térkdburkolat
3 cm NZ2/4 zuzott homok agyazat
15 cm FZKA 0/32 folytonos szemeloszlasu zlzottk agyazati réteg
15 cm FZKA 0/45 folytonos szemeloszlasu zuzottké agyazati réteg
1 rtg szlirb/elvalasztd geotextilia min. 8kN/m szakité szilardsaggal

R3 palyaszerkezet (aszfalt burkolatu atpalya "B" terhelésre):
5 cm AC 11 (N) aszfaltbeton koporéteg
7 cm AC 22 (N) aszfaltbeton kotéréteg
20 cm FZKA 0/32 folytonos szemeloszlasu zuzottkd agyazati réteg
15 cm FZKA 0/45 folytonos szemeloszlasu z(zottk dgyazati réteg
1 rtg sz(ir6/elvalasztd geotextilia min. 8kN/m szakitod szilardsaggal

R4 palyaszerkezet (kiemelt szegély):
100(25)x30x15 cm egy. beton kiemelt Utszegély koptatdréteggel
10 cm C16/20-XC4-32-XF3-FN min. beton tdamasztéborda
min. 10 cm FZKA 0/32 folytonos szemeloszlasu zuzottkd agyazati réteg
1 rtg szlir6/elvalaszté geotextilia min. 8kN/m szakitd szilardsaggal

RS palyaszerkezet (siillyesztett szegély):
40x20x15 cm egy. beton sillyesztett Gtszegély koptatéréteggel
10 cm C16/20-XC4-32-XF3-FN min. beton tdmasztéborda
min. 10 cm FZKA 0/32 folytonos szemeloszlasu zuzottkd agyazati réteg
1 rtg sziir6/elvalaszté geotextilia min. 8kN/m szakit6 szilardsaggal
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R6 palyaszerkezet (kerti szegély):
100x20x5 cm egy. beton kerti szegély (szlirke)
10 cm C16/20-XC4-32-XF3-FN min. beton tdmasztdborda
min. 10 cm FZKA 0/32 folytonos szemeloszlasu zuzottk agyazati réteg
1 rtg szlir6/elvalaszt6é geotextilia min. 8kN/m szakité szilardsaggal

R7 palyaszerkezet (nemesitett padka):
20 cm M22 mechanikai stabilizacios réteg
szlikség szerint foldfeltdltés/bevagas

R8 palyaszerkezet (padka):
10 cm humusz réteg
szlikség szerint foldfeltoltés/bevagas

BEEPITESI TERV

A beépitési tervet az 1. mellékletben talalhaté koziti tervek tartalmazzak, azok kdzil is az
,Utépitési helyszinrajz” tervei, melyek 3 szakaszra bontjak a teruletet. A 3 terv egyben
ertelimezendé.

KORNYEZETBE ILLESZTETT LATVANYTERV

Kérnyezetbe illesztett latvanytervek a fejlesztés jellegébdl fakadéan nem késziltek.
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5. KAPCSOLODO INFRASTRUKTURA-IGENYEK, FEJLESZTESEK
5.1, Kozmu !

i
B s

A fejlesztési teriileten az infrastruktura ellatottsdgara vonatkozé fejezet alapjan a korszeri
kdzm(ihalézat biztositott. A tervezett fejlesztéseknek érdemi koézmdligényik nincs, azok
fejlesztésének igénye alapvetéen nem merdilt fel.

G

i

Osszességében megallapithatd, hogy a tervezett fejlesztés alapvetéen a kdzlekedési halozat,
a zéldfelulet fejlesztésére iranyul, ezaltal a tervezett fejlesztés nem general érdemi tébblet
infrastruktara igényt, a meglévé miiszaki- és humaninfrastruktira fejlesztése nem indokolt.

A terv az esetlegesen el6fordulé kézml(ikivaltasokat jelezni fogja, ha lesz olyan hely, ahol a
kivitelezes k6zmdiibe avatkozik. Amennyiben igen, azok érintett kdzmiivek kivaltasa sziikséges
a tervekben leirtak szerint.

A kereékparut némely része el lesz latva kozteruletvilagitassal is, azonban ehhez sziikség lehet
a villamos energia kiépitésére az adott terlleteken. A kerékparut Uj részein a csapadékviz
elvezetés is tervezésre kertl.

5.2. KOZLEKEDES | e J

i

A fejlesztés részletesen a 4. fejezetben kerlilt bemutatasra.

A forgalomtechnikai kialakitdas célja a kerékparos és a gyalogos forgalom biztonsagos,
egyérteimlien jelzett elvalasztasa a gépjarmiforgalomtédl, valamint a tervezett kerékparos
nyomvonal folytonossaganak és iranyhelyes vezetésének biztositasa a teljes szakaszon.

A gyalogos, valamint kerékparos és a jarmiforgalom elvélasztasa a teljes szakaszon kiemelt
és sillyesztett szegélyekkel valésul meg.

A kdzuti jelz6tablak a vonatkozd szabvanyoknak megfelelé méretosztalyban, fényvisszaverd
folias kivitelben késziilnek.

A kerékparhalozat iranyat jelzd tablak kihelyezését Kerékparhalozati Terv alapjan sziikséges
kihelyezni.

6. A JAVASOLT BEEPITES KORNYEZETI HATASAI, KOVETELMENYEI

A kerékparos kozlekedés Eurdpaban évrdl évre egyre népszeriibb. Kérnyezetbarat megoldasa
mellett jotékony hatassal van az ember egészségére, lelki és testi egyensulyara, és mindezt
ugy teszi, hogy nem terheli vele a kérnyezetet (iveghazhatdsu gazokkal, és nem terheli az
utakat személygépjarmiivekkel. Komlén is hasonlé hatds lenne varhaté. A kerékparit
Osszekapcsolng a keleti Gesztenyési varosrészt a belvarossal, igy gyakorlatilag 15-20 perc
alatt elérhetd lenne a belvaros kerékparral, ahonnan az intermodalis csomépontbél akar
tovabb is lehet utazni barmerre. A kerékparut nagyobb részt mar meglévé utakat hasznal,
azonban szlkség volt uj terlletek kijelélésére is, hisz vannak helyek, ahol a kdzut nem teszi
alkalmassa a kerékparos és a kdzati gépjarmforgalom egyiittes haladasat. Ebbdl kifolyodlag
egy tavolabb esd arra alkalmas teriuleten kerulne elvezetésre a kerékparut, igy a kerékparosok
biztonsagban, kedvezé kémyezetben kézlekedhetnének.
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7. A TELEPULESRENDEZESI ESzKOzOK MODOSITASANAK

LESRENDEZESI ESZKOZOK
Koml6 véaros hatalyos telepllésrendezési eszkdzei a kévetkezék:

e A (6bbszor médositott 177/2010. (XIl.17.) szdmu hatérozattal  jévéhagyott
Telepiilésszerkezeti Terv

s A t6bbszér médositott, 28/2012. (XIl.15.) szému rendelettel jovahagyott Helyi Epitési
Szabalyzat és Szabélyozasi Tervek.

7.1.1. TELEPULESSZERKEZETI TERV

Kivonat a hatalyos telepiilésszerkezeti tervbél
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Kivonat a hatalyos telepiilésszerkezeti tervbél
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Jelmagyarazat a hatalyos teleplilésszerkezeti tervhez

7.1.2. HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV

Kivonat a hatalyos szabalyozasi tervb|
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Kivont a atélyos szabalyozasi tervbél
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Kivonat a hatalyos szabalyozasi tervbdl
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Jelmagyarazat a hatalyos szabalyozasi tervhez
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7.2.  AMODOSITAS SORAN ELERENDG TELEPULESRENDEZES| CELOK

A

A telepllésrendezési eszkdzok mddositdsanak célja, a terilletet érinté kerékparutas
infrastruktara fejlesztés megvaldsulasa érdekében a szakagi (tépitési tervekben
megfogalmazott terileti igényekkel 6sszhangban a kerékparos létesitmények kialakitasat
lehetbvé tevd szabdlyozasi kérnyezet rogzitése.

A kerékparos fejlesztés tébbségében mar meglévé kdzlekedési teriileteken kerdl kialakitasra,
néhany szakaszon igényel Uj kdzlekedési terllet kijelolését. A szerkezeti és szabalyozasi
terven is feltlntetésre keriil a kerékparut teruletigénye, nyomvonala.

Valtozasok a telepulésrendezési eszkézokben:

A tervezett nyomvonal mentén, a Kossuth Lajos utca 10-16-ig hazszamu telkek Gksz évezet
besorolastak voltak, tovabba a telkek északi oldalat jelentSs Gtszélesités érintette. A témb
terlilefelhasznalasanak, dvezetének hatarai a meglévd telekhatarokhoz médosulnak,
utszélesités nem tervezett, a kerékpardt mas nyomvonalon valésul meg. Tovabba a teljes
tdmb Lke Ovezetbe kerll, a kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terilet vezete itt megsz(inik,
az épuletek mais, és hosszutavon is lakéépiiletként hasznaltak.

Ugyanezen telkek mogétt, a vizfolyas felé a szerkezeti terv pontatlansagai javitasra keriiinek,
melyek mostan mar egybevagéak az Uj szabdlyzasi vonallal a szabalyozasi tervbdl. A patak
vizgazdalkodasi 6vezet konturja is valtozott ezeken a terilleteken, a kerékparat Utépitési
terveiben régzitettekkel 6sszhangban.

A Carbon telephely telkének északi sarkabdl egy részt igénybevétele szikséges a megfelels
szélességl kerékparut kialakitasahoz
A kerekparut teljes nyomvonala feltintetésre kerill a szerkezeti és szabalyozasi terven.

A 298, 301 és 306-os hrsz.-u telkeken a védelmi erdd és vizgazdalkodasi Svezetbdl
szabalyozasra keril a kerékparit szélessége.

A Kodaly Zoltan Altalanos Iskola Uj telekhatarai és épuletkonturvonalai is frissitve lettek a
tervezési alaptérképen, ugyanez tértént az Uj Autdbuszallomas esetében, illetve a 333/1,
333/2, 333/3 telkek esetén is.
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7.3.1. TELEPULESSZERKEZETI TERV

A valtozas soran rendez8dnek a kerékpardt kérnyezetében a teriilethatarok, a szerkezeti
terven megjelenik a kerékparuat nyomvonala.

Kivonat a tervezett telepiilésszerkezeti tervbél
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Kivonat a tervezett telepiilésszerkezeti tervbél
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Kivonat a tervezett telepiilésszerkezeti tervbdl
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Kivonat a tervezett telepiilésszerkezeti tervbdl
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Kivonat a tervezett telepiilésszerkezeti tervbél
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7.3.2. HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV
A helyi épitési szabélyzat széveges rendelkezéseiben nem keril sor médositasra.

A Szabalyozasi terven a szerkezeti terven bemutatottak kertiinek atvezetésre.

‘i\%’ N
Gy

Kivonat a tervezett belteriilet szabalyozasi tervbdl
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Kivonat a tervezett belteriilet szabhalyozasi tervbdl
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(ivonat a tervezett belteriilet szabalyozasi tervbdl
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Kivonat a tervezett belteriilet szabalyozasi tervbél
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1. ELOZMENYEK

A Komlé 0256/3 hrsz-0 ingatlan tulajdonosai a terlilet megujitasat, horgaszturisztikai
fejlesztését tlizték ki célul. Komio varos Onkorményzatahoz kérelmet nydjtottak be Komlé
Varos telepllésrendezési eszkdzeinek médositdsara vonatkozéan annak érdekében, hogy a
teruleten tervezett Uj hasznalatat meg tudjak valésitani. A kezdeményezett modositas célja az
érintett ingatlanon az G&vezethatarok pontositasa, valamint az 6vezeti besorlasok
felllvizsgalata tekintettel a t6 (j konturvonalara, valamint a tervezett turisztikai célu
fejlesztésekre, Uj épllet elhelyezésére.

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 419/2021. (VI1.15.) Kormanyrendelet (a
tovabbiakban: EIjR.) 19. § (1)-(2) bekezdése alapjan az alabbi esetekben sziikséges telepitési
tanulmanytervet késziteni:

1. A teleptilésrendezési szerz6dés megalapozdsdhoz
2. Az Osszevont telepitési eljaras telepitési hatasvizsgélati szakaszénak részeként
3. Epitési beruhézés esetén a telepiilésterv médositasanak kezdeményezéséhez

Jelen fejlesztési cél épitési beruhazasnak minésil, emiatt az EljR. 19. § (2) bekezdésének vald
megfelelés érdekeben telepitési tanulmanytervet szikséges késziteni a telepiilésrendezési
eszkdzok médositasanak kezdeményezéséhez, és megalapozasara.

A telepitési tanulmanyterv készitésének és elfogadasanak folyamata az alébbiak szerint
torténik:
Jelen telepitési tanulmanyterv a ftulajdonos &ltal benyujtott kérelem és adatszolgaltatas szerint

keszil, az orszagos jogszabalyok tartalmi elvarasainak megfeleléen a mellékelt f6épitészi
nyilatkozat (1. melléklet) alapjan.

A tanulmanyterv elkészitését kovetéen a dokumentacié benydjtasra keril az
Onkormanyzatnak. Az EIjR. 56/A. § (1)-(2) bekezdése alapjan a telepllési féépitész a
Keépviselb-testiiletnek cimzett feliegyzésben véleményezi a telepitési tanulmanytervet. A
vélemenyezést kévetden a Polgarmester — legaldbb 15 napos hataridé biztositasaval — a
partnerekkel is véleményezteti a telepitési tanulmanytervet. A féépitészi feljegyzést és a
partnerek véleményét a Képviselb-testlletnek vizsgéinia kell és a beérkezett észrevételekre
adott valaszokat el kell fogadnia. Ezt kévetden elindithatd a teleplilésrendezési eszk6zok
moédositdsanak eljarasa, melyhez jelen telepitési tanulmanyterv felhasznalhaté.

A telepitési tanulmanytervet telepuléstervezési, illetve telepilésrendezési szakértdi
jogosultsaggal rendelkezd személy készitheti. Tulajdonosok megbizasabdl a tanulmanytervet
az 5T Epitészeti és Varosfejlesztési Kft. késziti, Dr. Kovacs Péter (TT-02-0656)
telepllestervezd iranyitasaval. T4j- és természetvédelmi érintettség miatt a tervkészitésbe
bevonasra kerlil B6szérményi Kriszta (TK 02-0031) tajépitész tervezé is.

Jelen dokumentum a telepitési tanulmanyterv, melyet a fejleszté kild meg az
Onkorméanyzatnak, a telepiilésrendezési eszkd6z6k médositasanak meginditasahoz,
valamint a telepiilésrendezési szerz6dés megkotéséhez.

5T EPITESZETI ES VAROSFEJLESZTESI KFT, 7635 DONATUSI UT 61., TEL.: 30/271-5010, E-MAIL: RODA@STERVKFT.HU
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2. A TANULMANYTERV CELJA

A telepitési tanulmanyterv (a tovabbiakban: TT) egy adott fejlesztéshez kapcsoldds,
telepliésrendezési eszkb6z mbdositdsara irdnyuld &nkorményzati déntést el6segits
dokumentacié, amely bemutatja a tervezett fejlesztést és annak az épitett és természeti
kérnyezettel valé viszonyat.

Jelen tanulmanyterv célja az EljR. tartalmi kdvetelményeinek megfelelé TT elkészitése,
mely a dontéshez szilkséges mélységben bemutatja a modositasi szandékot, feltarja a
telepiilésrendezési eszkdézb6k modositasat befolyasolé tényezéket, és kidolgozza a
moédositas javaslatat.

A TT reszletes tartaimi kévetelményeit az E|jR. rendelet 7. melléklete rogziti. Az EljR. 19.§ (4)
bekezdése alapjan az dnkormanyzati féépitész hatarozza meg az elkészitendé TT tartalmat,
melynek meghatarozasa soran figyelemmel van a tervezési terlilet, a tervezési feladat és a
tervezési cél sajatossagaira. A féépitész altal meghatarozott tartalomban az EIjR. 7.
mellekletének tartalmi elemei 6sszevonhatok, elhagyhatok vagy kiegészithetdk.

Ennek megfeleléen jelen telepitési tanulmanyterv az 6nkormanyzati féépitész nyilatkozata (1.
mellékiet) alapjan kertlt meghatarozasra, mely figyelembe vette az EljR. 7. melléklete szerinti
alabbi tartalmi kévetelményeket:

A TELEPITESI TANULMANYTERVY TARTALMI KOVETELMENYE]

1. A ftelepitési tanulméanyterv a fteleplilésterv készitésének vagy modositédsénak
megalapozasa érdekében, egy adott vagy leendd fejlesztési akciteriilet, vagy egyéb
fejlesztéssel, mddositdssal érintett teriiletének (a tovabbiakban: terilet) tekintetében
tartalmazza

a) a tertilet és kbrnyezetének, hatasteriletének bemutatasét,
b) a fejlesztési célt, valtozast szemléitets beépitési tervet,

¢) a beépitési tervhez kapcsolédd infrastruktira-igényeket, a szilkséges és tervezett
miszaki és humaninfrastruktira-fejlesztéseket,

d) a javasolt beépités kbrnyezeli hatasait és kovetelményett,
e) a teleplilésterv véltozédsanak, médositasanak tartalmat, szabalyozési koncepciéjat.

2. A beépitési terv a telepitési tanulmanytervvel kapcsolatos déntés elSkészitésére, a
foldhivatali alapadatok felhasznaldsaval k6zérthet6 médon abrazolja

a) a beépités javaslatat,

b) a hatérolé kéz-, illetve kbzhasznalatu teriileteket,

¢) a zoldfelilletek kialakitasanak médjat,

d) a kGzlekedési és parkolasi rendet,

e) a kézmdiveinek felszini és a felszin alatti épitményeit.

3. A beépitési terv térbeli megjelenitését az épitett és természeti kérnyezetbe illesztett térbeli
koérnyezetalakitas terve szemléleti.”
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3. A FEJLESZTESI TERULET ES KORNYEZETENEK BEMUTATASA

3.4. ATERULET ELHELYEZKEDESE, LENATARGLASA 1

Az érintett terllet Koml6 kulteruletén, a telepllés koézigazgatasi hatarénak keleti részén
taldlhaté a Magyeregregyi Ut mentén. A terlleten folyik at a \V6igységi-patak, mely a Mézesréti
tavat taplaja. A tertilet a Magyeregregyi Utrél kézelitheté meg. A terdleten jelenleg két épitett
elem alalhaté: a vizszintszabalyozé miitargy és az egykori szivatty(haz éplilete.

Komilo!

A modositasi teriilet KomlIén beliili elhelyezkedése és lehatarolasa
(Ortofoto forras: Google Eart)

5T EPITESZET! £S VAROSFEJLESZTESI KFT. 7635 DONATUSI UT 61., TEL.: 30/271-5010. E-MAIL: IRODA@STERVKFT.HU
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A médositassal érintett teriilet lehatdrolasa ortofotén (Forras: E-KOZMU)

5T EPITESZET! £S5 VAROSFEJLESZTESI KFT. 7635 DONATUSI UT 61.. TEL,: 30/275-5010, E-MAIL: IRODA@STERVKFT.HU
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g-REZTG - Lechner Nenprofit ki

Vezetékes hirkdzlési kabel alépitményben
(Telekon Nyrt.)

\ \

A modositassal érintett teriilet lehatarolasa az ingatlan-nyilvantartasi alaptérképen
és a teriiletet érinté kézmiivek
(Forras: E-KOZMU)

5T EPITESZETI ES VAROSFEJLESZTES| KFT. 7635 DONATUSI UT 61., TEL.: 30/271-5010. E-MAIL: IRODA@STERVKFT.HU
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A teriilet jelenlegi allapota

K&zLEKEDES

Koézaton gépjarmiivel a 6541. j. orszagos mellékuton kézleithatdé meg, mely Pécs keleti
terségét koéti ossze a Mecsek magaslatai kozott a Volgységgel és Szaszvarral. Kijelslt
kerékparos utvonal nem vezet a teriiletre, valamint buszemgallé sem talalhatd a kézelben.
Gyalogosan tdbb erdei turistattvonalaon is megkézelithets.

KOzMUADOTTSAGOK

A modositassal érintett terlletek kézmlellatottsaga nem megoldott. A terilet északi hataran
halad a Telekom Nyrt. hirkdzlési kabele, egyéb kdézmi nem talalhato a kézelben. A tervezett
fejlesztések kovetkeztében a kézmligények névekedhetnek, azonban ez telepilésrendezési
Iéptékben érdemi valtozast nem indukal. Uj kdzmiiigény, kézmdi kialakitasahoz tovabbi tertilet
biztositasanak igénye nem merult fel. A terileten alapvetéen egyedi kézmiiberendezések,
kozmlpotldo berendezések alkalamzadséaval oldhaté meg a tervezett fejlesztések
kozmiigényeének a biztositdsa. Az aldbbi kivagaton keril bemutatasra a fejlesztési terilet
jelenlegi kézmiihaldzati ellatottsaga. A kivagaton. a z6ld tavkézlés kézmliveinek nyomvonalat
jeloli.

5T EPITESZETI ES VAROSFEJLESZTESI KFT. 7635 DONATUSI UT 61., TEL. 30/271-5010. E-MAIL: IRODA@STERVKFET.HU
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4. A FEJLESZTESI CEL ES BEEPITESI TERV

A beépitési terv, mely tartalmazza a beépités javaslatét, a hatérolé kézteriiletek bemutatasat, a zéldfeliiletek
kialakitasanak modjat, valamint a kézlekedési és parkolési rendet a dokumentum 2. mellékletében tekintheté meg.
Az érintett 0256/3 hrsz-G ingatlan Komlé koézigazgatasi teriletének keleti hataraban
helyezkedik el, a telken jelenleg egy hasznalaton kivli, eliszaposodott t6 talalhatd, melyet
fasodé zoldfeluletek vesznek kéril. Epitett elemként az egykori szivattyGhaz épllete és a
vizszintszabalyoz6 mdtargy talalhaté a terileten.

Az ingatlan tulajdonosai a terilet turisztikai cél( fejlesztését tlizték ki célul, melynek els6
lépéseként a té6 mederkotrasat tervezik, az iszapot telken bellll helyezik le, részben az ingatlan
természeti rendszereinek megovasa érdekében - természetvédelmi hatosdg és
természetvédelmi kezel6 kérésére és velik egyeztetve - a t6 déli és keleti, lefolyd részénél
sekelyebb, a békak szdmara megfeleld él6helyet biztosité, nadasos tertilet kerll kialakitasra.

A fejlesztés soran cél két ~35 m? brutté alapteriletli horgaszathoz kapcsolédé szallashely
épitése a to déli részén tervezett feltéltésen, varhatdan talajcsavaros alapozassal. Az épliletek
ugy keriinek elhelyezésre, hogy a téra nézzenek. Az épuletek mellett, azok nyugati oldalan
szauna kialakitasa tervezett. Az éplilet keleti oldalan pedig a gépjarmiparkolék keriinek
kialakitasra. A szélldshelyek toéra nézd oldalai el6tt pihendterasz kialakitédsa tervezett, az
éplletek fObejarata a teraszrél érhetd el. Ezek az épuletkialakitas fontosabb szempontjai, az
épliletek részletes tervei még nem készuitek el, azok a telepllésrendezési tervek modositasa
utani tervszakaszban keriilnek kidolgozasra.

Ezen tul a telek északi részén talalhato, egykori szivattyihaz napjainkban hasznalaton kiviili
éplletenek megujitdsa a cél, ahol szintén a horgaszturizmushoz kapcsolodé szdllashely
kialakitasa a tervezett a meglévé épuleten beliil, annak bévitése nélkill. Ezzel 6sszesen két
vendéghaz kialakitasa tervezett, tovabbi épitett elemek megjelenése nem varhaté. A fejlesztés
soran cel a természeti értékeinek megdvasa, a beépitések és burkolt fellletek aranyanak
minimalis szinten tartasa a tertlet értékeinek maximalis megérzése érdekében. Az épliletek
helyreallitasanal, valamint kialakitasanal természetes anyagok felhasznaldsa, beépitése
tervezett. Cél az epuletek meglévd tajképi értékekhez igazitottan térténd kialakitasa.

5. KAPCSOLODO INFRASTRUKTURA-IGENYEK, TERVEZETT
INFRASTRUKTURA FEJLESZTESEK

A terilet kozlekedési kapcsolatai a fent bemutatottak alapjan megfeleléek, a tervezett
fejleszteés nem igényli a meglévd haldzat bévitését. A terllet kézmlellatottsdga nem
megoldott, egyedll hirkdzlesi halézati elem elérhet6 a terileten, azonban a tervezett fejlesztés
soran a szilkséges kozmliveket egyedi kézmliberendezések alkalamzasaval kivanjak
biztositani, igy a meglévé k6zmdhalézati rendszer fejlesztése nem indokolt.

A tervezett fejlesztés a 0256/3 hrsz-U ingatlanra korlatozédik és nincs hatdsa a varos
humaninfrastruktira rendszerére.

Osszességében megallapithatd, hogy a jelenlegi szabalyozas szerint a terlieten a
legeltetéses allattartassal kapcsolatos, tajba illé témegli és anyaghasznalatl, szabadon allo
epitmények helyezheték el, ami nem felel meg a valos tertlethasznélatnak (nincs és nem is
kivanatos legeltetés), igy a tervezett modositas a jelenleginél 6sszességében alacsonyabb
Osszterlleti, &m a tervezett (potencidlis) funkciénak megfelel6 beépithetdséget eredményez.
Cél a természeti értékek megérzése, illetve csaladi turisztikai lehetdségek bizotsitasa, mely
nem jar nagy tdmegek vonzasaval, ezdltal a tervezett fejlesztés nem generdl tobblet
infrastruktara igényt, a meglévé miszaki- és humaninfrastruktura fejlesztése nem indokolt.
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6. TAJ- ES TERMESZETVEDELMI ADOTTSAGOK ES A JAVASOLT
BEEPITES TAJRA GYAKOROLT HATASAI, KOVETELMENYEI

A tervezett modositas Komlo kilterlletén, a 0256/3 hrsz-U, kivett mlvelési 4gu ingatlant érinti.
Mivel a tertilet a Natura2000 és a Nemzeti Okoldgiai Halozat része, az érdekeltek elézetesen
egyeztettek létesités feltételeirél a Baranya Varmegyei Kormanyhivatal Kéryezetvédelmi,
Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly Természetvédelmi Osztalyaval,
valamint a Duna-Drava Nemzeti Park Igazgatésag képviselSjével, amely soran a hatésag a
tervezett tevékenységekhez Natura2000 el6vizsgalat készitését tartotta szukségesnek, amely
dokumentacié a telepitési tanulmanyterv és telepllésrendezési eszkézék modositasaval
parhuzamosan készdl.

TERMESZET- ES TAJVEDELMI KIJELOLESEK

A vizsgalt médositassal érintett terilet
o Natura 2000 teriiletet,
o Okolbgiai halézat magteriiletét és
e OTRT szerinti tajképvédelmi tvezetet
érinti.

védett termeszeti teriiletet,

védelemre tervezett természeti teriiletet,
egyedi tajértéket valamint

ex-lege védett természeti teriiletet

nem érint.

s a5 J
A 0256/3 hrsz. és a HUDD10007 jelii, Mecsek einevezésii Kllonleges Madarvédelmi Teriilet (narancssarga)
és a HUDD20030 jelii, Mecsek elnevezésii kiemelt jelentéségii természetmegérzési teriilet (lila)
elhelyezkedése

A keleti oldalon, az ut taloldalan hataros a Kelet-Mecsek Tajvédelmi Koérzettel, illetve érinti a
HUDD 20030 jell, Mecsek elnevezésl kiemelt jelentéségli természetmegbrzési teriilet,
valamint a HUDD 10007 jelli, Mecsek elnevezési Kulénleges Madarvédelmi Terilet (Natura
2000).
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Rl
A 0256/3 hrsz. és az 6kologiai halézat (lila),
valamint a Kelet-Mecsek Tajvédelmi Korzet (sarga) és
az ex-lege forrasok (z6ld pont) elhelyezkedése

([

T L, PR, .\l s xR A
sgalt teriilet és a tajképvédelmi 6vezet elhelyezkedése az OTRT alapjan

TAJI BESOROLAS

o Nagytaj: Dunéantuli-dombség
e Kb6zéptaj: Mecsek és Tolna—Baranyai-dombvidék
o Kistdj: Baranyai-hegyhét

6.1.1. TAJJELLEMZOK

Komlé tajtipoldgiailag a Baranyai-hegyhat és a Mecsek-hegység kistaj hataran talalhatd. A
kistaj mintegy felét erd6k boritjak, &m ennek jelentds hanyadat tltetett, nem &shonos fajokat
tartalmazé allomanyok teszik ki (akadcosok, erdei- és feketefenyvesek, feketediosok,

5T EPITESZETI ES VAROSFEJLESZTESI KFT. 7635 DONATUSI UT 61., TEL.: 30/271-5010, E-MAIL: IRODA@STERVKFT HU



TELEPITESI TANULMANYTERY
KOMLO 0256/3 HRSZ-U INGATLANRA 13

nemesnyarasok). A természetes allomanyokban a Mecsekre is jellemzd erd6tarsuldsok
talalhatok: ezlstharsas bukkosok és gyertydnos-télgyesek, extrazonalis bikkdsok,
szurdokerddk, mészkedveld és mészkerul tolgyesek, cseres-tdlgyesek, kisebb foltokban
felnyild molyhos télgyesek. A patakokat égerligetek, magassasosok, mocsarrétek és
magaskorosok kisérik. A Volgységi-patak mentén vorés acsalapun (Petasites hybridus) él a
Dél-Dunantulon csak itt eléforduld martilapu-szador (Orobanche flava). Mocséarréteken gyakori
az érmeénygydkér (Inula helenium) a legeltetett gyepekben nem ritka a Szent LaszIo-tarnics
(Gentiana cruciata). Az 6shonos fafajokat tartalmazé erd6kben, jellemzék a szubmediterran
és a balkani fajok. A domboldalakon tde kaszaldk diszlenek

Mérsékelten meleg — mérsékelten nedves, a magas csticsokon mérsékelten hiivés — nedves
éghajlata terilet. Az éves napfénytartam 2060 és 2080 6ra k6zotti. A hdmérséklet évi atlaga
10,0 °C korili, a magasabban fekvd terlleteken 9,5 °C kortli. A fagymentes idészak hossza
194 nap (aprilis 15.-oktdber 26). A téli minimumok atlaga —13,0 és —14,0 °C kdzotti. Az évi
csapadékosszeg 750-800 mm. A tenyészid6szak csapadékosszegei 420 mm kérili. A
hétakarés napok évi atlagos szama meghaladja a 40-et, az atlagos maximalis hovastagsag
35-40 cm. Az ariditasi index 0,88-0,94. Leggyakoribb szélirdny az északnyugati, bar nem
kiemelked6 gyakorisagu. Az atlagos szélsebesség a vélgyekben 3-3,5 m/s.

A hegyvidéki jelleggel dsszefliggésben nagyrészt erdétalajok alakultak ki. Leggyakoribb az
agyaghemosodasos barna erdétalaj, a I6sszel fedett déli hegységperemi lejtékdén pedig a
valyog mechanikai &sszetételli barnaféldek. Az el6bbiek elsGsorban erdészeti, az utdbbiak
szantofoldi, illetve kertészeti (sz6l6, gyumoélcs) hasznalatban vannak. Ezek a
terllethasznalatok megfelelnek a talaj-, a domborzati, vizrajzi és az éghajlati adottsagoknak.
A meredekebb hegyoldalak erézidveszélyesek, ezeken az erdék elsédleges rendeltetése
védelmi jellegd.

MODOSITASSAL ERINTETT TERULET TAJJELLEMZOI

A Mecsek hegység északi labanal huzodo vélgyek és dombok alkotta rendkiviil valtozatos,
sokszin taj legfébb adottsdga a még mindig kiemelkedS erdGsiitség, a véaros egyik
legvonzdbb pozitivuma. Az erd6k labanal korabban eltertilt jelentds rét- és legel6teriletek egy
részét az adottsagoknak nem megfelel6 szantofoldi gazdalkodas, masrészt az egyre nagyobb
terlletet elfoglalé beépitett terliletek hoditottéak el. Ebbe a formagazdag, harmonikus és
nagyvonallan tagolt tajban taldlhatok az erésen antropogén létesitmények, mint amilyenek az
egykori banyalétesitmények.

A tajstabilitast biztosité Ovezetes tajszerkezet jellemz6: az északi részeket a Mecsek
erddsegei boritjak, ez alatt a patakmenti savban elsésorban gyepteriiletek, kisebb teriletii
patakparti puhafas ligetek jellemzéek. A terlleten a taj terhelhet6ségének meghatarozo
prioritasai tehat az erd6gazdalkodas, a természetvédelem, valamint a turizmus.

A vizsgalt terilet dél-délkeleties kitettségl, 272-279 m tszf magassagl, enyhén a patak
folyasiranyaba lejtds felszinl. A Volgységi-patak 6koldgiai folyosdként kéti 6ssze a viz menti
éléhelyeket a Mecsekkel.

A terllet tajjelegének értékelését a Tajak esztétikai mindsitésérdl szol6 MSZ 20372:2004
szabvany alapjan végeztik. Ennek alapjan az alabbi minésitéseket vettik figyelembe:

» Felszinmozgalmassag: valtozatos (2 cstcs, 2 mélypont/0,5 km?)
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e Reliefszdm: kézepes (120-160)

o [ejtbkategdria: lejtés-sik (a szlkebb tervezési terdleten)

e Boritottsag: harmonikus (erd&k)

e Szegélyhatas: homogén

s Vizmegjelenési formék: Volgységi-patak

o Mivi elemegyiittesek: Ut, Iégvezeték, felhagyott banyateriiletek

e Modositott természeti elemegyiittesek: gazdasdgi és védelmi erds, mesterséges t6
o Biolbgiai aktivités: magas

A tervezési terllet dombvidéki felszinli, erdégazdasagi haszndlati, masodlagos
természetessegli, de karakteresen homogén tajon fekszik. Elsédleges rendeltetése szerint
erdbgazdasagi tajtipusba sorolhaté. Természeti értékekben gazdag. A tervezési teriilet atfogd
mindsitése az MSZ 20372:2004 szerint tipikus”. A taj alkotéelemei szerinti osztalyozas
alapjan a létesitmények és a latvany tekintetében |. osztalyl, azaz a létesitmények
alarendeltek, megjelenésiikben a taj formaihoz, szinéhez alkalmazkodok, részleteiben tdbb
pontrol magas foku esztétikai éiményt nydjtanak.

6.1.2. MODOSITASSAL ERINTETT TERULET TERMESZETI ALLAPOTA

A Komlé 0256/3 hrsz-u teriilet harom alrészletbdl all, amelynek adatai az alabbiak:

Hrsz Miivelési ag Terilet (m?)
0256/3a Kivett épllet, udvar, park 7279
0256/3b Halast6 7030
0256/3c Kivett park 4598
0256/3 foldrészlet 8sszesen 1.8907

A terlleten a Volgységi-patakon létrehozott mesterséges viztarold talalhaté, amelyet
valoszinlileg az 1964-ben lépett Uzembe a Zobak-banyabol kitermelt banyaviz elhelyezésére,
tarolasara épithettek. Erre utalnak a korbeli 1égifelvételek, és az azokon lathatd, Zobakra
vezetb irtds nyomvonal. A Iégifotok alapjan a részben burkolt partvonalt tarozd 1972-ben mar
biztos kesz volt, és 2000-es bezarasaig funkciondlt. 2010 koéril a banyaviz-bevezetés
megszlinése és a kérnyezé erddterlletekrdl, a vagasos erdtgazdalkodas kévetkeztében
lemosodott talaj a t6 gyors feltdltddését okozhatta. A komyezd teriletek déntéen
uzemtervezett erddk, keletrdl k6zat hatéarolja. Az Gton tul hataros a Kelet-Mecsek Tajvédelmi
Korzettel. A to feletti 174/C erddrészlet faanyagtermeld véros télgyes (Qurcus rubra), felette
kocsanytalan tolgyes-cseres szarmazékerdé fekszik. A teriilettél délre természetszeri
elegyes-gyertyanos talalhato.
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1959-es légifelvétel (fentrol.hu)

1968-as légifelvétel (fentrol.hu)

1972-es légifelvétel (fentrol.hu)
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1983-as légifelvétel (fentrol.hu)

2011-es légifelvétel 2019-es légifelvétel

A
1

Uzemtervezett erddk a vizsgalt teriilet k6rnyezetéb:
kék=faanyagtermeld zéld=védelmi (Forras: NEBIH)
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Az Egregyi-volgyben taldlhatd, sok évtizeddel ezel6tt, a Volgységi-patakon I|étesitett
mesterseges viztarozé mikddése alatt szaporodasi lehetéséget biztositott kiilonb6zd kétélti
fajoknak, illetve az utolsé években korlatozott terllettel fészkelShelyet nadi
enekesmadaraknak, valamint pihend és taplalkozohelyet vizimadaraknak. A t6 kezelésének
felhagyasaval és az ennek kdvetkeztében kialakulé feltéltédésével a nyilt vizfellilet megsziint,
az éléhely reszben nadassa, részben rudedlis gyomnévényzet boritotta teriiletté alakuit.

A tomeder jelenleg jérészt siirl nadassal boritott, a két megkeriilé arok kikotort allapotban,
azaz nyilt foldfelszinnel boritottan talalhat6. A kifolyé patakag természetszerii allapott, féként
fehér fliz jellemezte puhafas ligeterdén fut keresztul. A ligeterdd foltokon kivill megtalalhaték
még u.n. vegyeserdd foltok is, amelyeket déntéen &shonos faegyedek vegyes allomanya
jellemez, kiegésziilve néhany gylimélcsfaval.

A tervezési teriilet kérnyezetében zart erd6tomb terdl el, ahol déntéen kézépkoru gyertyanos-
tolgyesek és cseres-tolgyesek talalhatéak, kiegészilve egy tajidegen vorés télgy-erdei fenyé-
voros feny6 alkotta erdérészlettel.

A terUlet keleti oldalan, parhuzamosan a kézuttal egy tajidegen, gyenge egészségi allapotu
20-30 évesre tehetd lucfenyé fasor huzédik.

Az eddig felsorolt fasszaru vegetacié jellemezte él6helyfoltok kozo6tt idébb, kezelt vagy legelt
gyepek fekszenek. A terilet déli végében egy degradalt, invaziv névényfajok (Solidago sp.,
selyemkoéro) boritotta rész taldlhaté. A tomeder Kikotrdsa utan, a kitermelt talajt ezen
terlletrészen célszer( elhelyezni. Itt nem taldlhatd természeti érték, és a talajboritas még az
invaziv aranyvessz® allomanyt is visszaszoritana.

6.1.3. LATVANYHATASOK VIZSGALATA

o Tertilethasznalat: a korabbi kulterlleti erdégazdasagi tertileten Gj funkcio jelenik meg.
A terulethasznalatban bekovetkezett valtozas a tdjban Uj elem, bar az érintett ingatlan
korabban gazdasagi (banyaszat, viztarozas) tevékenységgel volt érintett, az elmuilt
évtizedekben a természetes folyamatok dominaitak. Tajhasznalati konfliktus keletkezhet a
Natura2000 teruleteken a féldmunkak zavaré hatasai miatt.

o Epités: A korabban beépitetlen terleten a jelenlegi szabalyozas szerint legeltetéshez
kapcsolodoé allattartasi épiletek helyezhetdk el max. 3%-ig, ami 567 m?-es allattartd épilet
elhelyezéseét jelenti. Mivel a terlileten sem legeltetés, sem allattartas nincs, a t6 Gj, horgaszati,
rekreacios funkciéjanak megfelelé beépités tervezett, ami kisebb horgaszhazakat jelent,
maximum 5%-os beépithetéséggel, ami 233 m? lehetséges épitést jelent. A tervezett valtozas
kisebb, és a valdés (potencialis) funkcionak megfeleld beépithetdséget eredményez, ami
6sszességében kedvez6.

e Novényallomany: A tdmeder kotrdsaval az ott megtelepedett nadas és fas névényzet
eltavolitasra keril, és nyilt vizfelszin kerll kialakitasra. A déli részen jelenleg haromszintes,
kulénboz6 természetességl ndvényallomany van, amelynek egyes részletei kimélendéek. A
nyilt, 6zénnévényekkel terhelt gyepfelulet alkalmas lehet a mederbdl kikeralt anyag
elhelyezésére, majd zoldfelllet létesitésére.

e Lathat6sag: a tervezett épitmények magassaga, kialakitasa, elhelyezkedése még nem
ismert. Az érintett terlilet kdrnyezetének domborzati és boritottsagi viszonyai viszonylag
kedvezbek, ezért tajkepileg viszonylag kedvez6 elhelyezkedés(i. Az alabbiakban vizsgaltuk,
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hogy hogyan alakul a lathatésag 6,5 m-es homlokzatmagassaggal és 740 m meteoroldgiai
|atastavolsaggal szamolva.

Lathaté, hogy a maximum 6,5 m magassagu épitmény lathatdésagi terllete nagyrészt
erddboritotta tertiletekre esik, azaz nem érvényesil, ami kedvezének mondhato.

A domborzati viszonyok bemutatasara két, egymassal kézel merbleges szoget bezaré
terepmetszetet vettlink fel, amelyen a vizsgalt ingatlant és tdgabb domborzatanak kapcsolata
jol érzékelhetd.

Google Earth

x

A tervezett épiilet és a érnyezet észak-déli iranyu terepmetszete
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Google Earth

A jelen megalapozoé és alatdmaszté munkarészben a telepiilésterv médositasa soran varhaté
hatasokat vettik figyelembe, és a szabalyozasi kérnyezetre adtunk javasiatokat. A Natura2000
jelold  tarsulésokra és fajokra gyakorolt hatast kiilén Natura2000 elévizsgalati
dokumentacié tartalmazza, ebben a konkrét kivitelezési munkakra vonatkozé
természetveédelmi elbirdsokra javaslatot teszlnk, amely alapjan a természetvédelmi hatésag
a tervezett konkrét beavatkozasokat megvizsgélja, és a természetvédelmi engedélyezési
eljarast lefolytatja. Osszességében a jelenleg tervezett beavatkozasokkal Ujra kialakulhat a
nyilt vizfelilet, amely a korabban felsorolt allatcsoportoknak mindenképpen elényére
szolgalna, illetve a talajvizszint megemelésével a kérnyez6 erddallomany szamara is pozitiv
hatasa lenne.

1. A kotrassal és tereprendezéssel nem érintett terlileteken talalhatoé spontan megjelent és
id6s 8shonos fakat, teriletrészeket kimélni kell, azokon épiiletet, épitményt elhelyezni nem
javasolt.

2. A hatérol6 terlletek fas névényzetét sziikséges tajképi szempontbél fenntartani, de a keleti
oldal lucfenydit fokozatosan 6shonos fa- és cserjefajokra javasolt cseréini.

3. A terllethasznalat soran kialakult felszineket filvesiteni, fasitani szikséges, spontan
gyepesedes elbsegitésével vagy természetbarat gyepesitéssel (a terméhelyre jellemzd
Oshonos fajokkal), tajidegen magkeverék és fafajok hasznalata nem javasolt.

4, A létesités és lzemeltetés soran a kérnyezd Natura2000 terlleteket, az ékoldgiai halozat
természetkdzeli allapotl tertleteit nem szabad igénybe venni.

5. A tomederhez és a vizfolyashoz kapcsolédva sekély vizboritasi nadast vagy vizes
¢él8helyet javasolt kialakitani.
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6. A sziikséges infrastruktira |étesitése soran javasolt a foldalatti kivitel. A kézmUvek olyan
nyomvonalvezetésére van sziikség, amely a meglevd idGs fakat, értékesebb névényzeti
terliletrészeket nem karositja. A szennyviz gy(ijtését és kezelését zart rendszerben javasolt
megoldani.

7. A tajbaillesztés eszkdze a telek zoldfellleteinek maximalizalasa és belltetése a természeti
adottsagoknak megfelels, a taji és természeti adottsdgokhoz alkalmazkodo, lombhullats
fafajokbol és egyéb honos névényekbdl. A TEKA 50. § (1) szerint a telkek fasitottsagat a
telek legkisebb zoldfelliletének aranyaban biztositani kell. Ha a helyi épitési szabalyzat
szigorlbb elbirast nem allapit meg, és a meglévé fadlloméannyal a kévetelmények nem
teljestinek, a telek legkisebb teljes értéki zoldfeltletére vetitett 400 m>-enként legalabb 1
nagy lombkoronaju, vagy 300 m>enként legalabb 1 kozepes lombkoronajd, vagy 200 m2-
enként legalabb egy kis lombkoronaju, a teriilet adottsagainak megfelel, nem invazios,
elsdsorban Magyarorszagon 6shonos fa telepitése sziikséges. A javasolt fatelepitéseket a
helyszinrajzon jeldltik. Javasolt fafajok: kocsanyos tolgy (Quercus robur), kocsanytalan
tolgy (Quercus petraea), gyertyan (Carpinus betulus), mezei juhar (Acer campestre),
vadalma (Malus sylvestris), vadkérte (Pyrus pyraster), vadcseresznye (Cerasus avium), a
viz kézelében éger (Alnus glutinosa), fehér fliz (Salix alba), bokorfuzek. Javasolt
cserjefajok: mogyoré (Corylus colurna), fagyal (Ligustrum vulgare), kékény (Prunus
spinosa), veresgy(r(i som (Comus sanguinea), hisos som (Cornus mas), galagonya
(Crataegus monogyna), kutyabenge (Frangula alnus).

8. A terllethasznélatot és a csatlakoz6 athal6zatot, infrastruktirat gy kell megtervezni, hogy
a meglevd, megmaradé zoldfellletek rovasara a lehet6 legkisebb beavatkozas térténjen.

9. A TEKA definicidja szerint a fényszennyezés olyan mesterséges zavardé fény, ami a
horizont f61é vagy nem kizarélag a megvilagitando felliletre és annak iranyaba, illetve nem
a megfeleld id6szakban vilagit, ezzel kaprazast, az égbolt mesterséges fénylését vagy
karos élettani és kdrnyezeti hatast okoz, beleértve az élévilagra gyakorolt negativ hatasokat
is. Ez kilondsen fontos a védett természeti tertiletek és védett tajak kornyezetében. Ennek
alapjan javasolt — a HESz-ben vagy a TKR-ben a fényszennyezés elkerlilését szolgald
szabélyozas a LoNNe (Loss of the Night Network) kutatéi halozat ajanlasait alapul véve,
az alabbiak szerint:

o El kell keriilni a hideg fehér fény( vilagitast, amely 500 nanométernél révidebb
hullamhosszusagt: fényt tartalmaz: Ennek megfelel6en 3000K alatti érték javasolt
a kiiltéri vilagitas szinhémérsékletére.

o A vilagitotestek erny6zése olyan legyen, hogy a fényt oda iranyitsa, ahol arra
szilkség van: Megfelel6 ernyézés esetén a kibocsétott fényt nem latjuk
kdzvetlenil. A megfelelSen irdnyitott fény nem jut a gyalogosok, jarmiivezeték
szemébe, az épliletek ablakai felé vagy éppen az égbolt irdnyaba, — utobbi
esetben nagy lavolsagra terjed és nem kivant ,mellékhatasként” a természetes
tajat is megvilagitia. A fényeknek lefelé kell irdnyulniuk, talajszintbe épitett
fényvetdk telepitése nem javasolt.

o A bels6 utakat amennyire csak lehet egyenletesen - és amennyire csak lehet -
alacsony intenzitassal vilagitsuk meg: 0,3 cd/m?fénysiiriiség elegends, amely kb.
4 lux megvilagitassal elérheté.

o Jgazitsék a kiilteni viladgitast a tényleges hasznalat idejéhez. A nem kézcéld
vilagitast teljesen ki kell kapcsolni, ha nincs arra kézvetlen sziikség.

10. Az épitési engedélyezési eljaras soran javasoljuk a tajba illesztés megitéléséhez alkalmas
latvanyterv készitését, ahol a réalatas és a kilatas szempontjait kell elsésorban vizsgalni, és
amely az eredeti terepszintnek megfeleléen, a lejtd, és/vagy a teriletet feltaro,
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meghatarozd iranyokbol vagy a természetvédelmi szempontbdl érzékeny terlletek feldl
abrazolja a tervezett létesitményeket, szinezve, a szomszédos terlilethasznalatok és a
tajképi hattér bemutatasaval fotomontazs, vagy digitalis 3D megjelenitéssel. A grafikus
megjelenitések esetén a nézGpontot a talajon allo ember szemmagassagaban kell felvenni.
A latvanyterven meg kell jelennie a kérnyez6 terepalakulatoknak.

11. A tervezett épitmények kialakitdsa soran figyelemmel kell lenni a terepviszonyokra.
Tajkéepveédelmi okokbdl a terepalakitas legfeliebb 1,5 m legyen az eredeti terepszinttél
mérten. A kialakitasra kerllt rézs(ik 2’-nal meredekebbek ne legyenek. A természetes
terepalakulatokat lehetéség szerint meg kell érizni.

12. Javasolt a létesités kdzben kitermelt anyag helyben tartasa, helyben hasznositasa,
minimalis talajbolygatas, természetes talajjavitdé adalékok hasznalata, viz szamara
athatolhatatlan burkolatok minimalizalasa.

13. Javasolt a csapadékvizek visszatartdsa természetes és miivi technikdkkal, a vizek
bejuttatasa a talajba és a névények szaméra a viz elérhetdségének biztositasa (kevés
burkolt felllet, vizateresztd burkolatok hasznélata).

14. Javasolt a fenntarthatésag jegyében valéd tervezés és hasznélat, csékkentett fenntartasi
igényre vald tervezés, helyi anyagok hasznalata.

7. A JAVASOLT BEEPITES KORNYEZETI HATASAI, KOVETELMENYEI

A tervezett médositasok kovetkeztében megvaldsithatd fejlesztések soran elbrelathatéan
épitési tevékenységek tdrténnek majd a teriileten, mely a kérnyezeti elemek kismértéki
sérlilésével jarhatnak. Az alabbi fejezetben a valdszinlsithetéen érintett terilletek meglévé
kornyezeti allapota és a varhaté hatasok kerilnek bemutatasra, kilénds tekintettel azon
kdrnyezeti elemekre/ rendszerekre, melyek a modositassal fokozottan értintettek.

KORNYEZETVEDELEM

A 27/2004. (XI1.25.) KvWM rendelet alapjan fokozottan érzékeny felszin alatti vizminéség
védelmi terileten helyezkedik el, valamint kiemelten érzékeny felszin alatti terilet. Ebbél
kifolydlag az épitmények létesitésekor és a tevékenységek végzésekor fokozott miiszaki
védelmet kell biztositani. Felszini vizek tekintetében a modositassal érintett teriileten bell
természetes alloviz, vizfolyas vagy forras nem talalhaté. Talaj-, felszini- és felszin alatti vizek
védelme érdekében figyelemmel kell lenni arra, hogy szennyezédés ne térténjen sem a
Iétesités, sem az lizemeltetés soran. A létesitmények csapadékvizelvezetd rendszerét ugy kell
kialakitani, hogy abbdl szennyezd anyag nem juthasson a talajba.

LevegOminGség-védelmi szempontbdl a tervezett fejlesztés kivitelezési, épitési fazisa
vizsgalandé. A tervezett fejlesztés megvalositasat kévetéen nem varhaté a terlileten a
levegbmindség szempontjabél sem mezégazdasag, sem hoétermelési céli, sem pedig
kozlekedeési celu tdbblet légszennyezés. Levegbmindség-védelmi szempontbdl gondoskodni
kell az O6mlesztett épitési anyagok kiporzasanak elkeriilésérdl, minimalizaini kell a teleplilés
belteruletét érinté szallitdsi munkakat.

Zaj- és rezgésvedelmi szempontbél varhatéan nincs kornyezeti hatdsa a tervezett
beruhazasnak.
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Hulladékgazdalkodasi szempontbdl az épitési munka soran keletkezé épitési hulladékot
kezelni és elszallitani szikséges, mig a hasznalat soran keletkezé6 kommunalis hulladékot az
arra rendszeresitett gy(jtd edényzetben gyljtik, melyek elszallitasardl, kezelésérdl a
tulajdonosnak szilkséges gondoskodni.

TAJ-ES TERMESZETVEDELEM, ELOVILAG
Az el6z6 fejlezteben részletesen bemutatésra keriilt.
KULTURALIS OROKSEG VEDELME

A fejlesztéssel érintett tertileteken belll a moédositassal konkrétan érintett ingatlanok egyikén
sem taldlhaté orszagos jelentdségii védett épitészeti érték vagy nyilvantartott régészeti
lelbhely, igy a tervezett moédesitas varhatéan nem gyakorol negativ hatast a régészeti
Orokségre.

A terllet nyugati hataraban helyezkedik el az 54865 és 54896 azonositoju régészeti lelGhely,
azonban a tervezett fejlesztések nem gyakorolnak hatast ezen értékekre.

EMBERI EGESZSEG, LAKOSSAGI ERDEKEK, ANYAGI JAVAK VEDELME

A tervezett modositasnak és a modositast kévetben megvalédsithaté fejlesztéseknek nincs
negativan hatasa az emberi egészségre, a lakossagi érdekeket és az anyagi javak védelmét
nem sértik.

EGHAJLATI TENYEZOK, KLIMA

A moédositasnak és a tervezett fejlesztésnek varhatdéan nincs jelentés negativ hatasa az
éghajlati tényezbkre, a kliméat negativan nem befolyasolja, azonban a fejlesztés soran javasolt
elényben részesiteni olyan megoldasok alkalmazasat, ami eldsegitheti a klimavaltozas
negativ hatasainak mérséklését.

Osszefoglal6an megallapithato, hogy az orszagos és helyi kérnyezetvédelmi elSirasok
és a fent javasolt intézkedések betartidsa mellett a tervezett modositas kdvetkeztében
megvalésithatd fejlesztés koérnyezeti hatasai minimalizalhatok, a médositas nem
ellentétes a kdrnyezetvédelem céljaival. A kévetelmények figyelembevételével térténd
tervezéssel, illetve azok kdvetkezetes betartatisdval =zavaré hatdas nem
prognosztizalhaté a modositas kdvetkeztében. A telepiilésrendezési eszkdzbk tervezett
modositasa a kdrnyezethasznalat min6ségét kedvezétien iranyba nem valtoztatja meg.
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8. A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASANAK
TARTALMA

Komlé varos hatalyos telepllésrendezési eszkézei a kdvetkezék:

T i 1] AL BT AN 1 T e o

*  Komld Véros Onkorméanyzat Képvisels-Testiletének 177/2010. (XI1.17.) szamu 6nkorményzati
hatarozata a véros Telepiilésszerkezeti Tervérd| (tovabbiakban: TSZT)

o Komlé Varos Onkorményzat Képvisels-Testiletének 28/2012. (XI.15.) szémt 6nkorményzati
rendelete a varos Szabalyozasi Tervének jovéhagyésérl és Helyi Epitési Szabélyzatanak
megallapitasardl (tovabbiakban: HESZ)

8.1.1. TELEPULESSZERKEZETI TERV

A hatalyos telepllésszerkezeti terv a modositdssal érintett teriletet rét, legel6teriilet
mezGgazdasagi terllet terUletfelnasznalasi egységbe sorolja. A terllet keleti hataran
kézlekedési terilet talalhat6. Eszaki és déli iranybol szintén rét, legeld terlletek hataroljak, mig
nyugati iranyb6l védelmi erd6terilet hatarolja.

A modositasi terllet északi része érintett a korabbi szénbanyaszat kilregelt kdzetterének
hatara” elemmel, valamint a teljes tertilet Natura 2000 természetmegdrzési teriilet, valamint
madarvédelmi terlilet is egyben, valamint a terllet keleti hataran halado orszagos mellékat
védoteriilete is érint az ingatlant. A telepllésszerkezeti tervlap alapjan tovabbi védelmi vagy
korlatoz6 elemmel nem érintett a teriilet.
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Kivonat a hatalyos telepiilésszerkezeti tervbdl
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8.1.2. HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV

A hatalyos szabalyozasi terv — a telepllésszerkezeti tervvel 6sszhangban — Mg jelli rét- és
legel6 mezbgazdasagi teriilet 6vezetbe sorolja a médositassal érintett 0256/3 hrsz-u ingatlant.

7 T 7 = Ia=R o <7 Hg'
?f |- T he

0 v s = 7 e |

(N = ”':/ A1)

ALY I N \

R SO\l T Lol H'ﬁﬁ \ L

[\ /T e, A

WA A e e Ty
/1N N T T A A TR0 N
/ N ST N

VI RS s N
' T W

e T e e S

=k X P | in i,

| Mg ) 50 . E;?; 2,

/ N ¢ f/ —= <

/ A IN AT S /,’:;7 M,

[ 7= 1 1% _
z/ “i: ? \"“*-s. \\ : im
RN T 3 Z
= SEiRC)
_‘kf\\r\ RY\ 2 N1 4
. y-4 )

Kivonat a hatalyos belteriilet szabalyozasi tervbdl

A hatdlyos HESZ 22. §-a fogaimaz meg altalanos elSirasokat a mezégazdasagi teriletekre
vonatkozo6an:

22. Mezbégazdasagi teriilet (M)
22. § (1) A mezdgazdasagi tertileten beliil az alabbi tertilet-felhasznélasi egységek taldlhatok:

a) altalanos mezégazdasagi tertilet Ma
b) korigtozott hasznalati mezdgazdasagi tertilet Mak
¢) rét-legeléteriiiet Mg
d) kertes mezégazdasagi tertilet Mke
(3) A tertileten lakoéplilet csak birtokkézpont részeként helyezhetd el.

(4) Az OTEK é&ltal értelmezett mezégazdasagi birtokkdézpont csak az Ma jell terilleten helyezheté el A
birtokkGzpont beépitett tertilete nem haladhatia meg a birfoktest tertiletének 3,0 %-at, illetve a birtokkézpont
elhelyezésére szant foldrészleten a 45 %-ot. A birtokkézpont telkén az ahhoz tartozé fldrészietek miivelésével
kapcsolatos tarolo- feldolgozo- és allattarté éptiletek, valamint egy, legfeljebb kétlakésos lakdépiilet helyezhetd
el, legfeljebb 7,5 méteres épitménymagassaggal97. A megengedelt homlokzatmagasséagot az épitési hatésag
technologiai berendezés, épitmény esetében a fent jelzettnél nagyobb értékben is meghatérozhatia.(...)
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A rét-legelterillet dvezetre vonatkozé eldirasokat a HESZ 25. §-a tartalmazza:
25. Rét-legeldteriilet (Mg)

25, § A terilleten a legeltetéses allattartassal kapcsolatos, téjba illS témegti és anyaghasznalattl, szabadon all6
épitmények helyezhetSk el, az OTEK 29. §-ban elSitt szabélyok betartdséval, legfeliebb 4,5 méteres
homlokzatmagassaggal és 3 %-0s beépitetiséggel. A megengedelt épitménymagassdg98 technoldgiai
berendezés, épitmény esetében legfeljebb 10 m lehet.
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Jelmagyarazat a hatalyos szabalyozasi tervhez

PEs

Kézmiivesitésre vonatkozoan a hatalyos HESZ az alabbi eléirasokat fogalmazza meg:

6. § (17) A varos feljes egybefiiggé belfertiletén a hasznélatbavétel feltétele a teljes k6zmiivesftettség. Kivételt
képez ez aldl olyan Iétesitmény, mely rendeltetése alapjan kézmiicsatlakozast nem igényel Részleges
kézmivesités esetén beépitheté a telek a szennyvizhalézat kiépliléséig - Kisbattydn és Zobak puszta
belteriiletén, tovabba az Aftila u., Bocskai u., Bajesy-Zsilinszky u., SOstéi u., Dugovics u., Hunyadi u., Esze
Tamas u., Hizlalda utca, Ipari Ut azon részein, melyek szennyvizelvezetése nem megoldhatd, illetve
gazdaségtalan - valamint kiilfertileti épltés esetén.
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8.2, AMODOSITAS SORAN ELERENDO TELEPULESRENDEZES| CELOK

A mobdositas teriilet a hatdlyos teleulésrendezési eszkézokben vizgazdalkodasi és
mezdgazdasagi terliletbe sorolt, mely nem alkalmas a tervezett fejlesztések megvalositasara,
valamint a terlletek k6zotti hatarok sem igazodnak a természetbeni allapothoz (t6 partvonal),
igy az érintett ingatlan teruletfelhasznalasi rendszere és dvezeti besorolasa is felllvizsgalatra
szorul. Ezek alapjan a tervezett médositas célja a 0256/3 hrsz-U ingatlan vonatkozaséban a
telepllésrendezési eszkdzok elbirasainak felulvizsgalata az alabbiak tekintetében:

o A teriilet teriiletfelnasznalasi és 6vezeti besoroldsanak feliilvizsgélata, a meglevé
adottsdgokhoz igazodva

e A kialakult hasznalat és a tervezetlt fejlesztés megvaldsithatésaga érdekében az
érintett ingatlan Ovezeti besorolasdnak felllvizsgdlatara, a beépitési paraméterek
modositasara

L

8.3 TERVEZETT TELEPL

: DEZES IS 7ROz S A
8.3.1. TELEPULESSZERKEZETI TERV

A modositas soran a meglévd adottsagokhoz és a tervezett fejlesztésekhez igazodéan cél a
moédositassal érintett 0256/3 hrsz-U ingatlan teriiletfelhaszndlasanak felllvizsgélta. A
maodositas soran Uj beépitésre szant teriilet nem kerdil kijeldlésre.

A modositas soran a meglévd vizgazdalkodasi teriilet hatarvonala pontosodik a to tervezett
(pontosodott) partvonalahoz igazoddan, illetve a fennmaradd tertletek rét, legeld
mezdgazdasagi teriletbdl kilénleges beépitésre nem szant turisztikai terilet és kozjoléti
erdéterlilet terlletfelhasznalasi egységbe kerliinek atsorolasra. Mivel (j teriiletfelhasznalasi
egyseg kijelolese torténik, igy a TSZT jelmagyarazata is valtozik.

A Magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) 7.§ (2) bekezdése
kimondja, hogy mezégazdasagi teriiletbdl kilénleges beépitésre nem szant teriletet csak
abban az esetben lehet kijeldlni, ha ezzel egyidejlileg legalabb az aj kijeldléssel azonos
mértéki és legalabb azzal megegyez6 biolégiai aktivitas értékii erdéteriilet teriilet
Gvezet keriil csereteriiletként kijel6lésre. Ennek megfeleléen keriil meghatarozasra a
kijeldlendd kuidnleges beépitésre nem szant terliletek és erdéteriletek aranya. A TSZT-n a
kovetkez6 terlleti valtozasok torténnek:

z 7 srintett
Hatalyos teriiletfelhasznalas Tervezett teriiletfelhasznalas Vziltozassal tarmte 2
teriilet nagysaga (m?)
Altalanos mez8gazdasagi tertlet | Kulénleges beépitésre nem szant 6 358 m?
rét, legelé (Mg) turisztikai tertilet (Kb-tur)
Altalanos mez6gazdasagi tertlet | Egészseégugyi, turisztikai 6 358 m?
rét, legeldé (Mg) erdétertlet (Ee)
- MODOSITASSAL ERINTETT OSSZTERULET: | . f21iem’
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Kivonat a tervezett telepiilésszerkezeti tervbél
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A telepiilésszerkezeti terv tervezett jelmagyarazata
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8.3.2. HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV

A médositas soran a HESZ szdveges részeinek, valamint a kilterllet szabalyozasi tervnek a
modositasa is szlkséges. Mivel a tervezett fejlesztések megvaldsitasat a jelenlegi 6vezeti
adottsagok nem teszik lehetévé, igy cél a terllet 6vezeti besoroldsanak modositasa.

Egyrészrél a to tervezett partvonalahoz igazodéan pontositasra keriil a vizgazdalkodési terilet
hatara, a szerkezeti tervvel 6sszhangban.

Masrészrél az ingatlan fennmarad6 részei egy olyan kildnleges beépitésre nem szant
turisztikai terllet Gvezetbe kerllnek besorolasra, melyre vonatkozé szabalyok a terilet
adottsagaira, és a fejlesztések megvaldsithatosagara tekintettel kerliltek kidolgozasra, illetve
ezen Ovezet kijel6lése miatt szlikséges kézjoléti erddteriilet Gvezet kerdl kijeldlésre.

Mivel egy teljesen Uj Gvezetet hozunk létre, ezért a HESZ 27/A §-anak kiegészitése indokolt
az alabbiak szerint:

27/A. § A kilsnleges terilleteken az alabbi teriiletek kiilénbéztetheték meg:

Kilénleges sporttertilet Ks1

Kilénleges temet6i teriilet Kt

Ktilénleges banya tertilet Kb

Kiilbnleges napelem park teriilet Kn

Kulénleges kemping Kb-K

Kilénleges beépitésre nem szant turisztikaj tertilet K-tur
A 27/A § egy kordbbi (2022-es) mdédositas soran kiegés;i]lt a kulénleges kemping Kbh-K
terulettel, mely a jelenleg hatalyos, egységes szerkezetli HESZ szévegezésébdl hianyzik, igy
javasolt ennek a pétldsa a modositas soran.

A HESZ kézmiivesitésre vonatkozo eldirasainak kiegészités az alabbiak szerint szikséges
annak érdekében, hogy a terlllet beépithetd legyen:

6. § (17) A varos lteljes egybefiigg befteriiletén a hasznélatbavéiel feltélele a teljies kbzmiivesitettség. Kivételt
képez ez aldl olyan létesitmény, mely rendeltetése alapjan kézmiicsatlakozast nem igényel. Részleges
kézmiivesités esetén beépithet6 a telek a szennyvizhdlozat kiépliléséig - Kisbattyan és Zobéak puszta
belteriiletén, tovabba az Attila u., Bocskai u., Bajcsy-Zsilinszky u., S6stéi u., Dugovics u., Hunyadi u., Esze
Tamas u., Hizlalda ufca, lpari (t azon részein, melyek szennyvizelvezetése nem megoldhatd, illetve
gazdasagtalan - valamint kiilterleti épités esetén. Kifterileten a kéziizemi hélézatok kiépiiléséig minden
kdzmli egyedi kb6zmiipotlo berendezés alkalmazéasaval is biztosithato.

Az djonnan kialakitandé évezet elSirasait a HESZ 28/F §-&ban tudjuk megfogalmazni az
alabbiak szerint:

»28/F.108 Kb-Tur jelii kiilénleges beépitésre nem szént turisztikai tertilet

28/E. § (1) Kb-Tur jeld 6vezetben széllds, vendéglatas, a szabadid eltéitését szolgéld,
rekreécids rendeltetésti épiiletek helyezheték el.

(2) Kb-Tur jeli évezet telkein éplilet legfeljebb 5 % beépitettséggel, szabadon &ll6
beepitési moddal és 4,5 m épitménymagassaggal létesithets. Az &vezetben a
kialakithato legkisebb telek tertilete 1 500 m2, uj éptilet minimum 3 000 m? teriileti telken
helyezhetd el.”

(3) Kb-Tur dvezet telkein Uj épiilet elhelyezésénél a téjba illeszkedés az épitési
engedélyezés soran latvanytervvel igazolandé. A latvanyterven téjkapcsolati nézetben
és tbmegvaézlaton kell bemutatni a tervezetlt beavatkozas mértékét.
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Komlé hatalyos szabalyozasi terve 2021-ben kerilt elfogadasra, igy a modositasa soran az
OTEK 2012 augusztus 6-an hatalyos llapotat szikséges figyelembe venni. Az OTEK ezen
allapota maximum 2%-os beépithetdséget tesz lehetévé kilbnleges beépitésre nem szant
terlletek esetében. Az orszagos jogszabalyok 2012 6ta tobb jelentds véltozason esetek at,
melynek eredményeként a napjainkban alkotott szabalyok mar 10%-os maximalis
beepithetéség elbirasat teszik lehetévé ugyanezen teriileteken. A modositds soran —
tekintettel arra, hogy més szabalyok tekintetében olyan elirasok betartasa szilkséges, melyek
mar ehhez a 10%-os értékhez igazodnak — az allami féépitész hozzajarulasat szilkséges kérni
az OTEK ezen el6irasa alél, hogy a HESZ-ben 2% helyett 5% legyen elSirhato az évezetben.

A terlleten f6ldszintes épllet kialakitasa a cél, igy a kialakithaté legnagyobb
épitménymagassag értéke 4,5 m-ben kerlil meghatarozasra.

A modositassal érintett terllet jelenleg egy ingatlan, egy tulajdonban all. A teriilet a médositas
kovetGen is egy tulajdonban marad, a kisebb telkek kialakitasa a jogszabalyi el6irasoknak valé
megfelelés miatt sziikséges. Mivel a terilet nyugati részén kialakuld telkeken tervezett a
fejlesztés, igy azok megkézelitése sziikséges, melyet csak maganut kialakitasaval lehet majd
biztositani. Jelenleg a tervezett magandt pontos nyomvonala nem ismert, igy ez a kilterilet
szabalyozasi terven nem &abrazoljuk. A jogszabalyi eldirasok miatt varhatéan, minimalisan az
alabbi telekalakitasok valnak sziikségessé:

6364 m?

Tervezett telekalakitasok

A teriiletre vonatkozé tovabbi specidlis elSirasok megfogalmazasa nem szilkséges, a HESZ
és az orszagos jogszabalyok altal szabalyozott altalanos eldirasok megfeleldk.
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A tervezett modositas soran az el6zé fejezetekben bemutatott informaciok alapjan minden
egyéb telepllésrendezési kévetelmény teljesil. A tervezett médositds nem mond ellent a
magasabb szintli jogszabalyoknak, illetve a terlletfejlesztési és -rendezési tervekkel
Osszhangban van. A moédositas kdvetkeztében nem sérlinek a kérnyezeti és természeti
rendszerek, a Kulturalis érokség védelme biztositott marad. A terllet megkézelitése kdzuton
biztositott marat, illetve az uj létesitmények miikédéséhez sziikséges kdzmiigények
helyigénye rendelkezésre all.
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Kivonat a tervezett kiilteriilet szabalyozasi tervbol
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FOEPITESZI FELJEGYZES
Telepitési tanulmanyterv készitéséhez

Komlé Varos teruletén a 0256/2 és 0256/4 hrsz-G ingatlanokon az egykori t6 horgasztoként
valé helyredllitasa, kornyezetében horgaszturisztikai hasznalat, és ahhoz kapcsoldédd
létesitmények  elhelyezhetdsége érdekében torténd telepllésrendezési  eszkdzok
moédositdsahoz a telepiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 19. § (4) bekezdése alapjan az elkészitendd telepitési tanulmanytervet az alabbi
tartalommal javaslom kidolgozni:

1. A terillet és k6rnyezetének, hatastertiletének bemutatasa

2. A fejlesztési cél és beépitési terv bemutatasa

3. Kapcsolodo infrastruktura-igények, tervezett infrastruktura fejlesztések
bemutatésa

4. Taj- és természetvédelmi adottsagok és a javasolt beépités tajra gyakorolt

hatasai, kbvetelményei

A javasolt beépités kbrnyezeti hatadsai, kbvetelményei

A teleplilésrendezési eszkbz6k mdédositasadnak tartalma

7. Beépitési terv

o O

Az egyes fejezetek a telepllés adottsagaira tekintettel atcsoportosithaték vagy
dsszevonhatoék.

A féépitészi feljegyzésben szereld tartalom csak a tervezési feladat modosulasa, csdkkenése
miatt cs6kkenthetd, de a tervezd altal — a feljegyzés moédositasa nélkil — bévithet6.

Komlé, 2025. aprilis 22.

Kersity Antal
Komlb Varos féépitésze
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Tervezial tulet

Foidrészlat halar

Arészel hatsr

Zoldfeldlefek

Tomeder - vizgazdakodasi terillet halva
Uzermi vizszinl

Meghdzelitési Gvonal / burkoll fekile!
Terasz

Ibdas, pokily vizes dldmly

Matort jezzp ellarilde

Faltiles:

Megléyb, megmaradé lombos (a
Meglévd, lecserélends fenydféle
Tervazelt lombos fa

Maglevd épilet atalakitdséval kialahitandd szallashely
Tervezell vendeglélo, szalids épllel
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