KIVONAT

a Képviseb-testilet 2024. jalius 8-i tlésének
jegyzokonyveldl

KOMLO VAROS ONKORMANYZAT KEPVISEL O-TESTULETENEK
83/2024. (VII. 8.) sz. hatarozata

Komlo, 150/29 és 1520/33 hrsz-U gazdasagi és ipatephelyek lbvitéséhez,
fejleszthetbségéhez Komld varos telepulésrendezési eszkabzének
egyszefisitett eljarasban torténs médositasa — telepllésfejlesztési dontés,
valamint a megalapoz6 vizsgalatok és alatamasztéviaslatok tartalmi
kovetelményeit megallapito éépitészi feljegyzés jovahagyasa

Komlé Varos Onkormanyzat Képvigelestiilete — a polgarmeste@riesztésében, a Jogi,
ugyrendi és kdzbeszerzési bizottsag, valamint ailrRgm ellerdrzési és gazdasagi bizottsag
allasfoglalasanak figyelembevételével — megtargyaltKkomlo, 1520/29 és 1520/33 hrsz.-0
gazdasagi és ipari telephelyaliiéséhez, fejleszthi#tégéhez Komlo varos telepilésrendezési
eszkbdzenek egysaeitett eljarasban torténmddositasa - telepuilésfejlesztési dontést, vakamin
a megalapoz6 vizsgalatok és alatdmaszto javastatidilmi kdvetelményeit megallapito
foepitészi feliegyzéseket, és az alabbi hatarozatoteh

1. Koml6 Véaros Onkormanyzata a Komlo, 1520/29 és 1320sz.-0 gazdasagi €s ipari
telephelyek Bvitéséhez, fejleszthi#tégéhez maodositani kivanja a telepullésrendezési
eszkdzét, mely médositas Uj beépitésre szant tekikgelolését jelenti. Magyarorszag
és egyes kiemelt térségeinek terliletrendezésirtdn@d|6 2018. évi CXXXIX. torvény
12. 8 (2)-(3) bekezdésében foglaltaknak val6 meffishez csereteriletént a Komlo
3918/10 hrsz.-u ingatlan kerul megjeldlésre.

2. A Képviseb-testilet az dnkormanyzati tulajdont komléi 15208z.-0, 1 ha 6261 m2
nagysagu ,parkefd megnevezésingatlan korilbelll 3200 m2 nagysagu és a komléi
1520/7 hrsz.-U, 4 ha 1465 m2 nagysagu ,pakkendegnevezés ingatlan korulbelul
8200 m2 nagyséagu, a jelen hatarozat alapjan megindijarasban médositasra kérul
szabalyozasi tervben ,Gksz” illetve ,Gi” Ovezetlmedt terlletrészeit forgalomképesseée
minésiti és értékesitésre kijeldli.

3. A Képviseb testilet kinyilvanitia azon szandékat, hogy azngan kialakitott
terlleteket a kérelmézészére értékesitse telek kiegészitéskéntdkaneghatarozott
feltételek mellett és vételaron.

4. A Képviseb-testilet a Komlo 1520/29; 1520/33; 1520/7; 152@918/10 hrsz.-u
ingatlanokat kiemelt fejlesztési teriletté nyilvigmi igy a vonatkozO jogszabaly
ertelmében a telepllésrendezési eszkdz modost@seiisitett eljaras keretében kell
lefolytatni.



5. A készub telepulésrendezési eszkbdz helyi partnerekkel nértégyeztetésének
szabalyait a telepiléstervek, a telepllésképi atidkdzikonyv, valamint a telepilésképi
rendelet megalkotdsa és modositasa soran &ortéslyi partnerségi egyeztetés
szabalyairol sz616 Koml6 Varos Onkormanyzata Kégiisestiiletének 12/2022. (I1X.
30.) szdmu 6nkorményzati rendeletben szérbplyi partnerségi rend hatédrozza meg.
A Képviseb-testillet utasitja a&épitészt, hogy az egyeztetési folyamat soran aarabb
foglaltak szerint jarjon el.

6. A telepulésrendezési eszkdz targyi moédositasavatdaatban felmertl minden
koltséget az Autokar Kft. kezdeményeazseli.

7. A Képviseb-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy eptdésrendezési eszkoz
modositasahoz szikséges — telepuléstérdmzvonasaval tortén — haromoldald
telepllésfejlesztési szédes alairja.

8. A Képviseb-testllet utasitja a telepulésiépitészt, hogy a széides megkoteseét
koveben, fenti dontés szerint készitsé al telepllésrendezési terv modositasat, az
eljarast az E-TER rendszeren keresztil inditsa el.

9. A Képviseb-testilet jovahagyja az 2. szamu melléklet szerintimegalapozo
vizsgalatok tartalmi kdvetelmeénysirsz6lo Bépitészi feljegyzést, valamint a 3. szamu
melléklet szerinti alatdmaszto javaslatok tartakdvetelményeisl szolo Hepitészi
feljegyzést.

Hataridé:  2024. szeptember 1.
Felelss: Polics Jozsef polgarmester
Kersity Antal f 6épitész

K.m.f.

dr. Muller Jozsef Polics Jozsef
aljegy# polgarmester



2. szamu melléklet

Komlo, 1520/29 és 1520/33 hrsz.-U gazdasagi és ipar
varos telepllésrendezési eszkdzének egyszer

feljegyzés

MEGALAPOZO VIZSGALATOK TARTALMI KOVETELMENYEI

i telephelyek b dvitéséhez, fejleszthet 6ségéhez Komld
sitett eljarasban tortén 6 modositasahoz f 6épitészi

A megalapozé vizsgalat a tervezés szempontjabdl
terulet tekintetében meghatarozza, és vizsgalati té
abréazolja legalabb

relevans
rképen

munkarész sziikségessége

befolyasolé vagy korlatozo tényezdk

a) az egyes altalanos hasznalat szerinti teriileteket és telepulésrészeket, nem szikséges
infrastruktira-elemeket,
b) a fejlesztést és rendezést befolyasold értéket, problémat, védelmet, atnézeti térképen bemutatni szlikséges
illetve korlatozast meghatarozé elemeket (probléma- és
értéktérkép),
C) az intézkedést, beavatkozast igényld teriiletek lehatérolasat. szlikséges
A megalapozé vizsgalat az alabbi vizsgalati tényez ~ 6kre munkarész szukségessege
terjed ki:
d) Telepiiléshalézati 6sszefiiggések, térségi és telepiilési kapcsolatok nem sziikseges.
e) Teruletfejlesztési dokumentumokkal valé 6sszefliggések nem szikséges.
f)  Teruletrendezési kovetelmények nem sziikseges
g) Tervi elézmények, érvényes telepiilésfejlesztési dontések és azok hatalyos tervek vizsgalata sziikséges
érvényesilése
h) Atelepulés demogréfiai helyzete nem szikséges.
i) Atelepulés human infrastruktiraja, kozszolgaltatasok nem szikséges.
) Atelepiilés gazdasaga nem szikséges.
k) Azonkormanyzatgazdalkodasa, telepiilésiizemeltetés modositas targyat tekintve sziikséges.
) Telepilésrendezési, teleplilésszerkezeti vizsgalat hatalyos tervek vizsgalata szukséges
m) Az épitett kérnyezet és az épitészeti rokség vizsgalata a modositasi teruletek erintettségének
vizsgalata szukséges
n) Kornyezetiallapot-jellemzok nem szlikséges.
0) A taji és természeti adottsagok és érokség, jellemzd tajkarakter, a modositasi teruletek érintettségének
zéldinfrastruktara-halézat vizsgalata szukséges
p) Kozlekedés a modositasi terlletek érintettségének
vizsgalata szikséges
q) Kozmavesités, elektronikus hirkozlés, csapadékviz-gazdalkodas a modositasi teruletek érintettsegének
vizsgalata szikséges
N Katasztrofavédelem, a tertletek hasznalatat, épitési tevékenységet nem sziikséges

Az egyes fejezetek 6sszevonhatok, az egyes médositasob bemutatdsahoz csoportosithatok, vagy énalléan is
kidolgozhatok.

Kersity Antal
Komlo6 Véaros Féépitésze




3. szamu melléklet

Koml6é, 1520/29 és 1520/33 hrsz.-U gazdasagi €és ipar i telephelyek b 6vitéséhez,
fejleszthet 6ségéhez Komld véaros telepllésrendezési eszkdzének e  gyszer (sitett eljarasban
tortén 6 modositasahoz f 6épitészi feljegyzés

ALATAMASZTO JAVASLATOK TARTALMI KOVETELMENYEI

Az alatamaszto javaslat a tervezési feladatnak megf  eleléen az munkarész szliksegessege
alabbiakat tartalmazza:

a) Fejlesztési és rendezési javaslat 6sszefoglaldja (a szukséges
fejlesztésben javasolt valtozasok, a rendezést érint6é
modositasok bemutatasa, 6sszefiiggéseik feltarasa, szakagi
javaslatok dsszefoglalasa)

b) Telepllésrendezési javaslat sziikséges

c) Javaslat az épitett kdrnyezet fejlesztésére és az épitészeti nem szlikséges
0rokség megdrzésére

d) Tajrendezési és zoldinfrastruktira-fejlesztési javaslat, amennyiben a tervezett fejlesztés
csapadékviz-gazdalkodas soran a tdj, a zold infrastruktdra

érintettsége meghatarozéan
érintetté valik, sziikséges

e) Kézmiivesités, elektronikus hirkozlési javaslat A kapcsolddo valtozasok
bemutatasa szilkséges
f) ) Védelmi és korlatozéelemek  (veszélyeztetett, meglévd elemek érintettségének

illetve  veszélyeztetd  tényez6jli  terilletek; vizsgalata szikséges

védéteriletek, véddsavok; a taj, a természeti és az
épitett kornyezet, a kornyezeti elemek védelmével
kapcsolatos korlatozasok teruletei)

g) A médositassal érintett teriiletek bemutatasa szukséges

h) Ateriiletrendezési kdvetelményekkel valé 6sszhang nem szukséges
igazolasa

i) A médositassal érintett teriiletekre a bioldgiai aktivitasérték jogszabalyi eldiras szerinti esetben
szamitasa és eredménye sziikséges

i) Kornyezeti értékelés a kornyezet védelménért felel6s

szervek véleményétél fliggéen

Az egyes fejezetek dsszevonhatok, az egyes modositdsob bemutatdsahoz csoportosithaték, vagy
onalléan is kidolgozhatok.

Kersity Antal
Komlo Varos Féépitésze



