KIVONAT
a Képviseb-testilet 2025. aprilis 16-i Ulésének
jegyzokonyveldl

KOMLO VAROS ONKORMANYZAT KEPVISEL O-TESTULETENEK
45/2025. (IV.16.) sz. hatarozata
Komld varos telepllésrendezési eszkdzének a zoldv@gos és a beadott
onkormanyzati palyazatok megvaldsithatdosaga érdekém, valamint a

beérkezett lakossagi modositasi inditvanyok alapjateljes eljarasban
torténé 2025. évi . szamu moédositasa — telepllésfejlesitdontés

Komlé Varos Onkorméanyzat Képvigelestiilete — a polgarmeste@riesztésében, a Jogi,
Ugyrendi és kdzbeszerzési bizottsag, valamint ailRgm ellerdrzési és gazdasagi bizottsag
allasfoglalasanak figyelembevételével — megtargyakomlé varos telepillésrendezési
eszkozének a zo6ld belvaros, és a beadott dnkorraingalydzatok megvaldsithatésdga
kapcsan, valamint a beérkezett lakossagi médositdéivanyok alapjan teljes eljarasban
tortérd 2025. évi . szamu eljarasban tervezett modosigscs az alabbi hatarozatot hozza:

1. A Képviseb-testilet thmogatja a

. z6ld belvaros létrehozasa, és a belvarosi rekaksd megvaldsitasa, belvaros
forgalomtechnikai Ujragondolasat (Templom dEregészen Mecsekjanosi vasuti

rakodoig.),

. TOP_Plusz-1.3.2.-23 szamu, a ,A Komldi Kozos Omkanyzati Hivatal és

kornyezetének, az Eszperantd térnek komplex ret@tidja” cimi palyazat
megvalositaséat

. a TOP Plusz 6.2.1-23 szamu  Kerékpéarut kialakit&omlo vérostol
Hosszuhetény telepulésig |. Utem dipalyazat megvaldsitasat

. Komlé-Gesztenyés (] lakotelkek ésszkialakithatosagat

. Mecsekfalu folotti terlleten at kijelolését (nbgazdasagi
munkagéphasznalathoz)

. Lngk jeli gépkocsi-tarold elhelyezésére szolgélo U) dvezdigdolésének

vizsgalatat, Lngk ovezet létesitéshiehsainak felllvizsgalatat
. az 1. szamu melléklet szerinti lakossagi inditvdayo

érintben a teleplilésrendezési eszk6z modositasat.

2. A Képviseb-testilet a 2. szdmu melléklet szerinti médositdditvanyokat, az ott

feltiintetett indokolassal elutasitja.

3. A Képviseb-testiilet megallapitja, hogy a vonatkozé jogszabéhelmében a
telepulésrendezési eszkdzok modositasat altalégyeztetési eljaras keretében kell

lefolytatni.



4. A készub telepllésrendezeési eszkdz helyi partnerekkel ridrtégyeztetésének
szabalyait a telepiléstervek, a telepllésképi atidkdzikonyv, valamint a telepilésképi
rendelet megalkotdsa és modositasa soran &ortélyi partnerségi egyeztetés
szabalyairol sz616 Koml6 Varos Onkormanyzata Kégiisestiiletének 12/2022. (I1X.
30.) szdmu 6nkorményzati rendeletben szérbplyi partnerségi rend hatédrozza meg.
A Képviseb-testillet utasitja a&épitészt, hogy az egyeztetési folyamat soran aarabb
foglaltak szerint jarjon el.

5. A Képviseb-testilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy beézeeljaras lefolytatasa
nélkil az 5T Epitészeti és Varosfejlesztési Kfi.-mirtérs (dr. Kovacs Péter
telepulésterve®) teleplléstervezési munka megrendelésére, az dmmisolatos
szerddés alairdsara. A Képviselestilet a telepuléstervezési munka fedezetére
legfeljebb brutté 8.000.000,- forint forrast biztos 2025. évi koltségvetés terhére. A
koltségek fedezetét Komlo Varos Onkormanyzat 2086. koltségvetését és
végrehajtasanak rendigrszolé Komlé Varos Onkormanyzata Képvisédstiletének
3/2025. (lll. 6.) 6nkormanyzati rendelete 12. szanelléklet 6. sora tartalmazza.

6. A Képviseb-testllet utasitja a varogidpitészt, hogy a fenti dontés szerint késziise el
a telepulésrendezési terv médositasat.

7. A Képviseb-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a kezderagikkel folytasson
targyalasokat a koltségek aranyos tovabbharitaskébpen.

8. A Képviseb-testilet utasitja a telepllésiépitészt, hogy a széiés megkotéset
koveben, fenti dontés szerint készitsé @l telepulésrendezési terv médositasat, az
eljarast az E-TER rendszeren keresztil inditsa el.

9. A Képviseb-testilet jovahagyja az 3. szadmu melléklet szerintimegalapozo
vizsgalatok tartalmi kdvetelmeényéirszolo Hepitészi feljegyzést, valamint a 4. szamu
melléklet szerinti alatdmaszto javaslatok tartakivetelményeifl szol6 BHépitészi
feliegyzést.

Hatarid6:  2025. augusztus 1.
Felelés: Polics Jozsef polgarmester
Kersity Antal f 6épitész

K.m.f.

dr. Vasko Erné Polics Jozsef
cimzetesdjegyz polgarmester



Komld varos telepiilésrendezési eszkdozének a zéld belvaros és a beadott
onkormanyzati palyazatok megvalosithatdsaga kapcsan, valamint a beérkezett
lakossagi mddositasi inditvanyok alapjan teljes eljarasban torténd 2025. évi l.
szamu modositasa — telepiilésfejlesztési dontéshez tartozé

2. melléklet — Az elutasitott inditvanyok bemutatasa



Sorszam

Az inditvanyt
benyujtod

A mddositd inditvany
ismertetése

Az elutasitas indoka

Nagy Katalin Komlg,
Tancsics M. u. 6/b
szam alatti lakos

Inditvanyozé kéri, hogy a
Komld, Tancsics M. u.
6/b szam, 3623/4 hrsz.-u
ingatlan el6tti
kozteriletbdl kordlbeltl

1,5 méteres széles,
haromszog alaku,
kordbban lekeritett

tertilet kozlekedési célu
koztertletbdl az érintett

telekkel azonos
kertvarosias
lakotertletbe valé

atsorolasa az elkeritett
tertlet lakotelekhez
torténé hozzacsatolasa
végett.

A felvazolt magdnérdek kapcsdn
nem meril fel semmi olyan
korilmény, ami a lekeritett
koztertleti telekrész lakoteriletbe

valé atsorolasaval, és ez altal
beépitésre szant terllet
kijelolésével indokolt lenne, a
jelenlegi egyenes vonalu

kozterileti telekhatar fenntartasa
nem jelent semmilyen hatranyos
korilményt a telek
megkozelithetdsége és
hasznalhatdsaga kapcsan.

A lekeritett terllet beépitésre
szant teriletbe valé atsoroldsdhoz
a 2018. évi CXXXIX. torvény 12. §
(3) bek. a) pontja alapjan a
kordbban beépitésre szant
terlletként kijelolt, de még be nem
épitett teriletet csereteriletként a

telepulésrendezési terv
zoldterulet, erdéGterilet,
mez6gazdasagi terilet,
vizgazdalkoddsi  teriilet  vagy

természetkozeli terillet Ovezetbe
valé visszasorolds szikséges. Egy

esetleges beépitésre szant
terlletbe torténd atsorolas

felGletet venne el a visszasorolasra
alkalmas tertletekbdl, arra
érdemes célmeghatdrozdas nélkdil.
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Sorszam Az inditvanyt A maddositd inditvany Az elutasitas indoka
benyujto ismertetése
2. Lakatos Zoltan Inditvanyozd kéri, hogy a | A Komld, Iskola utca 44. sz. 2581

Komld, Iskola utca 44.

sz. 2581 hrsz.-q,
tulajdondban lévé
ingatlan melletti
Onkormanyzati

tulajdonu  zoldteruleti
sav megvasarlasahoz a
zoldterdleti savot

soroljuk a lakdtelekkel
azonos Ovezetbe.

hrsz.-U ingatlan melletti, Komld
2580 hrsz.-0 ingatlanon, az
egykori postaépllet mellett van
biztositva a gyalogos atkelés a
Kaszarnya patak felett [év6
gyalogos-hidon, tovabba a patak
mellett hidzédd vasuti palydn
gyalogos atkel6hely van kiépitve,
a  Mecsekjdnosi F6 utcan
taldlhaté autobuszmegdllohoz
és bolthoz. A 2580 hrsz.-u
ingatlan azonos besorolassal bir
a mellette lév6 lakdtelkekkel,
azonban a fenndllé gyalogos-
kozlekedési utvonal okdn nem
javasolt a telket elidegeniteni.




Sorszam

Az inditvanyt

A mddositd inditvany

Az elutasitas indoka

benyujto ismertetése
3. Kékesi Andrea | Inditvanyozd vasarolni | AKomlé 2776 hrsz.-u uton lévd
Komldé, Janosi FG | kivan a tulajdondban allé | mérleghdz épllet teriletének

utca 44. szam alatti
lakos

Komlé, (Mecsekjanosi) F6
utca 44. szamu ingatlana
mellett taldlhaté 2776
hrsz.-4  helyrajzi szamu
uton lévé6  mérleghaz
épllet terlletet, melyet
jelenleg is bérel az
onkormanyzattal.

lakdovezetbe torténd
atsorolasa az ut
drszelvényének  sz(kitésével
jar, mely egy esetleges tavlati
ut és kozmdifejlesztés
akadalyat képezheti.
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Sorszam

Az inditvanyt benyujté

A moddositd inditvany

Az elutasitas indoka

ismertetése
4. Safrany Baldzs Komld, | Inditvanyozd a|A koz alkalmas jovébeli
Pet6fi u. 4. szam alatti | tulajdondban lévé | kozmlilétesitési,
lakos lakdovezeti besoroldsu | csapadékvizelvezetési mitdrgyak

Komld 996 hrsz.-u telek
melletti 997 hrsz.-U kdz-t
kivanja megvasarolni.

|étesitésére, jelenleg
csapadékvizelvezetési, gyalogos
kozlekedési funkcidt is ellat, az
ingatlan forgalomképes 6vezetbe
soroldsa, és elidegenitése ezért
nem javasolt.
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KOMLOI KOZOS ONKORMANYZATI HIVATAL

KOMLO

VAROSHAZTER 3.

7300

KERSITY ANTAL TARGY: Kérelem

VAROSI FOEPITESZ 7300 Koml6 Téncsics Mihaly u 6/b
Tisztelt Féépitész Ur! Telekhatar rendezés

Helyrajzi szam: 3623/3

Nagy Katalin Koml6 Tancsics Mihaly u 6/b alatti lakos az alabbi kéréssel fordulok Onhéz.

A fenti cim alatt taldlhaté ingatlant 1986-1988 koz6tt épitettiik. A kozteriiletnél 1évé kapu 2008-ban késziilt.
Ez a kapu a kizaro6lagos tulajdonomban van.

Szomszédom, Lukdcs Ildiké mindig is vitatta a telekhatar pontossagat a 3623/4 sz. telek tulajdonosaival.
Igazsagiigyi szakértot kért fel a telekhatar kimérésére. 2024. 02. 19-én a mérést elvégezték.

A telekhatér kijeldlése alkalmaval kideriilt, hogy a 3623/3 telek kimérése egy pontjan nem volt pontos a
kittizés 1985-ben.

(A kapu épitésekor a telekhatart levert karohoz és a 3623/2 telek tulajdonosainak keritéséhez igazitottuk.)
Ez a pont a kapum egyik oszlopa, ami jelenleg kdzteriileten van. (1,5 m) A kozteriilet a Komlé
Polgarmesteri Hivatal tulajdonaban van.

Szobeli egyeztetés sordn azt az informaciot kaptam, hogy a szdban forgé teriiletet elbirtokoltam, mivel a
kapu elhelyezésére 15 évvel ezel6tt keriilt sor és azt folyamatosan hdboritatlanul hasznaljuk.

Felkerestem Kispalné Salamon Evat, annak érdekében, ho gy a lehetd legjobb megoldast megkeressiik.

A felvazolt lehetéségek koziil a telekhatar modositasa latszik a legmegfelelébbnek, amit a késébbiekben
megvésarolnank.

Mellékletben csatolom a kapurol késziilt képet, ahol az igazsagiigyi szakértd jelolése lathato.

Kérem, hogy a telekhatar modositasra vonatkozo kérésemet timogassa, a varosrendezési terv keretében.

N,
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2024. 04. 16. ) éy B
£6.30/$§L ~ 1 L26
Atvette:

Datum:
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Kersity Antal

Feladé: Zoltan Lakatos <lakatoszoltan9@gmail.com>
Kiildve: kedd 2024. januar 9 18:19

Cimzett: foepitesz@komlo.hu

Targy: Terllet vasarlas

Udvézlém,

Tavaly jutottunk hozza az Iskola utca 44. (Hrsz: 2581) ingatlanunkhoz. Van mellette egy 6nkormanyzati zéldteriileti
sav, a jardaig, ami kb 3,5x30 méter,amit meg szeretnénk venni.

Ez a sdv a 2580 hrsz része.

Szeretnenk kerni, hogy médositsa ezt az 6vezetet Ggy,hogy meg tudjuk vésaroini.

Tovabbi szép napot!

Tisztelettel,
Lakatos Zoltan



Tisztelt Hivatal!

Alulirott Kékesi Andrea 7300 Komld, Janosi F6 utca 44. szam alatti lakos azzal a
kéréssel fordulok a Koml6 Varos Onkormanyzatéhoz (tovabbiakban: Onkorményzat),
hogy az altalam az Onkormanyzatt6l bérelt Komlé 2776 hrsz-ti ingatlanon talalhaté

,mérleghdz” és hozz4 tartozo teriilet meg kivanom vaséarolni.

Kérem, tisztelt F6épitész Urat, hogy az ligyben eljérni sziveskedjenek.

Komlo, 2023. 02. 06.

Tisztelettel:

\ i
Kékesi Andrea




Ak 2 oHis QT 4

Cimzett: Komlé Véros Onkormanyzata

Alulirott Safrany Baldzs 7300 Komld, Petdfi utca 4. szam alatti lakos azzal a kéréssel fordulok az
onkormanyzathoz, hogy a Komld 997 hrsz.-( ingatlant, - mely jelenleg az érvényes rendezési terv
szerint 6 méteres szélességgel jelzett, gyalogos kozlekedésre szolgald helyi egyéb Ut besoroldst — meg
szeretném vasarolni, mivel a Komld 996 hrsz.-G ingatlan résztulajdonosa vagyok. A két telket egybe
szeretném hasznalni, de a Komld 997 hrsz.-u telekre nem kivanok épiteni, a két telket nem kivdnnam
osszevonni.

Ezért kérem, hogy a Komlo 997 hrsz.-u ingatlant olyan beépitésre nem szant ovezetbe soroljdk at a
kovetkez6 rendezési terv médositasanal, mely modositott 6vezet alapjan mar meg tudom vasarolni az
ingatlant.

Kelt. Komld, 2022. 03. 08.

Séafrany Baldzs
7300 Komlo, Pet6fi utca 4.

0630/569-6191



~——BAMKH Foldhivatali Féosztaly Féldhivatali Osztaly 1
Komlé 7300 Komld Berek u. 3. Pf: 89

Nem hiteles térképmasolat - Teljes

Szelvényszam: 14-121-321 Iktatoszam: 1/232/2021 Vetillet: EOV
KOMLO, belterillet 997 Méretarany: 1:1000

. } | fant] 2
A térképmasolat méretek levételére nem hasznalhato! (\/_//j \ = LW =
Komld, 2021, szeptember 29. W

Dérnyei Zsofia 0.~




+ . hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

BAMKH Féldhivatali F§osatily Foldhivatali Osatfly 1,
Kormlé 7300 Kornlé Bereku. 3. Pi: 89, Oldal: 1/

1
Nem biteles tulajdoni lap - teljes mésolat *
Megrendelés sz6m: 1681190/6/2021 .~

2021,09.29
xoMd Szektor : 53
Belterilet 997 helyrajzi s=zé&m
7300 KOMLO 86mtéi utca 997 HRSZ. "feliilvizaghlat alatt”
LRESZ
Foldrészlet terviilete vAltozér albtt: 142 (m2) tdrl6 hatérozat:34057/2013.07.
1. Rz ingatlan acatai:
alrénzlet adatok teridlet kat.t.jo ly acdatok
miveléni Ag/kivett magaeverds/ min.o ha m2 k.€ill. kat. jov
m2 k.£ill
. Kivett beépitetlen teriilet 0 142
2. bejegyzd hathrozat: 34974/2003.06.06
Bényatel ek
N.RESEZ
™ tulajdoni hényad: 1/1 toérld hatérozat: 30735/1997/1996.01 .12
bejegyzd hathrozat, érkezémi idd: 33811/1994/1993.12.27
te hxozat: 30735/1997/1996.01.12

jogcim: adémvétel

joghllés: tulajdonos

név: MECSEKI BANYAVAGYON-HASZNOSITS ZARTHORUEN 0KS0D * 82AMOLAS ALRTT
cim 7629 PECS Dobé Intvhn utca 89, ®

torzeszém 11008820

10. tulajdoni hényad: 1/1

bejagyzd hatdrozat, éxrkezémi idé: 30735/199 6.01.12
jogeim: ajhndékozés

joghllé=1 tulajdonos

név: KOMLO VAROS OWMKORMANYZATA : @

eimi 7300 KOMLO Véromhéz tér 3

torzazzém: 15724100
\*n =7
1. bejegyz8 hathrozat, érkezdmi id& 13.07.02
Onkllé mzdvegen bejegyzém 6p€.ihm tetén.

‘ TULAJDONI LAP VEGE
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&
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tnlaidoni lan

Near hteles mlaidom 1an
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3. szamii melléklet — megalapozé vizsgalatok tartalmi kivetelményeirél szolé foépitészi feljegyzés

Koml6 viros telepiilésrendezési eszkozének a zold belvaros és a beadott &nkormanyzati
palydzatok megvaldsithatésdga kapcsan, valamint a beérkezett lakossagi modositasi
inditvanyok alapjan teljes eljarasban térténd 2025. évi I. szamu modositasa

MEGALAPOZO VIZSGALATOK TARTALMI KOVETELMENYEI

A megalapozé vizsgalat a tervezés szempontjabol relevans
teriilet tekintetében meghatarozza, és vizsgalati térképen
abrazolja legalabb

munkarész sziikségessége

a) az egyes altalanos hasznalat szerinti terlileteket és
teleplilésrészeket, infrastruktira-elemeket,

szerkezeti terv bemutatasaval
teljesll, kilon abrazolni nem

slikséges
b) a fejlesztést és rendezést befolyasolé értéket, problémat, atnézeti térképen bemutatni
védelmet, illetve korlatozast meghatarozo elemeket szlikseges
(probléma- és értéktérkép),
¢) az intézkedést, beavatkozast igénylé terlletek lehatarolasat. szikséges

A megalapozé vizsgalat az alabbi vizsgalati tényezSkre
terjed Kki:

munkarész sziikségessége

d) Telepiléshalozati 6sszefiiggések, térségi és telepiilési szikseges.
kapcsolatok

e) Teruletfejlesztésidokumentumokkal valo 8sszefiiggések szUkséges.

f) Terlletrendezési kovetelmények szlkseges

g) Tervi eldzmények, érvényes teleplilésfejlesztési dontések és
azok érvényesiilése

hatalyos tervek vizsgalata
sziltkséges

h) Atelepulés demografiai helyzete

nem szikséges.

i) Atelepllés human infrastruktiraja, kdzszolgaltatasok

szikséges.

) Atelepulés gazdasaga

nem szikséges.

k) Az onkormanyzatgazdalkodasa, telepilésizemeltetés

nem szikséges.

I) Telepilésrendezési, teleplilésszerkezeti vizsgalat

hatalyos tervek vizsgalata
szilkséges

m) Az épitett kdrnyezet és az épitészeti 6rokség vizsgalata

a modositasi tertletek
erintettségének vizsgalata
szlkséges

n) Kornyezetidllapot-jellemzék, ideértve a féldtani allapot
jellemzdket is

nem szlkséges.

0) A tdji és természeti adottsagok és orokség, jellemzd
tajkarakter, zoldinfrastruktara-halozat

a modositasi terlletek
erintettségének vizsgalata
szlikséges

p) Koézlekedés

sziltkséges

q) Kdzmivesités, elektronikus hirkdzlés, csapadékviz-
gazdalkodas

a modositasi terlletek
érintettségének vizsgalata
szlkséges

r) Katasztréfavédelem, a terliletek hasznalatat, épitési
tevékenyseéget befolyasold vagy korlatozé tényezok

nem szilkséges




s) Légikozlekedéssel érintett telepiilés esetén a replilstér nem szlikséges.

akadalykorlatozasi fellletének vizsgalata a replilétér izemben
tartéjanak bevonasaval

t)  Alairé lap, az dnkormanyzati féépitész, a felelts tervezd és a szlkseges

szakagi tervezék alairasaval

Az egyes fejezetek 6sszevonhatbk, az egyes médositasob bemutatdsahoz csapartosithatok, vagy endlican is kidofgozhatidk,

Koml6 Varos Féépitésze

"]



4. szamu melléklet - alatamaszt6 javaslatok tartalmi kévetelményeirél sz6l6 f6épitészi
feljegyzés

Koml6 varos telepiilésrendezési eszkdzének a z6ld belvaros és a beadott 6nkormanyzati palyazatok
megvaldsithatésaga kapcsan, valamint a beérkezett lakossagi modositési inditvanyok alapjan teljes
eljarasban torténd 2025. évi L. szamu mddositasa

ALATAMASZTO JAVASLATOK TARTALMI KOVETELMENYEI

Az alatamaszt6 javaslat a tervezési feladatnak megfelelGen az |  Munkarész szlikségessége

al L G
alabbiakat tartalmazza: I .
SR Lo o
o T i S -
a) Fejlesztési és rendezési javaslat 6sszefoglaldja (a sziikséges

fejlesztésben javasolt valtozasok, a rendezést érint6
modositdsok bemutatasa, sszefliggéseik feltarasa, szakagi
javaslatok ¢sszefoglalasa)

b) Telepllésrendezési javaslat szilkséges

¢) Javaslat az épitett kdrnyezet fejlesztésére és az épitészeti nem szikseges
Orékseég megodrzésére

d) Tajrendezési és zoldinfrastruktura-fejlesztési javaslat, amennyiben a tervezett fejlesztés
csapadékviz-gazdalkodas soran a taj, a zold infrastruktara

érintettsége meghatarozéan
érintetté valik, sziikséges

e) Kézmilivesités, elektronikus hirkézlési javaslat Az utfejlesztéshez kapcsol6do
valtozasok bemutatdsa szillkséges
fy ) Védelmi és korlatozéelemek  (veszélyeztetett, meglévo elemek érintettségének
iletve  veszélyeztetd  tényezdjii terilletek; vizsgalata szikséges

védbteriiletek, véddsavok; a taj, a természeti és az
épitett kornyezet, a kornyezeti elemek védelmével
kapcsolatos korlatozasok teriiletei)

g) A modositassal érintett terliletek bemutatasa szilkséges

h) A teriletrendezési kévetelményekkel vald dsszhang szlkséges
igazolasa

i) A modositassal érintett teriiletekre a biol6giai aktivitdsérték jogszabalyi eldiras szerinti esetben
szamitasa és eredménye szilkséges

j) A muemlékvédelmi hatastanulmanyt, ha a Méptv. 146. §-a nem szukséges
alapjan ilyen készul

j) Kbrnyezeti értékelés a koérnyezet védelménért felelts

szervek véleményétoél fliggden

Az egyes fejezetek 6sszevonhatbk, az egyes moédositasob bemutatdsahoz csoportosithaték, vagy
onalléan is kidolgozhatdk.
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