
 

 K I V O N A T 
a Képviselő-testület 2025. április 16-i ülésének 

jegyzőkönyvéből 
 
KOMLÓ VÁROS ÖNKORMÁNYZAT KÉPVISEL Ő-TESTÜLETÉNEK 

 
45/2025. (IV.16.) sz. határozata 

 
Komló város településrendezési eszközének a zöld belváros és a beadott 
önkormányzati pályázatok megvalósíthatósága érdekében, valamint a 
beérkezett lakossági módosítási indítványok alapján teljes eljárásban 

történő 2025. évi I. számú módosítása – településfejlesztési döntés 
 

Komló Város Önkormányzat Képviselő-testülete – a polgármester előterjesztésében, a Jogi, 
ügyrendi és közbeszerzési bizottság, valamint a Pénzügyi, ellenőrzési és gazdasági bizottság 
állásfoglalásának figyelembevételével – megtárgyalta Komló város településrendezési 
eszközének a zöld belváros, és a beadott önkormányzati pályázatok megvalósíthatósága 
kapcsán, valamint a beérkezett lakossági módosítási indítványok alapján teljes eljárásban 
történő 2025. évi I. számú eljárásban tervezett módosításokat , és az alábbi határozatot hozza: 

1. A Képviselő-testület támogatja a 
 
• zöld belváros létrehozása, és a belvárosi rekonstrukció megvalósítása,  belváros 
forgalomtechnikai újragondolását (Templom tértől egészen Mecsekjánosi vasúti 
rakodóig.), 
• TOP_Plusz-1.3.2.-23 számú, a „A Komlói Közös Önkormányzati Hivatal és 
környezetének, az Eszperantó térnek komplex rehabilitációja” című  pályázat 
megvalósítását 
• a TOP Plusz 6.2.1-23 számú  Kerékpárút kialakítása Komló várostól 
Hosszúhetény településig I. ütem című pályázat megvalósítását 
• Komló-Gesztenyés új lakótelkek ésszerű kialakíthatóságát 
• Mecsekfalu fölötti területen út kijelölését (mezőgazdasági 
munkagéphasználathoz) 
• Lngk jelű gépkocsi-tároló elhelyezésére szolgáló új övezetek kijelölésének 
vizsgálatát, Lngk övezet létesítési előírásainak felülvizsgálatát 
• az 1. számú melléklet szerinti lakossági indítványokat 
 
érintően a településrendezési eszköz módosítását. 
 

2. A Képviselő-testület a 2. számú melléklet szerinti módosítási indítványokat, az ott 
feltűntetett indokolással elutasítja. 

 
3. A Képviselő-testület megállapítja, hogy a vonatkozó jogszabály értelmében a 

településrendezési eszközök módosítását általános egyeztetési eljárás keretében kell 
lefolytatni. 
 



 

4. A készülő településrendezési eszköz helyi partnerekkel történő egyeztetésének 
szabályait a településtervek, a településképi arculati kézikönyv, valamint a településképi 
rendelet megalkotása és módosítása során történő helyi partnerségi egyeztetés 
szabályairól szóló Komló Város Önkormányzata Képviselő-testületének 12/2022. (IX. 
30.) számú önkormányzati rendeletben szereplő helyi partnerségi rend határozza meg. 
A Képviselő-testület utasítja a főépítészt, hogy az egyeztetési folyamat során az abban 
foglaltak szerint járjon el. 
 

5. A Képviselő-testület felhatalmazza a polgármestert, hogy beszerzési eljárás lefolytatása 
nélkül az 5T Építészeti és Városfejlesztési Kft.-nél történő (dr. Kovács Péter 
településtervező) településtervezési munka megrendelésére, az ezzel kapcsolatos 
szerződés aláírására. A Képviselő-testület a településtervezési munka fedezetére 
legfeljebb bruttó 8.000.000,- forint forrást biztosít a 2025. évi költségvetés terhére. A 
költségek fedezetét Komló Város Önkormányzat 2025. évi költségvetéséről és 
végrehajtásának rendjéről szóló Komló Város Önkormányzata Képviselő-testületének 
3/2025. (III. 6.) önkormányzati rendelete 12. számú melléklet 6. sora tartalmazza. 
 

6. A Képviselő-testület utasítja a városi főépítészt, hogy a fenti döntés szerint készítse elő 
a településrendezési terv módosítását. 

 
7. A Képviselő-testület felkéri a polgármestert, hogy a kezdeményezőkkel folytasson 

tárgyalásokat a költségek arányos továbbhárítása érdekében. 
 

8. A Képviselő-testület utasítja a települési főépítészt, hogy a szerződés megkötését 
követően, fenti döntés szerint készítse elő a településrendezési terv módosítását, az 
eljárást az E-TÉR rendszeren keresztül indítsa el. 

 

9. A Képviselő-testület jóváhagyja az 3. számú melléklet szerinti – megalapozó 
vizsgálatok tartalmi követelményeiről szóló főépítészi feljegyzést, valamint a 4. számú 
melléklet szerinti alátámasztó javaslatok tartalmi követelményeiről szóló főépítészi 
feljegyzést. 

 
Határid ő:  2025. augusztus 1. 
Felelős: Polics József polgármester 

Kersity Antal f őépítész  
 
 
 

K.m.f. 
 
dr. Vaskó Ernő                    Polics József  

           címzetes főjegyző                                      polgármester  
 
 
 
 



Komló város településrendezési eszközének a zöld belváros és a beadott 
önkormányzati pályázatok megvalósíthatósága kapcsán, valamint a beérkezett 
lakossági módosítási indítványok alapján teljes eljárásban történő 2025. évi I. 
számú módosítása – településfejlesztési döntéshez tartozó 

 
 

2. melléklet – Az elutasított indítványok bemutatása 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

Sorszám Az indítványt 
benyújtó 

A módosító indítvány 
ismertetése 

Az elutasítás indoka 

1.  

 

Nagy Katalin Komló, 
Táncsics M. u. 6/b 
szám alatti lakos 

Indítványozó kéri, hogy a 
Komló, Táncsics M. u. 
6/b szám, 3623/4 hrsz.-ú 
ingatlan előtti 
közterületből körülbelül 
1,5 méteres széles, 
háromszög alakú, 
korábban lekerített 
terület közlekedési célú 
közterületből az érintett 
telekkel azonos 
kertvárosias 
lakóterületbe való 
átsorolása az elkerített  
terület lakótelekhez 
történő hozzácsatolása 
végett. 

 

 

 

A felvázolt magánérdek kapcsán 
nem merül fel semmi olyan 
körülmény, ami a lekerített 
közterületi telekrész lakóterületbe 
való átsorolásával, és ez által 
beépítésre szánt terület 
kijelölésével indokolt lenne, a 
jelenlegi egyenes vonalú 
közterületi telekhatár fenntartása 
nem jelent semmilyen hátrányos 
körülményt a telek 
megközelíthetősége és 
használhatósága kapcsán. 

A lekerített terület beépítésre 
szánt területbe való átsorolásához 
a 2018. évi CXXXIX. törvény 12. § 
(3) bek. a) pontja alapján a 
korábban beépítésre szánt 
területként kijelölt, de még be nem 
épített területet csereterületként a 
településrendezési terv 
zöldterület, erdőterület, 
mezőgazdasági terület, 
vízgazdálkodási terület vagy 
természetközeli terület övezetbe 
való visszasorolás szükséges. Egy 
esetleges beépítésre szánt 
területbe történő átsorolás 
felületet venne el a visszasorolásra 
alkalmas területekből, arra 
érdemes célmeghatározás nélkül. 

 

 

 

 



 

 
 

 

 

Sorszám Az indítványt 
benyújtó 

A módosító indítvány 
ismertetése 

Az elutasítás indoka 

2. 

 

Lakatos Zoltán Indítványozó kéri, hogy a 
Komló, Iskola utca 44.  
sz. 2581 hrsz.-ú, 
tulajdonában lévő  
ingatlan melletti 
önkormányzati 
tulajdonú zöldterületi 
sáv megvásárlásához a 
zöldterületi sávot 
soroljuk a lakótelekkel 
azonos övezetbe. 

A Komló, Iskola utca 44.  sz. 2581 
hrsz.-ú ingatlan melletti, Komló 
2580 hrsz.-ú ingatlanon, az 
egykori postaépület mellett van 
biztosítva a gyalogos átkelés a 
Kaszárnya patak felett lévő 
gyalogos-hídon, továbbá a patak 
mellett húzódó vasúti pályán 
gyalogos átkelőhely van kiépítve, 
a Mecsekjánosi Fő utcán 
található autóbuszmegállóhoz 
és bolthoz. A 2580 hrsz.-ú 
ingatlan azonos besorolással bír 
a mellette lévő lakótelkekkel, 
azonban a fennálló gyalogos-
közlekedési útvonal okán nem 
javasolt a telket elidegeníteni. 



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Sorszám Az indítványt 
benyújtó 

A módosító indítvány 
ismertetése 

Az elutasítás indoka 

3. 

 

Kékesi Andrea 
Komló, Jánosi Fő 
utca 44. szám alatti 
lakos 

Indítványozó vásárolni 
kíván a tulajdonában álló 
Komló, (Mecsekjánosi) Fő 
utca 44. számú ingatlana 
mellett található 2776 
hrsz.-ú helyrajzi számú 
úton lévő mérlegház 
épület területet, melyet 
jelenleg is bérel az 
önkormányzattól. 

A Komló 2776 hrsz.-ú úton lévő 
mérlegház épület területének 
lakóövezetbe történő 
átsorolása az út 
űrszelvényének szűkítésével 
jár, mely egy esetleges távlati 
út és közműfejlesztés 
akadályát képezheti. 



  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Sorszám Az indítványt benyújtó A módosító indítvány 
ismertetése 

Az elutasítás indoka 

4. 

 

Sáfrány Balázs Komló, 
Petőfi u. 4. szám alatti 
lakos 

Indítványozó a 
tulajdonában lévő 
lakóövezeti besorolású 
Komló 996 hrsz.-ú telek 
melletti 997 hrsz.-ú köz-t 
kívánja megvásárolni.  

A köz alkalmas jövőbeli 
közműlétesítési, 
csapadékvízelvezetési műtárgyak 
létesítésére, jelenleg 
csapadékvízelvezetési, gyalogos 
közlekedési funkciót is ellát, az 
ingatlan forgalomképes övezetbe 
sorolása, és elidegenítése ezért 
nem javasolt.  

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
























