ELOTERJESZTES

Koml6 Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
2026. augusztus 27-én

tartandd rendkiviili tilésére

Az eléterjesztés tirgya: Nagyrét utca 1520/24 hrsz.-ii ingatlan adasvételi szer-
z6dés modositasa

Iktatoszam: 5184 - 41 /2026. Melléklet: 2 db

A napirend eldterjesztoje: Polics Jozsef polgarmester

Az elbterjesztést készitette: Pénziigyi és Vagyongazdalkodasi Iroda
Kispéaln¢ Salamon Eva vagyongazdalkodasi tigyintézd

Az elOterjesztést véleményezo bizottsagok a hataskor megielolésével:

Bizottsag Hataskor

Jogi, Ugyrendi és Kozbeszerzési SzMSz. 1. melléklet 3.3.6. pont
Bizottsag

A dontés meghozatalahoz sziikséges szavazati arany (a megfelel6 alahtizando):

egyszerii - mindsitett

Egvéb megjepyzes:

Meghivott:

A hatérozatot kapja: Zala Metal Kft. Safrany Szabolcs ligyvezeto
safrany.szabolcs@gmail.com




Tisztelt Képviselo-testiilet!

A 33/2021. (I1.11.) sz. hatarozatunkkal értékesitésre kijeloltiik a Nagyrét utcaban talalhat6 11 da-
rab, egyenként 4000 m? nagysagu ,,beépitetlen teriilet” megnevezési ingatlant. A liciteljarasokat
kovetden 2021-ben Kkeriiltek megkotésre a bérleti szerz0dések, azzal, hogy a Nagyrét utcai iparte-
rillet fejlesztési projekt fenntartasi id6szakdnak megkezdése utan, kiilon testiileti dontést kbvetden
kertilhet sor az adasvételekre.

A licitnyertesek vallaltak, hogy a bérleti szerzodés alairasatdl szamitott 3 éven beliil beépitik az
ingatlant.

Ezt kdvetben az 50/2024. (V.2.) sz. hatarozataval a képvisel6-testiilet igy dontétt, hogy csak azzal
a bérl6vel kot az Snkormanyzat adasvételi szerzddést, aki mar teljesitette a beépitési kotelezettsé-
gét, egyidejlileg a beépitési hataridoket 2 évvel meghosszabbitotta.

2026 elején a Zala Metal Kft. — palyazati okokra hivatkozva — kérte az Onkormaényzatot, hogy a
beépitési kotelezettség teljesitése nélkiil értékesitse a résziikre az addig bérelt 1520/24 hrsz.-u
ingatlant.

A Képvisel6-testiilet a mellékelt 26/2026. (I11.19.) sz. hatarozataval értékesitette a Nagyrét utca-
ban talalhaté 1520/24 hrsz.-0 ingatlant a Zala Metal Kft. részére.

A 2026. aprilis 21-én alairt adasvételi szerz6désben a Zala Metal Kft. vallalta, hogy 2027. junius
4-ig beépiti az ingatlant. A szerz6dés alapjan az 1520/24 hrsz.-0 ingatlan tulajdoni lapjara 2027.
december 4-ig visszavasarlasi jog, valamint a visszavasarlasi jog és a beépitési kotelezettség biz-
tositasara elidegenitési €s terhelési tilalom kertilt bejegyzésre.

2026. augusztus 25-¢én kelt levelében a Kft. képviseldje jelezte, hogy az ingatlanon a beruhazast
palyéazatbol kivanjdk megvalodsitani. A palyazati kiiras szerint nem tdmogathatd olyan projekt,
amit nem per-¢s igénymentes ingatlanon kivannak megvalositani.

Ezért kéri a visszavasarlasi jog és az elidegenitési és terhelési tilalom torlését.

Az iigyvezetd — arra az esetre, ha nem teljesitik a beépitési kiotelezettséget a kordbban vallalt ha-
tariddben — felajanlott barmilyen mas biztositékot, pl. 6nkormanyzati letétet, akér a telek aranak
dupla vagy tripla értékében.

Az adasvételi szerz6dés modositas tervezetét jelen elSterjesztés 1. sz. mellékletében csatoltuk. A
végleges szerz6désben a tervezethez képest kisebb mértéki valtozas lehetséges.

Ebben az eredeti eladasi arral megegyez6 Osszegli 6vadék megfizetése szerepel azzal, hogy meg-
hitisuls esetén az kotbérként az Onkormanyzatot illeti meg, mig hataridére t6rténd beépités ese-
tén kamatmentesen vevd/6vadékot letevo részére visszautaldsra keriil.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy az illetékes bizottsag véleményének figyelembevétele
mellett vitassa meg az elSterjesztést és dontsdn az adasvételi szerz6dés modositasarol.

Hatarozati javaslat:

A Képvisel5-testiilet — a polgarmester el6terjesztésében, valamint a Jogi, Ugyrendi és Kozbeszer-
zési Bizottsag javaslata alapjan — megtargyalta a ,,Nagyrét utca 1520/24 hrsz.-u ingatlan addsvé-
teli szerzGdés modositdsa” targyu elbterjesztést €s az alabbi hatarozatot hozza:

1. A Képvisels-testiilet az 1520/24 hrsz.-0 ingatlan tulajdoni lapjara Komlé Véaros Onkormény-
zat javara bejegyzett visszavasarlasi jogot, valamint a visszavasarlési jog és a beépitési kote-
lezettség biztositasara bejegyzett elidegenitési és terhelési tilalom torléséhez hozzajarul.



2. A torlési engedélyt tartalmazd mellékelt szerz6désmodositas aldirasanak feltételeként a Zala
Metal Kft.-nek brutt6 5.836.920 Ft-ot 6vadéki letétbe kell helyeznie arra az esetre, ha az ere-
detileg véllalt hataridében, azaz 2027. jinius 4-ig nem teljesiti a beépitési kitelezettségét.

3. Az adasvételi szerz6dés modositasaval és a tulajdoni lapon 1év6 bejegyzések torlésével kap-
csolatos mindennemi koltség a vevot terheli.

4. A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgarmestert az adasvételi szerz6dés modositasanak
alairaséra.

Hataridé: 2026. augusztus 31.
Felelds: Polics Jozsef polgadrmester

Komlé, 2026. augusztus 26.

Pol%

polgarmester




1. sz. melléklert

Adasvétell szerzédés
moédositiasa

amely létrejétt cgyrészrdl KOMLO VAROS ONKORMANYZAT (7300 Komlo, Varoshaz tér 3., (Grzsszam:
724100, nyilvéantarté szervi Magyar Allamkinestar, addszam: 15724100-2-02, stat. szamjel: 15724100-
8411-321-02, képviseli: Polics Jozsel polparmester) mint Eladé,

masrészrol o ZALA METAL KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG (rovidilelt clnovezése: ZALA
METAL KFT., cégjegyzékszam: 20-09-075184, adoszam: 25598489-2-20, székhely: 8900 Zalacgerszeg,
Viragzé mezé utca hrsz. 831/302., nyilvantarté szerv: Zalaegerszegi Torvényszéle Cégbirdsaga, KSH stat.
szamjel: 25598489-2433-113-20, képv.: Safrany Szaboles Gigyvezets) mint Vevd, cpytittesen: Felek kozit(
az alabbi fellételek szerint:

Elézmények:

1. Felek 2026, aprilis 21-én adasvételi szerzodést kotdttek egymassal a Komld Belteriilet 1520/24
hrsg.-G, 4000 10? nugysipl  beépiletlen lerlille” megnevezésn ingatlan (a tovabbiakban: ingatlan)
atrubizasara (eredeti adasvételi szerzodés), A szerzodésben Komild Varos Onkorminyzat az inpatlan
eladajn, a ZALA METAL Eft. vevaje voll. A szorzodés 8. és 9. pontjaban a szerzédo felek visszavasarlasi
jogot, valamint elidegenitési tilalmat alapitottak Komlé Varos Onkormanyzat javara a ZALA METAL KFT.
beépitési kbtelezettségének biztositasira. A tulajdonjog-vallozis, valamint a visszavasarlasi jog és
clidegenitési tilalom az ingatlanra a Baranya Varmegyei Kormanyhivatal INYER/JIVBJ/ 20260421 /2684
szamu hatarozataval bejegyzésre kertilt.

2. Felek megallapitjak, hopy az adasvételi szerzodésnek vagyonkezeloként alanya volt KOMLO VAROS
ONKORMANYZAT VAROSGONDNOKSAG (székhely: 7300 Komls Kossuth L. utea 19., adészam:
15656953-2-02, KSH  statisztikai szamjel: 15555953-8412-322-02, képviscli: Barcith  Péter
intézményvezetd, lorzskdnyvi azonosité szam (PIR): 555951) is, azonban az eredeti adasvételi szerzodés
rendelkezése alapjan az 1. pontban mar hivatkozott kormanyhivatali hatarvozattal a vagyonkezeloi jog
torlésre kerlt, ezért nevezett jogi személy a jelen szerzédésmadositasnak mar nem alanya.

3. Az credeti adasvételi szerzodésnek és a hivatkozott kormanyhivatali hatarozatnak megfeleléen az
ingatlan-nyilvintartas mai napon hatélyos tartalma szerint a ZALA METAL KFT. 1/1 részbeni tulajdonat
képezi a Komld Belteriilet 1520/24 hrsz.-1, 4000 m? nagysagd ,beépitetlen teriilet” megnevezést
ingatlan, melyet Komld Varos Onkormanyzat javara visszavasarlasi jog, valamint elidegenitési és terhelési
tilalom terhel 2027. 12. 04-ig.

4. A ZALA METAL KFT. 2026. augusztus 25-én kérelmet nytjtott be Komlé Varos Onkormanyzathoz a
visszavasarlasi jog, elidegenilési és terhelési tilalom térlése irant arra tekintettel, hogy a beépités targyét
képezd beruhazast palyazati forrasbol kivanja megvalésitani, ugyanakkor a tamogaté altal kildote
hianypaétlasi felhivas alapjan a palyazattal érintett ingatlan tulajdoni lapjan teher nem szerepelhet.

S. Komlé Viros Onkorményzat Képvisel§-testiilete a 80/2026 (VIIL.27.) KT hatérozatdval a
ZALA METAL KFT. kérelmének helyt adott, melynek alapjan felek megallapodnak abban, hogy az
eredeti adasvételi szerzGdés 8-9. és 12. pontjait hatdlyon kiviil helyezik, és a 8-9. pontok helyébe
az alabbi rendelkezése 1épnek:

»8. A bedpligsi kitelezettséq biztositasa érdekében Felek megallapodnak abban, hogy -- a korabbi
biztositékok helyett, azok helyébe iépden - a ZALA METAL KFT. jelen szerzédés aldirdsaval egyidejiileg,
de leghésGbh egy banki napon beliil az ingatlan teljes vételardl, azaz brutté 5.836.920 Ft-ot letéthe
helyezt Komlo Viros Onkormanyzat 11731063-15331524-06530000 szdmu elkilénitett letéti szamlajdra
dvadék (pénzbeli biztositék) jogeimenn.

8.1. Komlo Vdros Onkormdnyzat kilén nyiatkozatban, a 8. pontban kérilirt éradek megfizetését
kévetden adja meg feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjdrulasat ahhoz, hogy a javdra befegyzett
visszavdasdrlasi jog, valamint elidegenitési és terhelési tilulom az ingatlan-nyiluvantartasbél toriésre
kertiljon.

8.2. Amennyiben a ZALA METAL KFT. a beépitési kilelezeliségél a régzitett hatdriddig (2027, junius 4-
ig) neki felrshato okbol nem teljesiti, Komlé Vdros Onkormdnyzat jogosidt a szamlajan elhelyezett svadeék
teljes duszogetl meghiusulasi kéthér cimén véglegesen megtartand, és azt ¢ sujat koltségnetésélic bevonni.
A ZALA METAL KFT. kifojezetten lemnond arol, hogy ezan 6sszeq visszakovetelése irant fgénnyel lénjen

fel.

............................................................................... I

Komlo Varos Onkormanyzat Zala Metal Kft,
képv.: Polics Joézsel polgarmester képv.: Safrany Szaboles
Klado Vevd
Szerkesztettem és cllenjegyzem Komlon, 2026, 08, 27-G111 v.ovveeveiireeeerereiiinaennnns

dr. Steiner Mclinda ligyvéd (7150 Bonyhad, Dr. Kolta Laszld u. 37/C fszt. 1, KASZ: 36072295)
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8.3 Amennyiben a ZALA METAL KFT. a bedpitési kételezeliségét hatdriddben teljesiti, és azt a jogerés
haszndlathavételi engedély/ hatésdgi bizonyftvany bemutatdsdaval igazolja, Komlo Viros Onkormdnyzat
kételes az duadék teljes dsszegét a  teljesilés igazolisatél szamitott & munkanapon beltil,
kamatmentesen visszodalni o vevd 10918001-00000090-90990006 szamit bankszamlajara.”

9. Komlé Vdros Onkormdanyzal a visszavasrlasi jog, valamint eclidegenitési és terhelési filulom
tirléséhez szikséges nyilutkozatat a jelen megdllupodas megkotésével egyidejileg kalon tigyvéd altal
ellenjegyzett okiratban adja meg, és dgyvedi letétbe helyjezi azzal, hogy a 8. pont szerinti évadék,
megfizetésének Komls Varos Onkorményzat részérl 16riénd igazolasat kévetden a letéteményes tdgyvéd
a torlési engeddélyt a foldhivatalba soron kivil benytjtia.”

Egyéb rendelkezések, nyilatkozatok

6. TFelek képviseldi kijelentik, hogy a magyar jogszabalyok szennt létrejdtt, létezd jogi személyek, és
minden szlkséges meghatalmazassal rendelkeznek arra, hogy a jelen szerzédésmadositast alairjak. Felek
képviseldl magyar allampolgirok, akiknek joglgyletkbtési képessége nem korlatozott,

7. Fclek régzitik, hopgy a jelen szerzddés megkotéséhez szitkséges déntéseket a déntéshozd jogosult
szerveik meghoztak.

8. TFelek jelen szerzodés elkészitésével és ellenjegyzésével és az ingatlan-nyilvantartasi hatosagi eljaras
intézésével dr. Steiner Melinda Ugyvédet (7150 Bonyhéd, Dr. Kolta Laszlo u. 37/C fszt. 1.) bizzak meg,
akit egyaital meghatalmaznak arra, hogy oket a jogiigylet intézése soran teljes kdrtien képviselje. Felek
meghalalmazzak tovabba nevezett tigyvédet arra, hogy a jelen szerzadést érinté esetleges név-, szam- vagy
egyeb eliras esetén a szlikséges kijavitast elvégezze. Eljaré Gpyvéd jelen szerzodés alairasaval a megbizast
és meghatalmazast elfogadja.

9. Telek jelen szerzodést tényvazlatnak is elfogadjik, kijelentik, hogy a szerzddést szerkesztoé Uipyvéd
valédi Ugyleti akaratuknak megfeleléen készitette ¢l az okiratot. Felek tudomasul veszik, hogy eljaro
Ggyvéd ,A pénzmosas és terrorizmus finanszirozisa megelzésérol és mepakadalyozasardl® szo16 2017, évi
LIIL tv. (Pmt.) és az Ugyvédi Kamara eléirdsainak meglelelsen kiteles a felek személyes adatait tartalmazo
személyazonosité igazolvanyrél fénymadasolatot késziteni és irattardban a polgari jogi eléwiilési hatarido
keretei kézott megérizni. Eljaré tgyvéd jelen szerzadés alairasaval kételezettséget vallal arra, hogy a felek
adatait bizalmasan kezeli, azokrdl felvilagositast kizarélag a fent emlitett jogszabaly szerinti csetekben, a
torvény altal megjelolt hatosagoknak ad. Felek jelen szerzddés alairasaval hozzajarulnak ahhoz, hogy a
Pmt. szerinti {igylél-atvilagitds soran bemutatott iratokrdl a meghizott {igyvéd masolatol készitsen, és az
adatokat a megbizas teljesitése keretében kezelje,

10. GDPR tajékoztatas: a jelen okiratban rogzitett személyes adatokat a szerkesztd és ellenjegyzd Ggyvéd
a megbizashal eredo jogi kételezettség teljesitése végelt kezcli, illetve az tgyfelekkel vald kapesolattartasra
szolgalé adatokkal a felek hozzajarulasa alapjan e célbél rendelkezhet. Az adalok kizarélag az ingatlan-
nyilvantartasi és az ahhoz kapcesolédé eljarésban hasznalhatdk fel és a jogszabalyban cléirt irattarazasi
ideig tarothatok, Felek hozzajarulnak, hogy a szerzodésben jogszabalyi eloiras alapjan feltiintetett vagy a
szerzodés (eljesitéséhez sziikséges adataikat a t6hDhi szerzéds fél megismerje. Az érintett személynek joga
van barmikor kérelmezni a szerkesztd Ugyvédtl, adatkezeldtd! a rd vonatkozod személyes adatokhoz valo
hozzaferést, informacidkiadést, azok helyesbitését, torlését vagy kezelésének korlatozasat, és tiltakozhat
az ilyen személyes adatok kezclése ellen, valamint joga van az adathordozhatosighoz. Joga van a
hozzajarulasa barmely idépontban t6riéné visszavonasahoz, amely nem érinti a visszavonas cléit a
hozzajarulas alapjan végrehajtott adatkezclés jogszeriiségét,

11. Jelen szerzodésben nem vagy nem kimeritéen szabalyozott kérdésekre a Polgari Térvénykoényv és
mas vonatkozé jogszabilyok az iranyadok.

12. Felek rogzitik, hogy az eredeti szerzédés jelen modositdssal nem érintett valamennyi cgyéb
rendelkezését valtozatlan tartalommal hatalyban tartjak.

A szerzodésmodositas akaratunkat helyesen tartalmazza, melyet annak elolvasasa, egylittes értelmezése
utan helybenhagydan alairtunk,

Komlé, 2026. auguszius 27.

Komlé Varos Onkormanyzat Zala Metal Kft.
képv.: Polics Jozsel polgarmester képv.: Safrany Szaboles
Eladé Vevé
Szerkesziettem és cllenjegyzem Komldn, 2026, 08. 27-6N: ..uvvivriiiieviiniorerninain

dr. Steiner Melinda Ggyvéd (7150 Bonyhad, Dr. Kolta Laszlo u. 37/C fszt. 1. KASZ: 36072295)
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