KOMLO VAROS ONKORMANYZAT
KEPVISELO-TESTULETE

PENZUGYL ELLENORZESI ES GAZDASAGI BIZOTTSAG
ELNOKETOL

MEGHIVO

A pénziigyi, ellendrzési és gazdasagi bizottsag 2025. majus 6-an (kedd) 15.30 6rakor a Komloi

Ko6z6s Onkorményzati Hivatal I. emeleti Kistandcskozoban rendkiviili ilést tart, melyre

tisztelettel meghivom.

Napirend:
1) Nagyrét utca 1520/17 hrsz-1i ingatlan hasznositésa
Eléado: dr. Vask6 Emé cimzetes {0jegyz6
Kispélné Salamon Eva ligyintézd
2) Irinyi utcai 3105/26 és 3105/27 hrsz-1 ingatlan értékesitése
Eléado: dr. Vask6 Emé cimzetes {6jegyz6
Kispalné Salamon Eva ligyintézo

3)

Kiadmany hitgl
Széke Attilénfe?

Gizella u. 5. sz. alatti 1976/121 hrsz-1i lakételek értékesitése
ElGadé: dr. Vasko Emé cimzetes f6jegyz6
Kispalné Salamon Eva ligyintézd
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JEGYZOKONYV

Késziilt a pénziigyi, ellenérzési €s gazdasagi bizottsag 2025. majus 6-an a Komldi Ko6zos
Onkorményzati Hivatal I. emeleti Kistanacskozéjaban megtartott iilésérsl.

Jelen vannak: a mellékelt jelenléti iv szerint

Czéder Attila, a bizottsag elntke koszontstte a megjelenteket. Megallapitotta, hogy a bizottsag
6 16 jelenlétével hatarozatképes, igazoltan tdvol Bareithné Benke Nikolett.

Javasolja a meghivoban szerepl$ 3 napirendi pont targyalasat.

A bizottsag egyhangulag (6 igen) egyetértett a napirendi pontok targyaldsaval.

1) Nagyrét utca 1520/17 hrsz-t ingatlan hasznositasa

Czéder Attila elnok: A Nagyrét utcaban 1év6 ingatlanokat a képvisel6-testiilet 2021-ben
hatarozattal licit Utjan értékesitésre kijelSlte azzal, hogy az adasvételi szerz6dések megkotéséig
az 6nkormanyzat a licit nyerteseinek bérbe adja az ingatlant. Egy ingatlan van még, melyet mar
két liciteljarason is meghirdettiink, de palyaz6 nem volt. Az ingatlan kikialtasi arat 4.560.000,-
Ft + AFA 6sszegben, a havi bérleti dij dsszegét pedig 48.000,-Ft+AFA 4ron javaslom elfogadni.

Kérdezem a bizottsagot, hogy van-e mas javaslat, kérdés, hozzaszolas, vélemény?
Kérdés, hozzaszdlas nem volt.

A bizottsag a javaslattal egyhangulag 6 igen szavazattal egyetértett és az alabbi hatarozatot
hozza:

3/2025. (V.6)OPEGBsz.hatarozat:

Nagyrét utca 1520/17 hrsz-i ingatlan hasznositasa

Az oOnkormanyzat versenyeztetési szabalyzatanak 1. §-ban biztositott jogkorével élve a
Pénziigyi, ellenérzési és gazdasagi bizottsag megtargyalta a Nagyrét utcai 1520/17 hrsz.-
ingatlan hasznositasa cimi el6terjesztést és az alabbi hatarozatot hozza:

1. A pénziigyi, ellendrzési és gazdasdgi bizottsag a Nagyrét utcaban 1év6 1520/17 hrsz.-u,
4000 m? nagysagt ,,beépitetlen teriilet” megnevezési ingatlan értékesitésére 0j liciteljaras
lefolytatasat rendeli el.

2. A bizottsag az 1. pontban megjelslt ingatlan kikialtasi arat 4.560.000,-Ft + AFA 6sszegben
hatarozza meg.

3. A havi bérleti dij 6sszege a licit sordn kialakult vételar 1/120 része, de minimum 48.000,-
Ft + AFA, ennél nagyobb téredékidsszeg esetén a nettd Osszeget ezer Ft-ra felfelé kell

kerekiteni.

4. Koml6 Véros Onkormanyzata az aldbbiak szerint eltér a licitszabalyzattél:



4.1. A versenytargyalasi el6leg a nett6 kikidltasi ar 10 %-a.

4.2. A licitre torténé jelentkezés és a részletes palyazati kiiras megkiildése e-
mail Utjan torténik.

4.3. A regisztracié a személyes adatok, illetve cég esetén a cégkivonat és az
alairasi cimpéldany e-mailen, a vagyon@komlo.hu e-mail cimre torténd
megkiildésével torténik. Az adatok ellendrzésére a szerz6dés alairasakor
kertil sor.

4.4. A liciten valo részvétel feltételeinek elfogadasarol sz616 nyilatkozatot e-
mailben kell megtenni, legkés6bb a kiirasban megadott hataridéig.

4.5.  Amennyiben a licitre csak 1 palyazo regisztral, akkor 6 licit lebonyolitasa
nélkiil, alaparon jogosult az ingatlan megvasarlasara, illetve bérbevételére.
Errél a licit napjat megeléz6 munkanapon e-mailben értesiteni kell a
palyazot.

Komlé Varos Onkormanyzat Képviselo-testiiletének 33/2021. (I1.11.) sz. és 50/2024. (V.2.)
sz. hatarozataval 6sszhangban az ingatlan értékesitésének feltételei:

Az adasvételi szerz6dés megkotéséig az ingatlan tartdés bérleti szerz6dés
keretében keriil hasznositasra.

A bérleti id6szak 10 év.

A havi bérleti dij 6sszege évente az inflacié mértékével, de ezer Ft-ra kerekitéssel
emelkedik.

A bérleti dij a vételarba nem szamit bele.

Bérlonek a bérleti szerzodés alairasatdl szamitott 3 éven beliil gazdasagi célra be kell
épitenie az ingatlant, legalabb 5 % beépitettséggel és ott a gazdasagi tevékenységét
hasznalatbavételi engedély birtokdban meg kell kezdenie.

Bérbeado részérdl kizarolag rendkiviili felmondasnak van helye.

Bérbeadé Onkormanyzat hozzajarul, hogy épitési engedély birtokéban bérlé az ingatlan
beépitse.

Az adasvételi szerzddés csak abban az esetben kidthetd meg, ha a bérld mar teljesitette
a beépitési kotelezettségét és az ilizemére haszndlatbavételi engedélyt kapott. Az
adasvételi szerz6dések megkotésér6l a Képvisels-testiilet kiilon el6terjesztések alapjan
dont.

A versenytargyalasi eldlegen feliili vételarat — mely évente az inflaciéo mértékével, de
ezer Ft-ra kerckitve emelkedik — az adasvételi szerz6dés megkotésekor kell
kiegyenliteni.

Amennyiben bérld nem él a vételi lehetéséggel, Gigy a bérleti dij a 10-szeresére
emelkedik.

Amennyiben az adasvételi szerz6dés megkotésére 10 éven beliil nem keriil sor, Ggy a
bérleti szerz6dés automatikusan hatarozatlan idétartamuva valik.

A bizottsag felkéri a jegyz6t, hogy gondoskodjon az ingatlan liciten torténé értékesitésérol.

A bizottsag felhatalmazza a Varosgondnoksag intézményvezet6jét a bérleti szerzédések
alairasara, illetve a polgarmestert az adasvételi szerzédések alairasara.

Hatéridé: 2035. julius 31.



Felelds: Polics Jézsef polgarmester
dr. Vasko Ern6 cimzetes f6jegyz6
Bareith Péter intézményvezetd

2) Irinyi utcai 3105/26 és 3105/27 hrsz-1 ingatlan értékesitése
Czéder Attila elndk: 2024-ben az ingatlanokat 2 alkalommal hirdettiik meg liciteljardson,
mindkét licit eredménytelen volt. Most 4j feltételekkel, 4j liciteljarast irunk ki. Az ingatlanok

kikialtasi arat 620.000,-Ft + AFA 3sszegben javaslom meghatérozni.

Kérdezem a bizottsagot, hogy van-e mas javaslat, kérdés, hozzaszolas, vélemény?
Kérdés, hozzaszo6las nem volt.

A bizottsdg a javaslattal egyhangulag 6 igen szavazattal egyetértett és az alabbi hatarozatot
hozza:

4/2025. (V.6 PEGBsz.hatdrozat:

Irinyi utcai 3105/26 és 3105/27 hrsz-a ingatlan értékesitése

Az 6nkormanyzat versenyeztetési szabalyzatanak 1. §-ban biztositott jogkorével élve a
Pénziigyi, ellendrzési és gazdasagi bizottsdg megtargyalta az Irinyi utcai 3105/26 és 3105/27
hrsz.-u ingatlan értékesitése (2. licit) cimii el6terjesztést €s az alabbi hatarozatot hozza:

1. A Pénziigyi, ellenérzési és gazdasagi bizottsag az énkormdnyzati tulajdonu 3105/26
hrsz.-i 32 m? nagysigi ,,beépitetlen teriilet” megnevezésii és 3105/27 hrsz.-i 31 m?
nagysagu ,,becpitetlen teriilet” megnevezési ingatlanok értékesitésre 4j liciteljaras
lefolytatasat rendeli el.

2. Abizottsiga3 105/26 hrsz.-( és a 3105/27 hrsz.- ingatlan kikialtasi drat ingatlanonként
620.000,-Ft + AFA 6sszegben hatarozza meg.

3. Koml6 Varos Onkormanyzata az alabbiak szerint eltér a licitszabélyzattol:

3.1. A licitre torténd jelentkezés €s a részletes palyazati kiiras megkiildése e-
mail Otjan torténik.

3.2. A regisztraci6 a személyes adatok, illetve cég esetén a cégkivonat és az
alairasi cimpéldany e-mailen, a vagyon@komlo.hu e-mail cimre tortén6
megkiildésével torténik. Az adatok ellenérzésére a szerzodés alairdsakor
keril sor.

3.3. A liciten val6 részvétel feltételeinek elfogadasarol szolo nyilatkozatot e-
mailben kell megtenni, legkésdbb a kiirasban megadott hatariddig.

3.4. Amennyiben a licitre csak 1 palyazo regisztral, akkor 6 licit lebonyolitasa
nélkiil, alaparon jogosult az ingatlan megvésarlasara. Errdl a licit napjat
megel6z6 munkanapon e-mailben értesiteni kell a palyazot.

4. VevoOknek a teriilet vételaran feliil meg kell téritenie a forgalmi értékbecslés dijat
(ingatlanonként 28.000,- Ft) is.



5. A nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVI térvény 14. § alapjan a helyi
onkormanyzat tulajdondban 1év6 ingatlan értékesitése esetén az allamot elévasarlasi jog
illeti meg. Az adasvételi szerz6dés megkotésére csak az eldvasarlasra jogosult (Magyar
Allam) megkeresését és fenti jogszabalyban el8irt hataridén beliil (35 nap) megtett
nyilatkozatat kovetden keriilhet sor.

6. Az ingatlan értékesitésének feltételei:

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

Vevoknek az adasvételi szerz6dés alairdsatol szamitott 3 éven beliil a szabalyozasi
tervben jelolt célra az ingatlant be kell épiteni.

Amennyiben vevd ezt nem teljesiti, gy az Onkormanyzat — fiiggetleniil a
beépitettség fokatdl és értékétdl — nettd eladasi dron (kamat nélkiil) jogosult a
telkeket visszavasarolni.

A 3 év beépitési kotelezettség biztositasara az adasvételi szerz6dés aldirasanak
napjatol szamitott 3 év 6 honapra visszavasarlasi jogot, valamint elidegenitési és
terhelési tilalmat jegyeztet be az 6nkorményzat.

Amennyiben vevd a beépitési kotelezettségének a megadott hataridén beliil nem
tesz eleget, ugy a hataridé lejartakor, illetve a testiilet halasztast engedélyez6
dontése esetén azt kovetden a beépités megtorténtéig évente a nettd vételar 20 %-
anak megfeleld (ezer forintra felfelé kerekitett) Gsszegli késedelmi kotbér
megfizetésére koteles, mely téredék év esetén idGaranyosan fizetendd.

Amennyiben vev6 — az 6nkormanyzat hozzajarulasaval — értékesiti az ingatlant —
fiiggetleniil attél, hogy a beépitési kitelezettség hatarideje lejart-e vagy sem — a
nettd vételar 50 %-anak megfelelé (ezer forintra felfelé kerekitett) 6sszegli
meghiusulasi kotbér megfizetésére koteles.

A meghiusulasi kétbérbe beszdmitandé a korabban mar megfizetett késedelmi
k&tbér.

7. Az adasvételi szerzodés készitésével jard koltséget a vevo viseli.

8. A bizottsag utasitja a jegyz6t, hogy intézkedjen az ingatlanok liciten torténd
érickesitése, az elGvasarlasra jogosult megkeresése, majd az adasvételi szerz6dések
elkészittetése és a vételar, valamint az értékbecslési dij befizettetése irant.

9. A bizottsag felhatalmazza a polgarmestert az adasvételi szerz6dések alairdsara.

Hatarido:

Felelos:

2025. szeptember 15.
Polics Jozsef polgarmester
dr. Vaské Ernd cimzetes fojegyz6

3) Gizellau. 5. sz. alatti 1976/121 hrsz-u lakotelek értékesitése

Czéder Attila elnok: A Gizellau. 5. sz. alatti lakételket a korabbi tulajdonostol visszavasaroltuk,
mivel az ingatlantulajdonos a vallalast nem teljesitette az épitkezés megkezdésére vonatkozd
hatéaridét elmulasztotta. Az 6nkormanyzatnak az az érdeke, hogy a telek miel6bb beépitésre



keriiljon, ezért uj feltételekkel, Uj liciteljarast irunk ki. Az ingatlan kikialtasi arat 1.815.000,-Ft
+ AFA 6sszegben javaslom meghatarozni.

Kérdezem a bizottsagot, hogy van-e mas javaslat, kérdés, hozzaszolas, vélemény?
Kérdés, hozzaszolas nem volt.

A bizottsag a javaslattal egyhangulag 6 igen szavazattal egyetértett és az alabbi hatarozatot
hozza:

5/2025. (V.6)PEGBsz.hatarozat:

Gizella u. 5. sz. alatti 1976/121 hrsz-u lakételek értékesitése

A Pénziigyi, ellendrzési és gazdasagi bizottsag — az 6nkormanyzati tulajdonban 1évé ingatlanok
hasznositdsanak versenytargyalds utjan torténd lebonyolitdsarol szold versenyeztetési
szabalyzat 1. §-aban kapott felhatalmazasaval élve — megtargyalta a Gizella u. 5. sz. alatti
1976/121 hrsz.- lakotelek értékesitésével kapcsolatos elbterjesztést és az aldbbi hatarozatot
hozza:

1. A Pénziigyi, ellendrzési és gazdasagi bizottsdg az 1976/121 hrsz.-1, 892 m? nagysagu,
»beépitetlen terlilet” megnevezésii ingatlan értékesitésére liciteljaras lefolytatasat rendeli el.

2. A bizottsag az 1. pontban megjelslt ingatlan kikialtasi arat 1.815.000,- Ft + AFA 6sszegben
hatdrozza meg.

3. Az ingatlan értékesitésének feltételei:

3.1. Vevoének az adasvételi szerzodés aldirasatdl szamitott 6 honapon beliil az épitési
szandékat el6zetesen be kell jelentenie az épitésiigyi hatdsagnak (egyszerii bejelentés),
illetve 300 m? hasznos alapteriiletet meghalado lakéépiilet esetén épitési engedély irénti
kérelmet kell benytjtania.

3.2. Vevonek az adasvételi szerz0dés alairasanak napjatdl szamitott 12 hénapon beliil meg
kell kezdeni az épitkezést.

3.3. Amennyiben a vevdé nem kezdi meg az épitkezést 12 hoénapon beliil, ugy az
onkorményzat az ingatlant a netté (AFA nélkiili) eladési 4ron (kamat nélkiil) jogosult
visszavasarolni. Ezen jog biztositasira az adasvételi szerz6dés aldirasanak napjatol
szamitott 24 hdénapra visszavasarldsi jogot és ennek biztositasara elidegenitési és
terhelési tilalmat jegyeztet be az dnkorményzat az eladott telekre.

3.4. Vevonek az adasvételi szerz6dés alairasatol szamitott 4 éven beliil a szabalyozasi
tervben jelolt célra be kell épitenie az ingatlant. A 4 év beépitési kotelezettség
biztositdsara az Onkorméanyzat az épiilet hasznélatbavételének engedélyezéséig
elidegenitési és terhelési tilalmat kot ki.

3.5. A beépitési kotelezettség, illetve visszavasarlasi jog biztositasira bejegyzett
elidegenitési ¢€s terhelési tilalom bejegyzésénél azt is kérjik a foldhivataltol
bejegyeztetni, hogy ,,a terhelési tilalom nem vonatkozik az épitési kéleson, illetve az
épitkezéssel 6sszefiiggésben felvenni kivant egyéb tamogatas igénybevételére.”



3.6. Amennyiben vevo a beépitési kitelezettségének a megadott hataridén beliil nem tesz
eleget, Ggy a hatérid6 lejartakor, majd azt kovetden a beépités megtorténtéig €vente a
nettd vételar 20 %-anak megfeleld (ezer forintra felfelé kerekitett) 6sszegli késedelmi
kotbér megfizetésére koteles, mely téredék év esetén iddaranyosan fizetendo.

3.7. Amennyiben vevé — az 6nkormanyzat hozzajarulasaval — értékesiti az ingatlant —
fiiggetlentil attol, hogy a beépitési kitelezettség hatarideje lejart-e vagy sem — a netto
vételar 50 %-anak megfeleld (ezer forintra felfelé kerekitett) 6sszegli meghiusulasi
kotbér megfizetésére koteles.

A meghiusulasi kotbérbe beszamitand6 a korabban mar megfizetett késedelmi kotbér.

3.8. Vevd tudomaésul veszi, hogy az 6nkormanyzat az eladott ingatlan vonatkozéasiban
semmiféle ut- és kozmliépitést nem vallal. Vevo kotelezettséget vallal arra, hogy az
ingatlan esetleges tovabb értékesitése esetén errél az Uj tulajdonost tajékoztatja.

3.9. Vevd a szerzddés aléirasaval elismeri, hogy az ingatlan kézmivesitési lehetéségeit
megismerte, a racsatlakozés lehetséges modozataival tisztaban van, az ingatlant
jelenlegi, megtekintett allapotaban vasarolja meg.

Komlé Varos Onkorményzata az aldbbiak szerint eltér a licitszabalyzattol:

4.1. A licitre torténé jelentkezés és a részletes palyazati kiiras megkiildése e-mail utjan
torténik.

4.2. A regisztracio a személyes adatok, illetve cég esetén a cégkivonat és az alairasi
cimpéldany e-mailen, a vagyon@komlo.hu e-mail cimre torténé megkiildésével
torténik. Az adatok ellenGrzésére a szerz6dés alairasakor keriil sor.

4.3. A liciten val6 részvétel feltételeinek elfogadasardl sz616 nyilatkozatot e-mailben kell
megtenni, legkésobb a kiirasban megadott hatdridoig.

4.4. Amennyiben a licitre csak 1 palyaz6 regisztral, akkor 6 licit lebonyolitisa nélkiil,
alaparon jogosult az ingatlan megvasarlasira. Err6l a licit napjat megelézo
munkanapon e-mailben értesiteni kell a palyazot.

4.5. A liciteljarason a korabbi tulajdonos (vagy jogutédja) nem vehet részt.

A nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI térvény 14. § alapjn a helyi 6nkorméanyzat
tulajdondban 1€v6 ingatlan értékesitése esetén az allamot el6vasarlasi jog illeti meg. Az
adasvételi szerz6dés megkotésére csak az elévasarlasra jogosult

(Magyar Allam) megkeresését és fenti jogszabalyban el6irt hataridén beliil (35 nap) megtett
nyilatkozatat kdvet6en keriilhet sor.

A bizottsag felkéri a jegyz6t, hogy intézkedjen a versenytargyalds Kkifrdsarol és
lebonyolitasarél, gondoskodjon az elGvasarlasra jogosult megkeresésér6l, majd az
adasvételi szerz6dés elkészittetésérdl és a vételar befizettetésérol.



7. A bizottsag felhatalmazza a polgarmestert az adasvételi szerz6dés aldirasara.

Hataridé: 2025. szeptember 15.
Felelos: Polics Jézsef polgarmester

dr. Vasko Ernd cimzetes f6jegyz6

Czéder Attila elnok: megkGszdnte a bizottsag munkajat, az iilést bezarta.

k.m.f.

Czéder Attila s.k.
elndk




