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Eloterjesztés
a Pénziigyi, ellenorzési és gazdasagi bizottsag
2026. februar 17-i iilésére

Tisztelt Bizottsag!

A Képviselo-testiilet a 28/2019. (IV. 11.) és a 80/2020. (V. 22.) szdmu hatarozatéval
dontott a Komld, Altaro u. 2. sz. alatti volt fiirddépiiletben talathatd ingatlanok bérbe-
adasardl és meghatarozta a bérbeadas feltételeit. Ennek megfelelden a hasznéalok kote-
lezettsége lett, hogy az altaluk hasznalatba vett ingatlanrészeket sajat céljukra felajitsak,
kialakitsak.

A 2019-ben és 2020-ban tartott licitek soran, illetve a licitet kovetd 1 éves id6szakon
beliil valamennyi ingatlanrész bérbevételére alaparon, azaz nettd 60 Ft/m*+AFA/ho bér-
leti dijért nyert jogosultsdgot egy-egy vallalkozés, akikkel elébb bérleti eloszerzodést,
majd 2023-ban bérleti szerz6dést kotstt az Onkormanyzat. A szerzédések alapjan a bér-
16knek 2026. januar 1-t61 kell fizetniiik a bérleti dijat.

A II. emeleten [év6 két helyiség bérl6jével az 5nkormanyzat nem kototte meg a végleges
bérleti szerz6dést, mert csak részlegesen teljesitette a vallalt kotelezettségeit. Ezekre a
helyiségekre 2023-ban ismét liciteljarast folytattunk le. Mivel a korabbi bérlé ezen a
szinten mar végzett némi beruhazast, igy a korédbbi licitekre meghatérozott €s a tobbi
bérl6 altal fizetendd 60 Ft/m2+AFA/h6 bérleti dij helyett 100 Ft/m? + AFA/hé kedvez-
ményes bérleti dijon hirdettiik meg az ingatlanokat. A két ingatlan koziil az egyik bér-
beadésa sikeres volt, a bérldnek szintén 2026. januar 1-t61 kell fizetnie a bérleti dijat.

A TI. emeleti 2413/11/A/6 hrsz.-a 1077,55 m? alapteriilet(i helyiség bérbeadéasara 2023 -
ban tartott két sikertelen licit utdn 2024-2025-ben ismét két licitet tartottunk. Valameny-
nyi licit sikertelen volt, és a liciteket koveté 1 éven keresztiil sem volt jelentkezd az

ingatlanra.



Az 1 év lejartat kovetden a Fekete Gyémant Mecseki Oroksége Egyesiilet (Magyarszék)
az ingatlan kedvezményes (20 Ft/m*+AFA) bérbeadasat kérte, tobbek kozott banyaszati
muzeum, banyasz k6zosségi tér miikodtetése céljara.

Onkormanyzatunk a flirdéépiilet felujitasat palyazati projektbol valositotta meg, mely-
nek célja munkahelyteremtés céljara alkalmas kereskedelmi és szolgéltaté kdzpont 1ét-
rehozésa volt.

Tekintettel arra, hogy a kérelmezd 4ltal tervezett tevékenység nem szamit szolgaltatés-
nak és munkahelyteremtést sem valdsitananak meg, igy a résziikre torténd bérbeadas
csak abban az esetben lehetséges, ha az iranyito hatosag felmentést ad az iigyben.

A felmentés megérkezéséig indokolt egy ismételt liciteljaras lefolytatdsa a jelenleg is
iiresen allo ingatlan hasznositasa céljabol, a korabbi licitekre meghatarozott feltételek-
kel, melyet a mellékletekben csatolt licitkiiras és bérleti szerz6dés tervezet tartalmaz.

Kérem a tisztelt bizottsagot, hogy a versenyeztetési szabalyzat 7/A. § (5) bekezdésének
megfelel6en az Gjabb liciteljarasra hatiarozza meg a bérlemény indul6 bérleti dijat.

Az azonos szinten 1év0, a bérbeadaskor hasonlo jellemzdkkel bird helyiség bérldje 2026.
januar 1-t61 100 Ft/m2+AFA havi dijat fizet. Javaslom, hogy a most kiirdsra keriil6 he-
lyiség esetén is 100 Ft/m>+AFA induld havi bérleti keriiljon megallapitasra.

A részletes pélyazati kiiras és bérleti szerz6dés tervezete az eldterjeszi€s 1. €s 2. sz.
mellékletét képezi, melyek szivege — annak lényeges tartalmat nem érintve — modosul-
hat.

Javaslom, hogy az Onkorményzat versenyeztetési szabalyzataban leirtaktol a hatirozati

javaslat 4. pontjadban részletezettek szerint térjiink el a licit soran.

Hatarozati javaslat:

A Pénziigyi, ellendrzési és gazdasagi bizottsag — az onkormanyzati tulajdonban 1évo
ingatlanok hasznositasdnak versenytargyalas Gtjan torténd lebonyolitasarol szolo verse-
nyeztetési szabalyzat 1. §-aban kapott felhatalmazasaval élve — megtargyalta a Komlo,
Altaré u. 2. sz. alatti 2413/11/A/6 hrsz.-u ingatlan bérbeadasaval kapcsolatos eldterjesz-
tést és az alabbi hatarozatot hozza:

1. A Pénziigyi, ellenérzési és gazdasagi bizottsag a Komlo, Altaré u. 2. sz. alatti
2413/11/A/6 hrsz.-u, 1077,55 m? nagysagu ingatlan bérbeadasa c€ljabol liciteljaras
lefolytatasat rendeli el, amelyek nyertesével bérleti szerzédést kivan kotni.

2. Az ingatlan indulé bérleti dijat a Pénziigyi, EllenSrzési ¢s Gazdasagi Bizottsag
veveeeraFt/m? + AFA/h6 6sszegben hatarozza meg.

3. A Pénziigyi, ellenOrzési és gazdasagi bizottsag jovahagyja a mellékelt részletes pa-
lyazati kiirast és annak mellékletét képez6 bérleti szerzddést.



4. Komlé Véros Onkorméanyzata az alabbiak szerint eltér a licitszabalyzattol:
4.1.  Alicitléptéket 50 Ft/m?/ho forint helyett 5 Ft/m?/hé 6sszegben éllapitja meg.

4.2. A licitre tortén6 jelentkezés és a részletes palyazati kiiras megkiildése e-mail
utjan torténik.

4.3. Aregisztracio a személyes adatok, illetve cég esetén a cégkivonat €s az alairasi
cimpéldany e-mailen, a vagyon@komlo.hu e-mail cimre térténd megkiildésé-
vel torténik. Az adatok ellen6rzésére a szerz6dés alairasakor kertil sor.

4.4. A liciten valo részvétel feltételeinek elfogadasardl szolo nyilatkozatot e-mail-
ben kell megtenni, legkésobb a kiirasban megadott hataridoig.

4.5. Amennyiben a licitre csak 1 palyazo regisztral, akkor 6 licit lebonyolitasa nél-
kiil, alaparon jogosult az ingatlan bérbevételére. Errdl a licit napjat megel6z6
munkanapon e-mailben értesiteni kell a palyazot.

5. A bizottsag hozzjarul, hogy Koml6 Varos Onkormanyzat Varosgondnokséag a bér-
leti szerzddést megkosse azzal, hogy annak hatalyosuldsdhoz a Bérl6 altal a Varos-
gondnoksagnak cimzetten kozjegyz6 eldtt egyoldaliian tett kikoltozést nyilatkozat
bemutatasa és szerz0déshez csatoldsa sziikséges.

6. A bizottsag utasitja a jegyz6t, hogy gondoskodjon a helyiség liciten torténd bérbe-
adasanak kiirasarol.

7. A bizottsag felhatalmazza Komlé Varos Onkorményzat Varosgondnoksag vezetdjét
a bérleti szerz6dés alairasara.

Hatarido: 2026. aprilis 15.
Felelos: dr. Vaské Emo cimzetes f6jegyzo
Bareith Péter intézményvezetd

NN R

Komlé, 2026. februir 6. o (H |
dr. Vasko Ernd

cimzetes f6jegyzd




1. sz. melléklet

Koml6 Varos Onkormanyzat
D< 7300 Komlo, Varoshaz tér 3. Pf. 87.
- W 72/584-000
Szam: 747 - /2026. Melléklet: szerzodés tervezet
Ui: Kispalné Salamon Eva alaprajz

Részletes palyazati kiiras (tervezet)

Komlé Véros Onkormanyzata bérbeadasra meghirdeti a tulajdonét képezd
Komlé, Altaré u. 2. sz. alatti, I1. emeleti
e 2413/11/A/6 hrsz.-it 1077,55 m? nagysagu belteriileti ingatlan

1049,05 m? nagysagu részét és

Az ingatlanrész indulo havi bérleti dija:

.......... ~Ft/m2+ AFA/hé.

A versenytargyaldsi eléleg: alaparon szamitott 3 havi bérleti dij AFA nélkiil (kere-
kitve):

Az ingatlan kezel6je: Koml6 Varos Onkormanyzat Varosgondnoksag
Komlg, Kossuth L. u. 19.

Az ingatlan a licitet megel6z6en megtekinthet6. Kérjik, hogy ezen igényt eldzetesen
sziveskedjenek jelezni a 30/213-2741 (Bareith Péter) telefonszamon.

A liciten valo részvétel feltétele:

e a palyazati dokumentacié megvasarlasa,

e a versenytargyaldsi el6leg befizetése atutalassal a Varosgondnoksag 11731063-
15555953 szamu szédmlajéra,

® regisztracio a palyazati dokumentacioban leirtaknak megfeleléen

e nyilatkozat megkiildése a licitet megel6z6en.



A licit lebonyolitasa:

A licit a mellékelt dokumentumban leirtak szerint keriil lebonyolitasra

o A licit Komlé Varos Képviselo-testiilete altal elfogadott versenyeztetési szabalyzat
(licitszabalyzat) illetve a .................. sz. hatarozat szerint torténik.

e Licitlépték: az induld nett6 havi bérleti dijat 5 Ft/m? 6sszeggel, vagy annak tobbszo-
rosével lehet emelni.

e Egy palyazo esetében a helyiség alaparon keriil bérbeadasra.

o Tobb palyazo esetén a licit nyertese jogosult a bérleti szerzodés megkdtésére, melyet
a helyiség kezel6je — a Varosgondnoksag — készit el.

» Vesztes palydzo részére a versenytargyalasi eléleg visszafizetésre keriil. Nyertes pa-
lyazo éltal befizetett versenytargyalasi eldleg a bérleti id6szak végéig letétben ma-
rad, felhasznalasa: bérleti id6szak végén visszafizetésre keriil, vagy hétralék esetén
annak kiegyenlitésére szolgal.

A licit specialis feltételei:

Palyazonak a licitet megel6z6en irdsban kell nyilatkoznia a mellékelt bérleti szerz6dés
tervezetben rogzitetteket tudomasul vételérél, az abban foglaltakra ktelezettséget kell
vallalnia, igy kiilonosen:

A palyazonak vallalnia kell, hogy a bérleti szerz6dés alairasatol szamitott 1 éven beliil

az 4ltala hasznélni kivant ingatlanrészen minimum 7,8 MFt értéki beruhazast hajt végre
a mellékelt bérleti szerz6dés 3. pontja szerinti miiszaki tartalommal.

Az ingatlannal kapcsolatos fontosabb informaciok:

e Az ingatlanon Koml6 Viros Onkorményzat a ,Barnamez6s teriilet rehabilitacidja
Koml6 belteriiletén” cimti TOP-2.1.1-16 kodszdmu palyazat keretében végzett be-
ruhazast.

e Az ingatlanra statikai szakvélemény késziilt, mely emeletenként meghatarozza a te-
herbirast. A szakvélemény a palyazok részére kiadasra keriil, mindamellett a fodé-
meken végzett munkéakhoz statikus bevonasa sziikséges.

e Koml6 Varos Onkormanyzat Képvisel$-testiiletének Pénziigyi, ellen6rzési és gaz-
dasagi bizottsaga a ........... sz. hatarozataval dont6tt az ingatlan bérbeadasarol és
meghatarozta a licit feltételeit.



e Az ingatlan — gaz kivételével — valamennyi kézmiivel ellatott.

- Villamos energia: A csoportos méréhely az épiilet foldszintjén keriilt kialaki-
tasra. Az elektromos halozat kiépitése a bérlend6 szintre a bérlok feladata. Szin-
tenként mérhetd a fogyasztds. Az albetétre almérd beszerelése sziikséges, mely a
bérld feladata.

- Ftési rendszer: Az épiiletben csak taviiitési rendszerrel lehetséges a fiités. Az
épiilet minden szintjén egy-egy csatlakozasi pont keriil kialakitasra bérlend¢ te-
rilletenként. A fiitési rendszer kiépitése a mérdoraktdl a bérlendd szinten a bérld
feladata. A fiités szintenként €s oldalanként mérhetd.

- Vizvezeték: Az épiilet minden szintjén egy-egy csatlakozasi pont keriil kialaki-
tasra bérlendd teriiletenként. A vizvezeték rendszer kiépitése a méroorakiol a bér-
lendd szinten a bérlék feladata. A viz szintenként és oldalanként mérheto.

- A kozmtiellatas esetleges tobbletkoltségeit bérl6 az altala igényelt kapacitistsbb-
letnek megfelelden vallalja. Az alapkapacitas bérlok kozott a bérelt alapteriilet
aranyaban oszlik meg.

e Komlo6 véros szabalyozasi terve az ingatlant Gksz/R2 dvezetbe — kereskedelmi, szol-
galtatd gazdasagi teriiletbe — sorolja.

A licittel kapcsolatban egyéb informécié kérhetd a 30/628-0157 telefonszamon vagy a
vagyon'ekomlo.hu e-mail cimen Kispalné Salamon Evatol.

Komlo, 2026. ...............
Polics Jozsef
polgéarmester



2. sz. melléklet
BERLETI SZERZODES (tervezet)

mely létrejott egyrészrél Komlé Varos Onkormanyzat Virosgondnoksag (7300 Komlé,
Kossuth Lajos utca 19., képviseli: Bareith Péter intézményvezetd) bérbeado (a tovabbiakban:
bérbeado),

IASTESZIO] wussarusninsssssssasinanassanass G, smammammems doeEnbeewe ) bérlé (tovabbiakban
egylitt: felek) kozott alulirott helyen és id6ben az alabbi feltételek szerint:

I. Elézmény:

Bérbevevd a helyiség bérleti jogéra a jogosultsagot a Koml6i Kozos Onkormanyzati Hiva-
talban 2026. ............. napjan tartott nyilvanos versenytargyalason nyerte el.

I1. Részletes szerzodési feltételek

1. Bérbead6 — elsdsorban ipari, raktarozasi célra — bérbe adja bérlének a 2413/11/A/6 hrsz.-u,
7300 Komlo, Altaré u. 2. szam alatti 1077,55 m? nagysagu ingatlanbdl a jelen szerzédés
mellékletét képezé vazrajzon megjeldlt ingatlanrészt, melynek alapteriilete 1049,05 m?.

2. Jelen bérleti szerzbdés az aldiras napjatdl hatarozatlan id6tartamra szol, Bérbeado a jogvi-
szony létrej6ttét kovetden az aldiras napjatol szamitott 20 évig nem gyakorolhatja a rendes
felmondas jogat.

3. Bérlo vallalja, hogy a bérleti szerz6dés alairasatdl szamitott 1 éven beliil nett6 7,8 MFt ra-
forditassal az alabbi beruhazasokat elvégzi az altala bérelt helyiségeken:
- ipari padlo készitése,
- 0ltozo, iroda, mellékhelyiségek kialakitasa, festése,
- villanyszerelés a foldszinten kialakitandé méréhelytol,
- temperald fiités kiépitése a szintenként kialakitandé csatlakozasi ponttol.

Fentieken kiviil el kell végezni a bérelt ingatlanrészek levalasztasat a lépcs6haztol a mel-
lékelt alaprajzon bejelolt 28,5 m? nagysagy, lift eldtti el6tér kialakitasaval, valamint az aj-
tok beépitését az alabbi mdodon:
- afal gipszkartonbol késziilhet
- ajelolt helyekre (meglévé gipszkarton falon 1évd nyilas, illetve az Gjonnan kialakitott
gipszkarton falon) zarhat6 kétszarnyt ajt6 beépitése (min. 1,90x2,10 m)
- alépcséhazbol a meglévé gipszkarton falon szabad nyilas vagasa (min. 1,90x2,10 m).

4, Felek megallapitjak, hogy a jelen szerz6dés I1/3. pontban felsorolt beruhdzasok az ingatlan
tartds értékndvekedését eredményezik, melyet a felek egymas kozt a bérleti dijban szamol-
nak el oly médon, hogy kedvezményes bérleti dij keriil megallapitasra a bérleti jogviszony
20. évéig. Felek tudomassal birnak réla, hogy Bérl6 a II. /3. pontban meghatarozott értéki
beruhazasait idegen ingatlanon végrehajtott beruhazasként kényveiben nyilvantartja és azt
legfeljebb 20 év alatt koltségként elszamolja.



5.

10.

A bérleti dij:

5.1. A szerzddés alairasatol ........ Ft/m?+ AFA/hé osszegii bérleti dij fizetendd, amely
osszeg ezt kovetSen az épitményado ndvekedésének %-os mértékével aranyosan nf a
bérleti jogviszony teljes fennallasa alatt.

5.2. A bérleti dij nem tartalmazza a helyiségek hasznalatdaval 6sszefliggd koziizemi €s hul-
ladékszallitasi dijakat, a k6z6s koltséget és a biztositast.
Bérl6 a hulladékgazdalkodasi kozszolgaltatoval, valamint a taviiités- és aramszolgal-
tatoval egyénileg kotott szolgéltatasi szerz6dés alapjan kozvetlentl a szolgaltatok felé
egyenliti ki a dijakat.
A tavmérds vizmérén mért fogyasztast havi leolvasas alapjan Bérbeadd szamlazza to-
vabb bérlének.

5.3. Bérbead6 kotelezettséget vallal arra, hogy a bérleti jogviszony els6 60 honapjaban a
beszedett kozds koltséget az ingatlan miikddtetésére, fenntartasara, valamint az ezek-
hez kapcsolddo pénziigyi kotelezettségek teljesitésére forditja. A kozos koltség rész-
letes kimutatasat a jelen szerz6dés 1. szamu mellékletét képezd tablazat tartalmazza.

5.5. Bérl6 koteles a bérlemény épiiletének érzése s a biztositasa koltségeit a bérelt teriilet
aranyaban viselni, ennek elmulasztisa esetén minden ebbdl szarmaz6 kar miatti fele-
16sség bérlot terheli.

Bérlo tudomasul veszi, hogy az altala bérelt ingatlanrész tarsashazban taldlhat6. Bérlo a
bérleti jogviszony kezdetétdl kozos koltséget koteles megfizetni Bérbead6 felé, minden ho-
nap 15. napjaig, Bérbeadé altal kiallitott szdmla ellenében, a jelen szerzddés 1. szdmu mel-
1ékletét képez0 tablazat szerint. Bérl6 tudomasul veszi, hogy Bérbeado, a jelen szerzédéssel
egyidejiileg megallapitott kozos koltség Gsszegét, a koltségek valtozasanak fliggvényében,
id6szakosan feliilvizsgalja, sziikség esetén modositja. Bérbeadd a bekdvetkez6 modositas-
rol, annak kezd6 idépontjardl tértivevényes levélben értesiti bérlot.

Felek megallapodnak, hogy amennyiben a 3. pontban régzitett hataridore a bérl6 altal vallalt
beruhazasok nem vagy nem teljes mértékben késziilnek el, igy a Bérld koteles a Bérbeado
részére minden kart megtériteni a palyazathoz kapcsol6dé késedelem miatt €s koteles a
bérleti dij megfizetésére is.

Felek megallapodnak, hogy a szerz6dés alairasatol szamitott 20 év utan — bérld szerzédés-
szer( teljesitése esetében — bérlé az altala hasznalt ingatlanokat maradvanyértéken megva-
sérolhatjia Komlé Varos Onkormanyzat Képvisels-testiiletének egyedi dontése alapjan.

Bérbeadd a helyiségeket felszereltség nélkiil, viz- és aramvételi csatlakozés lehetdségének
biztositasaval adja at bérlének. Az elektromos hélozat, a fiitési rendszer €s a vizvezeték
rendszer kiépitése a mérdoraktol az altala bérelt teriiletre a Bérlo feladata. Bérld ennek
kialakitdsa soran a bérbeadoval egyeztetett modon kételes eljarni. A munka-, tlz-,
kérnyezetvédelmi és egyéb hatosagi eldirasok betartasaért Bérlo teljes korti feleldsséggel
tartozik.

Bérl6 vallalja, hogy munkaidében folyamatosan tartézkodik céges alkalmazott a bérle-
ményben.



11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Bérl6 kijelenti, hogy a jelen szerzédés I1/1. pontjdban koriilirt helyiségben a TEAOR ...
szamu ....... tevékenységet fogja végezni.

Bérlé koteles a belso kozos helyiségeket takaritani, illetve a kinti teriiletet karbantartani (pl.:
sikossag mentesités, fiinyiras) a tobbi Bérldvel megegyezett médon.

Bérld kotelezettséget vallal arra, hogy — amennyiben a jelen bérleti szerz6dés 8. pontja sze-
rinti jogaval nem él — a bérleményt a bérleti jogviszony megsziinésekor leltar szerint atvett
¢s a sajat tulajdont ing6sagaitd] kitiritett allapotban és — a jelen szerzédés szerinti vagy
kiilon tulajdonosi hozzajarulassal végzett — korszeriisitéssel egyiitt a bérbead6 birtokaba és
rendelkezésére bocsatja, onnan kikoltszik, az oda bejelentett vagy ott tartézkodd személye-
ket kikoltozteti. A szerz8dés id6 el6tti megsziinése esetén Bérld a korszertiisitéseket az in-
gatlanban hagyja megtéritési igény nélkiil.

A tevékenység folytatasdhoz sziikséges hatdsagi engedélyek, hozzajarulasok, bejelentések
beszerzése, megtétele a bérl6t terheli. A bérleményben csak olyan tevékenység folytathato,
mely a hat6sdgi eldirdsoknak megfelel.

A bérelt helyiségek jellegének megfeleld specidlis felszereltség biztositasa a bérld feladata.
BérlOnek sajat tevékenységi korben felmeriil beruhézasi koltségeit az nkormanyzat nem
tériti meg, ezzel kapcsolatban nem élhet megtéritési vagy kartéritési igénnyel.

Bérl6 koteles gondoskodni (haszndlati igényeinek megfelelden):

16.1. a helyiségek burkolatainak, ablakainak, ajtéinak és berendezéseinek karbantartasa-
16l, felajitasrol, potlasardl, és cseréjérol,

16.2. az épiilet olyan kozponti berendezéseinek karbantartasarol, amelyeket a bérls kiza-
rolagosan hasznal és tart iizemben,

16.3. az dltala hasznalt teriilet nagysagéaval aranyos mértékben az épiilet, tovabbd a kz6s
hasznalatra szolgalo helyiségek és teriiletek tisztitsarol és megvilagitisardl, a nem
haztartasi szemét elszallitasarol, amely a bérls tevékenységével fiigg dssze.

Bérlé nem végezhet olyan tevékenységet a bérleményben, mely a palyazat fenntartasi ko-
telezettségét veszélyeztetné. Bérld koteles tovabba egyiittmiikddni a palyazathoz kapcso-
16d6 kotelezettségek teljesitésében.

Felek nyilatkoznak, hogy a péalyazat tartalmat megismerték ¢€s annak teljesitését a bérleti
szerz6dés teljesitése soran el6segitik. Bérlo koteles egyiittmiikddni a garancilis munkak-
hoz kapcsoléddan.

Bérlé — kizarolag bérbeadd elézetes irdsbeli hozzajarulasaval — bérleti jogat elcserélheti,
atruhazhatja, a helyiséget albérletbe adhatja és oda mds személyt befogadhat. Fentiekhez
bérbeadd akkor adhat hozzdjarulast, ha

18.1. abérlé altal végzett, és a befogadni kivant személy éltal folytatni kivant tevékenység
egyiittes gyakorlasat jogszabaly nem tiltja,
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18.2. abefogadott személy vallalja, hogy a bérl6 szerz6désének megsziinése esetén csere-
helyiségre nem tart igényt,

18.3. a befogadott személy igazolja, hogy nincs lejart esedékességli tartozasa a kdzszol-
galtatok, bérbeadd, valamint Komlé Varos Onkormanyzat adohatosaga felé.

A szerz6dés id6tartama alatt bérld felelds az ingatlannal kapcsolatos tizvédelmi, munkavé-
delmi és kéryezetvédelmi jogszabalyokban foglaltak betartasaért és betartatasaért.

Bérl6 jogosult a bérleményt a sziikséges vagyonvédelmi, tavkozlési és informatikai beren-
dezéseivel ellatni, e berendezések felett szabadon rendelkezhet és a szerz6dés megsziinése
esetén ezeket sajat tulajdonaként elszallithatja, kételes azonban az eredeti dllapotot sajat
koltségén helyreallitani.

Bérl6 jogosult ezeket a berendezéseket a sajat nevére bekottetni és fenntartani, a bekdtésrol
kételes azonban bérbeadot irasban értesiteni.

Bérbeado tajékoztatja a bérl6t, hogy az épiiletére egy alapszintl tliz- és elemi karokra kiter-
jedd biztositassal rendelkezik, mely nem terjed ki az egyes helyiségekben keletkezd ka-
rokra.

Bérl6 tudomasul veszi, hogy koteles egyéni biztositast kotni, és ezt igazolni Bérbeado felé,
amennyiben olyan jellegii tevékenységet végez az ingatlanban, mely magas kockazatu.

Bérbeado a bérleményben 1€vo, bérlo tulajdonat képezo vagyontargyakért feleldsséget nem
vallal. Bérld e vagyontargyakra biztositast kot, valamint az épiiletre kotott biztositas ara-
nyos részét — az 5.5. pontban irt médon — viselni kételes.

Bérl6 tudomasul veszi, hogy az ingatlan, melyben az altala bérelt ingatlanrész talalhatod
»ipari épiilet” funkciéval rendelkezik, az ettdl eltérdé hasznositésra a kiadott engedélyek je-
lenleg nem adnak lehetéséget. Az eredeti funkciotdl eltérd hasznositasi szandeék esetén
Bérlo eldzetesen koteles a tulajdonostol, a bérbeadotol, és a tobbi bérl6tol irasban hozzaja-
rulést kérni, az ezzel kapcsolatban felmeriil6 minden kéltséget teljes mértékben a kezdemé-
nyezd bérld koteles viselni. Abban az esetben, ha a kézos hasznélata helyiségeken is mo-
dositas sziikséges, ennek koltségeit is a kezdeményez6 bérlo koteles viselni.

Bérl6 kotelezettséget vallal, hogy jelen bérleti szerz6dés elvalaszthatatlan mellékletét ké-
pez6 ,,Kikoltozési nyilatkozatot” is a bérleti szerzodés aldirasaval egyidejileg alairja, a
benne foglaltakat magara nézve kotelezonek ismeri el. A nyilatkozattal kapcsolatban fel-
mertiilt k6zjegyzdi koltségeket Bérbeadd viseli. Bérlé tudomasul veszi, hogy a jelen szerzo-
dés hatalybalépésének feltétele a ,, Kik61t6zési nyilatkozat™ alairasa.

Amennyiben Bérl6é a Bérbeado6tol, illetve a Bérbead6 a Bérl6tol, vagy mas hivatalos szerv-
td] a székhelyére cimzett ajanlott vagy tértivevényes hivatalos leveleket nem veszi at, az
abban foglaltak ett6l fiiggetlentil életbe 1épnek a Polgari perrendtartasrol szolé 2016, évi
CXXX. torvény 137. §-a rendelkezéseinek az alapulvételével.

A felek megallapodnak abban, hogy barmelyikiik részére cimzett azon irasbeli jognyilatko-
zatot, melyet a feleknek a jelen szerzddés bevezetd részében irt cimére vagy harmelyik
székhelyére tértivevényes és ajanlott, avagy egyéb konyvelt (ajanlott, biztositott ajanlott
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kiilon szolgaltatassal) levélpostai kiildeményként szabalyszerien postara adtak, a cimzett
részére megérkezettnek, k6zoltnek kell tekinteni a postai kézbesités elsé (1.) megkisérlésé-
nek a napjan, akkor is, ha az iratot a cimzett ténylegesen késébb vette 4t, vagy ha a kézbe-
sités meghidsult, igy kiilondsen az irat atvételét a cimzett megtagadta, a cimzett elkSltozstt,
a cimzett ismeretlen, a cimzett a kiildeményt nem kereste vagy a kézbesités barmilyen mas
okbol —a cimzett halalat kivéve — akadalyba titkozott. Ha a postai kézbesités elsd (1.) meg-
kisérlésének a napja nem allapithaté meg, akkor a jognyilatkozatot a postai kézbesités ma-
sodik (2.) megkisérlésének napjatdl szamitott 6tddik (5.) munkanapon, ha ez sem éllapithatéd
meg vagy a kézbesités masodszori megkisérlésére nem is kertilt sor, akkor azon a napon,
amelyen a kézbesitetlen killdeményt a posta a feladonak visszakiildte kell a cimzetthez meg-
érkezettnek tekinteni.

A felek kotelesek gondoskodni arrdl, hogy a fenti cimeiken folyamatosan rendelkezzenek
a postai killdemények atvételére jogosult személlyel (képviselével). Ennek elmulasztésa
esetén a cimzett az dtvételre jogosult személy (képviseld) hidnyara eldnysk szerzése végett
nem hivatkozhat.

Jelen szerzddést a felek kozos megegyezéssel barmikor megsziintethetik. Felek egyoldala
felmondésa — a 27. pont szerinti azonnali hatalyu felmondasi ok hidnyéaban - kizart.

Bérbeado6 azonnali hatalyt felmondasra jogosult abban az esetben, ha a bérl a bérleti szer-
z08désben vallalt kételezettségeinek nem tesz eleget, igy kiilondsen, ha felszolitas ellenére
sem teljesit, tovdbba, ha a bérleményben folytatott tevékenységével jelentds kart okoz az
épiilet dllagdban, azt felszolitas ellenére sem allitja helyre, illetve, ha magatartdsaval zavarja
a tobbi bérlét. Haromhavi bérleti dij hatralék esetén a bérbeadd a bérleti jogviszonyt azon-
nali hatallyal felmondhatja, mely esetben bérlé kiteles az ingatlant 30 napon beliil elhagyni,
és bérbeado karat megtériteni.

Jelen bérleti szerz6désben nem szabélyozott kérdésekben a vonatkozd jogszabalyok, igy
kiiléndsen a Ptk., a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVL tv., valamint Koml6 Véros
Keépviseld-testiilete Vagyonrendeletének megfelelé rendelkezései iranyaddak.

Felek képvisel6i jelen szerz8dést elolvasas és értelmezés utdn, mint akaratukkal mindenben

megegyezot helybenhagy6jaig alairjak.

Komlé, 2026. .............
Koml6 Véros Onkorményzat XY
Varosgondnoksag Bérlo
Bareith Péter intézményvezetd
Bérbeado
Mellékletek:

1. Koz8s koltség tablazat
2. Kikoltozési nyilatkozat
3. Alaprajz






