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Tisztelt Bizottsag!

A szilvasi varosrészben, a Rieger pékség mogott és a cseresznyaki zartkert mellett 16vo
garazstombben talalhato 3881/55 hrsz.-a, 289 m? nagysaga garazstelket 2007 6ta tbb
alkalommal meghirdettiik liciten torténé értékesitésre, de a licitlejardsok sikertelenek
voltak.

A kozelmuitban kérelem érkezett az ingatlan megvasarlasara. Mivel a megvaltozott épi-
tésiigyi szabalyok miatt a telek nem épithet6 be gazdasagosan, ezért a méreteinek meg-
valtoztatasar6l dontott a testiilet.

Ezzel egyidejiileg két 0j ingatlan kialakitasarol és értékesitésre kijelolésérdl is dontés
sziiletett, melyek szintén a szabalyozasi terv nagyvarosias lakoteriileti gépkocsitarold
ovezetében (Lngk) taldlhatok, igy gardzsok épitésére megfeleloek.

A telekalakitds soran a kovetkez6 ingatlanok alakultak ki:

- 3758/8 hrsz. (korabbi 3881/55 hrsz.) 289 m? (10 garazs épithetd ra)
- 3758/5 hrsz. 108 m? (4 garazs épithetd ra)
- 3758/6 hrsz. 80 m> (3 garazs épithetd ra)

Vagyonrendeletiink értelmében garazstelket csak versenytargyalas atjan lehet értékesi-
teni. Javaslom, hogy az 1ij telkek ingatlan-nyilvantartasi bejegyzését kovetden mindha-
rom ingatlan Keriiljon meghirdetésre.

A 3881/55 hrsz.-i1 ingatlan kikialtasi 4ra a legutobbi (2024, évi) licit soran 13.200 Ft/m?
+ AFA volt. Javaslom, hogy a harom ingatlan kikialtasi 4ra a kordbban meghatarozott
ar alapjan, ujabb értékbecslés megrendelése nélkiil keriiljon megéllapitasra. (A 2024.
évi inflaci6 figyelembevételével ez az dsszeg 2026-ban 14.290 Ft/m? + AFA-nak felel
meg.)



A garazsok megépitését kovetden sziikséges lehet a szomszédos ingatlanon 1€v6 burkolt
ut nyomvonalanak kis mértéki (kb. 20 m?) modositasa, melynek varhato koltsége a Va-
rosgondnoksag tajékoztatasa alapjan kb. 560.000 Ft + AFA. Javaslom, hogy e koltség
keriiljon beépitésre a kikialtasi arba. A harom eladésra keriild ingatlan 8sszes teriilete
477 m?, igy ezt figyelembe véve kb. 1174 Ft + AFA/m? dsszeggel javasolt a kikialtsi
arat megemelni. (Igy az inflaciéval emelt kikialtasi ar és az Gt nyomvonal 4thelyezésé-
nek koltsége Gsszesen: 14.290 Ft +AFA/m? + 1174 Ft +AFA/m?, azaz 15.464 Ft +
AFA/m? lenne.)

2022-ben a 3881/55 hrsz.-u ingatlan armeghatarozasa értékbecslés alapjan tortént. Az
értékbecslés dija 50.000 Ft volt, melynek tovabb szamlazasa ezideig — vevd hianyédban
— nem tortént meg. Javaslom, hogy az értékbecslés kéltsége a meghirdetésre kertiilé 3
ingatlan kozott (a fér6helyek ardnyédban) keriiljon szétosztasra. Ennek megfelelden:

- a 10 férohelyes 3758/8 hrsz. esetén (korabbi 3881/55 hrsz.):  29.400 Ft

- a4 féréhelyes 3758/5 hrsz. esetén 11.800 Ft

- a3 férohelyes 3758/6 hrsz. esetén 8.800 Ft
értékbecslési dijat kell megfizetni a vevoknek.

A két 1 ingatlan kialakitasaval, illetve a meglév6 ingatlan méretének atalakitasaval kap-
csolatos telekalakitas koltsége (foldmérd dija, f6ldhivatali eljarasi dijak) brutté 644.250
Ft volt, melyet vevoknek meg kell tériteni. Javaslom az dsszeget a raépithetd garazsok
szamanak aranyaban megosztani, igy:

- a0 féréhelyes 3758/8 hrsz. esetén (korabbi 3881/55 hrsz.): 378.970 Ft

- a4 férdhelyes 3758/5 hrsz. esetén 151.590 Ft

- a3 férdhelyes 3758/6 hrsz. esetén 113.690 Ft

a megfizetend6 dij.

Téjékoztatom a tisztelt bizottsagot, hogy a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI
térvény 14. § alapjan a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban 1év6 ingatlan értékesitése ese-
tén — amennyiben annak értéke a 200.000,- Ft-ot meghaladja — az allamot elévasarlasi
Jjog illeti meg. Az adasvételi szerzodés megkotésére csak az eldvasarlasra jogosult (Ma-
gyar Allam) megkeresését és fenti jogszabalyban el6irt hataridén beliil (35 nap) megtett
nyilatkozatat kovetden keriithet sor.

Kérem a tisztelt bizottsagot, hogy dontsén az ingatlanok licitjérdl, sziveskedjen a kiki-
altasi arat és a licitfeltételeket meghatarozni.

Hatdrozati javaslat:

A Pénziigyi, ellen6rzési és gazdasagi bizottsag — az onkormanyzati tulajdonban 1évd
ingatlanok hasznositasdnak versenytirgyalds utjan torténd lebonyolitasardl sz616 verse-
nyeztetési szabalyzat 1. §-aban kapott felhatalmazasaval élve — megtargyalta a Szilvasi
garazstelkek értékesitésével kapcsolatos elGterjesztést és az alabbi hatérozatot hozza:

1. A Pénziigyi, ellenrzési €s gazdasagi bizottsag az dnkormanyzati tulajdonti 3758/8
hrsz.-i 289 m” nagysagu ,,beépitetlen teriilet” megnevezésii, 3758/5 hrsz.-ii 108
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m? nagysigi ,,beépitetlen teriilet” megnevezésii, és 3758/6 hrsz.-i 80 m*> nagy-
sagl ,beépitetlen teriilet” megnevezésii ingatlanok értékesitésére liciteljaras le-
folytatasat rendeli el.

. A bizottsag az 1. pontban koriilirt ingatlanok kikialtasi Arat ..eceeueeree Ft/m? + AFA
Osszegben hatarozza meg.

. Az ingatlanok értékesitésének feltételei:

3.1.Komlé Véros Onkormanyzat az ingatlanokat teljes egészében értékesiti, részin-
gatlant (tulajdoni hanyadot) nem értékesit. Ez ut6bbi aldl kivételt jelent, ha t5b-
ben egyidejiileg ugy vasarolnak meg tulajdoni hanyadokat, hogy ezzel dsszessé-
gében a teljes ingatlan értékesitésre keriil.

3.2. A 3758/5 és 3758/6 hrsz.-u ingatlan beépitése soran az alabbiakat be kell tartani:

e az 0j épiiletet a meglévo, szomszédos garazsépiilettel 6ssze kell épiteni,

e az ingatlant nem lehet bekeriteni, az épiileten kiviili teriiletrésznek a tovab-
biakban is kozteriiletként kell funkciondlnia,

o a szomszédos gardzsépiiletek északi falan 1évo villanyodra szekrények athe-
lyezésérdl — azok tulajdonosaival egyeztetve — gondoskodni kell.

3.3. Vevoknek az adasvételi szerz6dés alairasatol szamitott 3 éven beliil a szabalyo-
zasi tervben jelol célra be kell épiteniiik az ingatlant.

3.4. Amennyiben vevOk ezt nem teljesitik, Gigy az 6nkormanyzat — fiiggetlentil a be-
épitettség fokatol €s értékétdl — a nettd eladasi aron (kamat nélkiil) jogosult visz-
szavasarolni az ingatlanokat.

3.5. A 3 év beépitési kotclezettség biztositasara az adasvételi szerz0dés alairasanak
napjatél szamitott 3 év 6 honapra visszavasarlasi jogot, valamint a beépités meg-
torténtéig elidegenitési és terhelési tilalmat jegyeztet be az dnkormanyzat az el-
adott telekre.

3.6. Amennyiben vevd a beépitési kitelezettségének a megadott hatéridon beliil nem
tesz eleget, Ggy a hatarido lejartakor, majd azt kvetden a beépités megtorténtéig
évente a nett6 vételar 20 %-4nak megfeleld (ezer forintra felfelé kerekitett) 6sz-
szegli késedelmi kotbér megfizetésére koteles, mely toredék év esetén idbara-
nyosan fizetendo.

3.7. Amennyiben vevé — az 6nkormanyzat hozzajaruldsaval — a beépitési kotelezett-
ség teljesitése nélkiil értékesiti az ingatlant (fliggetlentil att6l, hogy a beépitési
kotelezettség hatarideje lejart-e vagy sem), meghiusulasi kotbér megfizetésére
koteles (a meghitisulasi ktbérbe beszamitando a kordbban mar megfizetett ké-
sedelmi kotbér). A meghitsulasi kotbér 6sszege az Gij vevd éltal megfizetendd
vételar 50 %-a, de legalabb az eredeti vevd és az onkormanyzat kdzott 1étrejott
szerzddésben kikotott nettd vételar 50 %-a (ezer forintra felfelé kerekitve). A
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meghitisulasi kotbért eladé (eredeti vevd) oly modon fizeti meg, hogy az Gj ve-
v6tél befolyd bevételnek ezt a hanyadat az dnkormanyzatra engedményezi,

3.8. Vevé tudomasul veszi, hogy az Snkormanyzat az eladott ingatlan vonatkozasa-
ban - a telekalakit4s miatti legfeljebb 20 m?-es utkorrekci6 kivételével — sem-
miféle ut- és kozmiiépitést nem vallal. Vev kotelezettséget vallal arra, hogy az
ingatlan esetleges tovabb értékesitése esetén errdl az 4j tulajdonost tajékoztatja.

3.9. Vevd a szerz0dés alairasaval elismeri, hogy az ingatlan kézmiivesitési lehetdsé-
geit megismerte, a racsatlakozas lehetséges modozataival tisztdban van, az in-
gatlant jelenlegi, megtekintett allapotdban vasarolja meg.

. Komlé Varos Onkormanyzata az aldbbiak szerint eltér a licitszabalyzattol:

4.1. A licitre torténd jelentkezés és a részletes palyazati kiirds megkiildése e-mail
utjan torténik.

4.2, A regisztracio a személyes adatok, illetve cég esetén a cégkivonat és az alairasi
cimpéldany e-mailen, a vagyon@komlo.hu e-mail cimre torténd megkiildésével
torténik. Az adatok ellen6rzésére a szerz6dé€s alairasakor keriil sor.

4.3. A liciten valod részvétel feltételeinek elfogadaséardl sz616 nyilatkozatot e-mailben
kell megtenni, legkésdbb a kiirdsban megadott hatariddig.

4.4, Amennyiben a licitre csak 1 palyazo regisztral, akkor § licit lebonyolitasa nélkiil,
alapéron jogosult az ingatlan megvasarlasara. Err6l a licit napjat megel6z6 mun-
kanapon e-mailben értesiteni kell a palyazot.

. VevoOknek a teriilet vételaran feliil meg kell tériteniiik a telekalakitassal jaré min-
dennemii koltséget (6sszesen 644.250 Ft), az alabbi megosztés szerint:

e 3758/8 hrsz.: 29.400,- Ft,

e 3758/5 hrsz.: 11.800,- Ft,

e 3758/6 hrsz.: 8.800,- Ft.

. VevOknek a teriilet vételaran feliil meg kell tériteniiik a 3881/55 hrsz.-i ingatlanra
(3758/8 hrsz. telekalakitas elotti helyrajzi szama) késziilt forgalmi értékbecslés di-
jat (6sszesen 650.000 Ft), az alabbi megosztas szerint:

e 3758/8 hrsz..  378.970,- Ft,

e 3758/5hrsz.: 151.590,- Ft,

e 3758/6 hrsz.:  113.690,- Ft.

. A nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVI torvény 14. § alapjén a helyi 6nkor-
manyzat tulajdonaban 1év6 ingatlan értékesitése esetén az allamot el6vasarlasi jog
illeti meg. Az adasvételi szerzodés megkotésére csak az elévasarlasra jogosult (Ma-
gyar Allam) megkeresését és fenti jogszabalyban elirt hataridén beliil (35 nap) meg-
tett nyilatkozatat kévetden keriilhet sor.



8. Az adasvételi szerzodés készitésével jaro koltséget a vevok viselik.

9. A bizottsag felkéri a jegyz6t, hogy intézkedjen az ingatlanok liciten torténd értéke-
sitése, az el6vasarlasra jogosult megkeresése, majd az adasvételi szerzédések elké-
szittetése és a vételdr, valamint az értékbecslési dij és telekalakitasi koltségek befi-

Zettetése irant.

10. A bizottsag felhatalmazza a polgarmestert az adasvételi szerz6dések aldirasara.

Hatirido: 2026. méjus 15.
Felelds: Polics Jozsef polgarmester
dr. Vaské Erné cimzetes fojegyzo

Komlg, 2026. januar 23.
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A helyrajzi szédmozés és tertlletszémitas helyes.
Ez a zdradék a keltezést6l szdmitott egy évig hatdlyos.
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