Komloi Kozos

Onkormanyzati Hivatal

Jegyzojétol

< 7300 Komlo, Varoshaz tér 3. Pf.87.

& 72/*584-000 (4006) Fax: 584-008
E-mail: jegyzo@komlo.hu

Szam: 6159 - 7/2026.
Ui: Kispalné Salamon Eva

Targy: Kazinczy Ferenc utcai lakasok
értékesitése

Mell:

Sdb

Eléterjesztés

a Pénziigyi, ellendrzési és gazdasagi bizottsag
2026. s%eptember 29-i iilésére

Az dnkormanyzat tulajdondban 1év bérlakasok koziil az alabb felsoroltak 2024-2025 év-
ben liresedtek meg. Azota 2 alkalommal meghirdettiik 6ket bérbeadasra, de egyetlen je-

lentkez6 sem volt rajuk.

. Szoba 2 Komfort- vizdij tar-
Cim hrsz , m ,
SZam fokozat tozas

1. 551‘291“"” Fuwd. | 2976/a/19 1 |3256 |Komfortos |122.926 Ft
2. Il(/%zmczy Fullo ogge/am7 | 1 |33,13 | Félkomfortos | -
3. g(/"}zgmczy Foull | h976/a/38 1 [32,68 |Félkomfortos | 94.545 Ft
4. 2K/?26m°zy Fould | so00a6a | 1 |32,64 |Felkomfortos | 479.046 Ft
5. aKsa/Z]mCZy Foul2 | a000/a33 | 1 33,10 |Felkomfortos | 154.325 Ft

A lakésok leromlott allapotban vannak, a Varosgondnoksag altal készitett kimutatas sze-

rint a felgjitasuk 370.000 — 1.170.000 Ft-ba keriilne.

A lakasok koziil egyikben (3099/A/64 hrsz.) nincs felszerelt villanyo6ra, illetve egyikben
(2976/A/19 hrsz.) nincs felszerelt vizora.

A képviseld-testiilet a 66/2026. (V1.25.) sz. hatirozataval modositott 46/2026. (V.28.) sz.
hatarozataval a felsorolt lakasokat liciten torténd értékesitésre kijeldlte.

Az ingatlan-forgalmi értékbecsld az ingatlanok forgalmi értékét az alabbiak szerint Allapi-
totta meg. (A 2 évnél régebben épiilt ingatlanok értckesitése adomentes.) A lakasokrol
késziilt értékbecslések kivonatat jelen elterjesztés 1-5. sz. mellékleteiben csatoljuk, a tel-
jes értékbecslési dokumentaci6é hivatali idében megtekinthet a Komléi Kozés Onkor-

manyzati Hivatal Pénziigyi és Vagyongazdalkodasi Irodajan. (228. sz. iroda).




] Cim_ hrsz Forgalmi érték o
1. I;*izgmczy BelESs 2976/A/19 4.200.000 Ft

2. %inczy Fou 2976/A/27 5.600.000 Ft

3, [y aaneay Feu- 1 2976/A/38 4.800.000 Ft

4. | yaemczy .. 14 3099/A/64 4.200.000 Ft

5. | asnezy Fou. 12 3099/A/33 3.000.000 Ft

Vevoknek az ingatlanok vételaran feliil meg kell tériteniiik a forgalmi értékbecslés dijat
(lakasonként 56.000,- Ft) is.

T4jékoztatom a bizottsagot, hogy a nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI térvény 14.
§ alapjn a helyi &nkormanyzat tulajdonaban 1év6 ingatlan értékesitése esetén — amennyi-
ben annak értéke a 200.000,- Fi-ot meghaladja — az dllamot el6vasarlési jog illeti meg, Az
adasvételi szerzodés megkotésére csak az eldvasarlasra jogosult (Magyar Allam) megke-
resését és fenti jogszabalyban el6irt hataridon beliil (35 nap) megtett nyilatkozatat kove-
téen kertilhet sor.

Az épiiletek energetikai jellemzdinek tanisitasarol szol6 176/2008. (V1.30.) Korm. rende-
let szerint lakasok értékesitése esetén az épiilet energetikai jellemzdit tanusitani kell. Az
eldterjesztésben szerepld lakasok nem rendelkeznek energetikai tantisitvannyal. Javaslom,
hogy csak sikeres licitet kdvet6en késziiljon a lakasokrol energetikai tanusitvany, melynek
koltsége a vevoket terheli.

Tajékoztatom a tisztelt bizottsdgot, hogy a Lakastdrvény és helyi rendeletiink alapjan 6n-
kormanyzati lakés értékesitése esetén az abbol szarmaz6 bevételt elkiilonitett szamlan kell
elhelyezni. Ennek kovetkezményeként a befolyd vételar nem hasznélthaté fel szabadon,
igy nem cs6kkenti a koltségvetési hidnyt. A lakasértékesitésbol szarmazo bevétel kotele-
z6en lakascélokra (meglévd lakasallomany feldjitasara, karbantartasara, illetve 01j bérlaka-
sok 1étesitésére) fordithato.

Kérem a tisztelt bizottsagot, hogy sziveskedjen a lakasok kikialtasi arat és a licitfeltétele-
ket meghatarozni.

Javaslom, hogy az Onkormanyzat versenyeztetési szabalyzatdban leirtaktol a hatérozati
javaslat 3. pontjaban részletezettek szerint térjiink ¢l a licit soran.

Hatarozati javaslat:

A Pénziigyi, ellendrzési és gazdasagi bizottsag — az $nkormanyzati tulajdonban 1€év6 in-
gatlanok hasznositdsdnak versenytargyalas utjan torténd lebonyolitasarél sz616
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versenyeztetési szabalyzat 1. §-dban kapott felhatalmazasaval élve — megtargyalta a Ka-
zinczy Ferenc utcai lakasok értékesitésével kapcsolatos eldterjesztést és az alabbi hataro-
zatot hozza:

1. A Pénziigyi, ellendrzési €s gazdasagi bizottsag a Kazinczy Ferenc utcaban értékesitésre
kijelolt onkormanyzati tulajdon1 lakasok kikialtasi 4rat az alabbi 6sszegben hatarozza
meg.

, Szoba 2 Komfort- Kikialtasi
Cim hrsz , m .
szam fokozat ar

1. g{‘/?zgm"zy Fowd 1 hor6a19 | 1 |32,56 | Komfortos

2. If/gzmczy Foulld 5976427 | 1 [33.13 | Felkomfortos
3. 3K/?ng°zy Foull ) hor6a38 | 1 |32.68 | Félkomfortos
4. 2Kﬁf,)mczy Foudd 0 5009/4/64 1 |32,64 | Félkomfortos
5, ia/zlmczy Fouwl2d 3000433 | 1 |33.10 | Félkomfortos

2. Az ingatlanok értékesitésének feltételei:
2.1.Koml6 Véros Onkormanyzat az ingatlanokat jelenlegi allapotiban értékesiti.

2.2. A birtokbaadast kévet6 15 napon beliil vevének — eladdval kbzremiikddve — 4t kell
jelenteni a felszerelt kdziizemi mér6orakat. Leszerelt fogyasztasmérd esetén annak
potlasa vevot terheli.

2.3. A lakésokat terhel6 vizdij tartozast és annak jarulékait vevd koteles atvéllalni.
Vevé koteles nyilatkozni, hogy tudomadssal bir arr6l, hogy a tartozés kiegyenlité-
séig nem tud szolgaltatasi szerz6dést kotni.

2.4. Sikeres licitet kovetOen a lakasokrdl energetikai tantisitvanyt kell készittetni, mely-
nek koltsége a vevoket terheli. A licit sordn a palyazoknak nyilatkozni kell, hogy
energetikai allapottdl fliggetleniil teszik meg ajanlatukat.

3. Koml6 Viros Onkormanyzata az alabbiak szerint eltér a licitszabalyzattol:

3.1. A Iicitre torténd jelentkezés és a részletes palyézati kiiras megkiildése e-mail utjan
torténik.

3.2. A regisztraci6 a személyes adatok, illetve cég esetén a cégkivonat és az alairasi
cimpéldany e-mailen, a vagyon@komlo.hu e-mail cimre t6rténé megkiildésével
torténik. Az adatok ellen6rzésére a szerz6dés alairasakor kertiil sor.

3.3. A liciten val6 részvétel feltételeinek elfogadasarol sz616 nyilatkozatot e-mailben
kell megtenni, legkésbb a kiirasban megadott hatarid6ig.
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3.4. Amennyiben egy-egy lakas licitjére csak 1 palyazo regisztral, akkor 6 licit lebo-
nyolitasa nélkiil, alaparon jogosult az ingatlan megvasarlasara. Err6l a licit napjat
megel6z6 munkanapon e-mailben értesiteni kell a palyazot.

Vevoknek az ingatlanok vételaran feliil meg kell tériteniiik a forgalmi értékbecslés
dijat (lakisonként 56.000 Ft) is.

A nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi CXCVI torvény 14. § alapjan a helyi onkorméany-
zat tulajdonaban 1év6 ingatlan értékesitése esetén az dllamot eldvasérlasi jog 1llet1 meg.
Az adasvételi szerz6dés megkotésére csak az eldvasarlasra jogosult (Magyar Allam)
megkeresését és fenti jogszabalyban eldirt hataridén beliil (35 nap) megtett nyilatko-
zatat kovetden keriilhet sor.

Az adasvételi szerz6dés készitésével jaro koltséget a vevok viselik.
A bizottsag felkéri a jegyz6t, hogy intézkedjen az ingatlanok liciten torténd értékesité-
sérdl, az elvasarlasra jogosult megkeresésérdl, majd az adasvételi szerz6dések elké-

szittetésérdl és a vételar, valamint az értékbecslési dij befizettetésérdl.

A bizottsag fethatalmazza a polgarmestert az adasvételi szerz6dések alairasara.

Hatarido: 2027. januar 15.
Felelos: Polics Jozsef polgarmester

Komld, 2026. szeptember 11.

dr. Miiller J6zsef megbizott jegyzd

""/””77/

dr. Miiller Jo7scf < ’s“‘ P,
megbizott jegy el




| MEGBIZASTARGYA
Ertékelt ingatlan megnevezése:
INGATLAN AZONOSITAS
- Cim:
! Helyrajzi szam:

| TULAJDONVISZONYOK
I Tulajdonos neve, tulajdoni hdnyad:

Terhelés:

Forgalomképesség:
| Ertékelt jog:
| Ertékelési cél:
| INGATLAN JELLEMZOK
E Telek terdlete:
| Osszes redukalt felépitmény teriilet:

ERTEKELES -
| Ertékmeghatarozds modszere;

[
|

MEGALLAPITOTT ERTEK
Forgalmi érték
azaz:

Mdgocs, 2026. junius 23,

P

Petteny Imre
ingatlan vagyonértékeld,
termgfold értékbecsld,
mdiszaki ellendr,
névjegyzek: 11-11/1336-4/2010

| Helyszini szemle/értékelés farduldnapja:

1. sz. mellgkler

ERTEKTANUSITVANY

; AZ ERTEKELES! EREDMENYEK OSSZEFOGLALASA

_ Tarsashazi lakas

7300 Komlg, Kazinczy utca 9. 3. em. 19.
2976/A/19 (Baranya Varmegyei Kormanyhivatal Komlé)

Komid Vdros Onkormanyzata 1/1,

Jelzdlogjog: tehermentes

Onélldan forgalom képes
Tulajdon jog (1/1)

" Ingatian aktualis forgalmi értékének meghatarozasa

om?
33m’

piaci 6sszehasonlito (sulyozas: 100%})
jovedelem vagy hozadéki megkazelités (ellenGrz6mddszer)
2026. janius 18.

4.200.000 Ft
Négymiliié-kettészazszazezer Forint

Készitette:

~ Lippai Zsolt EV.
Lippai Zsolt
ingatlan vagyonértékeld
névjegyzék: 950/2017/1
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2. sz. melléklet

Grande

ERTEKTANUSITVANY
AZ ERTEKELES| EREDMENYEK OSSZEFOGLALASA

' MEGBIZAS TARGYA

Ertékelt ingatlan megnevezése: Tarsashazi lakds
| INGATLAN AZONOSITAS - -7
Cim: 7300 Komlo, Kazinczy utca 11. 1. em. 8,

Helyrajzi szam: 2976/A/27 (Baranya Varmegyei Kormdnyhivatal Koml|6)
TULAJDONVISZONYOK -

Tulajdonos neve, tulajdoni hanyad: Komlé Varos Onkormdnyzata 1/1, :
Terhelés: lelzalogjog: tehermentes '

Forgalomképesség: | BGnalldan forgalom képes
Ertékelt jog: | Tulajdon jog {1/1)
|_Ertékelési cél: Ingatlan aktualis forgalmi értékének meghatarozasa

INGATLAN JELLEMZOK ' ' ' ' i
Telek terlilete: om?

Osszes redukalt felépitmény teriilet: 33 m?

ERTEKELES ]
Ertékmeghatarozas modszere: piaci sszehasonlitd (sulyozds: 100%) '

jovedelem vagy hozadéki megkdzelités {eltenbrzémadszer)

2026, junius 18.
Helyszini szemle/értékelés fordulonapja: |

MEGALLAPITOTT ERTEK |
Forgalmi érték 5.600.000 Ft
azaz: g=il Otmillié-hatszdzezer Forint

M agocs, 2026. junius 23.

Készitette;
Petteny Imre Lippai Zsolt EV.
ingatlan vagyonértéke}s, Lippai Zsolt
termdfold értékbecsls, ingatlan vagyonértékels
muiszaki ellenér, névjegyzék: 950/2017/1

néviegyzék: 11-11/1336-4/2010
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3. sz. melléklet

{pur

e

ERTEKTANUSITVANY

AZ ERTEKELESI EREDMENYEK OSSZEFOGLALASA

| MEGBIzAS TARGYA
[ Ertékelt inpatlan maegnevezése:
| INGATLAN AZONOSITAS

Cim:
Helyrajzi szam:

TULAJDONVISZONYOK

Tuiajdonos neve, tulajdoni hanyad:

Terhelés;

|

J Forgalomképesség:
Ertékelt jog:
Ertékelési cél:

| INGATLAN JELLEMZOK
| Telek terilete:

| Osszes redukalt felépitmeny terilet:

ERTEKELES
Ertékmeghatarozas modszere:

Helyszini szemle/értékelés fordulonapja:

| MEGALLAPITOTT ERTEK
Forgalmi érték

azaz; =l
M3 gocs, 2026. junius 23.

Petteny Imre
ingatlan vagyonértékels,
termdfild értékbecsls,
mUszaki ellenér,
nevjegyzék: 11-11/1336-4/2010

Tdrsashazi lakds

7300 Kemlé, Kazinczy utca 11. 3. em. 19.

2976/A/38 (Baranya Varmegyei Kormanyhivatal Komid)

‘ Komlo Véaros Onkormanyzata 1/1,

| lelzdlogjog: tehermentes

Onaltdan forgalom képes
| Tulajdon jog {1/1)
| Ingatlan aktualis forgaimi értékének meghatarozasa

0 m
33m?

piaci 6sszebasonlitd (stltyozas: 100%)
jovedelem vagy hozadéki megkozelités {ellendrzdmadszer)
2026. junius 18,

4.800.000 Ft ,
_Négymlllié-nyolcszdzszazezer Forint

Készitette:

Lippai Zsolt EV.
Lippai Zsolt
ingatlan vagyonértékel6
névjegyzék: 950/2017/1

L
>3
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4. sz. melléklot

grande

ERTEKTANUSITVANY

AZ ERTEKELESI EREDMENYEK OSSZEFOGLALASA

Helyrajzi szam:

3099/A/64 (Baranya Varmegyei Kormanyhivatal Komld)

TULAIDONVISZONYOK
Tulajdanos neve, tulajdoni hanyad:

Terhelés:

Forgalomképesség:

Komld Varos Onkormanyzata 1/1,

i Jelzélogjog: tehermentes

Gnalldan forgalom képes

Ertékelt jog: | Tulajdon jog (1/1)

Ertékelési cal: . Ingatlan aktualis forgalmi értékének meghatarozasa
INGATLAN JELLEMZOK B

Telek teriilete: om?*
Osszes redukalt felépitmény terdlet: 33 m?

MEGEIZAS TARGYA :
Ertékelt ingatlan megnevezése: Tarsashazi lakds B
INGATLAN AZONOSITAS - S -
Cim: 7300 Komlo, Kazinczy utca 14. 2, em. 16.

[ErTEKELES 000
Ertékmeghatarozas médszere:

Helyszini szemle/értékelés fordulénapja:

piaci 6sszehasonlitd (sulyozas: 100%)
jovedelem vagy hozadéki megkézelités (ellenérzémaodszer)

2026. junius 18.

MEGALLAPITOTT ERTEK !
Forgalmi érték 4.200.000 Ft .
azaz: Négymillio-kettGszazezer Forint

Madgocs, 2026. junius 23,

Petteny imre
ingatlan vagyonértékeld,
termdfold értékbecsld,
mszaki ellendr,
névjegyzék: 11-11/1336-4/2010

Készitette:

Lippai Zsolt EV.
Lippai Zsolt
ingatlan vagyonértékel
névjegyzék: 950/2017/1

[N}
L1
[%]
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5. sz melléklet

{pgrande

ERTEKTANUSITVANY
AZ ERTEKELESI EREDMENYEK OSSZEFOGLALASA

IMIEGBIZAS TARGYA |
Ertékelt ingatlan megneverzése: Térsashazi lakas - o
INGATLAN AZONOSITAS ' o o i
Cim: 7300 Komlé, Kazinczy utca 12. as. 1. |

Helyrajei szam: 3099/A/33 (Baranya Varmegyei Kormanyhivatal Komld)

TULAIDONVISZONYOK

Tulajdonos neve, tulajdoni hanyad: Komlé Varos Onkormanyzata 1/1,
|

Terhelés: | lelzalogjog: tehermentes

Forgalomképesség:
Ertékelt jog:
| Ertékelesi cél:

Tulajdon jog (1/1)
| Ingatlan aktualis forgalmi értékének meghatarozasa

|
|
|
| BGnéliéan forgalom képes
|
i

INGATLAN JELLEMZEK

Telek teriilete: 0m? .
Osszes redukdlt felépitmény teriilet: 33m? |
ERTEKELES o l
Ertékmeghatarozas médszere: piaci ésszehasoniltd (sulyozas: 100%) :

jbvedelem vagy hozadéki megkdzelités (ellendrzémodszer)

2026. junius 18,
Helyszini szemle/értékeles fordulonapja: »

| MEGALLAPITOTT ERTEK
Forgalmi érték 3.000.000 Ft
azaz: __Hérommillié Forint

M gocs, 2026. jinius 23.

Készitette:
SN R
Petteny Imre Lippai Zsolt EV.
ingatlan vagyonértékeld, Lippai Zsolt
termdfold értékbecs!s, ingatlan vagyonértékeld
mdszaki ellendr, névjegyzék: 950/2017/1

névj: 11-11/1336-4/2010
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