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1. ELOZMENYEK

A telepitési tanulmanyterv (a tovabbiakban: TT) egy adott fejlesztéshez kapcsol6do, teleplilésrendezési
eszkbéz moddositasara iranyuld énkormanyzati déntést el6seqgité dokumentacié, amely bemutatia a
tervezett épitési beruhézéast és annak az épitett és természeti kbrnyezettel valé viszonyét.

Az Onkormanyzat a terllet fejlesztéjeként a belvarosban talalhaté vasutallomas és
kornyezetének rehabilitaciojat tlizte ki célul a teruletre torténd vasuti kozlekedés megsziinése
utani allapotra. A tanulmany nem vizsgalja a vasuti kozlekedés valtozasanak indokoltsagat.
Jelen telepitési tanulmanyterv abbdl az allapotbdl indul ki, hogy a vasutvonal és a vasutallomas
legfeljebb a Mecsekjanosi allomasig tart, az ettél keletre fekvé vasuti tertletek felszabadulnak.
A tanulmanyterv ezt az allapotot vizsgalja, megbizasban rogzitett cél a tervezett
terllethasznalatok javaslatanak megfogalmazasa, a fejlesztések tertletigényének rogzitése,
mely alapjan a telepllésrendezési eszkdzokben a fejlesztéssel érintett ingatlanokaz érintéen
a szabalyozasi kornyezet pontosithatd, rogzitheté.

A telepuléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél szold 419/2021. (VII.15.) Kormanyrendelet (a
tovabbiakban: EljR.) 19. § (1)-(2) bekezdése alapjan az alabbi esetekben sziikséges telepitési
tanulmanytervet késziteni:

1. Ateleplilésrendezési szerz6dés megalapozasahoz

2. Az 6sszevont telepitési eljaras telepitési hatasvizsgalati szakaszanak részeként
3. A Méptv. 195. § (1) bekezdése szerinti kb6zcélti nyomvonalas épitményeknél

4. Epitési beruhézas esetén a telepiilésterv médositdsénak kezdeményezéséhez

Jelen fejlesztési cél épitési beruhazasnak mindstil, emiatt az EljR. 19. § (2) bekezdésének valo
megfelelés érdekében telepitési tanulmanytervet szikséges késziteni a telepulésrendezési
eszk6zok modositasanak kezdeményezéséhez, és megalapozasara.

A telepitési tanulmanytervet telepuléstervezési, illetve telepulésrendezési szakértdi
jogosultsaggal rendelkezd személy készitheti. Az tulajdonos megbizasabdl a tanulmanytervet
az 5T Epitészeti és Varosfejlesztési Kft. késziti Dr. Kovacs Péter (TT-02-0656)
telepuléstervezd iranyitasaval.

Jelen dokumentum a telepitési tanulmanyterv, mely a telepiillésrendezési eszk6zok
modositasanak megalapozasahoz késziil. Jelen munkaban elkésziil Komlé varos
teriletén megsziiné vasuti teriiletek Ujra hasznositasara vonatkozé Zold Belvaros
telepitési tanulmanyterv és rehabilitaciés javaslat a teljes megsziiné vasutteriiletre és a
kapcsol6dé megjelolt teriiletekre vonatkozéan.

2. A TANULMANYTERV CELJA, TARTALMA

Jelen tanulmanyterv célja az EljR. tartalmi kévetelményeinek megfelel6 TT elkészitése, mely
a dontéshez szikséges mélységben bemutatia a modositasi szandékot, feltarja a
telepilésrendezési eszk6zdk modositasat befolyasold tényezdket, és kidolgozza a médositas
javaslatat.

A TT részletes tartalmi kdvetelményeit az EljR. rendelet 7. melléklete rogziti. Az EljR. 19.§ (4)
bekezdése alapjan az dnkormanyzati féépitész hatarozza meg az elkészitend6 TT tartalmat,
melynek meghatarozasa soran figyelemmel van a tervezési terilet, a tervezési feladat és a
tervezési cél sajatossagaira. Ennek megfeleléen jelen telepitési tanulmanyterv tartalma az
onkormanyzati féépitész nyilatkozata (1. melléklet) alapjan kerllt meghatérozasra, mely
figyelembe vette az EIjR. 7. melléklete szerinti tartalmi kdvetelményeket. Tovabba a
tanulmanyterv a fejlesztd altal megfogalmazott f6 koncepcio és adatszolgaltatas szerint készl.
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3. A FEJLESZTESI TERULET ES KORNYEZETENEK BEMUTATASA
3.1. A TERULET ELHELYEZKEDESE, LEHATAROLASA

Koml6é Varos Baranya varmegyében, Pécstdl északra helyezkedik el, az észak-baranyai
térség kdzpontja, legnagyobb lélekszamu és legjelentdsebb teleplilése. A varos a Il. vh. utan
élte viragkorat a nehézipar és a banyaszat rohamos térhoditasa idején. A banyak bezarasat
kévetben a varos legnagyobb feladata az Uj gazdasagi forrasok megtalalasa és a népesség
megtartasa. Ehhez kapcsolddik a belvaros kdzepén huzédd vasuti, és egykori gazdasagi
terlletek szerkezetvaltdsanak, megujulasanak, folyamata is. A vasut gazdasagi funkiojanak
csokkenésével csdkken a sziikséges terlletek nagysaga is.

A tervezési terilet Komlo kodzpontjaba tartd egykori vasuti terlleteket és a kdzpontban a
vasutterulethez kapcsolddd szabad tereket érinti. A tervezési terllet északi hatarat a Komlé
Mecsekjanosi vasutallomas és kérnyezete jelenti, déli hatarat a Bajcsy-Zsilinszky utca adja.
Mecsekjanositdl a belvaros nyugati hataraig terjedé szakaszon a fejlesztés az egykori
vasutteruleteket, vasutvonalat érinti. A belvarost elérve a tervezési terulet kibdvul a teruletet
feltaro gépjarmi kozlekedési halozatra, a parkoldk rendszerére és a maganteruleteket
kozrefogd egyéb, zold vagy jelenleg hasznositatlan kozterlletekre, igy magaba foglalja a
Belvarosi csomopontot, a Berek utcai csomépontot, a Troszt utcai csomopontot, a Zrinyi téri
csomopontot, a belvarost tehermentesitd alternativ utvonal teriletét, az Eszperanté teret, a
Sportcsarnok kornyezetét, a terlleten kialakitando kerékparutat és a vasut helyén kialakuld
koztertletek és zdldfellletek haldzatat.

A fejlesztési teriilet Komlon beliili elhelyezkedése (Alaptrékép forras: E-TER adatszolgaltatas)
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»

Az eltér6 adottsagu és igényl részterlletek megujitdsa soran egy komplex, tébb tipusu
feladatra kiterjed6 varosrehabilitacids javaslat kerll megfogalmazasra, melynek célja Komlo
belvarosanak élhetébbé tétele, a varosi zold-infrastruktura fejlesztésével az egykori vasuti
terlletek igénybevétele révén. A terulet a varoson beluli kdzponti helyzetének kdszonhetéen
a kozdsseégi, koztéri funkcioknak képes teret biztositani.
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A vasut helyén kialakitando kerékparuttal érintett fejlesztési teriilet Komlén beliili elhelyezkedése
(Alaptrékép forras: E-TER adatszolgaltatas)

5T EPITESZETI ES VAROSFEJLESZTESI KFT. 7635 DONATUSI UT 61., TEL.: 30/271-5010, E-MAIL: IRODA@5TERVKFT.HU



TELEPITESI TANULMANYTERV
KOMLO ZOLD BELVAROS LETREHOZASA, BELVAROS REHABILITACIO MEGVALOSITASAHOZ 7

NS g
LAY
K™ 7

A
/

/ | Yo W fo

A komplex belvarosi fejiesztési teriilet Komlén belili e‘Iherezkedése
(Alaptrékép forras: E-TER adatszolgaltatas)

3.1.1. KOzZVETLEN KORNYEZET VIZSGALATA

A tervezési terllet adottsagai alapjan két szakaszra oszlik. A Mecsekjanosi allomastél a
TESCO térségéig tartd szakasz ténylegesen az egy sinpar teruletét érinti, hosszan elnyulva.
Mig a terllet keleti szakasza a belvaros legfontosabb tertileteit, legfontosabb intézményeit
érinti.

VASUTI NYOMVONAL TERULETE

E szakaszon a vasutvonal a Janosi F6 utca, illetve az Ipari it nyomvonalaval parhuzamosan
halad, de annak kdzelében, attdl nyugatra. A Mecsekjanosi vasutallomastol délre a vasutvonal
a Kaszarnya patakkal egyutt, egymas mellett, a lakoételkek hatsokertjei kdzott halad a tertilet
mélyvonalan. A Batthyanyi ut térségében a vasut menti beépitések egyik oldalon
megsziinnek, és vonal kdzvetlendl a féut mellett halad, hol keskenyebb, hol szélesebb
beépitetlen savban. Egészen a TESCO &aruhaz térségéig, ahol ismét beépitett teriletek

szegélyezik.
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A fejlesztési teriilet északi részének lehatarolasa ortofoton
(Alaptrékép forras: E-TER adatszolgaltatas)
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BELVAROSI VASUTI TERULETEK

A tervezési terllet belvarosi szakaszanak kornyezete lényegesen Osszetettebb. A Pécsi utcai csomdpontig
kétoldalrdl telephelyek, szolgaltatasok szegélyezik, de a vasut szeparaltsaga miatt, nincs kapcsolat a teriletek
kozott. A terllet legterheltebb része a Pécsi Ut keresztezése, és csomopontjai. A Troszt utca el6tti parkolas és
buszmegallo térsége, a Trészt utca csomopontja, a Pécsi Ut és a vasutvonal keresztez6dése, az Eszperanto tér és
a Komléverzum mogotti parkold dtja, valamint a Pécsi Ut és a Kossuth Lajos utca csomépontja a varos
kozlekedésileg legterheltebb térsége. Ezt kdvetéen a varoshaza mogotti szakaszon a vasutvonal elkeritett terileten
halad egészen az allomasig, melynek terllete egészen a Templom térig huzodik. E keleti része mar a
teherforgalmat szolgalja ki (kavicsszallitas), a személyforgalmi allomasépulet kozvetlenul a kdzelmultban megujult
buszpalyaudvarral szomszédos. Az allomas elhelyezkedése e szempontbdl kedvezének tlinik, bar a ket
kozlekedési eszkdzt hasznalok szama, igy a kdzvetlen atszallok szama, nem volt meghatarozé. Onmagaban a
buszpalyaudvar forgalma meghatarozo, a megyeszékhellyel, és tagabb kornyezetével is ez a kozlekedési ag teremt
meghatarozoé kapcsolatot. A varoskdézpotba érkez6 vasutvonal elvalasztd szerepe, és a kavicsrakodas forgalma és
zaja kedvezétlen adottsag. A posta, a varoshaza, a sportcsarnok és uszoda, a szolgaltatasok, az iskola kérnyezete
megkdzelitési, parkolasi problémakkal kizd napjainkban, mikézben volna igény minéségi gyalogos kerékparos
Utvonalak, kdzosségi terek, zoldterlletek kialakitasara.

B\ (7 2 ﬁ;“‘{l::‘: SN 6"‘; \ ‘\%
A komplex belvarosi fejlesztési teriilet lehatarolasa ortofoton
(Alaptrékép forras: E-TER adatszolgaltatas)
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3.1.2. INGATLANNYILVANTARTASI ADOTTSAGOK

2 s N

% Q%Q%}‘ ./ %
A komplex belvarosi fejlesztési teriilet lehatarolasa az ingatlan-nyilvantartasi alaptérképen
(Forras: E-KOzMU)

3.1.3. TERVEZESI TERULET MEGLEVO ALLAPOTA

A tervezési terulet szik terulete jelenleg még vasuti tertletként jelenik meg. A személyvonat
kozlekedés megsziint, a vasuti forgalom kizarolag teherforgalom (k&szallitds). A vasuti
terlletek hasznalatdnak megvaltozasa azonban erdsen kihat a vasuti terlletek kdzvetlen
kérnyezetére, néhany elemében pedig még azon is tul. A helyszin jelenlegi hasznalatat, képét,
allapott az alabbi fotok mutatjak be:
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A komplex belvarosi fejlesztési teriilet jelenlegi allpaota (Forras: sajat fotok)
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A Mecsekjanosi vasutallomas (Forras: sajat fotok)
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3.2. INFRASTRUKTURALIS ADOTTSAGOK

KOZLEKEDES

A tervezési terlilet belvarosi szakaszan halad keresztll a 6543 jelt ut (Pécsi ut) , és a terlleten
csatlakozik a 6542 jeli uthoz (Kossuth Lajos utca), mely egyben a tervezési terllet hatara is.
Az el6z6ekben mar bemutatottak szerint a Pécsi ut Troszt utca és Kossuth utca kozotti
szakasza, és csomoépontjai a legterheltebbek a varosban. A tertlet jol szabalyozott mikddése,
az ateresztbképesség novelése megoldandd feladat. A terllet egyéb utjai kiszolgaldutak.
Tekintettel, hogy a varoskdzpontban vagyunk, ahol a szolgaltatasok, kdzszolgaltatasok,
hivatalok, intézmények talalhatok, a parkoldk elhelyezkedése, és mennyisége is fontos.
Jelenleg az Eszperantd tér napkozben folyamatosan telitett, mig a néhany 10 méterre
talalhato, a sportcsarnok és a buszpalyaudvar k6zo6tti parkoldban mindig talalhato szabad hely.
Osszességében a terlletre a parkoldhiany a jellemz6. A sportcsarnok mikodése
rendezvények esetén parkolasi csucsot eredményez.
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A Dbelvarosi terllet tomegkdzlekedéssel
megfeleléen kiszolgalt, mely jelenleg
buszkdzlekedést jelent. A terileten talalhaté az
autdbusz allomas is, melynek szomszédsagaban
talalhatd egy buszparkol6 is, az &allomashoz
kapcsoléddan. Kerékparos létesitmény nincs a
terlleten, a gyalogos kozlekedés fellletei,
halézata kialakult, els6sorban a Pécsi és a
Kossuth utcak mentére 6sszpontosul, a Bem
Jézsef utca mentén néhol hianyos.

Komloi,
temets ,*

Széllasfalu

A tervezési terlilet Mecsekjanosi allomasig tartd
terllete kozlekedési szempontbdl kevésbé
érdekes, a terileten jelenleg egy nyomsavon
vasutvonal kialakitott, melye jelenleg
gépjarmivel egy helyen keresztezink szintebeni
atjaréval.

K&zMUADOTTSAGOK
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Az alabbi kivagaton kerll bemutatasra a fejlesztési teriilet jelenlegi k6zmiihalozati ellatottsaga.

A kivagaton a piros villamos energia, a kék vizellatas, a zold tavkozlés,

arozsaszin a tavho, a bordd vonal a szennyvizelvezetés kézmiveinek nyomvonalat jeldli.
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A varoskozponti terdlet
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A fejlesztési teriilet kozmiitérkép részlete
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4. AFEJLESZTESI CEL ES BEEPITESI TERV

A beépitési terv, mely tartalmazza a beépités javaslatat, a hatarolé kézteriletek bemutatasat, a
zbldfeliiletek kialakitasanak maodjat, valamint a kbzlekedési és parkolasi rendet a dokumentum 2.
mellékletében tekintheté meg.

Az alabbiakban részletesen bemutatasra keril a tervezési program, a koncepcid, és a javasolt
terilethasznalat egyes elemei.

4.1. A TERVEZESI PROGRAM

Onkormanyzat a teriilet fejleszt6jeként a belvarosban talalhaté vasutallomas és kdrnyezetének
rehabilitci¢jat tlizte ki célul a vasuti kdzlekedés megszilinése utani allapotra. Jelen telepitési
tanulmanyterv ebbdl az allapotbdl indul ki, hogy a vasutvonal és a vasutallomas legfeljebb a
Mecsekjanosi allomasig tart, az ettdl keletre fekvd vasuti terliletek felszabadulnak, a tanulmany
nem vizsgalja ennek indokoltsagat. A tanulmanyterv ezt az allapotot vizsgalja, cél a tervezett
terllethasznalatok javaslatanak megfogalmazasa, a fejlesztések tertletigényének rogzitése,
mely alapjan a telepulésrendezési eszkdzokben a fejlesztéssel érintett ingatlanokaz érintéen
a szabalyozasi kérnyezet pontosithatd, rogzitheté.

4.2. AFEJLESZTESI KONCEPCIO

A varoskdzpontban a vasuti terlletek felszabadulasaval énkormanyzat alapvetd célja egy
gépjarm( kozlekedéstdl mentes, gyalogos és kerékparos hasznalatot preferald, alapvetéen
zoldfellileti tengely kialakitasa, mely a legfontosabb automentes kdzlekedési iranyokat
magaba foglalja, ugyanakkor min6ségében és mennyiségében rendezi, lehetéség szerint
javitia a varoskdzpont parkolasi problémait. Rendezi a varoskdézpont kdzlekedésének
gocpontjaként megjelend csomopontokat és kapcsolatokat. Mindemellett Uj térhalézatot is
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tartalmaz, mely egyrészt javitja a terllet intézményeinek kilsé tereit, masrészt Uj k6zosségi
tereket hoz létre, melyek alkalmasak az idészakos nagyrendezvények lebonyolitasara is.
Mindez hangulataban és mennyiségében is a zoldfellletek fejlesztésével, Uj zdldterlletek
kijelolésével valosul meg.

A beépitési terv tartalmazza az Onkormanyzat elvarasainak megfeleléen az alabbi
elemeket:

1. MAV teriilet észak-keleti oldalén parkold kijelélését

2. MAV teriilet déli oldalan leszabélyozott, megvaldsitani nem kivant 4j Ut lesziintetését

3. taxidroszt kijelélését,

4. buszpalyaudvarral szembeni pavilonsor MAV &llomésépiiletbe vald bekéltéztetését,

5. MAV é&lloméséplilet tovabbi hasznositasat,

6. A teriileten beldli f6 kbzlekedési csomopontok vizsgalatat, fejlesztését,

7. uj parkolbhaznak vald hely kijelblését,

8. Mecsekjanosi allomasig a vasuti kbzlekedési teriilet megsziintetését- helyette
kerékparut kijelblését,

9. a szabalyozasi tervliapon jelélt allomas helyének térlését,

10. megszind vasuti toltésen Uj kézlekedési atkotés kijelolését, masik helyen
kbzlekedési atkétés jelblésének megsziintetéset.

4.3. FUNKCIOSEMA

Az alabbi sémarajz bemutatja a tervezett kdzlekedési halézatot, a parkolas fellleteit, a
kialakulé zold varoskdzponti tengely elhelyezkedését, és kapcsoldédasat a Kossuth utca
gyalogos tengelyéhez, a z6ld tengely kiemelt helyeit, a kerékparut tervezett nyomvonalat.

y £y g : "R K
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5. KORNYEZETBE ILLESZTETT TERBELI KORNYEZETALAKITASI
TERV

Az alabbi kérnyezetbe illesztett latvanyterv szemlélteti a beépitési terv térbeli megjelenitését
és az épitett és a kérnyezetbe valo illeszkedését.

A tervezett fejlesztések tervi szintje koncepciodterv, terlilethasznalatot tisztazo, szabalyozasi
tervmodositast megalapozo tervi szint, melynek eredményeként egyes konkrét megoldasok
még nem kidolgozottak, ennek megfeleléen latvanyterv készitésének lehetésége még nem
merdl fel.

A tervezéssel érintett teriiletet a bemutatas szempontjabdl 7 részterlletre osztottuk fel.

1. terulet — Pécsi ut térsége

Komlé belvarosanak kdzlekedéssel legterheltebb része a Pécsi ut beérkezése, a Kossuth
Lajos utcai csomopont, és kdrnyezete, mely a Troszt utcatdl a Berek utcai csomdpontig tart. A
vasUtvonala Troszt utca csatlakozasa mellett keresztezi a féutat, melynek kozvetlen, a
Kossuth utca elérése el6tt még becsatlakozik az Eszperantd tér és vele szemben a
Komléverzum tombbelséjének megkdzelitésének kiszolgaloutja. A terheltséget tovabb
fokozza a gyalogosok kozlekedése az exponalt terileten. Mindezek e révid szakaszon
bonyolult szituacidokat eredményeznek. A terllet legfontosabb csomdpontja jelzélampaval
szabalyozott, minden iranyban egy kdzlekedési savval. A jelz6lampa ateresztéképessége a
reggeli és délutani érakban okoz fennakadast. Melyet bizonyos iranyokban fokoz, a kozeli Bere
utcai csomépont.

A Trdszt utca, Kossuth utca, Berek utcai csomopontok megfeleld kialakitasa érdekében
forgalmi vizsgalatok, és egyeztetések zajlottak a kézutkezelSvel. A csomodpontok tekintetében
tobbféle korforgalmu és jelz6lampas lehetéség forgalmi vizsgalata megtortént (részletesebb
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bemutatas a kdzlekedési fejezetben). Ezek eredményeként alakult ki a tdbb szempont szerinti,
legidealisabbnak vélt javaslat.

A javaslat szerint a Troszt utca, az Eszperantd tér bekdtése és a Komloverzum témbbelsd
bekotése egyetlen kérforgalmu csomopontban keril dsszevonasra. Ezzel megteremtve az
egyértelmi és biztonsagos kozlekedés és iranyvalasztas lehetéségét is, mindamellett, hogy
megfeleld helyen biztositia a gyalogos és kerékparos atvezetéseket is. A csomopont a
meglévd utterlletek, és egyéb dnkormanyzati terlletek igénybevételével megvalésithato. A
javaslat rendezi a Troszt el6tti parkolasi, kozlekedési kérdéseket is, és Uj parkolohelyek
kialakitasara is nyilik lehet6ség.

A Pécsi ut — Kossuth utca csomopontban jelz6lampa marad, azzal a valtozassal, hogy ahol
rendelkezésre all igénybe vehet6 terllet, ott a forgalmi savok, felallasi tertletek bévultek. Erre
elsésorban a Pécsi ut tekintetében volt lehetéség.

A Berek utca csomopontjaban a saveloszlasok, felalldhelyek és a sziget pontosodik.

1. teriiletrész beépitési javaslat részlet.
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2. terullet — Eszperanto tér és kornyezete
A terlletet érintéen két alapvetd valtozas torténik a hasznalat alapvetd atrendezédése mellett.

Az egyik, a terllet kiszolgalasat szolgald ut nyomvonala, az Uj kérforgalmi csomopontbdl a

jelenlegitél eltér6en délebbi nyomvonalon halad, ezzel jobban egybehagyva a gyalogos és
kerékparos kozlekedésre tervezett fellileteket.

A masik jelent8s valtozas az Eszperantod tér parkoldjanak atrendezédése. A varoshaza mogotti
részen a parkolod kérilbelll a jelenlegi kozlekedési Ut igénybevételéig bévil, mely a parkolasi
rend kedvez6ébb kialakitasat teszi lehetévé, a kapacitds ndvekedése mellett. A tér keleti
felének parkoléja viszont atalakul kozosségi térré (esetleg atmeneti jelleggel részben
parkoléva). Funkcidjaban egyrészt létrehozza a sportcsarnok és uszoda bejarata el6tt ma
hianyzo, fontos kilsé teret. Masrészt fontos szerepe van a Varoshaza tér és a vasut helyén
létrejovd zold tengely kdzotti kapcsolat megteremtésében. Eszaki térfalaban tovabbra is
szerepe van a meglévd vendéglatd funkcidknak, melyet a tér hasznalataba is jobban
bekapcsolédhatnak. A sportcsarnok utcajaban forgalomcsillapité kiemelés torténik, és két
buszparkol6 kerdl kialakitasra.

A parkolok és a kdzlekedési ut kozotti terlilet az egész zonara jellemzd fas, ligetes, kdzpark
kialakitasu, melyben helyet kapnak a gyalogos és kerékparos feluletek.
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2. teriiletrész beépitési javaslat részlet.

3. teriilet — Parkoléhaz

A terlletet kiszolgalé koézlekedési nyomvonalhoz kapcsolédéan, a sportcsarnok utcajaval
szemben, a fl(témi tertletén 1évé beépitetlen terlletrészen, a terepadottsagok figyelembe
vételével 2 szintes parkoldhaz kialakitasara van lehetéség. Ez 6sszesen mintegy 115 féréhely

5T EPITESZETI ES VAROSFEJLESZTESI KFT. 7635 DONATUSI UT 61., TEL.: 30/271-5010, E-MAIL: IRODA@5TERVKFT.HU



TELEPITESI TANULMANYTERV
KOMLO ZOLD BELVAROS LETREHOZASA, BELVAROS REHABILITACIO MEGVALOSITASAHOZ 28

létesitését teszi lehetdvé. A Iéteslild kapacitas jelentésen hozzajarul a varoskdzponti funkciok,
intézmények, szolgaltatasok eléréséhez. A parkoldhazbol pedig mindezek mindségi
kozterlleteken, zoldtertileteken keresztil elérhetdk lesznek.

3. teriiletrész beépitési javaslat részlet.
4. teriillet — Csempés Parkold

A teruletet funkcioja megmarad, a megkozelitése mdédosul dsszhangban a teruletet feltard ut
szerepével. A parkol6 bejarata a FUtémU bejarataval szemben kerul kialakitasra. A feltaro ut e
csatlakozasoktol a

mindennapokban a

kdzforgalmu hasznalat el6tt

elzart lesz, a

buszkdzlekedés

hasznalhatja, ugyanakkor

idészakosan, ha

rendezvény, vagy egyéb

esemény indokolja,

megnyithaté. A terllet

nyugati oldalan az

uszoddhoz emelt szinten - p -
napozoterasz  kialakitasara X A L it |y
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4. teriiletrész beépitési javaslat részlet.
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5. terilet — Vasutallomas térsége

A vasutallomas épulete kdrnyezetében az dsszes épilet bontasra keril, csak az allomasépdulet
marad meg, melybe bekoéltdznek a ma ott 1évé szolgaltatasok. Az épllet atalakitasanak
tervezése soran pontosodik, hogy egyéb kbzosségi tér, egyéb szolgaltatasok kialakitasara
hogy nyilik lehet6ség.

A tervezési terilet ezen szakasza az egész fejlesztést meghatarozo elemként, alapvetéen egy
zoldterlleti fejlesztés, melynek soran a zoldterilet mennyisége, és mindsége né, melyben
helyet kapnak a gyalogos és kerékparos kozlekedés fellletei. Valamint e terlletrészen egy
tobbfunkcids sportpalya. A fejlesztéssel érintett tengely kornyezetében halad a Kaszarnya
patak. Jelen szakaszon fold alatti vezetésben. Ehhez is kapcsolédik a viz felszinre hozasa,
megmutatasa e szakaszon.

A tervezési feladat része, hogy a varos id6szakos nagyrendezvényeinek a helye is biztositott
legyen. Az egész terllet kialakitdsa egy j6 kapcsolatot alakit ki a varoskdézpont egyéb
terlleteivel, igy egy-egy rendezvény idején a kapcsoldodasi lehetéségeket kitagitja. A
vasutallomassal szomszédos teruleteken tervezettek olyan kozosségi terek, melyek a
mindennapokat és a nagyrendezvényeket is ki tudjak szolgalni (az Eszperantd térrel, a
Varoshaza térrel, esetlegesen tovabbi zdldfeliletek és parkoldfellletek ideiglenes
igénybevételével.

Tekintettel, hogy a k6donté melletti gazdasagi funkcionak a varos fejlédési lehetéséget kivan
biztositani déli iranyban, a mai kddontd épitményét szikséges elbontani, hogy a zoldfeluleti
tengely keleti vége is megfelel§ szélességl maradjon.

A z6ld tengely Templom téri végénél a tér kozlekedési és parkolasi fellletei rendezédnek. A
kozlekedés a mar megkezdett téralakitassal tovabb pontosodik, az altalanos iskola és 6voda
mellett a parkolofeliiletek rendezédnek, és bévilnek.

5. teriiletrész beépitési javaslat részlet.
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6. teriilet — Troszt utca — Vasut utca 6sszekotése

A varoskozpont kézlekedésének egyik gocpontja a Pécsi ut — Kossuth L. utca csomopontja. A
6. terllet egy Uj halozati elemet hoz létre, mely bizonyos iranyu forgalomnak alternativ
utvonalat jelent, az emlitett jelz6lampas csomoépont elkertlésével, a Trdszt utca
bekapcsolasaval. A Kossuth Lajos utcara a Tompa Mihdly utca becsatlakozasanal
kapcsolédik, igy az innen, illetve a Kossuth utcan érkez6knek kinal alternativat uticéljukhoz.

6. teriiletrész beépitési javaslat részlet.

7. teriilet — Kerékparut a vasuti nyomvonal helyén Mecsekjanosi allomasig

A tervezési terllet nyugati szakasza kerékparut kiépitését tartalmazza a mai vasutvonal
nyomvonalan, a meglévé toltés felhasznalasaval. A kerékparut j6 adottsagokkal rendelkezik,
j6 koérnyezetben, jellemzéen zoldfellletben kdzel sik nyomvonalon vezethetd.
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6. KAPCSOLODO INFRASTRUKTURA-IGENYEK, FEJLESZTESEK

6.1 Kozmii

A fejlesztési terlleten az infrastruktura ellatottsagara vonatkozo fejezet alapjan a korszeri
kézmihalozat biztositott. A tervezett fejlesztéseknek érdemi kézmdigeényuk nincs, azok
fejlesztésének igénye alapvetéen nem merilt fel. Az azokhoz valdé csatlakozas a
koztertletfejlesztés soran a kdzvilagitas és a viz szennyvizhal6zathoz valé csatlakozasként
mertl fel. A volt allomasépllet vazlat és engedélyezési terveinek készitésekor pontosodik az
épllet, a rendeltetések kdzmdiigénye. A kézmihalézat nyomvonalai a jelenlegi kdzlekedési
terlletekhez kapcsolddnak, kézmdkivaltasok jelen tervezési szakaszban nem mertiltek fel.

Osszességében megallapithatd, hogy a tervezett fejlesztés alapvetéen a kdzlekedési haldzat,
a zoldfelllet fejlesztésére iranyul, ezaltal a tervezett fejlesztés nem general érdemi tébblet
infrastruktura igényt, a meglévé miszaki- és humaninfrastruktura fejlesztése nem indokolt.

6.2. Kozlekedés

A telepitési tanulményterv kézlekedésfejlesztési munkarészeit Ladonyi Akos, Ladonyi Mérnéki
Kft készitette.

Elézmények:

A Koml6 végallomas és a Mecsekjanosi allomas kozotti vasuti palyaszakasz
jelenleg kisforgalmu mellékvonal, mely szerkezetileg két részre osztja a varost. Az
elképzelések szerint a végallomas athelyezésével a feleslegessé valé vasutvonal mentén
Uj zoldtengelyt kivan megvaldsitani az Onkormanyzat, ezért ennek elbkészitésében
lehetséges beépités telepulésrendezési eszkdzrendszerét sziukséges megvizsgalni.

Jelen szakaszban a telepitési koncepcidk vizsgalatat végeztuk el a megbizé
generaltervezd az 5T Epitészeti és Varosfejlesztési Kft. részére a kozlekedési
munkarészre vonatkozoan.

A fejlesztés célja a meglévd, kihasznalatlan terllet Ujrahasznositasa, valamint egy
egységesen kialakitott, fenntarthaté kézlekedési és rekreacids funkcié megteremtése a
szakaszon.

Vizsqgalatba vont terilet lehatarolasa:

A tervezésbe vont terulet alapvet6en a vasut nyomvonala és a hozza kapcsol6do
kozterulet és utterlletek.

A volgyben futé vasuti nyomvonal a varos belsé ipari/kereskedelmi zénajat vagja
ketté, melyhez egyetlen keresztezés kapcsolodik jelenleg, igy szerkezetileg meghatarozé
eleme a varos fejlesztésének.

A Mecsekjanosi vasutadllomas fejlesztésével (végallomas) a vasutvonal
varoskozpontig terjed6 szakasza felszdmolhat6é — ezt kdvetd szakaszon Mecsekjanosiban
az Iskola u. felé két vasuti keresztezés talalhatd, majd a varoskézpontban egy orszagos
koézut keresztezi. Ezen a ~4 km hosszban ez kdzlekedési szempontbdl megosztd hatasu
koézlekedési infrastruktira elem, mely kiléndsen a telepuléskdzpontban jelentésen
koncentralja a forgalmat a Pécsi u. atjaréba, mely igy jelentds tobbletterhelést kap, ami
gyakori torlédasok kialakulasahoz vezet.
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A vasuti infrastruktura pedig kevésbé tiszta, vonzé terlletet jelent, ami igy megoszt
€s nem 0sszekat.

A terllet lehatarolasba a vasuti ingatlanok mellett a kozponti terlileten a
szomszédos ingatlanok, kézteriletek is bevonasra kerlltek. A Pécsi utca és Kossuth L. utca
csomopont korszer(sitése, a Troszt utcai csomépont felfejlesztése a vasuti atjaro
megszlintetésével.

A varoskoézpontban az Eszperantd tér, Bem Jozsef utca és a buszpalyaudvar
koérnyezete jelenti a tagabb tervezési terlletet, a Bajcsy u. pedig mint a varoskdzpont utani
végelem zarja a teriletet. Keleti végpont kérnyezetében a Templom tér mérlegelés kérdése
a régi kédonté megtartasa és esetleges funkcioval torténé ellatasa.

A Pécsi u.-Bajcsy u. kozotti tertlet Uj varoskozpont és uj funkciok elhelyezésére
nyujt lehetéséget.

Erintett Gtvonalak:

A terllet feltaras jelentd f6bb utvonalak a kévetkezék.

1.1. 6543.sz. Komld-Manfa 6sszekoto uUt- Pécsi utca

A megyeszékhely fel6l beérkez6 ut a legfontosabb koézlekedési kapcsolata
Komlénak.

A kétsavos ut a szerpentin aljaban ellaposodva egyenesen keresztezi a vasutat és
jelz6lampas csomopontban kapcsolédik a telepiléskdézpontban 2x2 savos Kossuth L.
utcahoz, a 6542.sz. Komlé-magyarszéki ok. uthoz.

A vasut keresztezése el6tt talalhato régi irodahaz Uzletekkel, orvosi rendel6kkel és
irodakkal rendelkezik, mely elétt a kézat mindkét oldalan autébusz megalldhely talalhatéd
kiépitett obodlben. Az irodahaz és a buszmegalld peronja kozott jelenleg kevésbé
szabalyozottan parkol¢ felllet taldlhatd, ami az irodahaz ingatlana.

A vasut el6tt nagyobb forgalmu ut csatlakozik, ami lzletek, tzemek felé vezet6
kétsavos ut, de vasut melletti zizalékos terlleten parkold is talalhato.

A tapasztalatok szerint a LIDL aruhaz és a tobbi Trdszt utcai kereskedelmi és
uzemegység forgalma miatt komoly torlédasok alakulnak ki egyrészt a Troszt utcai
csomopont kdrnyezetében, mind a jelz6lampas csomopontban. Utébbi esetében a
kedvezétlen savkialakitas miatt az egy savon balra a lakéteruletek felé vezetd Berek utca
irAnyaba nagyobb forgalom azt eredményezi, hogy a rovid jobbra kanyarodé sav miatt a
jobbra kanyarodo jarm(ivek a balra kanyarodok k6zo6tt vesztegelnek, rontva az ezzel a balra
irdnyuld kapacitast is.

A reggeli és délutani csucsidészakban egyre hosszabb id6intervallumban alakul ki
torlédas, ahol balra fordulni csak 2-3 zoldidére sikerdl, illetve a Troszt utcabdl nehezen
fordulnak ki a centrum felé.

A Pécsi utca kijeldlt kerékparos utvonal, melyet kerékparos nyom festéssel jeldltek
ki.

1.2. 6542.sz. Komld-magyarszéki ok. ut Kossuth Lajos utca
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A telepliléskdzpontjan athaladd négysavos ut jol kiszolgalja a forgalmi igényeket,
kuléndsen az alarendelt irdnyokban, mig segiti az onnan bekapcsolodast.

Az ut két oldalan z6ldsav és széles jarda a jellemz6.

Az északi végén a Varoshaz tér tervezett fejlesztéssel Uj és modern varoskdzpontot
benyomasat fogja nyujtani, melyhez illeszkedik a mar atépitett buszpalyaudvar, kiulén
kialakitott buszparkoléval a vasut mentén.

Az Ut a volgyben fekszik, igy gyakorlatilag vizszintesnek tekinthetd, mely a
varoskézpont K-NY-i tengelye egyben. A panelhazas lakétdmb, Uzlethazak, sportcsarnok
és uszoda egyaranyt megtalalhatd, melyet a Varoshaza szinesit.

A kozut és a vasut kozott még egy utca talalhatd, az Eszperant6 tér és a Bem u.,
mely tengely atmegy a buszpalyaudvaron is, ennek forgalma azonban korlatozott, csak
buszok és a taxisok hasznalhatjak.

1.3. Troszt utca

Kétsavos ut, mely szamos Uzlet és (zem elérését biztositja. Legforgalmasabb a
LIDL aruhaz, mely rogton a régi irodahaz mogott kerult elhelyezésre, az aruhaz méretének
megfeleld parkoloval.

szemben talalhato.

Az utca telephelyben végzédik jelenleg, zsakutca, mivel a vasuton keresztll vagy
az Altaré u. felé az atjaras nem biztosithato.

1.4. Eszperanto tér

Az Eszperanto tér két iranybdl kozelitheté meg, a vasuti atjaré utan a vasuttal
parhuzamosan haladé uton, vagy a Varoshaz téri irodahazak és a sportcsarnok kézétti uton
keresztul.

A Varoshaza déli oldalan nagyobb aszfaltburkolatu parkol6 talalhatd, mely ingyenes
varakozast biztosit, ami napkozben jellemzéen telitett, ami mutatja a parkolasi igény
jelenlétét.

Az ut mellett jarda is talalhatd. A kerékparos forgalom kerékparos nyommal az
utpalyan kerult kijeldlésre.

A vasutallomas el6tt a tavhé szolgaltato telephelyére vezetd vasuti sorompoval
biztositott atjaro talalhato.

1.5. Bem Jézsef utca

A vasuttal parhuzamos kis utca jelenleg csokkentett forgalmu. A lakételepi parkold
bejarata utan lezart, csak a taxisok hasznalhatjak, mivel a taxi droszt az allomasi épulet
melletti aszfaltburkolaton talalhato.

A buszpalyaudvar elétti szakaszon a fejlesztéskor feltjitasra kerilt, két iranyu két
savos Ut mellett a buszpalyaudvar felszallohelyeinek forgalmi savja kapcsolédik hozza.

A vasut oldalan a régi korokat idézé nivon aluli bazarsor talalhato. Ennek jardajat a
szabalytalan gyalogos atkdzlekedések erésitése céljabdl folyamatos zart gyalogoskorlat
valasztja el.

A buszpalyaudvar csatlakozé utja utan egyiranyu az utca a palyaudvar felé, ezen a
szakaszon talalhat6 az uttdl délre a buszok varakozé parkoldja.
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Az egyiranyu utszakaszon kapcsolodik a Penny Market arurakodd udvara, mely
keleti iranybdl a Templom tér felél kozelitheté meg a szallité jarmiivekkel, amik az udvarba
visszatolatva érik el a rakodohelyet.

A régi k6dontd betonkolosszus melletti utszakaszon szélesebb a jarda, sziikebb az
utpalya.

A Templom tér elétt egy autdalkatrész bolt és kézforgalmu parkolok talalhatok. Itt
talalhat6 az altalanos iskola kapubejardja is.

1.6. Templomtér

A varoskozpontot zaro tér épitészeti elemei meghatarozzak a tér szerkezetét. A
Bajcsy u. a korhaz és a lakotelep felé vezetd ut mely jelentés forgalmat bonyolit le, midta a
szerpentin felujitott utjan elérhetd a varost délrdl elkertld ut.

A korhazig kdozosseégi kozlekedés is hasznalja az utat.

A templom el6btti tér egyben gyalogos kozlekedési cél is, ahonnan északi iranyban
elérhetd az orszagos kozut, mely az egész keleti varosrész elérését biztositja.

Uthalozat fejlesztési elképzelései

A vasutvonal megsziintetése teljesen Uj helyzetet teremt.

Nemcsak a vasut elvalasztd hatasa szlinik meg és szerkezetileg alakitja at a
telepiuléskdzpontot, hanem uj, zdldebb tengely megvaldsitasat biztositja.

Az épitészeti koncepcid szerint egy zold tengely lépne a vasut helyébe, mely
zo6ldfolyoséként szeli at a telepiléskdzponti szovetet.

A terllet felszabadulasaval uj kozlekedési kapcsolatok létesithetdk, és a hianyzo
kerékparos tengely mélté médon kiépithetd.

A zoldterllet fejlesztésébe nem megyunk itt bele, de az ehhez kapcsolodo feladat a
kerékparos tengely kialakitdsa a zoldterlleten keresztll, illetve egész Mecsekjanosi
varosrészig.

A fejlesztéssel nemcsak a kerékparos és gyalogos kdzlekedés kerul uj helyre és Uj
helyzetbe, hanem tobb lehetéség addédik a kdzlekedési haldzatok fejlesztésére, U
kapcsolatok kialakitasara.

Foékozlekedési halozatot érintd fejlesztési lehetéségek:

A jelz6lampas csomopont neuralgikus pontja a varoskdzpontban kialakuld
torlédasoknak, igy a beruhazashoz kapcsolddo fejlesztéseknek erre is célszeri kitérnie.

Az el6készité munkak soran tébb megoldas is kidolgozasra kertil, és a kozutkezelbvel,
hatdsaggal egyeztetésre kerllt, hogy minden érintett fél altal vallalhatd megoldas kerljon
javaslatra.

1.1. Pécsi utcai kérforgalom

A vasuti atjaré helyén az el6irdsoknak megfelelé méretl korforgalom elhelyezését
vizsgaltuk meg. El6szdr olyan megoldast dolgoztunk ki, ahol a kerékparos tengely K-NY-i
iranyban kulénszinten kerUl atvezetésre a korpalya alatt a koér kdzepén a felszinre nyitott tér
elhelyezésével, de magassagilag nehezen volt 6sszekotheté a Troszt utca felé a meglévd
terepszinttel, és kiilén gondot jelentett volna az akadalymentes kapcsolatok |étestése is. Ezen
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Kivlul vizsgaltunk olyan megoldast is, ahol a Troszt u. és a TESCO feléli lakéhazak udvara
kilén csomoponti agon keresztll lenne elérheté, de ehhez mar akkora méretli korpalya
szikséges, mely jelentds terlletigénybevételén kivil az irodahaz elétti tertleten komoly
mitargyak és gyalogos kapcsolat kialakitasat tette volna szikségessé. A jelz6lampas
iranyitast is vizsgaltuk, mely a felallésavok igénye miatt 6sszetett é€s bonyolult csomoponthoz
vezetett, mely tervezéként nehezen vallalhatd, mert kevésbé attekinthetd és egyértelmd.

Végleges javaslatunkban az U-1.rajz szerinti megoldas tovabb dolgozasat javasoljuk.
Ebben négyagu korforgalom készil szintbeli gyalogos kapcsolatokkal mind a négy agon. Az
északi agon kerékparos atvezetés készll a KNY-i tengely biztositasara.

A koérpalya kdzépszigete R=12 m sugaru, 1,5 m széles jarhaté gydrivel és SZ=6,0 m
széles korpalyaval.

A Troszt u. és a Tesco el6tti kdzterllet 6sszevonasa egy agra ugy torténik, hogy ivesen
kapcsolédik a nyugati aghoz, majd nagyjabdl az iv kbzepeén, annak kilsé oldalan csatlakozik
az Utcsatlakozas a parkolo felé.

Az irodahaz feldl egy 16+1 féréhelyes parkold is elhelyezhetd.

Az irodahaz elbtti szakaszon a menték szamara athajtassal a bejaras a mostanitol
egyszerlbb kdzlekedéssel megoldhatova valik, és a nagy aszfaltfelllet szabalyozasaval jarda,
zoldterilet mellett 3 db parhuzamos parkol6 is kialakithatova valik.

A meglévd buszmegallék maradnak, s6t az északi oldali szabvanyos felallohellyel és
peronnal kerllne kiépitésre. A fejlesztéssel szabalyozottabb kozlekedés és tobb zoéldfelllet
kialakitasara kerulhet sor.

1.2. Pécsi u—Kossuth L. u. jelzé6lampas csomoépont korszeriisitése

Az o6nkormanyzat elképzelése szerint koérforgalom kialakitast kellett els6ként
megvizsgalnunk. A kdzutkezel6 és a helyszin geometriai adottsagai miatt sokadik prébalkozas
utan olyan megoldassal tudtunk eléallni, ami nem volt mindenki részérdl vallalhatd, igy ezt
végul is elvetettik, mivel nagyon nagy helyigényl és tébb ponton is hatranyos miszaki
megoldashoz vezetne.

A javaslatunk igy a meglévé jelz6lampas forgalomiranyitas bdvitése a csomopont
racionalizalasaval és savbivitésével. A mellékelt U-1 rajz szerinti javaslattal a kdrforgalom feldl
rogton két savra bovil, réadasul a Varoshaz tér nyitott szakaszan a balra kanyarodashoz két
felallésav biztositott, mellyel Iényegesen nagyobb forgalom tud felallni a szabad jelzésig tarté
idészakban, igy egyrészt nem dugul be a jelz6lampanal varakozo jarmlivek miatt a
korforgalom, masrészt a jobbra kanyarodé forgalom sem ragad benn a balra kanyarodok kézé.

A jelz6lampanal a nagyméretl sziget csokkentésével nemcsak a helyigénye csokken
a csomopontnak, hanem a felalldhelyek pozicidi miatt a kdzbensé idék is kismértékben
csokkenthetévé valnak.

A csomopontban tovabbra is minden iranyban biztositottak a gyalogos kapcsolédasok,
melyet sziikség szerint ki lehet egésziteni kerékparos atvezetésekkel is. A helyigény kisebb,
igy a varoshaz téri fejlesztéssel nagyobb egységes terulet alakithat ki.

1.3. Troszt utca

A vasut felszamolasaval lehetéség nyilik a TESCO parkolé bejaratanal annak
folytatasaként 6sszekotést adni a Troszt utca és a 6542.sz. Ok. ut kdzott, ami felértékeli a
Troszt utcai kereskedelmi és Uzemi egységeket, valamint javitia a TESCO és a Shell kut
elérését is.
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A zsakutca jelleg eltinésével lehetbéség adodik a Pécsi utcai kapcsolatot
tehermentesitésre felhasznalni a jelz6lampas csomopont elkertlésével mindkét iranyban.

Tovabbi vizsgalattal késébbiekben elddnthetd, van-e lehetéség (és szandék) az Altaréd
ut elérését is biztositani ezzel egyutt, ami az Altard Gt hasznalhatésagat is javitani tudna.

1.4. Eszperanto tér

A meglévé aszfaltos parkold bovithetévé valik a kozlekedd ut délebbre tolasaval. Az uj
tehermentesité Gt a vasut nyomvonalara kerlilhet, onnan a Sport csarnok felé vezetd ut
meghosszabbitasaval. A parkolé egy Uj uttal és kétoldali merdleges parkoldsorral b8vithetd,
melynek folytatasa egész a csarnok el6tti utig terjedhet. Az ett6l északra Iév6 parkolorész
viszont rendezvény térnek, illetve a sportcsarnok elétti gylilekezé térnek atalakitva uj gyalogos
kozterulet Iétesithetd. A Varoshaz térre vezetd 1épcsé akar felbévitve Uj latvanyeleme tud lenni
a két terlleti egység dsszekapcsolasaval.

A parkolétdl délre az uj tehermentesitd utig egy szélesebb zdldsav helyezhetd el a
gyalogos és kerékparos kdzlekedés elhelyezéséhez.

A parkolasi igények kielégitésére a vasuttdl délre a tavfitému ingatlanan a lakéutcahoz
igazodva egy kétszintes parkolohaz is elhelyezhet, ami a Sportcsarnok utjaval szemben egy
teljesértéekl csomoponton keresztul megkdzelithetd lenne. Ehhez kapcsoldédva a gyalogosok
egész a lakéteriletig jardadsszekdtést kapnanak, melyek javitjidk a terlleti egységek
kapcsolddasait.

A fitdml kapcsolata az eredeti helyén maradhatna, azonban a homlokzat el6tti
parkolast zsakutcava alakitva rendezett utcafront (parhuzamos a homlokzat, a kerités és az
ehhez a csoméponthoz szikséges athelyezni. Ez azért fontos, mert a vasutallomasi épulet
északi oldalahoz vezet6 ut nyomvonala keresztezi a zdldsavot, a régi vasutvonalat és a KNY-
i tengely Osszekotéséhez ezen a szakaszon az utca altalanos esetben lezarasra kertl, azon
csak engedélyes forgalom hajthat at, kivéve havaria vagy rendezvény esetén, ekkor a
buszpalyaudvar atjan keresztll a kdzpont megkertlhetévé valik. Viszont normal allapotban a
gyalogosok és kerékparosok védetten, akadalymentesen kbzlekedhetnek.

1.5. Vasutallomasi teriilet:

Innentdl mar csak a gyalogos és kerékparos forgalom elhelyezése kérdéses a széles
zoldterileten, melynek berendezése soran az egyes épitészeti és kertészeti megoldasok k6zé
kell tudni elhelyezni a kerékparos létesitményt. Ennek soran a fonddo és keresztezd gyalogos
kapcsolatok kezelése majd a konkrét 1étesitmények fuggvényében térténhet.

A Templom tér felé a k6dont6 létesitmény az dnkormanyzattal egyeztetve elbontésra
kerdl, helyén zoldterilet és egy kisebb tér kerll kialakitdsra mely tovabbi funkcidkkal is
ellathatd. Ehhez indokolt és szikséges a az alkatrészuzlet elbontasa, mellyel nagyobb
kétiranyu utca és tobb parkold létesithetd elSiras szerinti fasitassal és kdzvilagitassal. A végén
a térfalakhoz igazodé kerékparut kijeldlés és kiépités szilkséges északi iranyba a Kossuth L.
u.-i kerékparut és az Ifjusagi haz felé.

A kerékparut kijelolhet6 a jarda szélesitésével a nyugati oldalon az iskola oldalan, mely
igy szerves része lesz a tervezés alatt allo kerékparutnak a varos keleti iranyaban.

1.6. Vasutallomasvonal menti kerékparos kapcsolat:

A Pécsi utca és Mecsekjanosi kozott a vasuti palyatest helyén nagyon jol kozlekedhet6
(vizszintes) gyalog- és kerékparut létesithetd, mely igy turisztikai 1éptékben is eléremutaté
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Magyarszék felé kapcsoldodashoz, mely akar a Pécs-Balaton kerékparos dsszekotéséhez is
tud igazodni, masrészt a telepllésrészek kodzott hivatas célu forgalmat is lebonyolit. A
kerékparut Uj lendiletet adhat a telepllés fejl6édésének.

Lehetséges létesitménytipusok palyaszerkezetek:

Az utvonal mentén a beépitettség és igénybevételhez igazodva valtoz6 szélessegd,
Mecsekjanosi fel6l 3,50 m széles, majd a TESCO-Trdszt utcai atkétés kornyezetében 6nallé
kerékparutként 2,55 m szélességgel érheti el a Pécsi utcai keresztezést.

Az Eszperantd téri szakaszon a jelent6s belvarosi (és féleg rendezvények idején)
gyalogosforgalom miatt 4,80 m szélességben keril elvalasztas nélkdli gyalog- és kerékparut,
egész addig, mig a vasutallomas épllete elbtt keresztezi az utpalyat a f6 nyomvonal. Innentél
3 m széles gyalog- és kerékparutként kerlli el a régi allomasépuletet korul oleld
rendezvényteriletet.

Ez az Templomtérig igy maradhat, majd az dsszekdtés a Kossuth L. u. iranyaban
elvalasztas nélkili gyalog és kerékparut alkalmazhaté az iskola oldalan min. 3,00 m hasznos
szélességben.

A kerékparut palyaszerkezete javasolt eltérének lenni a mellette vagy a kdrnyezetében
talalhaté gyalogos fellletektdl, lehetéség szerint aszfalt burkolat késziljon 2 rétegben az
eléirasok szerint, de kiemelt épitészeti koérnyezetben zdkkendmentes térkd burkolat
alkalmazasa is megvaldsithatd, ehhez a sullyesztett szegélyes megtamasztas
elengedhetetlen.

A palyaszerkezet oldalesése 2,50 % legyen. A kerékparut két oldalan 0,50-0,50 m
széles padka is kialakitandd.
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7. A JAVASOLT BEEPITES KORNYEZETI HATASAI, KOVETELMENYEI

A tervezett fejlesztések alapvetéen a kdzlekedési halézat korszer(i fejlesztését és a zoéld
infrastruktira mennyiségi és minéségi fejlesztését, barnamezds terilet fejlesztését célozzak,
melyektdl 6sszességében a kdrnyezeti allapotok javulasat varjuk.

A tervezett modositasok kdvetkeztében megvaldsithatd fejlesztések soran elérelathatéan
bontasi, utépitési, zoldfelllet fejlesztési tevékenységek torténnek a terlleten, melyek a
tevékenység idején a koérnyezetére hatassal lehetnek. Az alabbi fejezetben a
valészinlsithet6en érintett tertletek meglévé kdrnyezeti allapota kerul bemutatasra, kulénos
tekintettel azon koérnyezeti elemekre/ rendszerekre, melyek a médositassal értintettek.

KORNYEZETVEDELEM

A terllet a 27/2004. (XII.25.) KvWM rendelet alapjan fokozottan érzékeny felszin alatti
vizmindség védelmi tertleten helyezkedik el.

Ebbél kifolyblag az épitmények létesitésekor és a tevékenységek végzésekor fokozott
miszaki védelmet kell biztositani. Felszini vizek tekintetében a médositassal érintett tertileten
belll a felszinen természetes alléviz, vizfolyas vagy forras nem talalhaté. Talaj-, felszini- és
felszin alatti vizek védelme érdekében figyelemmel kell lenni arra, hogy szennyezddés
ne torténjen sem a létesités, sem az Uzemeltetés soran. A létesitmények csapadékvizelvezetd
rendszerét ugy kell kialakitani, hogy abbdl szennyez6 anyag nem juthasson a talajba.

Levegbmindség-védelmi szempontbdl a tervezett fejlesztés Kkivitelezési, épitési fazisa
vizsgalando. A tervezett fejlesztés megvalositasat kovetéen nem varhaté a terileten a
levegdmindéség szempontjabdl sem mezégazdasag, sem hdtermelési célu, sem pedig
kozlekedési célu jelentds tobblet légszennyezés. Levegémindség-védelmi szempontbdl
gondoskodni kell az émlesztett épitési anyagok kiporzasanak elkerilésérdl, minimalizalni kell
a telepulés belterlletét érintd szallitasi munkakat.

Zaj- és rezgésveédelmi szempontbdl — a mar meglévé kdrnyezeti hatdsokon tul — varhatéan
nincs Uj, jelentés kornyezeti hatasa a tervezett beruhazasnak.

Hulladékgazdalkodasi szempontbdl az épitési munka soran keletkezd épitési hulladékot
kezelni és elszallitani szikséges, mig a hasznalat soran keletkez6 kommunalis hulladékot az
arra rendszeresitett gy(ijté edényében gyljtik, melyek elszallitasara a tulajdonos szerzédést
kotott a jogosult vallalkozoval.

Az épités soran a koérnyezetvédelmére vonatkozé jogszabalyokat fokozottan be kell tartani,
kornyezetkarositd technologiat, tevékenységet nem terveztunk, azt kerulni kell. A hasznalat
soran az éplletben és a kérnyezetében tartézkoddkat karos hatasok nem érhetik.

TAJ- ES TERMESZETVEDELEM

Komlo fejlesztéssel érintett terllete a Duna-Drava Nemzeti Park lgazgatosag illetékességi
tertletébe tartozik. A fejlesztési terulet beltertleten, beépitett terlletek kdzott elhelyezkedd
vasuti terileteket érint. A fejlesztési terlletet kdzvetlenll sem érint orszagos jelentéségi
természetvédelmi teruletet (orszagos Okoldgiai halézat, természetvédelmi terllet) sem. A
terlletet helyi jelentéségi természetvédelmi terliletek nem érintik.

T4j- és természetvédelmi szempontbdl a fejlesztések megvaldsitasa és fenntartasa soran
torekedni kell a csekély meglévé névényzet megdvasara. A meglévé éplilet fejlesztése soran
a telepulésképbe valo illeszkedésrél gondoskodni szikséges. A fejlesztések soran a
természeti szempontbdl értéket képviseld teriletek, ndvények és az dkologiai kapcsolatok
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fennmaradasat biztositani sziikséges. A flives terileteken a vegyszeres kezelést, gyomirtast
kerilni kell a kdrnyezeti terhelés minimalizalasa, valamint a szomszédos terlletek dkologiai
egyensulyanak megtartasa érdekében.

OROKSEGVEDELEM

A fejlesztéssel érintett tertleteken belll a mdédositassal konkrétan érintett ingatlanok egyikén
sem talalhatdé orszagos jelent6ségl védett épitészeti érték vagy nyilvantartott régészeti
leléhely. A Varoshaza és post épllete, valamint a Komléverzum éplilete helyi védelem alatt
all. A médositas az épiileteket nem érinti. igy a tervezett médositas varhatéan nem gyakorol
negativ hatast az épitett és régészeti 6rokségre.

EMBERI EGESZSEG, LAKOSSAGI ERDEKEK, ANYAGI JAVAK VEDELME

A tervezett médositasnak és a modositast kdvetéen megvaldsithato fejlesztéseknek varhatéan
pozitiv lesz a hatasa az emberi egészségre, a lakossagi érdekeket és az anyagi javak
védelmét nem sértik.

EGHAJLATI TENYEZOK, KLIMA

A moddositasnak és a fejlesztésnek varhatéan pozitiv hatasa lesz az éghajlati tényezékre, a
klimara. A fejlesztés soran javasolt elényben részesiteni olyan megoldasok alkalmazasat, ami
elésegitheti a klimavaltozas negativ hatasainak mérséklését.

Osszefoglaléan megallapithaté, hogy az orszagos és helyi kérnyezetvédelmi eléirasok
és a fent javasolt intézkedések betartasa mellett a tervezett médositas kdvetkeztében
megvaldsithaté fejlesztés kornyezeti hatasai minimalizalhaték, a médositas nem
ellentétes a kdrnyezetvédelem céljaival. A kovetelmények figyelembevételével térténd
tervezéssel, illetve azok kovetkezetes betartatasaval zavaré hatas nem
prognosztizalhaté a médositas kovetkeztében. A teleplilésrendezési eszk6zok tervezett
modositasa, és a fejlesztés megvalésulasa a kérnyezethasznalat minéségét varhatéan
kedvezé iranyba valtoztatja meg.
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8. A TELEPULESRENDEZESI ESzZKOzOK MODOSITASANAK
TARTALMA

8.1. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

Komlé varos kbézség hatalyos teleplilésrendezeési eszkbzei a kdvetkezdk:

e A tébbszbr modositott 177/2010. (XII.17.) szamu hatarozattal jévahagyott
Telepliilésszerkezeti Terv

e A tébbszér mddositott, 28/2012. (XII.15.) szamu rendelettel jovahagyott Helyi Epitési
Szabalyzat és Szabalyozasi Tervek.

8.1.1. TELEPULESSZERKEZETI TERV

A hatélyos telepulésszerkezeti terv a varoskozponti teruleteket alapvet6en a jelenlegi
hasznalat szerinti terlletekbe sorolja, azzal az eltéréssel, hogy a vasuti terlletek jelentds
részét mar zoldterlletként jeleniti meg (keleti végét gazdasagi teriletként), valamint U
kozlekedési utvonalakat is rogzit.

Kivonat a hatalyos telepiilésszerkezeti tervbol

A tervezési terllet nyugati szakaszat a telepllésszerkezeti terv még vasuti kozlekedési
terGletként jeldli, a jelenlegi allomastol keletre létesitett uj allomasig.
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Kivonat a hatalyos telepiilésszerkezeti tervbol
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JELMAGYARAZAT
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Jelmagyarazat a hatalyos telepiilésszerkezeti tervhez

8.1.2. HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV

A hatalyos belterllet szabalyozasi terv a vasut menti varoskdzponti terileteket a szerkezeti tervvel
o0sszhangban, a jelenlegi hasznalat szerinti Ovezetekbe, az intézményeket és a szolgaltatasokat
teleptiléskoézpont vegyes (Vt) Ovezetbe sorolja. A vasuti terlleteket nagy részét mar e terv is
zoldterlletbe (Z-1) és kozlekedési teriletbe (Kou-2, Kbu-3) sorolja, keleti végében kereskedelmi,
szolgaltaté gazdasagi funkcio er6sddésének lehetéségét biztositja. A vasuttal kdzel parhuzamosan futd
Bem Jézsef utcat megszinteti. A teljes atk6zlekedhet6sége megsziinik, egyes szakaszait vegyes
forgalmu utként, egyes szakaszait gyalogos forgalmu utként megtartva. Ugyanakkor a terv Uj
nyomvonalon tartalmaz egy atkétést a Trészt utcai csomopontbdl, a Templom térhez, a vasutvonaltdl
délre 1évé teruletsavban, 12,0 m szabdlyozasi szélességben, helyi gyljtéutként megjeldlve. A Troszt
utcai csomoépontban a korforgalom helyigényét tartalmazva, mellette parkold kialakitasanak
lehetdségével.

Erdekesség, hogy modositasi teriilettel hataros tiizép terliletét a hatalyos telekiilésrendezési tervek
nagyvarosias lakéteriletbe soroltak, elére vetitve a funkcidvaltast. A terv tovabba, a szintén a terulettel
TESCO aruhaz parkoldjat levalasztva a telekbél, kdzuti kdzlekedési tertletbe sorolja. A Troszt utcét a
szabdlyozasi terv orszagos mellékutként jeléli meg, elérevetitve szerepének ndvekedését, bar a
Kossuth Lajos utcéra valé kikétését nem tartalmazza.
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Kivonat a hatalyos belteriilet szabalyozasi tervbol

A tervezési terllet nyugati szakaszat még vasuti kozlekedési teruletnek jeldli a terv. A hatalyos
telepilésrendezési tervek készitésekor a vasuti terlletek és a vasutallomasra vonatkozdéan
lathatdan az volt a koncepcid, hogy jelentdségében megvaltozott szerepli vasutallomas
athelyez6dik a Troszt utca nyugati végének térségébe,ott egy Uj, kisebb allomas létesll, a
vasutvonalak eddig futnak be a varosba, a Pécsi utat mar nem érik el.
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Kivonat a hatalyos belteriilet szabalyozasi tervbol
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JELMAGYARAZAT

1. KOTELEZO ELEMEK 3. ORSZAGOS FS TERSEGI OVEZETEK
1.1, Szabil chemek

=H
S|;

=

1 E
S ETEHE R
2| g

RIRSRRIREINES

5| [
8] 2]
2 [E

&
5
=)

Jelmagyarazat a hatalyos szabalyozasi tervhez

s

Hatalyos HESZ az érintett 6vezetekre vonatkozéan az alabbi elirasokat tartalmazza:

7. Lakoteriiletek (L)

7. § (1) A tertiletek els6sorban lakéépliletek elhelyezésére szolgalnak, de elhelyezheté mas
feltételekkel. Falusias és kertvarosias lakotertileten telkenként legfeljebb 2 lakas létesitheté.
Kivételt képez ez aldl a szabaly aldl az az eset, amikor ezen lakdteriileteken a meglévé
Oktatasi, eqgyhazi vagy mas kbzcélu éplilet atalakitasaval kivannak létrehozni lakoépliletet.
Ebben az esetben lakasonként legalabb 20m? zéldfeliiletet kell biztositani.

(2)41

(3) Falusias, kertvarosias lakoteriileten (izemanyagtélté allomas nem létesitheté.

(4) A tertiletek épitési bvezetein az épitési telkek kialakitasa soran alkalmazhaté legkisebb
telekméreteket, a elGirt beépitési modjat, legnagyobb beépitettségét és a legkisebb zéldfeliileti
aranyt, tovabba a megengedheté legnagyobb épitménymagassagot*? az 1. szamu melléklet
tartalmazza.

(5)43

(6)** A nagyvarosias lakoteriiletekre vonatkozo elGirasok:

a) a tertiletre vonatkozé épitési paramétereket e rendelet 1. szamu melléklete tartalmazza

b) dj 6nallé garazsépitmény csak az Lngk évezetben létesithetd

¢) az Ln-K1 jelii 6vezetben megvaldsuld szocialis, nevelési, oktatasi intézmény fejlesztése
esetén a parkolasi igény kielégitése telken kiviil, a telek 500 m-es kérzetében is teljesithetd

(7)%%® A kertvarosias lakotertiletekre vonatkozé elGirasok:

a) a terliletre vonatkozo épitési paramétereket e rendelet 1. szamu melléklete tartalmazza
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b)47

c) 1500 mtelekméret nagysagig kialakithaté elhelyezhet6 rendeltetési egységek szama
legfeljebb 2, 1500 m?feletti telekméret esetén legfeljebb 4 lehet.

(8)*8 A falusias lakoteriiletre vonatkozo elGirasok:

a) a terliletre vonatkozo épitési paramétereket az 1. szamu melléklet tartalmazza,

b)49

C) gazdasagi célu épliletek esetében a megengedett atlagos épitménymagassag 4,5 méter
lehet. Abban az esetben, ha a telek azon részén ahova az éplilet keriil, a tereplejtés 10 %
vagy annal nagyobb, a megengedett legnagyobb épitménymagassaga 5,0 m lehet.

8. Vegyes teriiletek (Vk, Vi)

8. § (1)°° A teriileteken az OTEK-ban meghatarozott funkciéju épiiletek helyezheték el, de
nem létesithetd, nem bévithets raktarozasi, nagykereskedelmi és termelési célu, valamint a
Vt-R4 jelli épitési bvezetben lakdéplilet, és gépjarmdtarolé — a személygépjarmii tarold
kivételével.

(2) A tertiletek épitési bvezetein az épitési telkek kialakitasa soran alkalmazhaté legkisebb
telekméreteket, azok elGirt beépitési modjat, legnagyobb beépitettségét és a legkisebb
zéldfeliileti aranyt, tovabba a megengedhetd legnagyobb épitménymagassagot az 1. szamu
melléklet tartalmazza. A tablazat értékeitél eltérben a Vk jellii Ovezetben, allami
kbzremiikédéssel megvaldsuld, kbzepfokt oktatasi intézmény fejlesztése esetén, a
tablazatban foglalttol eltér6 méretii telek is kialakithato, a telken 100%-0s beépithetbség
megengedett, tovabba a parkolasi igény kielégitése a kapcsolodo intézmény egyéb teriiletein
is teljesithet6.5*

(3)52

(4)53 , 54,55

(5)°° A VK-K2 jelii 6vezetben lakasok a féldszint feletti szinteken létesitheték, a parkolasi
igény kielégitése telken kiviil, a telek 500 m-es kbrzetében is teljesithetd

10. Gazdasagi teriilet (G)

10. § (1) A gazdasagi teriileten az alabbi teriiletek talalhatok:

a) kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi tertilet Gksz

b) egyéb ipari gazdasagi tertilet Gi

(2) A fterliletek Ovezetein az épitési telkek kialakitasa soran alkalmazhaté legkisebb
telekméreteket, azok elGirt beépitési modjat, a legnagyobb beépitettségét és legkisebb
zbldfeliileti aranyat, tovabba a megengedheté legnagyobb épitménymagassagot® az 1.
szamu melléklet tartalmazza.

(3)5%%6 A Gksz-R2 épitési 6vezetben, mennyiben az épitési telek hatsé telekvonala
beépitésre nem szant — erdd, illetve altalanos mezbgazdasagi — terlilettel szomszédos a
hatsékert méreteket nem kell megtartani.

(4) A Gksz-R4 jelli évezetben az épitménymagassag®” 12,5 méter lehet, amelyet a
funkciéhoz tartozé technolégiai épitmények legfeljebb 20 méter magassagig meghaladhatjak.

(5)%8 A Gi-T jelii 6vezetekben, a kérnyezetre jelentGs hatast nem gyakorlo gazdasagi
tevékenységi célu épliletek helyezhetbk el.

(6)°° Gksz-R1 Gvezetben csak lakokornyezetet nem zavaro tevékenység folytathato.

lll. Fejezet
Beépitésre nem szant tertiletek
19. Kézlekedési és kézmiliteriilet (K)
19. § (1)®* A kézlekedési és k6zmii teriilet a kbvetkezd évezetekre oszlik:
a) orszagos mellékutak és varosi f6k6zlekedési utak 6vezete K6U1
b) varosi gydjté utak 6vezete K6U2
C) egyéb kiszolgald utak 6vezete KoU3
d) nagyobb gépkocsi-varakozo teriiletek 6vezete KoU4
e) sétaléutcak (csillapitott forgalmu utak) évezete KoUS
f) kététtpalyas kbzlekedés bvezete K6V
0)% orszagos féut bvezete K6UO
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(2) A Ko6US sétaléutcak Ovezetében az aruszallitast id6tartam korlatozassal, a
személygépkocsi-varakozohelyek megkézelitését csak célforgalmat megengedve kell
szabalyozni.

(3)86

(4) Transzformatorallomas, gaznyomas-szabalyozé épitménye a teriileten elhelyezhets az
illetékes miiszaki biztonsagi hatésag szakhatdsagi hozzajarulaséaval.

(5)87

(6)88

(7) A kotottpalyas kbzlekedési bvezet teriiletén csak a vasuti lizemmel 6sszefiiggd épliletek
helyezheték el.

(8)8 A szabalyozasi terven szabalyozasi vonallal érintett tervezett kézut terilletének
kialakitasa soran az érintett 6vezetekre elGirt minimalis telekméretet nem kell figyelembe

venni.
1. melléklet
1.1 BEEPITESRE SZANT TERULETEK OVEZETI PARAMETEREI
. Legkisebb . . | Epitmény-
Teriilet Ovezet Beep'ltem teleknagysag Beeplg.‘ettseg magassag
L mod h o
felhasznalas _ _ (m?) (m)
ovezet betijele sorszama
Ln K.R 1 57 1500 40 12,5
K 2 K 100 a0 45
T 57 2000 30 10,5
q K K 500 60 75
gk K Z(K) - 80 6,0
T 52,7 - a0 6,0
Vit K K 1500 50 12,5
R 1 S7 1500 50" 125
2 S7 2000 30 95
3 zZ 250 80 7.5
4 (0] 350 25 45
Gksz R 1 S7 2000 35 9.0
2 S7 600 50 9.0
3 S7 2000 50 9.0
4 S7 2000 50 12,5
T 1 S7 1000 50 9.0
2 S7 10000 50 9.0
3 S7 4000 40 9.0
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8.2. A MODOSITAS SORAN ELERENDO TELEPULESRENDEZESI CELOK

A telepilésrendezési eszkdzOk modositasanak célja, a telepitési tanulmanyterv beépitési
javaslatdban megfogalmazott terllethasznalatok kialakitasat lehetévé tevd szabalyozasi
kornyezet rogzitése. Lényege, hogy a vasutallomas helyének kilsébb helyszinen vald
kialakitasaval felszabadulé vasuti terliletek a varos zoldfellleti rendszerébe bekapcsolédva,
egyben a varoskodzpont mindségi kdzdsségi tereinek fejlesztését célozva, a gyalogos és
kerékparos kozlekedési kapcsolatokat erdsitve kialakuljon a varoskézpont zdld tengelye,
megvaldsulhasson a teriletet érint6 kdzlekedés és parkolasfejlesztés.

A hatalyos tervek a vasutallomas kdrnyezetét mar a tavlati terllethasznalatok szerinti
Ovezetekbe sorolja (zdldterllet, kdzlekedési terllet, gazdasagi terilet), bar a kdzlekedési
terlletek tekintetében, a terilet feltarasara, atkdzlekedésre mas elképzeléseket rogzit.

A hatalyos terv a vasutallomas Uj helyszinét a Trdszt utca nyugati végének térségébe helyezi,
mellyel szemben jelen tanulmanyterv alapjat meghatarozé tervezési program
vasutallomasként, és egyben a vasutvonal végének a Mecsekjanosi vasutallomast jeldli meg.
Az igy felszabadulo vasuti teruletkdzlekedési tertletbe kerul, helyet biztositva a kerékparutnak.

8.3. TERVEZETT TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK
8.3.1. TELEPULESSZERKEZETI TERV

A telepllésszerkezeti terven a varoskdzponti terlleten pontosodnak a terulethatarok a
beépitési tervvel dsszhangban. A valtozas soran rendezddnek a kozlekedési terliletek, és
tobb, nagyobb 6sszefliggd zoldterllet jon létre. Valamint megjelenik a szerkezeti terven a
Troszt utca, mint helyi gyUjtout.

Kivonat a tervezett szerkezeti tervbol
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A tervezési terllet nyugati szakaszan a Mecsekjanosi allomasig a vasutterilet koézuti
kozlekedési teriletre valtozik. a Troszt utca végén a tervezett vasutallomas terilete
megszlnik, valamint a Sportvdlgy utcaval szemben tervezett kozuti atkotés megszinik.
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