MN ‘ 7 MAGYAR NEMZETI
VAGYONKEZELO ZRT,

ARVERESI HIRDETMENY

Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt.
(1133 Budapest XIII. Pozsonyi ut 56.)
(a tovabbiakban: MNV Zrt., Kiiro),

az allami vagyonrol szo6l6 2007. évi CVIL torvény (a tovabbiakban: Vtv.) és az 4llami vagyonnal vald
gazdalkodasrol szolo 254/2007 (X. 4.) Kormanyrendelet (tovabbiakban: Vhr.) szabalyai alapjan

elektronikus arverés

keretében az MNV Zrt. altal tizemeltetett Elektronikus Aukcios Rendszer (tovabbiakban: EAR) utjan
értékesiteni kivanja a Magyar Allam tulajdondban és az MNV Zrt. tulajdonosi joggyakorlasa alatt, all6
alabbi vagyonelemet [a tovabbiakban: Ingatlan].

Az allami vagyonrol szolo 2007. évi CVI torvény 69/H. § (1) bekezdés értelmében a
Maradvanyvagyon-hasznositd Zrt. (a tovabbiakban: MVH Zrt.) 2024. december 31. napjan jogutod
nélkiil megsziint.

Az MVH Zrt. megsztinésével az MVH Zrt. tulajdonosi joggyakorlasa alatt all6 allami vagyonelemek a

Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt. (a tovabbiakban: MNV Zrt., Tarsasag) tulajdonosi joggyakorlasa
ala keriiltek, és az azokkal Gsszefiiggd jogviszonyokban az MVH Zrt. helyébe az MNV Zrt. 1épett.

Az arverésre Keriilé Ingatlan leirasa:

Cim Hrsz. Teriilet (m?) Megnevezés Tul. hinyad
7300 Komld, :
Alkotmany utca 22. S783/A/5 40 lakas 1/1

Eszmei hanyad: 4032/234464
1. Altalanos leiras:

Koml6 varos Baranya varmegyében, a Komloi jarasban talalhato. A telepiilés Pécstél, mint
megyeszékhelytdl északkeltei iranyban mintegy 22 km tavolsagban fekszik.

Az Ingatlan az Alkotmdny utca 22. szam alatti tarsashaz magasfoldszintén talalhato. A tarsashdz,
amiben az Ingatlan talalhaté 6t szintes téglaépitésii. Az ingatlan egy szobas lakas.

2. Terhek:
Tulajdoni lap szerint: nincs
Tulajdoni lapon nem szerepld terhek: nincs
Az ingatlan per-, teher- és igénymentes.

3. Elovasarlasi jog:

Nem all fenn.




4. Alaprajz:

7300 Komlo, Alkotmény utca 22. fsz. 5. ajté

Az ingatlan cime:

AZ ERTEKELT INGATLAN ALAPRAJZA(I)
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Ko6zmiivek:

Az MNV Zrt. a koziizemi szolgaltataisok kapcsan felhivja az arverezok figyelmét, hogy a
szolgéltatdsok meglétérdl az MNV Zrt. nem rendelkezik informécioval, ezért a koziizemek
tekintetében Arverezok sem a Kiiroval, sem a Magyar Allammal szemben nem élhetnek a jovoben

semmilyen koveteléssel vagy igénnyel.

Az MNV Zrt. kizarolag tulajdonosi joggyakorlaséra, illetve a korabbi tulajdonosi joggyakorlo
MVH Zrt.-re vonatkoz6 iddszakban keletkezett koziizemi koltségeket rendezi a tulajdonjog
atszalldsanak napjaval bezardlag, amennyiben a kdzlizemi szolgaltatds vonatkozasaban szerz6d6
fél volt. Az MNV Zrt. nem vallal kdtelezettséget kozmiiszolgéltatas visszakotésére, illetve az azzal
kapcsolatos koltségek megfizetésére. Az arverezok a kozmiivek hianyaval, valamint nem az MNV
Zrt., illetve az MVH Zrt.; tulajdonosi joggyakorlasa idején keletkezett koltségekkel kapcsolatban
sem a Magyar Allammal, sem pedig a képviseletében eljar6 MNV Zrt.-vel szemben kovetelést
nem érvényesithetnek a tulajdonjog atszallasat kovetden.

Az MNV Zrt. kizarolag tulajdonosi joggyakorlasara, illetve a korabbi tulajdonosi joggyakorlo
MVH Zrt.-re vonatkoz6 id6szakban keletkezett tarsashazi kozoskoltséget rendezi a tulajdonjog
atszallasanak napjaval bezardlag.

Az arverezOk a nem az MNV Zrt., illetve az MVH Zrt. tulajdonosi joggyakorlasa idején
keletkezett kozos koltséggel kapcsolatban a Magyar Allammal, illetve a képviseletében eljaro
MNV Zrt.-vel szemben kdvetelést nem érvényesithetnek a tulajdonjog atszallasat kovetoen.

Ovezeti besorolas:

Komlé Viros Onkormanyzat Képviseld-testiilete 28/2012. (XII. 15.) dnkormanyzati rendelete
alapjan az Ingatlan az Ln-K1 jeli épitési (nagyvarosias lakoteriilet) 6vezetbe tartozik.

rr o r

Helyi épitési szabalyzat eldirasai:
Komlé Varos Onkormanyvzat Képvisel6-testiilete 28/2012. (XII. 15.) énkormanyzati rendelete
aviros Szabilvozdsi Tervénck jovahagydsarol és Helvi Epitési Szabdlvzatinak megallapitasarol

Hatélyos: 2024, 05, 25

7. Lakéteriiletek (L)

7.§(1) A teriletek elsésorban lakéépilerek elhelyezésére szolgalnak, de elhelyezhetd mas az OTEK vonatkozé paragrafusaiban megengedett funkdiéju épiilet is az

ot meghatarozou feltételekkel. Falusias és kertvarosias lakérerile

relkenként legfeljebb 2 lakas |étesithetd. Kivételt képez ez aldl a szabsly alél az az eset, amikor

ezen lakoterileteken a meglévd oktatasi, egyhazi vagy mas kbzcéll épilet atalakitasaval kivannak létrehozni lakéépiiletet. Ebben az esetben lakasonként legalabb
20m* zéldfellletet kell biztositani.
2"

(2) Falusia

(8)™ A nagyvarosias lakoteriletekre vonatkozd elSirasok:

a) a teriiletre vonatkozd épitési paramértereket e rendelet 1. szam( melléklete tartalmazza

b) 4j endllé garézsépitmény csak az Lnghk ovezetben létesithetd

c) az Ln-K1 jeld évezetben megvalésuld szocidlis, nevelési, okratasi intézmény fejlesztése esetén a parkoldsi igény kielégitése telken kival, a telek 500 m-es

is teljesithetd
(M= Ak rosias lakdteriletekre vonatkozd elirdsok:
a) a teriletre vonatkozo épitési paramértereker e rendelet 1. szamuU melléklete tartalmazza
B+

¢) 1500 mtelekméret nagysagig kialakithatd elhelyezhetd rendeltetési egységek szama legfeljebb 2, 1500 m eletti telekméret esetén legfeljebb 4 lehet.

{8]‘E A falusias lakéterdl onatkozd eldirdsok:

a) a terletre vonatkozd épitési paramértereker az 1. szdmu melléklet tartalmazza,
b)™
c) gazdaségi céli épiletek esetében a megengedett dtlagos épitménymagassag 4,5 méter lehet. Abban az esetben, ha a telek azon részén ahové az épiilet kerdl, a

tereplejrés 10 % vagy annél nagyobb, a megengeden legnagyobb épitménymagasséga 5,0 m lehet



8. Bérleti, hasznalati viszonyok:
Az Ingatlan jelenleg nem hasznositott, jogcim nélkiili hasznalattal nem érintett.
9. Birtok-atruhazas:

Az Ingatlan birtokatruhdzasara — az adéasvételi szerzddésben foglaltak szerint, de a teljes
vételarnak az adasvételi szerz0dés rendelkezéseinek megfelelé maradéktalan megfizetését kovetd
30 napon beliil kertil sor.

Az Ingatlan értékesitése esetén az Ingatlanban talalhatdo lomok az MNV Zrt. éltal nem keriilnek
elszallitasra, az elszallitassal kapcsolatban a vevé a Kiiroval szemben kdoveteléssel,
koltségigénnyel nem 1éphet fel.

A Kiiré az arverésre keriilé Ingatlan rendelkezésre all6 tovabbi adatait — ideértve az Ingatlanrdl
készitett képfelvételeket — az EAR feliilletén, a vilaghalon folyamatosan elérheté https://e-
arveres.mnv.hu hivatkozasi helyen teszi kozzé. Az arverésre keriilé Ingatlanra Kizarolag
elektronikus uton lehetséges arverezni.

Az EAR feliiletéhez arverezOként csatlakozhat az
- aszemély, vagy
- anemzeti vagyonrol szol6 2011. CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerinti atlathatd
szervezet, amely, vagy amelynek képvisel6je
az ugyfélkapun azonosithatd, a személyes adatok kezelésére vonatkozo hozzajarulast megadja, és az
EAR felhasznalasi szabalyzatadban foglaltakat elfogadja.

Az elektronikus arverésre vonatkozo legfontosabb informaciok:

Kikialtasi ar*: 11.800.000, - Ft
Licitlépcsé osszege: 100.000, - Ft
Arverési biztositék osszege: 2.950.000, - Ft
Arverés kezdetének idépontja: 2025.04.24.

Arverési biztositék Atutalasahoz sziikséges biztositék | 2025.05.12. 16:00
befizetési azonosité generalasanak hatarideje:

Arverési biztositék atutalasanak hatarideje**: 2025.05.12. 23:59

Licit idoszak kezdete: 2025.05.14. 08:00

Arverés lezarasanak (licitnaplo lezarasanak) idépontja: | 2025.05.16. 21:00
Megtekintés idépontja 1. 2025.05.07. 11:00-tol 11:30-ig
Ajanlati kotottség idotartama: 90 nap

Az Ingatlan vagyonkezeldje / tajékoztatas az MNV Zrt.
kozvetlen kezelésében allasarol:

Az Ingatlanon fennall6 jogok és terhek (pl.: elovasarlasi | nem all fenn
jog)

* Az drverésen a licitdlds az EAR felhaszndldsi szabdlyzatban rogzitettek szerint torténik. A kikidltasi ar AFA tartalmdra
vonatkozoan az EAR felhasznalasi szabdlyzata I11.5.5.B) pontja vonatkozik.
**4 meghatarozott idopont az darverési biztositék MNV Zrt. letéti bankszamlajan térténd jovairasanak hatdrideje

A Kiiré felhivja az arverezok figyelmét, hogy a vételi ajanlat a kizardlag a jelen hirdetményben
meghatarozott licitlépcsé oOsszegével megegyezo Osszeggel vagy annak egész szamu
tobbszorosével (maximum tizszeres 6sszegével) emelhetd.




A Kiiré az arverésre jelentkezOknek az arverésen torténd részvétel feltételeként arverési biztositék
megfizetését irja el6. Az arverési biztositék befizetésére a pénzkezelés biztonsaga érdekében csak
atutalassal keriilhet sor.

Az arverési biztositékot az arverésen vald részvétel feltételeként az arverezének az MNV Zrt.
10032000-01501504-00000000etéti szamlajara a fent megadott befizetési hataridéig kell atutalassal
teljesiteni. Az arverési biztositék megfizetése akkor mindsiil teljesitettnek, amikor az Kiiré letéti
szamldjan az jovairasra keriilt.

Az atutalasi kozlemény rovataban kérjiik feltiintetni biztositék befizetési azonositojat! A
biztositék befizetési azonositd kizardlag bejelentkezés utan, adott arverés adatlapjan generalhaté.
Barmely arverésen val6 részvételhez egyedi biztositék befizetési azonositd sziikséges. Az drverezd az
azonositd létrehozasakor valasztja ki, hogy sajit nevében vagy meghatalmazottként Kivan
licitalni. Késébb nincs erre lehetdség!

Az arverezok elektronikus nyilvantartasdba bejegyzett arverezé az elektronikus arverési hirdetmény
kozzétételét kovetden, az arverés licitidészakanak kezddidopontjatdl, az arveréshez tartozo licitnaplod
lezarasaig azonositdjanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus uton vételi
ajanlatot tehet az értékesiteni szant vagyontargyra. Az elektronikus arverésen csak az az arverezok
elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett (regisztralt) személy vehet részt, aki vagy amely nem all a
kizaras hatalya alatt.

Az arverés soran tett vételi ajanlat nem vonhat6 vissza és az arverez6 ajanlati kotottsége az
adasvételi szerzédés létrejottéig, de legkésobb a végleges eredményhirdetést koveté 90 napig,
vagy az arverés eredménytelenné nyilvanitasaig all fenn.

A jelen Hirdetményben foglaltakon tul az EAR felhasznalasi szabalyzata tartalmazza a licitalas
szabalyait, a szerz6déskotés feltételeit, a jogi €s természetes személyek része eldirt szerz6déskotési
kotelezettségeket, a vételar megfizetésével kapcsolatos informaciokat, tovabbd a birtokatruhazas
folyamatat.

A nyertes arverezo koteles az arverés targyanak végleges eredményhirdetését kdvetd 15 napon, vagy a
Kiir6 szerzodéskotésre felhivo levelének kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliill a szerzodést
megkdtni. A Kiir6 felhivja az arverezok figyelmét, hogy a Kiir altal kiildott, szerzédéskotésre felhivo
levél kézhezvételétdl szamitott 15 nap jogvesztonek mindsiil a szerzodéskotés szempontjabol.

A nyertes arverez0 — eldvasarlasi jog, valamint harmadik személy hozzajarulasi kotelezettsége
fennallasa esetén — amennyiben az elGvasarlasra jogosult nem élt vételi szandékaval vagy a sziikséges
harmadik személy hozzajaruldsa rendelkezésre all, koteles a szerzédést a Kiird szerzédéskotésre
felhivo levelének kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil megkdtni. A Kiird felhivja az arverezok
figyelmét, hogy a Kiird. altal kiildott, szerzodéskdtésre felhivo levél kézhezvételétdl szamitott 15 nap
jogvesztonek mindsiil a szerz6déskotés szempontjabol.

Az adott Ingatlan arverési biztositékon feliili vételar-része egy Osszegben, atutaldssal fizetheté meg
legkésébb a szerz6dés megkotését kovetd 30 napon beliil a Kiiré Magyar Allamkincstarnal vezetett
10032000-01457522 szamlaszamara. Arverez6k tudomasul veszik, hogy a vételar megfizetése akkor
mindsiil teljesitettnek, amikor az Kiiro Magyar Allamkincstarnal vezetett 10032000-01457522 szamu
szamlajan jovairasra keriilt.

A Kiird felhivja a figyelmet, hogy amennyiben a nyertes arverezé a jelen hirdetményben eldirt
hataridé alatt a szerzédést neki felrohaté okbdl nem koti meg, vagy a teljes vételarat nem fizeti
meg, ugy kell tekinteni, hogy a jogiigylettol visszalépett. Ilyen esetben a befizetett arverési
biztositékot - meghiusulasi kotbér jogcimen — figyelemmel a Vhr. 47.§ (1) bekezdésében
foglaltakra, elveszti és felelés a szerzédéskotés meghiusulasabol az arvereztetét ért karokért,
tovabba viselni koteles az arverezteto ebbél fakado koltségeit.



A Kiir6 kifejezetten felhivja az arverezok figyelmét arra, hogy az eladasra kinalt Ingatlan miiemléki
kornyezetbe tartozasa, illetve helyi egyedi védelem alatt allasa, valamint az orszagos kozut €s
vasuthalozat kozelsége miatti €pitési és hasznalati korlatozasokkal kapcsolatos informaciokat maguk is
kotelesek beszerezni és nem hagyatkozhatnak kizarélag a Kiir6 altal adott tajékoztatasra. Az arverezok
tudomasul veszik, hogy az ezzel kapcsolatos informaciohiany miatt sem a Kiirdval, sem a Magyar
Allammal szemben nem élnek a jovében semmilyen koveteléssel vagy igénnyel.

Az Ingatlanon kornyezetvédelmi feltdras nem volt, kdrnyezetvédelmi és tlizszerészeti allapotfelmérés
nem késziilt. Arverezék tudomasul veszik, hogy az esetlegesen sziikséges kornyezetvédelmi és
tlizszerészeti vizsgalatokkal Osszefiiggésben, ezen tulmenden a vizsgalatokbol fakado esetleges
karelharitassal kapcsolatos kotelezettségek megtéritéséért, kartéritésért, illetve barmilyen kéarenyhités
iranti igényért a Kiir6, vagy a Magyar Allam nem véllal sem felel6sséget, sem szavatossigot, az
esetleges karok elharitasa a vevot terheli. Az arverezok tudomasul veszik, hogy az esetleges kdrnyezeti
karok miatt sem a Kiiroval, sem a Magyar Allammal szemben nem élnek a jov6ben semmilyen
koveteléssel vagy igénnyel, amennyiben a teriileten kornyezetvédelmi ¢€s tlizszerészeti karelharitas
sziikséges, az ezzel kapcsolatos tevékenység 0sszes koltsége a vevot terheli.

Az arverezok tudomasul veszik, hogy az Ingatlan épitési Gvezeti besoroldsa, az épitési ovezeti
besorolas dnkormanyzat altali modositasa, megvaltoztatasa miatt sem a Kiiroval, sem a Magyar
Allammal szemben nem élnek a jovében semmilyen koveteléssel vagy igénnyel.

A Kiiro tajékoztatia az arverezéket, hogy a telekhatdarokat nem mérte fel, erre tekintettel a telekhatdarok
ingatlan-nyilvintartasban régzitett adatoknak megfeleldssége tekintetében a kellékszavatossagdt
kizarja. Ennek megfelelden az esetleges eltérések miatt, az drverezok sem a Kiiréval, sem a Magyar
Allammal szemben semmilyen kiovetelést vagy igényt nem tdmasztanak a jévében.

Az Ingatlanon taldalhato felépitmenyekre vonatkozo épitési és hasznadlatba vételi engedélye hidnya
miatt az arverezok sem a Kiiroval, sem a Magyar Allammal szemben semmilyen kovetelést vagy igényt
nem tamasztanak a jévoben.

Az arverezOk kifejezetten elfogadjak, hogy az ingatlan-nyilvantartasban feltiintetett Ingatlan léte,
illetve mérete a tényleges valos, jelenlegi allapottol eltérhet, igy arverezdk a tényleges, megtekintett
allapotnak megfelelden, illetve azt tudomasul véve teszik meg az ajanlatukat és az esetleges eltérések
miatt az arverezOk sem a Kiiroval, sem a Magyar Allammal szemben semmilyen kovetelést vagy
igényt nem tdmasztanak a jovében.

Az arverezOk kifejezetten elfogadjak, hogy az Ingatlan allapotarol, szerkezetérdl, az Ingatlanra
vonatkozo6 helyi és orszagos eldirdsokrol — igy kiilondsen az Ingatlan 6vezeti besorolasarol — a Kiirotol
fiiggetlen forrasbol, kelld koriiltekintéssel tdjékozodnak és nem hagyatkoznak kizardlag a Kiird
allitasaira. Az arverezé az Ingatlanra vonatkozo arverési ajanlatat az Ingatlan arverezé altal ellen6rzott
muszaki allapotanak, és a Kiir6tol fliggetlen forrasbol ellenérzott miiszaki jellemzéinek — igy
kiilonosen Gvezeti besoroldsanak — ismeretében teszi meg. Igy az Ingatlan miiszaki allapotaval,
valamint azzal kapcsolatban, hogy a hivatalos, illetve a tényleges adatok a Kiird altal ko6zolttél
esetlegesen eltérnek, az arverezOk sem most, sem a jovoben sem a Magyar Allammal, sem a Kiiroval
szemben semmilyen igényt, kovetelést nem tamasztanak, ilyen esetleges kovetelésekrdl eldre és
visszavonhatatlanul lemondanak. A kiir6 mindezekre tekintettel kizarja a jelen hirdetményben
feltlintetett adatok tekintetében a kellékszavatossagat.

Az arverezok tudomasul veszik, hogy a jelen Ingatlanra vonatkozo adasvételi szerzédést a
szerzodo felek a Kiiré altal rendelkezésre bocsatasra Keriilé szerzodéstervezet alapjan fogjak
megkotni, amely szerzodés tervezetén lényegi valtoztatasokat nem jogosultak tenni.



A Kiiré felhivja az arverezok figyelmét, hogy a nyertes arverezé kockazata az Ingatlan mérete és
elhelyezkedése tekintetében a Kiirast kovetden esetlegesen bekovetkezé ingatlan-nyilvantartasi
hatdésagi térképezési kijavitas kovetkezményeinek (elonyok/hatranyok egyarant) viselése.

A Kiiro6 tajékoztatja az arverezdket arrol, hogy az MNV Zrt. a Vhr. 47/M.§ (3) bekezdés c) pontja
alapjan jogosult az arverést érvényes vételi ajanlat esetén a Felhasznalasi Szabalyzat IIl. 4. 13. pontja
szerinti végleges eredményhirdetésig eredménytelenné nyilvanitani.

Az Kiiro az elektronikus arverés soran felmeriilo, az EAR haszndlataval kapcsolatos technikai és egyéb
kérdeésekben telefonos, illetve elektronikus levelezés utjan nyujt segitséget az alabbi elérhetoségeken:
+36-1/358-6649 munkanapokon 9:00-22:00 kozétt), e-arveres@mnv.hu



mailto:e-arveres@mnv.hu

