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1. BEVEZETO

Komlo Varos Onkormanyzata a belvaros rehabilitaciojat, a belvarosi kdzteriiletek fenntarthato
megujulasat tizte ki célul.

A tervezett fejlesztéseket a TOP_Plusz-1.3.2-23 koédszamu, Fenntarthatd varosfejlesztés
megnevezésl Felhivashoz kapcsolddéan A Komld Koézds Onkormanyzati Hivatal és
koérnyezetének, az Eszperantd térnek komplex rehabilitacidja cimi palyazat keretein belll
kivanjak megvaldsitani.

A tervezett fejlesztési cél a kijeldlt tervezési terlleten belll talalhatd kdzterileti ingatlanok
fejlesztése, amely magaba foglalja a burkolatok, a térburkolatok, a zéldfellletek, vizfellletek,
az utcabutorok, parkoldhelyek, informacios és tajékoztato rendszer fejlesztését is.

A koncepcidterv kidolgozasa az Onkormanyzattal és a palyazatot megalapozé dokumentacio
készitéseével megbizott tanacsadd céggel 6sszehangoltan torténik.

Komlé Varos Onkormanyzatanak jelen, fenntarthaté varosfejlesztéssel elérni kivant
legfontosabb céljai az alabbiak:

1. Komlé belvarososanak fenntarthatd, klimaadaptiv, a telepiilés karakteréhez illeszkedd

megujitasa

A tervezési tertilet kbztertileteinek komplex megujitasa

Részleges akadalymentesités

Zoldinfrastruktura fejlesztése

Uj, egységes kéztertileti utcabutorok kihelyezése

Onkormanyzati tulajdonu belteriileti helyi utak felljitasa

Névényfeliiletek minéségi megujitasa és biodiverzitas ndvelése, zoldfeliilet

névényallomanyanak névelése

Teleplilésklima-javitasa, hésziget-hatas mérséklése

A varos féterének nyitotta, kbnnyebben hasznalhatéva tétele

10. A fteriilet arnyékolasanak megoldasa fak (iltetésével, arnyékolé szerkezetek
telepitésével

11. A gyalogos feliiletek és a nagy forgalmu gépjarm(i forgalmi savok k6zétti elvalaszto,
hatarlé szerepet betélté zéldfeliiletek minbségi és mennyiségi megujitasa

NSO ANWN

© ®

A Varosnak kiemelt célja a projekt megvaldsitasa soran a nyilvanossag biztositasa, ennek
érdekében jelen terv is a teruletet hasznalok el6zetes igényfelmérésén alapul.

Jelen dokumentacié — beleértve a miiszaki leirast, valamint az M 1:500 méretaranyban
késziilt szinezett koncepciotervet — a TOP_Plusz-1.3.2-23 palyazati Felhivasra
benyujtasra keriilé6 tamogatasi kérelemhez készult koncepcionalis anyag, mely a
palyazat elbiralasahoz sziikséges.
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2. A TERVEZESI TERULET BEMUTATASA

Erintett teriilet: 7300 Komlo, Belvaros

Erintett helyrajzi szamok: 548, 551/4, 538/1, 546,
2438/6, 3584/16, 3600/2, 3611, 3612, 538/2, 2437,
3603, 3609 hrsz.

Komlé Varos Baranya varmegyében, Pécstdl
északra helyezkedik el, az észak-baranyai térség
kdzpontja, legnagyobb lélekszamu és
legjelent6sebb telepllése. A varos a ll. vh. utan élte
virdgkorat a nehézipar és a banyaszat rohamos
térhoditasa miatt. A banyak bezarasat kdvetdéen a
varos legnagyobb feladata az Uj gazdasagi forrasok
megtalalasa és a népesség megtartasa. Ezen célok
megvalodsitasat is tudja szolgalni jelen projekt.

A tervezési terilet Komloé  belterlletének
kézpontjaban, a 6542. j. és a 6543. j. orszagos
mellékutak taldlkozasanak koérnyezetében
helyezkedik el, harom nagyobb blokkra oszthato: 1.
Varoshaz tér, Eszperantd tér és a buszallomas
szomszédsagaban lévd parkold és zoldfellletek; 2.
Konyvtar kornyezete, 3. Kossuth Lajos utca északi
oldalan halado sétany és kornyezete a Berek utcatdl
a Tancsics Mihaly utcaig.

Sziiken nézve tehat a tervezési terulet Komlo
belvarosat, a telepllés kdzpontjat foglalja magaban,
emiatt a teljes telepulés éltére fokozott hatast fognak
gyakorolni az itt végrehajtott fejlesztések, a terulet |
meghatarozza az ideérkez6k Komlorol alkotott
alapvetd képét, igy kiemelt fontossaggal kell kezelni
ezen terlletek megujitasat.

A fejlesztéssel érintett terllet magaba foglalja a
varos fbterét, a Varoshaz teret, a Kobzos
Onkormanyzati-Hivatal mogétti Eszperanto teret, a
Sportcsarnok kérnyezetét, a Konyvtar kérnyezetét,
valamint a Kossuth Lajos utca északi oldalan halado
gyalogos sétany Berek utca és Tancsics Mihaly utca
kozotti szakaszat. Az eltér6 adottsagu és igényl
részterlletek megujitasa soran egy komplex, tébb
tipusu feladatra kiterjed6 varosrehabilitacios projekt
fog megvaldsulni, melynek célja Koml6 belvarosi
kozteruleteinek élhetébbé tétele, a varosi zold-
infrastruktura fejlesztése, valamint az
onkormanyzati tulajdonu kozutak minéségének
javitasa. A terllet a varoson belldli kdzponti
helyzetének koszonhetéen a kozosségi, koztéri
funkciok mellett szamos, helyi vallalkozasnak ad
helyet, igy a terilet megujitasa soran az itt miikdédé
Uzletek, cégek igényeire is tekintettel Kkerdl
kidolgozasra az alabbi koncepcio.
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3. ANALIizIS

Az alabbiakban azok a vizsgalati eredmények, a tervezés szempontjabél fontos adottsagok
kerlinek bemutatasra, melyek hatassal vannak a tervezési program kidolgozasara, kezdve a
tervezési teruletet koruldleld koérnyezet elemzésétél, az ingatlannyilvantartasi adatok at a
szliken értelmezett tervezési tertilet meglévé adottsagainak bemutatasaig.

3.1. KOZVETLEN KORNYEZET VIZSGALATA

A tervezési terllet kdrnyezetének vizsgalata elengedhetetlen ahhoz, hogy egy kontextusba
helyezett, a helyi identitas elemeivel dolgozo, a kérnyezetéhez illeszkedd terv szllethessen.
Az alabbi fejezet azt a célt szolgalja, hogy a kérnyezd terek adottsagai megfelel felmérésre
és bemutatasra kerduljenek.

A tervezési terllet Komlé kdzpontjaban helyezkedik el a 6542. j. és a 6543. j. orszagos
mellékutak talalkozasanak koérnyezetében, harom blokkban. A terlletet északi iranybdl
koézvetlenll a Banyasz park hatarolja, melytdl északra Szilvas varosrész terul el, északnyugati
iranybol pedig Kenderfold telepuilésrésszel hataros. Nyugati iranybdl jellemzéen a teljes varost
kiszolgalo Uzletek, bevasarld kdzpontok teruletei talalhatdk. Déli iranybadl a telepulésre érkezé
— mara mar hasznalaton kivuli — vasuti nyomvonal és annak kdzvetlen kdrnyezete hatarolja a
tertletet. Ennek a zonanak a teljes megujitasa, rehabilitacidja szintén kiemelt célja a varosnak
a kozeljdvdben. Keleti iranybdl pedig a mar megujult varosi autébuszallomas képez hatart.

A tervezési terlletet a 6542. j. (Kossuth Lajos u.) és a 6543. j. (Pécsi ut) allami tulajdonban
allo, orszagos mellékutak osztjdk harom egymastdl elkildénilé blokkra. Ezen adottsagbdl
fakaddan a teriletek szomszédsagaban nagy forgalmat bonyolité kézutak zaj- és porterhelése
kozvetlentl érinti a fejlesztési terlleteket. A gépjarmi forgalmon tul az egyes
telepulésrészekrél érkezd gyalogos forgalom is ezen a terileten halad at, igy a tervezés soran
fontos figyelembe venni ezen gyalogos utvonalak kapcsolddasi pontjait.

llletve fontos megemliteni, hogy lévén a varos kézpontjardl beszélink a teljes telepulést, az itt
élék és gazdalkodok életét befolyasoljak a tervezett fejlesztések, igy kdzvetve a tagan
értelmezett telepilési igényeket is sziikséges figyelembe venni a tervezés soran.

Osszegezve a tervezés soran az elébbi adottsagok figyelembevétele kiemelten fontos, annak
érdekében, hogy a megvaldsult fejlesztés kell6 mértékben ki tudja szolgalni az igényeket.

. O
A tervezési teriilet és kornyezete
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3.2. INGATLANNYILVANTARTASI ADOTTSAGOK

A tervezési terllet az alabbi ingatlanokra terjed ki:

Teriilet Tamogathatoé
Fejlesztési teriilet Hrsz. Tulajdonos Megnevezés m? tevékenység-
(m?) csoport
Varoshaz tér 548 Komlo V. Ok. Kivett 6527 Elhetd zold
kozterulet
Eszperant6 tér 551/4 Komlo V. Ok. Kivett 3524 Elhets kdztér
kozterilet
.Koves parkold’, 538/1 Komlo V. Ok. Kivett Elhets kdztér
jatszotér, valamint a kozterilet, 7 249
Sportcsarnok és gazdaségi
kérnyezete épulet
538/2 egy | Komlé V. Ok. Kivett Elhet6 kdztér
része sportcsarnok 5101
és uszoda
A Sportcsarnok 546 Komlé V. Ok. Kivett kézut Belteruleti ut
nyugati oldalan
halad6 ut és 655
kérnyezete
Kényvtar kbrnyezete | 2438/6 Komlé V. Ok. Kivett 8 468 Elhet6 kdztér
kozterilet
2437 egy | Komlo V. Ok. Kivett Elhets kdztér
része muzeum, 3578
kényvtar,
udvar
Vajar szobor 3584/16 Komlé V. Ok. Kivett Elhetd zold
kérnyezetébe kozpark, trafé 3 309
talalhato zéldfeliilet
Kossuth Lajos utca | 3600/2 Komlo V. Ok. Kivett 5346 Elhetd kdztér
északi oldalan a kozterllet
Berek ulca és a 3603 egy | Komlo V. Ok. Kivett Elhet6 koztér
Rendelbintezet része kdzteriilet
kézott haladd
sétany, a sétany 13 237
menti zéldfeliilet és
az lzletsor mégotti
ut
A Kossuth Lajos 3611 Komlé V. Ok. Kivett Elhetd koztér
! ; . R 2 371
utca északi oldalan kozterilet
a Rendel6 intézet és | 3609 tarsashaztulajdon | Kivett OTP és Elhetd koztér
utca koz6tt haladé 677
sétany
A sétannyal 3612 Komlo V. Ok. Kivett kdzut Belteruleti ut
parhuzamosan 372
haladé ut

Az 538/2 és a 2437 hrsz-u terlletek jelenleg dnkormanyzati tulajdonban &llnak, azonban
intézményi tertletek még nem kozteruletek. Jelenleg van folyamatban a telepulésrendezési
eszk6zok moédositasa, mely lehetbvé teszi ezen telkek megosztasat, mely soran cél a
fejlesztéssel érintett terlletrészek levalasztasa és kozteruletként vald bejegyzése.

A 3609. hrsz-u ingatlan telekosztasa, a fejlesztéssel érintett részének kozteriletté médositasa
folyamatban van.
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A tervezési terlleten belll talalhaté 535/2, 536/2, 536/3, 534/4547, 549, 550, 551/1, 551/2,
551/3 2438/5, 3594, 3595, 3597, 3598, 3599, 3600/1, 3605/1, 3606, 3607, 3608 hrsz-u
ingatlanok nem 6nkormanyzati tulajdonban allé6 kozterlletek, igy ezen telek nem érintett a
fejlesztéssel.

7/

Banyasz park

Véroshaz tér

Uy

Tervezési teriilet lehatarolasa alaptérképen
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3.3. TERVEZESI TERULET ADOTTSAGAI

Sziiken nézve a tervezési terilet Komld belvarosaban, a teleplilés kdzpontjat foglalja
magaban, emiatt a teljes teleplilés életére fokozott hatast fognak gyakorolni az itt végrehajtott
fejlesztések, a terilet meghatarozza az ideérkezék Komlérél alkotott alapveté képét, igy
kiemelt fontossaggal kell kezelni ezen teriletek megujitasat.

A tervezési terllet a hatalyos szabalyozasi terven az alabbi 6vezetekbe, épitési dvezetekbe
sorolt:

o 71 jeli zéldteriilet bvezet

o Koéu-3 és Kbu-5 jelli kbzlekedési tertilet 6vezet

o VI-K jelii telepliléskbzponti vegyes épitési bvezet

o Vt-R1 jelii telepiiléskdzponti vegyes épitési bvezet
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MEGLEVO K6ZMUADOTTSAGOK

A terllet k6zmiivekkel megfeleléen ellatott, minden sziikséges kézmi a kdzelben elérhetd,
amit az alabbi abra mutat. A kivagatokon a piros villamos energia, a kék vizellatas,

a zold tavkozlés, a bordd vonal a szennyvizelvezetés, rozsaszinnel a tavho
kézmiveinek nyomvonalat jeldli. A tervezés soran a fejlesztési terlileteken halado kiterjedt és
szerteagazo kézmihalozati elemek jelentds korlatozd tényezéként jelennek meg, féként a
zoldinfrastruktura fejlesztése, a falltetések tekintetében, igy fontos tisztdban lenni ezen
kézminyomvonalak pontos helyzetével.

Tervezési teriilet kozmlitérképe
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MEGLEVO ALLAPOT

A tervezési terlilet egy egységként Komlo legsziikebben értelmezett belvarosi teriletét jelenti,
azonban harom egymastal elkllonilé blokként jelenik meg az orszagos utak hatarolo jelenléte
miatt. Ezen terilletek kozott a kapcsolatot 6 db gyalogos atkel6hely biztositja, egyéb
tekintetben a latvanykapcsolatok biztositjak a terlletek 6sszekottetését.

A Varoshaz tér alapvet6en jol karban tartott, a védelem alatt allé szocialista-realista stilusu
épulet megfeleld elbtere, azonban a jelen kor igényeit mar kevésbé tudja kiszolgalni, a tér nem
élé, néhany célzott eseményt leszamitva kevésbé hasznaljak a helyiek. Térszerkezete,
kialakitasa (tamfalak, zart zoldfelllet, funkcié nélkili reprezentativ burkolt tér) kevésbé vonzé
helyszine a mai térhasznalati igényeknek, igy célszerli a tér élhetévé, élévé alakitasa,
figyelemmel a terilet épitészeti értékeire, alkotasaira.

A Kozos Onkormanyzati Hivatal épllete mégétti Eszperantd téri parkold allapota kdzepes
allapotu, szikséges a burkolatok és a felfestések cseréje. Ugyanez elmondhaté a
Sportcsarnok mellett haladé utcardl is, mely esetében az aszfaltburkolat megujitasa mellett a
zoldfeluletek minéségi megujitdsa is indokolt lehet, mivel a meglévé novényallomany
gyepfellletre és jellemz&en 6rokzold, fasodo cserjékre korlatozédik.

A belvaros masik jelentés parkoldfelilete a buszpalyaudvar nyugati szomszédsagaban
talalhatd, ennek szilard burkolatu kialakitasa még nem tértént meg., a kdzlekedbfellletek szoért
burkolata kikopott. A parkolé szomszédsagaban talalhaté jatszotér modern berendezései
megfeleléek, a jatszotér nem szorul javitasra, bévitésre. Ezen funkcidkat korildleld
zoldfellletek allapota atlagos, cserjeszint nem talalhaté meg, tébbnyire gyepes fellletek
uralkodnak, fak korlatozott szamban vannak jelen, jellemzéen 6rokzold fajok. A Kossuth Lajos
utcaval parhuzamos lakoépilet déli oldalan haladé gyalogos sétany leromlott allapotu,
toredezett szegélyl aszfaltburkolatu, a sétanyt kiséré fasor (6db fa) j6 allapotu, lombhullaté
fafajokbdl allé egység.

A konyvtar éplletének elSterében talalhatd zoldfelllet allapota leromlott, jellemzéen gyepes
felllet, melyben az épulethez tul kdzel 6rokzold fak, cserjék allnak. Néhany fa, cserje allapota
kivalé, azonban a tObbséguk beteg, igy kezelésuk, apolasuk, esetlegesen kivagasuk
szukséges lehet. A zoldfelllet min6ségi megujitasa, szinezettségének gazdagitasa indokolt.
A zoldfellleteket koérlldlelé tamfal a kdzelmultban Gjult meg, a terllet aszfalt burkolatu
jardajanak cseréje szikséges lehet, a parkolék kialakitdsa nem megfeleléen gazdalkodik a
rendelkezésre allé terllettel, igy ennek rendezése is szlikséges lehet.

A Berek utca és Kossuth L. utca keresztez68désében allo kisebb zdldfelllet jelenleg gyepes
terllet, a ndvényallomany mindségi megujitasa szukséges. Ett6l a ponttol induléan az Gzletsor
el6tt halado gyalogos sétany burkolatanak allapota rossz, repedezett, a szegélyek hianyosak,
ugyanez igaz az épuletek mogott haladd gépjarmiforgalmat bonyolitoé dtra is. A terlleten a
zoldfellletek &llapota is leromlott, a telepités hianyos, kondicionalé funkciot jelenlegi
formajaban nem tud betélteni, diszitéértéke nincs. Az Uzletsor el6tti terilet teljes
Ujraszervezése javasolt. A sétany folyatasaban a Rendel6intézettél az OTP éplletéig térkd
burkolat fedi a gyalogos felliletet, azonban ez tébbféle kialakitasban, szakaszosan jelenik meg,
nem ad egységes képet, igy egy komplex fejlesztés soran célszerii lehet ezen burkolatok
egységesitése a varosi egységes karakter kialakitasa érdekében, a gyalogos fellletek melletti
zoldsav megujulasaval egyutt.

MEGLEVO EPITESZETI ERTEKEK, ALKOTASOK

A tervezési terllet bévelkedik a varos szocreal korszakat idéz6 szobrokban, emlékekben,
éplletekben. Ezen alkotasok nem csupan esztétikailag értékesek, hanem egyben a varos

karakterét meghatarozd kiemelt jelentéségll elemek. A ,szocreal” épitészet varosléptéki
alkalmazasanak kivaloé példaja a Varoshaz tér épulletegylttese (volt partszékhaz (konyvtar),
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posta, dnkormanyzati hivatal, Béke szalld), mely a Teleptilésképi rendelet alapjan helyi terlleti
védelem alatt all. A kivllrdl letisztult, nagyléptékl, - klasszicizald - impozans épuletek
megnyitott keretes beépitésli egylttese, tobbszords szimmetria tengely mentén szervez6dott.

A teriilet tovabbi épliletei is ezen korszak vagy az ezt kdvetd évtizedek épitészeti hangulatat
idézik, azonban eltéré megjelenésben, témegben és eltéré épiletmagassaggal. A kildnb6zé
épulettipusokat a kozterek "fogjak" 6ssze, melyek Komlo életének fontos helyszinei. A varos
épitészeti karakterét a legerételjesebben meghatarozé tertlet a varoshaza és annak torténeti
kornyezete, igy a tervezés soran célszerli figyelembe venni ezen térfalak értékes
karakteralkotd szerepét, kihangsulyozni az értékeit.

Az épuletallomany értékes elemei mellett ezen belvarosi terilet tovabbi mialkotasokban is
bévelkedik. A tervezési terlleten bellul az alabbi alkotasok talalhatok, mely helyzetét és
adottsagait a tervnek figyelembe kell venni:

Megnevezés Helyszin Alkoto Avatas éve Megjegyzés
Vajar 3584/16 hrsz. | Farkas Janos | 1954 1954-t6l 2010-ig a
2010 Kossuth-banya
furdééplilete elétt allt,
atkoltozott a belvasoba
Janosi Engel Kdényvtar Apati Abt 1903 a kolmoi szénbanyaszat
Adolf mellszobra | épllete el6tt Sandor 1991 alapitéjanak szobra
Munkasmozgalmi | Konyvar Bizse Janos, | 1959
emlékmii épllete Navratil Géza | szeptember 6.
mellett
Banydszati Konyvat Bachman 2014 Az 6rok banyaszvaros
emlékmii épllete Zoltan szeptember 6. emlékére.
mogott
Térpalsztika a Varoshaz tér | Bocz Gyula 1993 junius 1. | Oriasok marokkéve”
sz6k6kuatban nyugati
részén
Zenélé fiatalok Varoshaz tér | Bluza Barna 1964, Zobak banyaizem
szobra keleti részén 2001. junius 22. | udvaran allt, 2001-ben
kerdlt at ide a Lenin
szobor helyére
Birkézok-szobor | Sportcsarnok | Kutas Laszlé | 1971,
bejarata 2010
mellett

MEGLEVO UTHALOZAT, GYALOGOS ES KEREKPAROS KAPCSOLATOK

A tervezési terlleten belll csupan helyi jelentéség, kisebb, jellemz&en célzott forgalmat
bonyolité mellékutcak taldlhatdk (az allami utak nem a tervezési terulet részei). Ezek burkolata
minden esetben aszfalt, allapota leromlott, repedezett, téredezett, a szegélyek rossz
allapotuak, a csapadékviz-elvezetd rendszerek (arkok, folyokak) szintén rossz allapotuak.
Ezek felujitasa szlikséges az élhet6 belvaros kialakitasahoz.

Parkoldk tekintetében az Eszperanto téren talalhaté terlilet aszfaltozott, de a burkolat leromlott
allapotu. Az autébusz allomas nyugati szomszédsagaban talalhaté parkold kézlekedd felulete
eredetileg zuzottké burkolatu, természetben leromlott allapotu, saros, katyus felllet, mely
nehézkessé teszi a terllet hasznalatat; itt a parkolohelyek gyephézagos térké burkolatuak,
melynek allapota megfelel6, néhany helyen szorul javitdsra. Ezen két nagyobb
parkoldfelileten tul a terlleten belll allé tarsashazi lakéépuletek, szolgaltatd éplletek
kérnyezetében talalhatd parkold, melyek megtartasa és szabalyok kialakitasa szikséges a
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projekt soran. A Varoshaz tér hataran talalhatd parkolofellletek helybentartasanak
szikségességét indokolt felllvizsgalni a projekt részeként.

Kerékparos utvonalak kézil a Komlé-Mecsekpoloske-Magyarszék-Sikonda-Komlé korut érint
a tervezési terlletet. Jelenleg tervezés alatt all a Komlo-Hosszuhetény kerékparut, mely
szintén érinteni fogja Komlo belvarosat.

MEGLEV®O UTCABUTOROK, BERENDEZESI TARGYAK, EPITMENYEK

Mindegyik beavatkozasi terulet tekintetében alapvetéen elmondhatd, hogy utcabutorok
tekintetében hianyos, nincs megfelel6 szamu koztéri pad, hulladéktarold, szelektiv
hulladéktarolo elhelyezve a terlleten. A meglévé berendezési targyak allapota, mindésége
leromlott, megjelenésiik nem egységes, nem ilik a varos arculatahoz. Koézvilagitas
tekintetében a meglévd, a kdzutakra koncentralé lamaptestek allapota megfeleld, a terilet
megvilagitasa megoldott, ennek fejlesztése nem szikséges.

MEGLEVO ZOLDFELULETEK, NOVENYALLOMANY

A meglévé novényallomany az egyes érintett terlletek vonatkozasaban a fentiekben
bemutatasra kertlt. Osszeségében a teljes tervezeési teriilet nvényallomanyarol elmondhatd,
hogy leromlott allapotu, elavult, a kor adottsagaira nem megfeleléen reagal. Haromszint(
novényallomany szinte sehol nem jelenik meg, a cserjék — a gyalogos sétany menti fagyal
savot leszamitva — érdemben nem talalhaté a tertleten. A faallomanyt jellemz&en 6rékzold
fajok (tujak, fenydk) alkotjak, néhany helyen jelennek csak meg lomhullaté fajok. Gyepszinten
tobbnyire a gyomosodott gyepes felllletek uralkodnak, disznévény-killtetések a fétéren
jelennek meg, azonban tdbbnyire egynyariak alkalmazasara korlatozédnak az agyasok.
Extenziv killtetések, biodiverz agyasok nincsenek jelen. Osszeségében a terilet
névenyalkalmazasa nem reagal napjaink klimatikus adottsagaira, nem veszi figyelembe a mai
kor korlatozé tényezbit (h6csucsok, szarazsagok, vizhiany), vagy teljesen leromlottak vagy
magas fenntartasi igénnyel birnak.

A terileten jelenleg megtalalhat6 zoldfeliiletek mérete nagysagrendileg 11.600. m2. A teriilet
ndvényallomanyanak pontos felmérése és részletes egészségi felmérése jelen tervfazis soran
még nem all rendelkezésre, igy a kivagando ndvények korét késébbi tervfazisokban tudjuk
meghatarozni, azonban alapelvként mar most rogzithetd, hogy csak a legindokoltabb és
legszikségesebb esetekben fog fakivagas torténni.

A fervezési teriilet meglévo zaldféliiletei
A fent bemutatott tdbbszemponti elemzés soran feltart adottsagok figyelembevétele, a
problémak megoldasa kiemelt célja a tervnek.
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3.4. FOTODOKUMENTACIO

VAROSHAZ TER
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SPORTCSARNOK UTCAJA
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,»»KKOVES PARKOLO”
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JATSZOTER ES KORNYEZETE
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KONYVTAR KORNYEZETE
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VAJAR-SZOBOR KORNYEZETE
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SETANNYAL PARHUZAMOS HATSO UT — 3600/2 HRSZ

SETANY — 3611 HRSZ
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SETANNYAL PARHUZAMOS HATSO UT — 3612 HRSZ
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4. A TERVEZESI PROGRAM ALAPKOVEI

A terllet karakteres elemei és adottsagi kézé sorolhatok: a varoskdzpont helyi védett
szocialista-realista éplletegylttese, mint térfalak, a terlleten allé szobrok, mialkotasok, az
orszagos utak tagol6 és hatarold szerepe, a kdzpontisag a lako és telepliléskdzponti kiszolgalo
funkciok keveredése.

Ezen alapvetd értékek és kulcselemek maximalis figyelembevétele mellett a teljes projekt
tervezése és megvaldsitasa soran a legfontosabb cél, hogy egy fenntarthato, a helyiek és az
ide latogatdk altal jol hasznalhaté, él6 varoskdzpont kerlljon kialakitasa.

Cél a helyi értéekek maximalis figyelembevétele és megérzése mellett egy Uj, modern
térhalozat kialakitasa, melyben nagy hangsuly van a zodldfellletek korszerl és id6talld
kialakitasan. Cél egy a lehetéségekhez mérten zold, fenntarthato, egyszer(, letisztult, egyedi,
egységes arculattal rendelkez8, modern, inspirald, k6zésségi kdzpontu, élettel teli szabad
terek kialakitasa, mely a varoskdzponti szerepét méltdéan el tudja latni.

5. FUNKCIOSEMA

A tervezési folyamat elsd Iépéseként lehatarolasra kerultek a kilonb6z6 funkcidju, kialakitani
kivant tertiletek. Az alabbi abran kerll bemutatasra, hogy a tervezési terllet egyes részein
milyen jellegli fejlesztések megvaldsitasa a cél.

terlleteken (2, 4, 5, 7) olyan k&zosségi ceélu, rekreacids, nagyobb
terlleteket érinté fejlesztések tervezettek, melyek a varos 100%-0os Onkormanyzati
tulajdonaban allé (vagy a fejlesztés megvaldsitasaig abba kertld) ingatlanokat érintenek és
elsédleges céluk egy élhetébb varosi térhaldzat kialakitasa a burkolatok rekonstrukcidjaval, a
ndvényallomany fejlesztésével és Uj kdztéri berendezési targyak telepitésével, valamint az
ingyenesen hasznalhato parkolasi infrastruktura kialakitasaval.

A kékkel jelolt tertletek (1, 6) esetében alapvetéen a varosi zoldinfrastruktura fejlesztéséhez
kapcsolddd fejlesztések tervezettek, melyek els6sorban a terlleten talalhaté zoldfellletek
megujitasara és a zoldfellletek hasznalatat segité burkolatok, épitmények kialakitasara
koncentralnak.

o

Narancssargaval jelolt helyszineken (3, 8) a belteruleti utak korszerUsitése, felujitasa a cél.

s DL ot s \ R =

Funkciéoséma
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6. TERVEZESI KONCEPCIO

Az egész terllet egységes koncepcidjanak legfébb célja, hogy Komlé belvarosanak olyan
komplex kozterlleti rehabilitacidja valosulion meg, mely egy élhetébb varosi térhaldzat
kialakitasat eredményezi, ami az itt lakdk és az ide latogatok szamara is megfelelévarosi
élményt tud nyujtani. A tervezés soran fontos szempont, hogy a terv a szakmai elvarasok
mellett a helyiek, a tertletet rendszeresen hasznalok elvarasainak, igényinek figyelembevétele
mellett kerGljon kidolgozasra. A terv alapjan a fejlesztések minden esetben csak a kornyezetbe
il modon kerllnek megvalésitasra. Cél, hogy egy funkcidkban gazdagabb, élhetébb,
hasznalhato, bejarhato koztér haldzat keruljon kialakitasra.

A tervezési koncepcid megvaldsitasi Iépései az aldbbiakban az egyes fejlesztési elemek
koncepciondlis bemutatasan keresztil kerll részletesen ismertetésre. A bemutatas a
funkcioséman alkalmazott teriletfelosztashoz igazodik, a terlletek szamozasa megegyezik a
funkcioséman alkalmazott szamozassal.

1. FEJLESZTESI ELEM
A Varoshaztér és kérnyezetének rendezése
ERINTETT INGATLAN
548 hrsz.
TAMOGATHATO TEVEKENYSEG

A fejlesztési elem tartalma a palyazati felhivas alpapjan az ,l. Elheté telepiilések
tevékenységcsoport - B) Belteriileti zéldinfrastruktira fejlesztése — I. Onkormanyzati vagy
tbbbségi 6nkormanyzati tulajdonban lévé gazdasagi tarsasag tulajdonu, kbézhasznalatu
Zbldteriiletek és zéldfeliiletek rekonstrukcibja, kialakitasa, épitése” 6nalléan tamogathato
tevékenységek kbrében valdsithatd meg.

FEJLESZTESI CEL

A Varoshaz tér jelenlegi adottsagaibdl és hasznalatabdl adéddan, jelen fejlesztés legfébb
célja, hogy egy élhetébb, hasznalhatobb, zéldebb varosi féteret alakitsunk ki, a tér teljes
terlletét, a hatarolo térfalak altal keretezett részt egyben kezelve és hasznalva. Cél, hogy
a tér funkcionalisan jobban hasznalhatova valjon. A terilet széttagozodik ut menti jardara,
autos kozlekedési fellletre és parkoldkra, elzartnak tiing zoldfellletre és pihenésre kevésbé
hasznalt burkolt fellletre.

A fejlesztés soran cél, hogy a teret déli és keleti iranybdl szegélyezd, egyiranyu gépjarmi
koézlekedésre alkalmas Ut atalakitasra kerlljon oly médon, hogy a tér szerves részévé
valjon, elsédlegesen legyen a tér része és emellett a kis aranyu gépjarmiiforgalom
lebonyolitasara alkalmas kdzlekedési felllet legyen, jelezve a gyalogosok elsébbségét a
tertleten. Ehhez a felllet burkolatanak cseréje (térkdre), illetve a jelenlegi jarda és az uttest
egy szintbe hozasa szikséges. Tekintve, hogy egy vegyes forgalmu kozlekedési felllet
kerul kialakitasra, igy van lehet6ség a burkolt fellletek csokkentésére, aminek
kovetkeztében 114 m2-el né a zoldfeliletek terllete. Az éplilet bejarataval szemben
talalhat6 6 fér6helyes parkold felllet megsziinik, hogy a tér és az épulet k6zoétti kapcsolat
erdsodni tudjon, valdssa valjon. Az Ut szalloda épllet elétt halado folytatasaban, illetve az
itt kialakitott parkolohelyek terlletén is szikséges burkolatcsere, emellett itt is cél a tér
zoldfellletinek, a jardanak, illetve az utnak az egy szintbe hozatala a tér kdnnyebb
atjarhatésaga, egységégének megteremtése érdekében.

A tér tovabbi teruletét illetden szlkséges annak szerkezetének atalakitasa, reagalva a mai
térhasznalati igényekre. Ehhez a terllet nyugati oldalan talalhaté nagyobb egybefliggd
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zéldfellleten indokolt gyalogos kdzlekedése alkalmas fellilet kialakitasa, amivel biztositotta
valik az eddig ,megkozelithetetlen” terllet elérése, céliranyos atkdzlekedése, ezzel
nyitottabba valik a tér. A meglévd szokékut kérnyezetében teresedés alakithato ki, melynek
kérnyezetében utcabutorok kihelyezése javasolt. Tovabbi meghatarozé vizes elem
elhelyezése javasolt a tér burkolt, kdzponti részén, ahol a kondicionalé hatasat leginkabb
ki tudja fejteni. A tér nagy egybefliggd burkolt fellletének allapota jo, annak megbrzése
javasolt, a csatlakozé uj burkolati elemeket ehhez szikséges illeszteni. A tér kisebb
egybefliggé zoldfellletén is sziikséges a tuloldalon meginditott gyalogos kdzlekedési fellilet
folytatasa, annak érdekében, hogy a tér két belépési pontja kdzotti kapcsolat megfeleléen
biztositott legyen. Ezen Uj nyomvonalak kiépitésével parhuzamosan a tér északi hataran
futd meglévd, ut menti jardafelilet és korlat megsziintetésre keril, ezzel a gyalogos
forgalmat bevezetve a térre a forgalmas kozut mell6l. Az egykori jarda helyén zéldfelliletek
kertilnek kialakitasra (220 m? nagysagban), ezzel elésegitve a zoldfelliletek aranyanak
megdrzését.

A tér ndvénydllomanyanak megujitasa, bdvitése is tervezett a projekt soran. A terilet
fadllomanya alapvetéen j6 allapotu, igy fak telepitése csak korlatozottan tervezett.
Jellemz&en a meglévd burkolt teret hatarold zoldfellletre szikséges Uj fak Ultetése a tér
megfeleld arnyékolasanak biztositasa érdekében. Ezen tul a cserjék, éveléagyasok
telepitése, megujitasa, modernizalasa, a gyepfellletek megujitasa a cél oly médon, hogy
lehetéség szerint az intenziv fenntartast igénylé névényagyasokat alacsony fenntartasi
igény fajokbal allo diszndveény killtetések valtsak fel.

A terllet csapadékviz kezelése jelenleg is megoldott és ennek médjan jelen projekt
keretében nem térténik valtozas.

A terlleten cél olyan kertépitészeti berendezési targyak elhelyezése, melyek a tér megujult
funkciojat kiegészitik, a hasznalhatésagot tovabb erdsitik, a téren toltott id6ét
meghosszabbithatjak (ledlést biztositdé mobiliak a zoldfellleten, szikség esetén
ideiglenesen napvitorlak).

A Posta épulete mellett talalhaté zoldfelllet megujitasa, ndvényallomanyanak bévitése is
tervezett a projekt soran.

A fejlesztés keretében megvaldsuld kdzteruleti rehabilitdcio szandék szerint meginditja a
kapcsolédé magantertletek megujulasat is. A kérnyezé — nem dnkormanyzati tulajdonu —
ingatlanok esetében a tulajdonosok bevonasa mar jelen tervezési szakaszban megtortént.

2. FEJLESZTESI ELEM
Eszperanté téri parkolé teriiletének rendezése
ERINTETT INGATLAN

551/4 hrsz.

TAMOGATHATO TEVEKENYSEG

A fejlesztési elem tartalma a pélyézati felhivas alpapjan az ,l. Elhet6 telepiilések
tevékenységcsoport - C) Kb6z6sségi, kulturalis, sportolasi infrastruktara, IKT és okos
telepiilési fejlesztése — I ” 6nalléan tamogathato
tevékenységek kérében valdsithatdé meg.

FEJLESZTESI CEL

A terllet tagabb kornyezetében a vasut megsziinése kapcsan kozép- és hosszutavon
jelent6s atalakulasok varhatok, melyek ennek a térnek a hasznalatat is modosithatjak, igy
jelen projekt keretén belil a jelenlegi funkcié megujitasa, parkold burkolatanak meguijitasa,
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Ujra aszfaltozasa a cél, hogy a késbbbiekben tervezett atalakulasig megfeleléen
hasznalhato legyen a terilet. A parkolé jelenleg ingyenesen hasznalhat6é és ezen nem is
kivan valtoztatni az Onkormanyzat. A burkolatcserén tul a meglévé minimalis zéldfellletek
novényallomanyanak megujitasa is cél, mennyiségi fejlesztésekre a tertlet tébbfunkcids
(parkold és varosi rendezvények alkalmaval rendezvénytér) hasznalata miatt nincs
lehetbség.

3. FEJLESZTESI ELEM
Sportcsarnok melletti ut felujitasa
ERINTETT INGATLAN
546 hrsz.
TAMOGATHATO TEVEKENYSEG

A fejlesztési elem tartalma a palyazati felhivas alpapjan az ,Belterileti utak fejlesztése
tevékenységcsoport- 1) Onkormanyzati tulajdont belteriileti utak épitése, korszeriisitése,
feldjitasa” 6nallban tamogathaté tevékenységek kbérében valdsithaté meg.

FEJLESZTESI CEL

A fejlesztési elem a Sportcsarnok nyugati oldalan haladé helyi jelentéségi kiszolgalo utat
érinti, ahol cél az ut teljes burkolatanak megujitasa. Sziikséges a meglévd leromlott allapotu
aszfaltburkolat marasa és Uj kopéréteg kialakitasa, valamint egyes szakaszokon sziikséges
a gyalogos kozlekedési felliletek burkolatcseréje lehetéség szerint térkére.

Az Ut és a Sportcsarnok kozott talalhatd zoldfellletek masik ingatlant érintenek, igy a
koévetkez6 4. pontban kerll részletesére, hogy milyen modon tervezett a megujitasuk.

4. FEJLESZTESI ELEM
»Koves parkolé”, jatszétér, valamint a Sportcsarnok kornyezetének rendezése
ERINTETT INGATLANOK
538/1, 538/2 hrsz.
TAMOGATHATO TEVEKENYSEG

A fejlesztési elem tartalma a pélyazati felhivés alpapjan az ,l. Elhets telepiilések
tevékenységcsoport - C) Kbézbsségi, kulturalis, sportolasi infrastruktura, IKT és okos
telepiilési fejlesztése — II. ¥ 6nalléan tamogathaté
tevékenységek kérében valdsithatdé meg.

FEJLESZTESI CEL

A teruleten egy részén jelenleg szért kavics burkolatu jaréfeltletekkel kialakitott gyepracsos
parkoldallasokkal kialakitott parkolé talalhatd, melynek allapota fejlesztést igényel. Cél,
hogy a kdzlekedésre hasznalt fellletek aszfaltburkolatot kapjanak, valamint a gyepracsos
parkolodfellletek részleges megujitdsa is szikséges. A terulet varosi rendezvények
helyszine is egyben, ez indokolja a szilard burkolat szikségességét, és a terulet kozepén
kialakithaté zoldfellletek, falltetés korlatozottsagat is.

A terilet tagabb kdérnyezetében a vasut megsziinése kapcsan kdzép- és hosszutavon
jelentds atalakulasok varhatdk, melyek ennek a térnek a hasznalatara is hatassal lehetnek,
igy jelen projekt keretén bellil a parkolé meglévé elemeinek megujitasan kivil egyéb
fejlesztések nem tervezettek.
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A parkolé kbézvetlen szomszédsagaban talalhaté a kézelmultban megujult jatszétér koré
szervezve indokolt a teljes terllet megujitasa. A tervek szerint ez a jatszétér és
koérnyezetének rendezését, a burkolatok megujitasa, névényallomany frissitése, gyalogos
kozlekedési kapcsolatok erdsitése, Uj utcabutorok kihelyezését jelenti. Ezen a terlleten a
kdézmivek kevesbé sirl halozata lehet6séget ad Uj varosi fak telepitésére, melyek
arnyékolé hatasukkal a késébbiekben élhetdbbé teszik ezt a varosi zdldfellletet,
telepulésiklima-javitd hatasuk lehet. A faallomany bévitésén tul cél a cserje és a gyepszint
mindségi megujitasa is, mellyel ndvelheté a biodiverzitas. A terlletre hulld csapadék a
zoldfellleteken elszivarog, helyben marad, ez valtozatlanul marad. A meglévé burkolt
fellletek csapadékviz-elvezetése mar jelenleg is megoldott, mely a meglévé formaban
megmarad.

5. FEJLESZTESI ELEM
A Varosi Konyvtar épiiletének kornyezetében elhelyezkedd kozteriiletek rehabilitaciéja
ERINTETT INGATLANOK
2438/6, 2437 hrsz.
TAMOGATHATO TEVEKENYSEG

A fejlesztési elem tartalma a pélyazati felhivés alpapjan az ,l. Elheté telepiilések
tevékenységcsoport - C) Kbzbsseégi, kulturalis, sportolasi infrastruktura, IKT és okos
teleplilési fejlesztése — |l ¥ O6nallban tamogathato
tevékenységek kbrében valbsithaté meg.

FEJLESZTESI CEL

A terlleten belll alapvetéen a meglévd szerkezet felljitasa, a hasznalt anyagok
minéségének javitasa és a természetben hasznalt, de ki nem alakitott gyalogos utvonalak
kiépitése a cél, mellyel a terllet megfeleld minéségben be tud kapcsoldd na varoskdzponti
kozlekedési és térhalézatba. A projekt keretein belll szikséges az épulet elbterében
talalhatd terilet megujitésa, mely alapvetéen a zodldfeliletek mindségi megujitasabdl,
valamint a jardak, l1épcsd és gyalogos fellletek burkolatanak cseréjébdl all.

A K&H Bank bejarati szituacidjaban, a tamfal tetején kialakuld teresedés minéségi
megujitasa is szukséges a belvaros teljeskord rehabilitacidja érdekében. Ennek soran a
burkolat teljes cseréje, a tamfal burkolatanak megujitasa, valamint a zoldfelUletek
megujitdsa, nyugati iranyban Uj lépcsé kialakitasa tervezett. A tertleten allé mudalkotas
megdrzése fontos, a helyi identitast erésitd meghatarozé eleme a belvarosnak. Az épulet
mogott, a Helytorténeti Gydjteményhez tartozd Banyasz emlékmi terdletén nem tervezett
beavatkozas.

A Kossuth Lajos utcat és az uj jatszoteret, sportpalyat, emlékmivet 6sszekotd zoldfelllet
teruletén jelentGs atalakitasok szukségesek annak érdekében, hogy a terulet gyalogos
megkdzelitése ebbdl az iranybdl is megfeleléen biztositott és biztonsagosan kialakitott
legyen, a teriletet ezzel bekapcsolva a varoskdzponti térhalézatba. Szikséges egy burkolt
fellletl jarda, Iépcs6, rampa kialakitasa, ami a zebratdl a jatszotérig és a parkoldig,
emlékm( kérnyezetéig tart, megujul, kdzterlleti jellege er6sddik a ma még inkabb csak a
kényvtar éplletét kiszolgald koézlekedé és udvari fellleteknek is. A ndévényallomany
allapotanak javitasa, a min6dési és mennyiségi meguijitasa itt is indokolt a meglévé koros
fak allapot megdrz6 kezelése mellett.
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6. FEJLESZTESI ELEM

A Vajar szobor kérnyezetének megujitasa

ERINTETT INGATLANOK

3584/16 hrsz.

TAMOGATHATO TEVEKENYSEG

A fejlesztési elem tartalma a pélyézati felhivas alpapjan az ,l. Elheté telepiilések
tevékenységcsoport - B) Belteriileti zéldinfrastruktira fejlesztése — I. Onkormanyzati vagy
tbbbségi 6nkormanyzati tulajdonban lév6é gazdasagi tarsaség tulajdonu, kbézhasznéalatu
Zbldteriiletek és zéldfeliiletek rekonstrukciodja, kialakitasa, épitése” 6nalléan tamogathato
tevékenységek kbrében valbsithatoé meg.

FEJLESZTESI CEL

7.

A terlleten all6 szobor meg6rzése mellett az azt koril 6leld zoldfellilet és burkolat minéségi
megujitasa szlkséges, cél tdbbszintes, valtozatos 06sszetétell, a varosi klimahoz
megfeleléen igazodo zoldfelllet kialakitdsa, melynek eredményeként n6é a terllet
biodiverzitasa. Cél olyan névényallomany telepitése, mely extenziven fenntarthaté. A jelen
projekt keretén belldl megvalosuld sétany lezarasaként szikséges a tertleten a meglévd
Iépcso feldjitasa.

FEJLESZTESI ELEM

Varosi gyalogos sétany és a kapcsolddé zold és kozuti kozlekedési teriiletek megujitasa
Kossuth Lajos utca északi oldalan a Tancsics Mihaly utca és a Berek utca kozotti
szakaszon

ERINTETT INGATLANOK

3600/2, 3603, 3611, 3609 hrsz.

TAMOGATHATO TEVEKENYSEG

A fejlesztési elem tartalma a palyazati felhivas alpapjan az ,l. Elheté telepiilések
tevékenységcsoport - C) Kb6z6sségi, kulturalis, sportolasi infrastruktira, IKT és okos
teleplilési fejlesztése — |l ¥ O6nallban tamogathato
tevékenységek kbrében valbsithaté meg.

FEJLESZTESI CEL

A terileten cél a varos egyik f6 gyalogos koézlekedési sétanyanak és az azt évezé
tertleteknek a meguijitasa.

A fejlesztési elem legfajsulyosabb része a Kossuth Lajos utca északi oldalan haladé
gyalogos sétany Berek utca és Tancsics Mihaly utca kdzotti szakaszanak meguijitasa,
kapcsolddva a keletr6l mar megujult, vagy megujulas alatt allé kozterlleti szakaszokhoz. A
megujitas soran a teljes gyalogos koézlekedésre alkalmas felllet Ujra gondolasa a cél.
Ennek soran a kdzlekedési fellletek strukturaja atalakul, a két egymastdl elvalé kdzlekedd
felllet helyett egy alapvetéen egy savra hangolt, de tdbb helyen tagolt kézlekedési zéna
kialakitdsa a cél, melyhez kapcsoléddéan kulonbdzd pihend és vendégaltara alkalmas
pontok, terek kertilnek kialakitasra. A valtozassal a zdldfelliletek aranya n8, dsszesen 835
m? (j zOldfeliilet és 247 m? zoldfellilet helyett keril burkolt felllet kerll kialakitasra, ami
Osszeségében a zoldfellletek 588 m2-es novekedését eredményezi. A sétany tervezett
burkolata térkd, mely részlegesen vizateresztd, a viz helyben torténé megtartasat és
szikkasztasat segiti.
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A terlileten belll cél a zoldfeliletek aranyanak és intenzitasanak ndvelése, melyet a
kézmivek zsufoltsaga miatt tobb helyen kis aranyban megemelt felszinben lehetséges
kialakitani. A terlletre fak Ultetésére nagyon kevés lehetéség adott, igy az arnyékolast
szakaszosan pergolak, arnyékoléracsok alkalmazasaval lehet megoldani.

Az érintett terlleten a 3600/2 hrsz-u ingatlanon sétany mentén, attél északi iranyba
elhelyezkedd jelenleg is zomében zoldfellleten egy zold teresedés, mini park kialakitasa a
cél, amihez a ndvény allomany telies megujitdsa, a burkolatok cseréje, a gyalogos
utvonalak rendezése, a gépjarmikozlekedés fellletinek egyértelma jeldlése és utcabutorok
kihelyezése a cél.

Az érintett terllet északi hataraban az Gzletsor mogott egyiranyu gépjarmi kdzlekedés (és
csapadékviz elvezetés) zajlik. A 3600/2 és nagyon kis részben a 3603 hrsz-u ingatlan
esetében az ut terlletén az aszfalt burkolat kopdrétegének a cseréje, valamint a
csapadeékviz kezelés javitasa érdekében a folydka megujitasa a cél.

A 3611 hrsz-u ingatlanon a szlikebb terlleti adottsagok miatt kisebb a mozgastér.
Alapvetéen a meglévd struktura megbrzése a cél, a burkolt és zoldfellletek aranya
valtozatlan marad. Itt alapvetéen a meglévé burkolt fellletek burkolatdnak a cseréje és a
zoldfellletek mindségi megujitasa szlikséges. A késbbbi tervfazisokban szikséges
részletesen megvizsgalni a falltetés lehetéségeit. A fak opcionalis Ultetése mellett
elsésorban ahol a térfal funkcidja indokoltta teszi, arnyékolod elemek elhelyezése is javasolt.

8. FEJLESZTESI ELEM
A 3612 hrsz-u ut felujitasa
ERINTETT INGATLANOK
3612 hrsz.
TAMOGATHATO TEVEKENYSEG

A fejlesztési elem tartalma a palyazati felhivas alpapjan az ,Beltertileti utak fejlesztése
tevékenységcsoport- 1) Onkormanyzati tulajdonu belteriileti utak épitése, korszerisitése,
felujitasa” 6nallban tamogathato tevékenységek kbérében valdsithaté meg.

FEJLESZTESI CEL

A 3612 hrsz-U ingatlan esetében az egyiranyu gépjarmiforgalomra alkalmas sav mellett
kétoldali jarda van kialakitva, melyb8l a déli oldalon huzédé jardat parkolas céljara
hasznaljak. A projekt keretein belll célszerl a terllet burkolatcseréje és a hasznalati
hatarainak Ujra gondolasa. A kétoldali jarda helyett csak az északi oldalon javasoljuk
megtartani a jardat, kiemelt szegély helyett K szegély alkalmazasaval, a déli oldalon
javasoljuk a kiemelt szegély bontasat, a két felllet egy szintbe hozasat és egy parhuzamos
parkoldsav kialakitasat.

A tervezett fejlesztés soran a meglévd uthalozati szerkezet nem valtozik. A beruhazas
soran a telepulés f6- és gydljtéuthalézatan nem térténik beavatkozas, a tervekben csak laké-
és kiszolgaloutak, valamint parkolotertletek érintettek.
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ZOLDFELULETEK VALTOZASANAK OSSZESITO BEMUTATASA

A fejlesztésnek kiemelten fontos célja a varosi zoldfelliletek minéségi és mennyiségi
fejlesztése, ezért mar a koncepcio kidolgozasa soran kiemelt figyelmet forditottunk erre a
szempontra. Az alabbi dbra mutatja, hogy a meglévé zoldfellletek hogyan valtozik a terv
szerint. Ez alapjan 6sszesen 1165 m? (j zoldfellilet létesil és 683 m? meglévd zoldfeliilet kap
mas funkciot, ami 0sszesitve azt jelenti, hogy a fejlesztés soran 482 m2-el, azaz 4%-al né a
zoldfellletek aranya. A mennyiségi bdévités mellett a meglévd zoldfellletek minéségi
fejlesztése is megvaldsul a beavatkozas soran.

o~y
[} -,
¢ RSy

Zoldfeliiletek valtozasa (piros: csokkentés, s6tétzold: novekedés)
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7. ANYAGHASZNALAT

Az alabbi fejezetben el6képként bemutatasra kerllnek a koncepcié szinten tervezett
anyaghasznalatok. Ezek még nem a konkrét hasznalni kivant termékek, csupan a javasolt
anyaghasznalati iranyok.

7.1. BURKOLATOK

Burkolatok tekintetében a teljes projekt soran az alabbi anyagok hasznalata tervezett:

B1 — TERKO BURKOLAT

Térkd burkolat alapvetéen a gyalogos jardak kialakitasanal tervezett, valamint a Varoshaz tér
hataran halad6 vegyes hasznalatu at is térkd burkolatot kap. Alapvetéen hajlékony alapozasu
kivitelben tervezett a kialakitasa, ahol a hasznalat médja megkéveteli (gépjarmifogalom) ott
merev alapozassal kerul kiépitésre.

B3 — ASZFALTBURKOLAT

Aszfalt burkolat els6sorban a gépjarmivek altal hasznalt kdzlekeddéfelliletére tervezett.

1
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7.2. SZEGELYEK, ViZELVEZETES

A burkolatok mentén minden esetben szegélyek kerllnek alkalmazasra azok hatarolasara,
egymastol torténd elvalasztasara. A fejlesztés soran az alabbi szegélyek hasznalata tervezett:

SZ1 — BETON KERTI SZEGELY

A térkd burkolatok mellett és a kiilénb6z8d alapozasu térkdvek elvalasztasara alkalmazandé
szegély.

SZ2 — CORTEN ACELSZEGELY

A gyep szegélyeként alkalmazando.

SZ3 — KIEMELT BETON SZEGELY

Alapvetden a gyalogos és gépjarmiforgalmu feluletek elvalasztasanal alkalmazando.
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8. BERENDEZESI TARGYAK

8.1. ELORE GYARTOTT BERENDEZESI TARGYAK

TAMLAS PAD, PAD

PAD ASZTALOKKAL
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8.2. EGYEDI BERENDEZESI TARGYAK

EGYEDI NAGYMERETU PAD
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9. NOVENYALKALMAZASI KONCEPCIO

A fenntarthatd, versenyképes varosfejlesztés, varosrehabilitacié egyik alapkdve a ndvényi
rendszerek gazdagitasa, a zoldinfrastruktira elemek fejlesztése. A zoldfellletek megujitasaval
hasznalhatobb, élhetébb varosi kozterek alakithatdk ki. A névényalkalmazas koncepcionalis
megalkotasa soran elsédleges szempont, hogy a meglévé névényallomany — lehetéség
szerinti — minél teliesebb megtartdsa mellett modernizalasra kerllienek a belvarosi
zoldfellletek, mely részeként elsésorban minéségi fejlesztések szikségesek, ami alapvetéen
az ujonnan telepitésre kerul6 novényallomany fajtainak megvalogatasan mulik. Emiatt a
késbbbi tervfazisokban kiemelt hangsulyt szikséges fektetni a novénykilltetési terv
készitésére.

A meglévé ndvényallomany tekintetében a gyepfellletek teljes megujitasa szikséges a mai
kor klimatikus adottsagaihoz igazodé fajok alkalmazasaval, a terllet cserjeallomanyanak
megdrzése indokolt. A meglévd faallomany meg6rzése is cél a tervezés soran, fak csak a
legszukségesebb esetekben kerllhetnek kivagasra. Azok az egyedek kerlUlnek csak
kivagasra, melyek nem megfeleléen tudtak fejlédni, nagyobb fak ala néttek, igy kis helyen
deformalt habitussal rendelkeznek vagy betegek. Fontos a megtartandé fak szakszeri
kezelése, ifjitd metszésére és karbantartasara is nagy figyelmet forditani. A kivagando fak uj
egyedekkel valé pétlasa mar a tervhez illeszkedd elrendezésben térténik. A kivagando és
megmarado fak részletes terve a késébbi tervfazisokban kertl kidolgozasra.

Az alkalmazando néveények részletes listaja, valamint a ndveénykilltetési terv szintén a késébbi
tervfazisok soran kerll kialakitasra, azonban a névényalkalmazas alapveté koncepcidja az,
hogy a varosi adottsagokhoz, a terhelt klimatikus adottsagokhoz, a szarazsaghoz, a nagy
aranyban burkolt, beépitett fellletekhez megfeleléen alkalmazkodd, a kdzmiivek
szempontjabol kedvezé gyodkéradottsagokkal rendelkezé taxonok keruljenek telepitésre a
projekt soran.

A noévényzet kialakitasa soran fontos szempont, hogy a kiilénbdzd szintezettségek
(lombkorona, cserje, gyep) megfelel6 aranyban és mértékben képviseltessék magukat. Fontos
tovabba, hogy a mérgez6, szurds taxonok telepitését kerdljuk, mivel egy kézhasznalatu,
gyerekekkel is gyakran latogatott belvarosi terllet fejlesztése a cél. Ezeken tul fontos
szempont, hogy lehet6ség szerint minél alacsonyabb fenntartasi igényl fajok keruljenek
telepitésre, akar a biodiverz diszagyasok, akar a cserjék, fak tekintetében. Mivel a tervezési
terllet a fold alatt k6zm(ihalézatokkal erésen terhelt, igy Uj fak Ultetése erésen korlatozott, a
telepités helyét elsésorban az fogja meghatarozni, hogy hol vannak ,szabad” foldfeluletek, igy
kiemelten kell kezelni a fak telepitésének kérdését.

Az elsddlegesen diszit6 céllal telepitett agyasok, disznovény-killtetések amellett, hogy
dekoracios szerepet toltenek be fontos elemei a minél diverzebb terllet kialakitasanak. Az
agyasok noveényallomanya ugy kerul kialakitasra, hogy azok minél hosszabb vegetacios
id6szakban dekoraljanak, az év soran tdbb csucsponttal a valtozatossag fenntartasa
érdekében. A fajok kivalasztasanal fontos olyan taxonok alkalmazasara térekedni, melyek
alacsony fenntartasi igényUek.

A ndvényalkalmazasi koncepcié alapvetd iranyai tehat dsszefoglalva a kévetkezék:

kdnnyen fenntarthatd, alacsony fenntartasi igény( névényallomany kialakitasa
arnyékolas fakkal, ahol lehetséges Uj fa telepitése

varosi adottsagokhoz igazodo névényalkalmazas

lombkorona-, cserje- és gyepszint kialakitasa (cserjeszint jelenleg erésen hianyos)
magas dekoracios értékd, valtozatos, a teljes év soran diszité agyasok kialakitasa
biodiverzitas névelése

elsédlegesen honos, nagy tlir6képesséql fajok alkalmazasa
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A késdbbi tervfazisokban ezen szempontokat maximalisan figyelembe véve kerUl kidolgozasra
a pontos noévénykidltetési terv. El§zetesen az alabbi képek segitik bemutatni azt az iranyt, amit
képvisel a terv:

ELOKEPEK — FAK

kisleveli hars (Tilia tomentosa), japan diszcseresznye (Prunus serrulata ‘Kanzan’), k6zdonséges
madarberkenye (Sorbus aucuparia), korai juhar (Acer platanoides 'Emerald Queen’), kbzdnséges nyir
(Betula Pendula)

ELOKEPEK — CSERJEK

kézonséges fagyal (Ligustrum vulgare), illatos baratcserie (Vitex agnus-castus), kecses
gyongyviragcserje (Deutzia gracilis), 6rokzdld mirtuszlonc (Lonicera nitida), balkani babérmeggy
(Prunus laurocerasus 'Otto Luyken’)

™. : R

ELOKEPEK — DiSZNOVENY-KIULTETESEK

bibor kasvirag (Echinacea purpurea), tllevel( 8szir6zsa (Aster ericoides), ével6 diszgyertya (Gaura
lindheimeri), ligeti zsalya (Salvia nemorosa), arvalanyhaj (Stipa tenuissima)

\
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1. MELLEKLET — KONCEPCIOTERV
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2. MELLEKLET — TERVEZOI KOLTSEGBECSLES
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TOP_Plusz-1.3.2.-23 Fenntarthaté versenyképes varosfejlesztés

Tervezdi koltségbecslés

eFIZJrIr.\ Munkanem Nett6 ar Brutté ar Feil e::::l:tsof)z esen

0 ElGkészitési munkak 15943 347 Ft 20248 050 Ft 20 248 050 Ft
Bontdsi és elGkészitési munkak 10697 776 Ft 13586 175 Ft
Térké burkolat és szegély épitése 30623812 Ft 38 892 241 Ft

1 Szc'Skf'Sku'fak . _ 2727 151 Ft 3463482 Ft 64 972 366 Ft
Kertépitészeti berendezési targyak 2941 547 Ft 3735765 Ft
K6z0sségi konyvcserélé 653 129 Ft 829474 Ft
Zoldfelllet rendezési munkak, parkositas, novénytelepités 3515927 Ft 4 465 228 Ft
Bontdsi és elGkészitési munkak 3329432 Ft 4228379 Ft
Térkd burkolat kialakitasa alapozassal 10270872 Ft 13 044 007 Ft

2 Aszfalt burkolat kialakitasa 42 067 359 Ft 53 425 546 Ft =
Szegélyek épitése 1468 466 Ft 1864 952 Ft
Kertépitészeti berendezési targyak 336 908 Ft 427 873 Ft
Zoldfelllet rendezési munkak, parkositas, novénytelepités 912 966 Ft 1159 467 Ft
Aszfalt burkolat bontasa 5 cm-ig 675 494 Ft 857 878 Ft
Aszfalt burkolat épitések 10912 801 Ft 13 859 257 Ft
Bontasi és elGkészitési munkak 818 103 Ft 1038991 Ft
Aszfalt burkolat kialakitasa 24196 126 Ft 30729 080 Ft
Gyepracsburkolat cseréje 1057 296 Ft 1342765 Ft

4  |Térkéd burkolat kialakitasa alapozdssal 8391235 Ft 10 656 868 Ft 50 069 112 Ft
Szegélyek épitése 1090 861 Ft 1385393 Ft
Kertépitészeti berendezési targyak 604 588 Ft 767 827 Ft
Zoldfelllet rendezési munkdk, parkositas, novénytelepités 3266 288 Ft 4148 186 Ft
Bontdsi és elGkészitési munkak 7 685 952 Ft 9761 159 Ft
Térkd burkolat kialakitasa alapozassal 32 306 255 Ft 41 028 944 Ft
Szegélyek épitése 1011 144 Ft 1284 153 Ft

5 PP 63 771127 Ft
Lépcsod épitése 3 859 968 Ft 4902 159 Ft
Kertépitészeti berendezési targyak 1422734 Ft 1806 872 Ft
Zoldfelllet rendezési munkdk, parkositas, novénytelepités 3927434 Ft 4987 841 Ft
Bontdsi és elGkészitési munkak 78 038 Ft 99 109 Ft
Térkd burkolat kialakitasa alapozassal 629 343 Ft 799 265 Ft

6 1993 367 Ft
Kertépitészeti berendezési targyak 388 095 Ft 492 880 Ft
Zoldfelllet rendezési munkdk, parkositas, novénytelepités 474 105 Ft 602 113 Ft
Bontdsi és elGkészitési munkak 17 641 523 Ft 22 404 734 Ft
Térkd burkolat kialakitasa alapozassal 40479 318 Ft 51408 733 Ft
Szegélyek kialakitasa 3356 494 Ft 4262 747 Ft

7 | Aszfalt burkolat kialakitasa 20357 136 Ft 25853563 Ft| 118414593 Ft
Kertépitészeti berendezési targyak 6 660 123 Ft 8 458 356 Ft
Zoldfelllet rendezési munkdk, parkositas, novénytelepités 4745 243 Ft 6 026 459 Ft
Aszfalt burkolat és szegély bontasa 5 cm-ig 1083 728 Ft 1376335 Ft
Aszfalt burkolat épitések 9476 851 Ft 12 035 601 Ft
Térk6burkolat kialakitasa 2 349 546 Ft 2983 923 Ft
Szegélyek épitése 998 557 Ft 1268 167 Ft

OSSZESEN:

335433 071 Ft

426 000 000 Ft




